UCHWALA Nr XV/167/2007
Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie
z dnia 28 grudnia 2007 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchaczch w skiad mieszkaniowego zasobu miasta
i gminy Borne Sulinowo.

Na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 8 ma®&®11 o samorgzie gminnym (Dz.

U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 232.1220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.1806, z 2003 r8Nrpoz. 717 i Nr 162, poz.1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r.INR, poz. 1441 i Nr 175, poz.1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.1337 ora2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974
i Nr 173, poz. 1218) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i. B ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobiengni o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U z 2001r. Nr 71, poz. 733, z 2004r. Nr 284z 2783 i 2786, z 2006r. Nr 86, poz. 602,
Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, po233 oraz z 2007r. Nr 128, poz. 902)
Rada Miejska w Bornem Sulinowie uchwala, co gase:

8§ 1. llekr@ w uchwale jest mowa o:

1) mieszkaniowym zasobie gminy — najeprzez to rozumie mieszkaniowy zaséb miasta
i gminy Borne Sulinowo;

2) osobach nie magych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych — iyal@rzez to
rozumiet osoby zamieszkuage na terenie miasta i gminy Borne Sulinowo prZez® co
najmniej 5 ostatnich lat i nie posiageg tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub nie
bedace wspotokatorami, ktére zamieszkuwy lokalu, w ktérym na cztonka gospodarstwa
domowego przypada mniejxbnt tacznej powierzchni pokoi.

W wyjatkowych przypadkach Burmistrz Gminy Borne Sulinomoze udzielé zgody na
zawarcie umowy najmu z innymi osobamiz nokreslone powyej, o0 ile jest to
uzasadnione interesem spotecaidokalnej;

3) dochodzie miegcznym — nalgy przez to rozumie wszelkie przychody rodziny po
odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczesktadek na ubezpieczenie emerytalne
I rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, stdkngch w przepisach o systemie
ubezpieczé spotecznych, chybaze zostaly ja zaliczone do kosztéw uzyskania
przychodu. Do dochodu nie wliczag¢sidodatkéw dla sierot zupeinych, zasitkéw
pielegnacyjnych, zasitkbw okresowych z pomocy spoteczjeginorazowychiwiadcze
pieniznych iswiadczé w naturze z pomocy spotecznej oraz dodatku miesalaego.

8§ 2. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali hedzcych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy.

8§ 3. Lokale stanowce mieszkaniowy zas6b gminy przeznaczeneas
1) lokale mieszkalne;
2) lokale zamienne;
3) lokale socjalne;
4) lokale zwhzane ze stosunkiem pracy.



8 4. Pierwsz&stwo zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego i $oego przystuguje

w nastpujacych przypadkach:

1) utraty dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnegskutek késki zywiotowej lub
katastrofy budowlanej;

2) przeznaczeniu przez wlaciela, do przebudowy lub modernizacji na celeeinmz
mieszkalne dotychczas zajmowanego lokalu mieszgalne

3) wypowiedzenia umowy najmu, gdy zachodzi konieéznampr&nienia go w zwizku z
rozbiérka lub remontem budynku;

4) zamieszkiwania w lokalu, ktory nie spetnia warunk@wzeznaczenia na pobyt ludzi,
okreslonych w odebnych przepisach;

5) przekwaterowania na okres koniecznej naprawy zapmego dotychczas lokalu
mieszkalnego;

6) zamieszkiwania w lokalu przeznaczonym do sprzgde przypadku gdy najemca nie
skorzysta z pierwsastwa zakupu.

8§ 5. Pierwszistwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego resazieoznaczony,
przystuguje osobom, ktore nie magaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a ktorych
dochdéd miesiczny na osobw okresie 3 miesty poprzedzacych dag ztozenia wniosku
i w analogicznym okresie przed podpisaniem umowsnngest niszy ni:

1) w gospodarstwie jednoosobowym — 150% nagnej emerytury ogtaszanej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpiecze Spotecznych w Dzienniku Ugdowym Rzeczpospolitej Polskiej
~Monitor Polski”;

2) w gospodarstwie wieloosobowym - 100% nzgaej emerytury, o ktérej mowa
w pkt 1.

8 6. Lokale mieszkalne stanawe mieszkaniowy zasob gminy, modyé oddane

W najem na czas hieoznaczony, osobom nie acya) zaspokojonych potrzeb

mieszkaniowych, ktére:

1) dokonaly nadbudowy budynku lub przebudowy pomiexzcniemieszkalnych na
mieszkalne zérodkéw wiasnych, na podstawie uzyskanego pozwalenia

2) dokonaty na wiasny koszt, remontu lub modernizaaigzczonego lokalu mieszkalnego;

3) sa osobami bliskimi w rozumieniu art. 691 8 1 Kodeksywilnego, prowadzymi
wspolne gospodarstwo domowe z najenktdry lokal opycit zrzekajc sk jego najmu;

4) sa osobami bliskimi, ktére prowadzity wspdlne gospetiao domowe z najemd nie
wstapity w najem mieszkania pdmierci najemcy, jeeli spetna kryteria okrélone
w 8§ 5 uchwaty;

5) sa najemcami ogci lokalu mieszkalnego, a pozostatae&zlokalu zostata optdiona
przez dotychczasowego najemc

§ 7.1. Lokale mieszkalne stanaae mieszkaniowy zasob gminy, modyc oddane
w najem jako socjalne.
2. Najem lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) na podstawie orzeczenigd®wego uzyskaty uprawnienie do lokalu socjalnego;
2) nie maj zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a dochddsiateny na jednego
cztonka gospodarstwa domowego, w okresie 3 gugsprzed dat ztozenia wniosku
i w analogicznym okresie przed podpisaniem umowsnoanie przekracza:
a) w gospodarstwie jednoosobowym — 75% nagpnej emerytury, ogtaszanej przez
Prezesa Zakladu Ubezpieaze Spotecznych w Dzienniku Ugdowym
Rzeczpospolitej Polskiej ,Monitor Polski”,



b) w gospodarstwie wieloosobowym — 50% nagziej emerytury, o ktérej mowa
pod liteg a).
3. Upowania st Burmistrza Gminy Borne Sulinowo do przeznaczero&ali
mieszkaniowych na lokale socjalne.

§ 8. Zamiana lokalu mieszkalnego wchaoezgo w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy na inny lokal wchodzy w sktad tego zasobu m® nasipic, jezeli najemca zwalnia
wiascicielowi dotychczas zajmowany lokal mieszkalnygamiana uzasadniona jest:

1) uzyskaniem odpowiedniego lokalu dla osoby niepgirensnej lub osoby, ktorej stan
wymaga zamiany lokalu;

2) poprava warunkéw mieszkaniowych rodziny wieloletniej;

3) zamian lokalu wigkszego na mniejszy.

Nie zezwala s na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na agsbbdzie przypada mniej

niz 5m’ powierzchni 4cznej pokoi lub gdy zamiana @ zagroz interesowi miasta i gminy.

§ 9.1. Zamiana porgilzy najemcami lokali nalgcych do mieszkaniowego zasobu
gminy, nastpuje po uzyskaniu zgody wéeiciela lokalu na zawarcie uméw najmu.

2. Zamiana lokalu poradzy najemg lokalu wchodzcego w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy, a osalzajmupca lokal w innym zasobie, nagtuje po uzyskaniu zgody od
wiascicieli lokali na dokonanie zamiany.

§ 10. Lokale mieszkalne o powierzchiiytkowej przekraczagej 80nf oddawane &
w najem:
1) w drodze przetargu, na warunkach déksaych przez wiéciciela;
2) bez przetargu, jako lokale zamienne i inne lokaleepnaczone do oddania w najem na
czas nieoznaczony, przystugcg w przypadkach okiemnych w 8 4, 8 5 pkt 21 8 8
uchwaty.

8§ 11.1. Osoby ubiegge s¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
stanowicego mieszkaniowy zaséb gminy, zobgxeine § do ztazenia wniosku o przydziat
lokalu zamiennego Iub innego lokalu przeznaczonego oddania w najem na czas
nieoznaczony lub lokalu socjalnego wraz @viadczeniem o zgodzie na gromadzenie,
przetwarzanie i publikowanie danych osobowych, ngoa ustaw z dnia 29 sierpnia 1997r.
o ochronie danych osobowych.

2. Wnhnioski spemiajce kryteria okréone w niniejszej uchwale, podlegaj
zaopiniowaniu przez KomisjMieszkaniovd.

3. Komisja Mieszkaniowa powotywana jest w celu qada kontroli trybu
rozpatrywania i zatatwiania wnioskbw 0 najem lokalieszkalnych, stanowgych
mieszkaniowy zas6b gminy.

4. Komisg Mieszkaniows powotuje i okréla zakres jej dziatania Burmistrz Gminy
Borne Sulinowo.

5. Wymaog uzyskania opinii Komisji Mieszkaniowej enidotyczy przypadkow
wymienionych w 8§ 4 pkt 1 i pkt 5-6, § 6 pkt 3, &15t. 2 pkt 1.

8§ 12.1. W oparciu o zimne wnioski, spoemizany jest projekt listy o0sdb
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokali esgkalnych, socjalnych Ilub
zwiazanych ze stosunkiem pracy w danym roku kalensamo

2. Projekt, o ktorym mowa w ust. 1 zostaje podamypdblicznej wiadomdxi, poprzez
wywieszenie na tablicy ogtoszev siedzibie Urzdu Miasta i Gminy oraz Przedbiorstwie



Ustug Komunalnych w Bornem Sulinowie, przez okré&dhi, z prawem skfadania uwag
i zastrzeen przez osoby zainteresowane.

3. Po rozpatrzeniu uwag i zastteg do projektu i po ponownej opinii Komigji
Mieszkaniowe] sporglzana jest lista osob, ktore zostaty zakwalifikowvasho zawarcia
umowy najmu na lokal w danym roku kalendarzowym.

4. List, o ktorej mowa w ust. 3 zatwierdza Burmistrz GmBgrne Sulinowo. Lista
podlega podaniu do publicznej wiadosoow sposdb okrdony w ust. 2 bez prawa sktadania
uwag i zastrzeen.

8§ 13. Whnioski spetniafe kryteria okréone w niniejszej uchwale, w przypadkach
wymienionych w 8 4 pkt 1 i pkt 5-6, § 6 pkt 3-578 ust. 2 pkt 1, § 8 pkt 3 nie podlegaj
ujeciu na lécie oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmaulokal w danym roku
kalendarzowym i podaniu do publicznej wiadagipw sposob okridony w § 12 ust. 2.

8 14. Upowania sk Burmistrza Gminy Borne Sulinowo do podejmowania
rozstrzygne¢ w sprawach najmu lokali mieszkalnych przeznaczbrda oddania w najem na
czas nieoznaczony i lokali socjalnych, w przypattkezczegolnie uzasadnionych wgami
spotecznymi nie giych w niniejszej uchwale, po uprzednim zaopiniowanniosku przez
Komisje Mieszkaniovy.

8 15. 1 Osobie zakwalifikowanej do zawarcia umowagjmu lokalu, ktoéra nie
otrzymata wskazania lokalu w danym roku kalendasgowprzystuguje pierwszstwo do
zawarcia umowy w roku nagnym.

2. Trzykrotha odmowa przygia wskazanego lokalu mieszkalnego przez @sob
zakwalifikowary do zawarcia umowy najmu, réwnoznaczna jest zeslgkiem tej osoby
z listy os6b oczekagych na lokale z mieszkaniowego zasobu gminy.

8§ 16.1. Stwierdzenie przekroczenia wysakalochoddéw, o ktérych mowa w 8§ 7 pkt 2
do wysokdci dochodow okrdonych w 8§ 5, lub obriienie dochoddéw o ktérych mowa w § 5,
w okresie przed zawarciem umowy najmu lokalu soei@b lub lokalu przeznaczonego do
oddania w najem na czas nieoznaczony, powodujekweigikowanie wniosku o najem
odpowiedniego lokalu, zgodnie z dochodem mieiym okrélonym w uchwale.

2. Stwierdzenie przekroczenia wysé&bdochoddéw, o ktérych mowa w § mdf
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wnioskodawcy wiasnym zakresie, powoduje
skreslenie z listy os6b oczekagych na lokale z mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 17.1. Ustala giobownzek pobierania kaucji zabezpiecagj pokrycie nalenosci z
tytutu najmu lokalu, przystugagych wynajmuycemu w dniu oprinienia lokalu,
z wylaczeniem umowy najmu lokalu socjalnego, zamiennegojowy zawieranej
w zwiazku z zamian lokalu oraz umowy najmu zawieranej na lokale nkesze uzyskane w
wyniku pozwolenia na nadbudewudynku lub przebudoyvpomieszczé niemieszkalnych
na mieszkania z&odkow wiasnych oraz lokali mieszkalnych, ktérycijemcy dokonali na
wiasny koszt remontu i modernizacji zniszczoneg@lo mieszkalnego.

2. Kaucg ustala s do wysokdci 12-krotngci mieskcznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wedtug stawek obaa&ujacych w dniu zawarcia umowy najmul.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza gurmistrzowi Gminy Borne Sulinowo.

8 19. Uchyla si uchwak nr XXVI/459/2002 z dnia 31 stycznia 2002r. w sp@wasad
wynajmowania lokali wchodych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta i gmioyn8



Sulinowo (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 29, poz. 562) otachwat nr XXXV1/418/2006 z dnia 29
wrzesnia 2006r. zmieniaga uchwat w sprawie zasad wynajmowania lokali wchaozh
w sktad mieszkaniowego zasobu miasta i gminy B@nénowo (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr
115, poz. 2199).

§ 20. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



Uzasadnienie

Rada Miejska w Bornem Sulinowie peldj uchwa¢ nr XXV1/459/2002, w ktorej
w 8 1 pkt. 2 zawarta zapis:” ilekkow uchwale jest mowa o osobach nie sg¢h
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych — malprzez to rozumie osoby posiadage
state zameldowanie na terenie Miasta i Gminy BoBudinowo przez okres ostatnich
5 lat(...)"

Wojewoda Zachodniopomorski, jako organ nadzoru wadhtalngcia jednostek
samorzadu terytorialnego wezwat RadMiejska do wyeliminowania zapisu niezgodnego
z obowhzujacym prawem poprzez jej uchylenieda zmiare.

W zwiazku z powyszym Rada Miejska w Bornem Sulinowie postanowitayic¢
uchwat i przyja¢ nowa uwzgkdniajaca stanowisko Wojewody Zachodniopomorskiego.



