URZ%D GMINY W SILNOWIE

| W nowym prawie budowlanym nie ma przepisow upowaz-
| niajacych organy panstwowego nadzoru budowlanego do
| rozstrzygania o sposobie wykonywania ustalefi plandw
| miejscowych lub o okre§laniu zasad wykorzystania i zagos-
podarowania gruntéw na terenach, dla ktérych nie ma
| planéw miejscowych. Obecnie rozstrzygniec tych dokonuja
| wylacznie organy gmin (wojtowie, burmistrzowie i prezy-
| denci miast) w drodze decyzji o ustaleniu war-akéw zabu-
dowy i zagospodarowania terenu, wydasych na podstawie
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym. Uzyskanie tej
decyzji jest wymagane dla kazdej imwestycji, dla ktérej przepi-
sy prawa budowlanego przewidw4 uzyskanie pozwolenia ne
budowe (art. 39 ust. 2 ustawy < zagospodarowaniu przestrzen-
nym i att. 32 ust. 4 pki , ,(0Wego prawa budowlanego).

i EJSCOWY PLAN OGOLNY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA BORNE-SULINOWDO

Ab TG S PohoACN U

-JAiejscowy plan zagospodarowania prz
uchwalony przez Rade Gminy w Silnc
20.04.1993 r. ogloszong w Dziennikr
Koszalinskiego nr 7 z dn. 06.05.19°
Borne Sulinowo nr XII/148/95 z dr
miejscowego planu ogdlnego zag
Dzienniku Urzedowym Wojewr
poz. 103,
Opracowai:

Generalny Projektant

mgr, inz. Roman ERDMANN
Upr. urb. Nr 309/88

mgr inz.arch, Julian GIEDYGH
techn, Jacek KAMMER
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WSTEP

Plan sktada sie z nastepujacych materiatéw wynikowych

/decyzy jnych/:

-~ Rysunek planu w skali 1:10 000 obejmujgcy caly teren
miasta w nowoprojektowanych granicach o pow. 1815,32 ha.
Przestrzenne ustalenia realizacyjne dotyczg catego
obszaru miasta z wyjatkiem wigkszosSci zainwestowane]
Jego czeéci, ktora posiada odrebny plan w skali 1:2000.
W skali 1:10 000 obszar wyzej wspomniany zostal zﬁZna—
czony w sposéb zgeneralizowany po to azeby pokazaé Jego
powigzania z pozostalﬁm terenem i nie posiada oznaczen

ustalen realizacyjnych.

- Rysunek planu w skali 1:2000 obejmujacy wspomniang juz
najbardziej zainwestowang czesé miasta /o pow. ok. 350

ha/.

- Niniejszego tekstu planu, ktéry dotyczy obu rysunkdw

planu.

- Program wyiaczenia gruntéw z uzytkowania lesnego na

cele nielesne.,
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Ustalenia ogdlne

Ustalenia w zakresie
architektury i budownictwa

Ustalenia w zakresie
inzynierii komunalnej

Ustalenia w zakresie
srodowiska przyrodniczego

- pkt. 1-9

- pkt. 10

Pkt A1
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URS IS AL SN A OGOLNE

NinieJjszy plan zagospodarowania jest planem mozliwoSci
rozwojowych miasta opracowanym na okres perspektywiczny
/2010 r./ z uwzglednieniem celdéw kierunkowych.

Plan rezerwuje tereny predysponowane pod wybrane i moz-
liwe do zlokalizowania funkcje i okresla bardzo ogdlne
uwarunkowsnia ich zainwestowania.

Gtowne funkcje miastotwdrcze:
a/ mieszkalnictwo z ustugami,

b/ turystyka i rekreacja catoroczna oraz profilaktyka
lecznicza,

¢/ oéwiata, kultura i nauka o znaczeniu podstawowym,
Srednim i wyzszym,

d/ regionalne i ponadregionalne centrum rozrywki,
zawodow sportowych i turystycznych,

e/ magazyny, skiady, bazy, ustugi produkcy jne oraz pro-
dukec ja nieucigzliwa i niewodochzionna.

Funke je okreslone w pkt. 3b, 3¢ i 3d miasto w peini
moze speiniaé¢ o ile bedzie posiadato odpowiednie zaplecze
neg pozostatym terenie kompleksu.

Liczbe mieszkancéw statych trudno oxre$lié ze wzgledu
na mozliwosé adaptacji wielu budynkdéw w tym koszarowych
na rozne funkcje.

Nalezy dgzyé¢ do tego by liczba mieszkancdéw stalych nie
przekroczyia w granicach miasta 12,0 tys., a turystow
pobytowych i mieszkancdéw oxresowych 6,0 tys.

Podstawowe uwarunkowania rozwoju miasta obowigzujace na
caiym terenie, wszystkie branze i funkc je:

a/ rozw6j miasta musi zmierzaé do stworzenia jednostki
Osadhiczej o optymalnej rownowadze srodowiska geogra-
ficznego zurbanizowano-lesnego, stworzenia '"zielonego
miasta' polozonego w lesie,



b/ na terenie miasta obowigzujg ustalenia takie jak dla
terendw szczegdlnie chronionych w zaxresie ochrony
powietrza, wéd i gleby oraz od hatasu /w chwili obec-
neJ rozporzadzenie M.O.é.Z.N.i L., z dnia 12 lutego
1990 roku w sprawie ochrony powietrza przed zanieczysz-
czeniami /Dz. U. Nr 15 z 14.0%.1990r., rozporzgdzenie
M.O.é.Z.N.i L. z dnia 5.11.1990r. w sprawie klasyfika-
¢ji woéd oraz warunkom jakim powinny odpowiada¢ sScieki
wprowadzane do wéd lub do ziemi Dz.U, Nr 116 z 16.12.
1991r., rozporzadzenie M.O.é.Z.N.i by = Granls] Baqid o 1SR
w sprawie zasad ustanowienia stref ochronnych zZrédex
A, BIce WeEE) 0Es s Mie 496 = G288 an /i

¢/ wszystkie nowe inwestycje /budowle/ musza by¢ podporza-
dkowane warunkom wynikajacym z powyzszych ustalen
/gtéwnie pkt. 3b/,

d/ istniejgce obiexty, ktére nie speiniajg ustalonych wa-
runkéw ﬁogq by¢ uzytxowsne w dotychczasowe] formie naj—
pézniej do 31.,12.1999r. /o ile inacze] nie stanowig
przepisy szczegdlne/,

e/ w trakcie przygotowania nowych inwestycji lub adapta-
cJi istniejacych nalezy bra¢ pod uwage warunek stworze-
nia naturalnego srodowiska zurbanizowanego potoZonego
w lesie

Warunkiem prowadzenia wiasSciwej dziatalnosci realizacy jne]
jest opracowanie uszczegdiowionego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszar zainwestowany i zachodnig nad-
jeziorng czgs¢ miasta.

Plan ogdélny uszczegdlowiony /z elementami ogdlnymi i
szczegotowymi/ mozna wykona¢ dopiero po wyxonaniu map geo-
dezyjnych w skali 1:2000, inwentaryzacji geodezyjnej sieci
infrastruktury technicznej oraz przeprowadzeniu specjalis-
tycznych badan sSrodowiska geograficznego.

Plan taki /pkt. 6/ winien byé wzbogacony o koncepcje inzy-
nierii komunalnej. NajwlasSciwszym byioby opracowanie upro-
szczonych zalozen techniczno-exonomicznych dla poszczegdl-

nych branz lub programéw uzbrojenia,




/
9, Uwaga - granice funkcji i miasta oznaczone w skali 1:10 oodf
maja w wielu wypadkach przebieg orientacyJjny.
Dlatego w przypadku wynoszenia ich w terenie nalezy dokonac
odpowiednich'korekt szczegdiowych wynikajgcych gidwnie z
uwarunkowan terenowych.
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a/ W trakcie przebudowy budynkéw nalezy Jje przystosowad
do uzytkowania gazu W przysziosci.

b/ Zakazuje sie przebudowy przedwojennych budynkéw miesz-
kalnych i koszarowych a polegajgcej na zwigkszeniu
liczby kondygnacji i rozbudowie powierzchni uzytkowe]
lub gospodarczej, ktéra spowoduje zmiang proporcji
budynkow.

¢/ Wysoko$é kalenicy nowych budynkéw nie powinnag prze-
kraczaé wysokosci otaczajgcych "dorosiych' sosen.

d/ Pokrycie dachdéw budynkédw mieszkalnych i usiugowych
wskazanym bytoby wy<onaé¢ z dachowki lub z materiaiu
o podobnym odbiorze estetycznym /z wyJjgtkiem dachow
ptaskich/.

e/ Obiekty infrastruktury technicznej powinny posiadad
dachy wielospadowe /wyjatek kottownie kontenerowe/.

£/ Wszystkie Smietniki lub pojemniki na Smieci muszg miecC
zadaszenie wykonane w takxi sposOb azeby stanowiio to
ciekawy element matej architektury. :
Obiektéw tych nie mozna lokalizowa¢ w obrebie linii
rozgraniczajacej ulic lub w poblizu chodnikéw /min.
15 m od chodnika/.

g/ Nie zezwala si¢ na wyxonywanie ogrodzen w postaci sia-
tek, murkoéw, protéw o wysokosci przekraczajacej 4,5 m
nad powierzchnig terenu wzdiuz dziaiek mieszkaniowych.
Podobny warunek dotyczy funkcji usiugowych o ile
inacze] nie stanowia przepisy szczegdlne. Nalezy Jednak
wéwczas wykonaé ogrodzenia stanowigce ciekawy element

“matej architektury.



W tym przypadku zielen /drzewa i krzewy/ winna stanowié
element ogrodzenia. i

h/ W trakcie wykonywania prac modernizacyjnych nalezy wy-
konaé ocieplenie Scian i stropodachoéw zgodnie z odpo-
wiednia norma budowlang.

i/ Jednym z kilku zalécanych typow elewac ji nowobudowanych
{ budynkéw /lub modernizowanych/ winna byé 4ciana ryglowa .
cegia spoinowana /powyisze ustalenie nie jest obliga-
toryjne/.

j/ W przypadku modernizacji budynkéw "leningradzkich"
|, wskazana byiaby likwidacja >-tej kondygnacji na rzecz
dachu wielospadowego.

/ iulate obiekty handlowe /kioski, pawilony/ winny miec
lokalny charakter dostosowany do otoczenia.

Dlatego decyzja o architekturze matych obiektéw winna
byé poprzedzona opracowaniem kilku typdéw obiektow i
wyborze najlepszych.

Dotyczy to wszystkich matych form architektonicznych.

1/ Dazy¢ do zachowania starego, podstawowego ukiadu przes—
trzennego miasta oraz przedwojennych budynkéow mieszkal=
nych i usiugowych. Szczegdlnej ochronie podlega owal-

‘nicowy ukiad drbég wzdiuz budynkoéw koszarowych oraz za-
sada lokalizacji "wzdiuznej" budynkoéw.

m/ Zachowaé gtéwne elementy budynkéw dawnej wsi Lipka.
Nowobudowane domy przy tej ulicy w przypadku ich moder-
nizacji nalezy tak zmienié azeby nie kontrastowaily ze
starymi budynkami /gtdéwnie chodzi o dach/.

fﬂ] Lokalizac ja kioskdéw nie zostaia oznaczona w planie.
" Nie wolno dopuécié¢ do rodznorodnosci architektoniczne

i balaganu przestrzennego Jaki mégiby powstaé w przy-
padku zywiozowej ich lokalizacji. Dlatego kazdy kiosk
musi posiadaé projekt opracowany przez architekta a w
przypadku stosowania kioskow typowych architekt winien
‘zaopiniowaé pozytywnie wybdér rodzaju kiosku. Kioski moZ-
na lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic o ile

RiOovkn ~ PATRY, 1R 19
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uzyska sie zgode )
Kioski mozna roéwniez lokalizowaé czasowo na terenach
przeznaczonych pod inne funkcJje w przysziosci z tym,
ze okres lokalizacji nie moze by¢ diuzszy od 3 lat.

o/ Nalezy zobowigzaé przysziych dysponentdéw terendw azeby
w dokumentach, ktdére beda upowaznialy ich do wiadania
znalazi sie¢ zapis, iz udostepnig swoje tereny do pro-
wadzenia prac zwigzenych z konserwac jg lub przebudowg
infrastruktury technicznej nieodpiatnie. §BEEQE_E§§9§:
podarowania terenu nie moze utrudniaé¢ eksploatacji
sieci instalacji oraz obiektdéw technicznych.

p/ Zagospodarowanie wszystkich terendéw poza obszarem

miasta w skali 1:2000 musi by¢é poprzedzone odpowiednimi
badaniami gruntu i1 powletrza.

r/ Wszystkie budynki wybudowane przed 1945r. podlegaja
ochronie. Przebudowa, modernizacia lub wvbnrzenie wy-
maga uzgodnienia 2z WegewoSZETN K uScrWasoPel%auyTKOR,

s/ W przypadku wykonywania prac ziemnych i natrafienie na

EW{MGﬁQEWMMV przedmioty mogzce Swiadczyé o wystepowaniu na tym tere-
Z5

11,

nie przedmiotdéw o wartosci archeologicznej nalezy na-
tychmiast powiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora
Zaby tkow.

U SETEARRT, A S NEST W /4 EAR KR RS TIET
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Zagadnienia te sg stosunkowo siabo rozpoznane. Dlatego po
opracowaniu map inwentaryzacyjnych poszczegbdlnych branz
nslezy opracowac¢ programy w oparciu o ustalenia planu.

WODA = nalezy przeprowadziC badania wydajnosci ujecia wody,
okreslié zasoby, strefy ochronne oraz uwarunkowania zagos—
podarowania dla terendow sgsiednich, W oparciu o wyniki ba-
dan nalezy okre$li¢ warunki rozwoju miasta /liczbeg miesz—
kancéw/ i pod ja¢ decyzje o adaptacji /rozbudowie/ istnieja-
cego ujecia lub budowie nowego. W planie zabezpiecza sieg
teren pod stacje uzdatniania wody.



éCIEKI - wszystkie Scieki muszg byé odprowadzone do oczy-
szczalni Sciekéw. W poblizu istniejacej oczyszczalni zare—
zerwowano teren pod ewentualng rozbudowg.

Niedopuszczalne jest odprowadzenie $ciekéw z oczszczalni
bezposérednio do jeziora /tak jak obecnie/ po 2000 roku.

W tym celu wyznaczono'w planie 2 alternatywne obszary pod
oczyszczalnie korzeniowe na wschoéd od oczyszczalni 1 w
poblizu wsi Krggi.

System kanalizac ji sanitarnej nalezy uporzgdkowaC pOpPTrzez
likwidac je sieci ogdlnospiawnej.

Dla potudniowej czeSci miasta /A-9/ nalezy rozwazy¢ moz-—
liwoéé budowy nowej oczyszczalni w obrebie zespoiu /w przy-
padku trudnosci z podigczeniem sie do istniejgcej sieci/.

KANALIZACJA DESZCZOWA

Kanalizacja ta moze odprowadzaé tylko wody opadowe /nalezy
oddzielié od niej Scieki sanitarne/.

Niedopuszczalne jest odprowadzenie bezposSrednio do jeziora
wo6d opadowych - nalezy wybudowaé podczyszczalnie /na to
zegadnienie nalezy zwrocié szczegdlng uwage w rejonie
ujecia wody/.

Na terenach gsrazy, baz, warsztatow, stacji paliw muszg
zostaé wykonane urzgdzenia zsbezpieczajgce przed spiywen
substancji ropopochodnych do kasnalizac ji deszczowej lub na
przylegiy teren.

ELEKTROENERGHLTY KA

Istniejgcy system zaopatrzenia w energie elektryczng li-
niami Sredniego napiecia Jest wystarczajgcy na okres per-—
spektywy przy zatozonych funkcjach miasta.

W planie wyznaczono dziatke pod rozdzielni¢ sieciowg 1
posterunek energetyczhy.

Architektura budynkéw trafostac ji powinna ulec zmianie
tak azehy dostosowaé je do starej zabudowy /dschy wielo-
spadowe/ .

Na terenie miasta nowe sieci Sredniego i niskiego napigcia

mozna realizowaé tylko siecia kablowg. Dazy¢é do ukiadania
nowych kabli w linisch rozgraniczenia ulic /na ich skra-
jath/.




CIEPLOWNICTIWO

Poniewaz na terenie miasta ustanswia sie¢ przepisy W za-
kresie ochrony srodowiska takie Jjakie obowigzujg na obsza-
rach spec jalnie chronionych dlatego projektowanie nowych
kottowni musi byé podporzadkowana w/w warunkom /normom/.
Wszystkie nowe kotlownie i kotrownie w ktérych wykonywany
bedzie remont kapitalny muszg speiniaé¢ w/w warunki.

Do czasu gazyfikacji miasta /ok. 2000 r./ gidéwnym zZrodiem
ogrzewania winny by¢ kotiownie olejowe. Projektujac kotio-
wnie nalezy uwzgledni¢ mozliwoS¢ ogrzewania przy pomocy
oleju lub gazu.

Czasowo do 1999 roku mozna stosowaé paliwo staie w kotio-
wniach, ktére nie wymagaja remontéw kapitalnych. Nalezy
jednak uzyskaé¢ odpowiednie uzgodnienia.

Na terenie kompleksu mieszkalno-turystycznego poiozonego

w lesie /nad jeziorem/ zaleca sie indywidualne zroddia cie-
pta /najlepiej od razu olejowe/.

Na pozostaiym terenie /z wyjatkiem matych doméw mieszkal=-
nych/ nalezy dgzyé do realizacji kotiowni obsiugujgcych
zespoiy budynkow.

W planie przyJjeto mozliwoé¢é lokalizacji nowych kotiowni

re jonowych w miejscach istniejgcych ze wzgledu na istnie-
jace uzbrojenie tych terendw.

Na stersza skale nalezy stosowaé¢ ogrzewanie niekonwenc jo—
nalne - pompy cieplne 1lub generafory wiatrowe. Opracowac

program ucieptownienia, ktory bedzie podstawg gosp.cieplnej.
G A Z

Zak*ada sie doprowadzenie gazu z gazociggu Pita-Szczecinek.
‘Gaz winien byé uzywany do celdéw gospodarczych i grzewczych.
Stacje redukcyjng WC/SC zlokalizowano we wschodniej czgsci
miasta.



KOMUNIKACJA

K ol e j - adaptuje sie istniejgcy system kolejowy
wraz ze stacjg i bocznicg w przypadku dalszego utrzymania
linii kolejowej. W obrebie stacji nalezy wowczas zrealizo-
waé¢ pawilon dla odpraw pasazerskich oraz parking dla sa-
mochodéw osobowych i autobuséw. W przypadku rezygnacji z
bazy paliw nalezy zlikwidowaé te czgsSC bocznicy.

W przypadku prze jecia czeéci terendw i obiektoéow begdgcych
w wieczystym uzytkowaniu przez PKP wszystkie koszty z tym
zwigzane poniesie przejmujgcy.

Gdyby zaistniala koniecznos$¢ likwidacji linii kolejowe]
teren ten mozna zaadaptowal¢ pod place skiadowe, parkingi
i czeéciowo zlokalizowaé garaze.

Komunikacja samochodowa

System komunikac ji kotowej w mieScie opiera sie¢ na adapta-
¢ ji istniejacego gibwnego ukiadu wewnetrzneg zdeformowane]
okolnicy.

Zaktada sie odtworzenie sieci dawnych ulic wszedzie tam
gdzie bedzie to uzasadnione,

Giéwnymi . ulicami missta bedg ulice zbiorcze /ul. Oria Bia-
*ego i Bl. Niepodleglosci/ wg ktérych bedzie skupiony pods-
tawowy ruch samochodowy /osobowy i autobusowy/.
Uzupeinieniem tych ulic /trzecim bokiem trédjkgta bedzie
ul. Wojska Polskiego na ktérej odbywaiby si¢ przede wszys-
tkim ruch towarowy.

Wzdiuz ul., ul.: Orta Biatego i NiepodlegiosSci zlokalizo=-
wano przystanki autobusowe. Zaklada sie budowe docelowg
dworca autobusowego w rejonie bramy wyjazdowej do Lubowa
lub wspbélnie z dworcem kole jowym.

Czasowo postdj autobusdw mozna zlokalizowaé na terenie
przyszie] stardwki.



ULICE ZBIORCZE - KZ - Aleja Niepodlegiosci, ul. Orta Biailego
i Wojska Polskiego

T v e m— w—

zabud. dla bud. mieszkalnych 30 m od kraweznika Jjezdni, dla
ustug handlu i gastronomii 20 m,

Przebudowa wezidéw /skrzyzowan/ z ul. Oria Bialego i Wojska
Polskiego.

Na odcinku "zielonych szkd6i" ograniczenie predkosci do

40 km/godz., zakaz lokalizacji parkingéw publicznych i przys-
tankow autobusowych.

Szerokos¢ jezdni 7 m, obustronna, chodniki.i Sciezki rowe-
rowe i przystanki autobusowe. W rejonie centrum postdj taxi
na okozo 20 samochodéw,

‘Dwustronne parkingi wzdiuz ulicy dla obsiugi inﬁﬁ%antéw i
mieszkancow.

zsbudowy dla bud. mieszkaniowego %0 m od kraweznika Jjezdni

i 40 m dia ustug.

Przebudowa skrzyzowsnia z ul. Wojska Polskiego i Aleja Kie-
podlegiosci, Parkingi wzdzuz Jjezdni i przystanki autobusowe
/na tej ulicy bedzie odbywai sie ruch autobusowy/.

Szerokos¢ jezdni 7,0 m, chodnik jednostronny, tylko mie jscami
dwustronny, wyznaczy¢é Sciezke rowerowg.

= . —

linia zsbudowy dla bud. mieszkaniowego min. 35 m od krawez=—
nika jezdni, ustug obéwiaty min. 40 m, pozostaiych 40 m.
Przebudowa skrzyzowan z ul. Oria Biasiego i Alejg Wojska Pols-
kiego. Jednostronne chodniki i $ciezki rowerowe od strony
wewnetrzne j.

Jezdnia Y/ m, wzdiuz Jjezdni tylko sporadycznie parkingi.

Ulice¢ przystosowaé do przewozdéw duzych radunkdéw gdyz ma ona
pe<ni¢ funkcje obwodnicy poJjazddéw cigzarowych.

ULICE LOKALNE

Ulice lokalne w dzielnicy przemysiowej powinny mieé szerokosé
w liniach rozgraniczenia 18-20 m, lini¢ zabudowy min. 10 m



od linii rozgraniczenia, zatoki parkingowe.

ULICE LOKALNE w osiedla mieszkaniowych powinny mie¢ linie
rozgraniczenia okolo 15 m, linie¢ zabudowy do budynkdéw miesz-
kalnych min. 10 m od linii rozgraniczenia, szerokoéé Jjezdni
6'—7 Me

ULICE DOJAZDOWE w osiedlach mieszkaniowych szerokosé w li-
niach rozgraniczenia 10-15 m, w dzielnicach przemysiowych
12-18 m. Szerokosé¢ jezdni 5-6 m.

Minimalna odlegios¢é zabudowy mieszksniowej od linii rozgra-

niczenia 6 m, w dzielnicy przemysiowej 10 m.
Ciggl piesze - szerokos¢ 1,5 - 5,0 m, przez tereny podmokile
nadjeziorne wykona¢ drewniane pomosty.

PARKINGI, GARAZE ke

\i

Przy jeto zasadg lokalizacji psrkingéw i garazy na obrzezu
miasta po zewnetrznej stronie obwodnicy na terenach dewnych .
baz 1 magazynow. \Wyznaczono tutaj perking i garaze dla

—-—

mieszkancow /20 KB/ oraz parking strzezony na samocaody oSo~

bowe i autobusy turystow /18 KP /. ¥ tym tez rejonie zaada-
ptowano stacje paliw i warsztat napraw samochoddw.

Drugi zespél garaZowo-parkingowy zlokalizowano w zachodniej
czgscl miasta w rejonie bocznicy kolejowej i dzielnicy prze-
mystowej /4KP,RR/.

Yigcznie na parxkingach strategicznych i1 w garazach mozna
zmiesci¢ okoto 1000 pojazdéw, pozostate 600 pojazdéw bedzie
parkowato na uwlicach i wewnetrznych parkingach osiedlowych.
Stacja paliw i warsztaty napraw samochoddéw zostaiy zazdapto-
wane w poblizu parkingdéw strategicznych na obrzezu miasta

/7 B,P,S, 19P,B,Y .

Aleja Niepodlegtosci na odcinku od wsi Krggi do skrzyzowania
z ul, Wojska Polskiego - linia rozgraniczenia 20-30 m,
Jjednostronny chodnik i Sciezka rowerowa.

Aleja Niepodlegtosci na odcinku od skrzyzowania z ul., Oria
Biasiego do granic miasta ustalenia jak wyzej. Identyczne usta-
lenia dotyczg ul. Wojska Polsxciego od skrzyzowsnia z ul. Oria
Biatego do pid. granic miasta,



USUWANIE NIECZYSTOSCI

Do 1999 roku mozna uzytkowaé istniejgce wysypisko, ale

tylko Jjako miejsce skisdowania materiaidw, ktdre nie zanie-—
czyszczg woéd wgebnych /gruz, odpady budowlane i komunalne/.
Réwnoczesnie juz od biezgcego roku nalezy prowadzié prace
porzadkowe i stopniowa rekultywacje terenu.

Jednoczesnie w ramach prac nad zagospodarowaniem xompleksu

B-S nalezy znalezé teren pod wysypisko nieczystosci.
Czasowo mozna wykorzystywaé wysypisko w Liszkowie « ftubocre -

Uns. oA B EENDTEA W ZAKREGSTHE

SRODOWRERA  PRBYIRODNTCASEC

a/ Gibébwne ustalenia odnoénie Srodowiska przyrodniczego
podane zostaty w pkt. 5.

b/ Zachowanie istniejacego wartosciowego drzewostanu winno
by¢ giéwnym warunkiem wszelkich prac inwestycyjnych.
Nalezy dokona¢ cie¢ sanitarnych oraz systematycznie usu-—
waC w obrebie zabudowy topole na rzecz drzewostanu nie-
szkodliwego dla zdrowia.

¢/ Dgzy¢é do zachowania i1 utworzenia nowych ekosysteméw.
Unika¢c wprowadzenia drzew 1 krzewow obcych dla lokalnego
$rodowiska przyrodniczego.

d/ Zainwestowanie linii brzegowej jezior winno ograniczyé
sie do drewnisnych lub stalowych konstrukcji nosnych po-
mostéw /wykluczone beczki, pontony itp./.

Kwentuslne magazynyFﬁg;g@ff_g%gﬂggﬂgeggﬂg{gz urzgdzenia

obstugi plaz wgggg‘byé tak zlokalizowane azeby nie byiy
widoczne z Jjeziora albo winny byé tak zharmonizowane z
otoczeniem azeby nie stanowiiy dysonansu architektonicz-
nego lub estetycznego.

e/ Koniecznym jest zwiekszenie drzewostanu wszedzie tam
gdzie zostatl on w ostatnim okresie czasu usuniéty a teren
niezabudowany i nie przewidziany w planie pod zabudowe,
Ponadto nalezy zwiekszy¢ drzewostan w obrebie zainwesto-
wania szczegbdlnie w pxd. i zach. czeSci miasta /na Gere-
nach baz i sktadow/.



K313

f/ Nedjeziorne tereny niezainwestowane /zgodnie ze szczegld-
Yowymi ustaleniami planu/ przeznacza sig¢ po Miejski Park
Nadjeziorny. Park ten powinien mieC w wiekszosci natural-
ny charakter na terenach-nie przewidzisnych do zainwesto-
wania.

g/ Tereny byiych strzelnic wojsszowych oraz autodramow muszg
by¢é zakrzaczone i zakrzewione na podstawie odpowiednich
projextow zagospodarowania.

h/ Zniszczone lasy nalezy zrekultywowaéd.

USTALENIA W ZAKRESIE ETAPOWANTA

Dopuszcza sie do adaptacji istniejgce obiekty na funkcje

inne anizeli ustalenia planu, ale po speinieniu nastepujgcych
warunkow:

a/ okres uzytkowania - do konca 1999 roku,

b/ funkcje adaptowanych obiektéw powinny byc takie same lub
zblizone do funkcji dotychczas peinionych /np.: garaze,
magazyny, stajnie, ustugi/,

¢/ adaptacja nie moze utrudni¢ lub pogorszy¢ realizacji

wtasciwe]j inwestycji /zgodnie z planem/ po 1999 roku,

d/ w ramach adaptacji muszg byé speinione ustalenia generalne
i podstawowe obowigzujgce na terenie miasta /oprécz usta-
wowych/ .
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do rysunku planu w skali 1:10 000

Uw a g a - obszar objety planem w skali 1:2000
posiada odrgbne ustalenia zsczynajgce
sie bezposSrednio od liczby podczas
gdy ustalenia w skali 1:10 000 zaczy-
naja sie od litery "A", ktdéra poprze-

dza kolejne liczby



Znaczenie symboli ustalen realizacyjnych nie posiadajacych

numeracji na rysunku planu w skali 1:10 00O

LS

LK

ZK

ZR

Las produkecy jny

Las krajobrazowy, rekreacyjny, nalezy wprowadzic
bogactwo naturalnego drzewostanu i Srodowiska,
urzgdzié¢ ciagi piesze, rowerowe, Sciezki zdrowia,
punkty widokowe, panoramy, polany do rekreac ji
czynnej, zadaszenia ochronne przed opadami

Zadrzewienia o charakterze krajobrazowym, zielen
izolacy jna stref ochronnych i ucigzliwych

Zielen rekreacyjna - rbdzne rodzaje zieleni wyso—
kiej i niskiej w obregbie ktérych jest prowadzona
dziatalnos¢ rekreacji czynnej i biernej - urzgdze-—
nia wypoczynkowe i sportowe.

Zakaz zabudowy Jakimikolwiek obiextami z wyjatkiem
tych, ktére zwigzane sa bezpoSrednio z wypoczynkiem
i sportem np.: toalety, przebieralnie, magazyny
sprzgtu sportowego, obiekty sportowe, usiugi zwig-
zane z obsiugg uzytkownikdéw itp.
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USSRE AL i SNEEEA

Al Ul = SPow, olk, 30,0 ha.

s Istniejgca baza paliw z zapleczem. Przeprowadzic
badania pod wzgledem zanieczyszczenia gruntu i
atmosfery. Dokona¢ niezbednych prac rekultywacyj-
nych i uporzgdkowania terenu.

Docelowo mozliwoé¢ lokalizacji ns tym terenie fun-
ke ji turystycznych - camping, budownictwo letnis—
kowe, obozy miodziezowe itp. W tym wypadku wyko-
nsé projekt na catos¢ terenu z wydzieleniem przes-
trzennym poszczegdlnych funkcji. Zagospodarowanie
winno mie¢ charakter wybitnie proekologiczny.
Liczba uzyt«ownikow do 1000 osdbdb.

Dopuszcza sie czasowg eksploatacje bazy paliw z
zapleczem /do 10 lat/ po rekultywacji i tylko pod
warunkiem, ze pozwoli na to ekspertyza w zakresie
stanu technicznego zbiornikéw paliw.

A 2 B, S’ P b POW. Ok. 25,0 ha.
" lagazyny, sktady - mozliwo$é rozbudowy i moderniza-
¢Ji na baze, skktady, produkcje niewodociitonng.

Wprowadzié¢ zieleh wysoks.

) Bl S B ey ity B0 e

oy 'gg]ﬂa obecnie niezalesionym pilaszczystym terenie moz-—

& liwosé lokalizac ji w perspektywie zespoiu magazynodw.
baz i zakiadow produkcyjnych niewodochionnych lub
szklarni. Przez teren alternatywnie projektuje sie
budowe drogi obwodnicowej szerokosci 20 m w l.r.
W przypadku braku zainteresowania tig lokalizacja
przeznaczy¢é teren pod zalesienie z zachowaniem ob-
wodnicy lub pod ogrody dzidtkowe w czgSci.

A 4 By S - Pow. ok. 20,0 ha.
e llodernizac ja istniejacych sktadéw i baz. Zachowaé
drzewostan, uporzadkowa¢ i poprawi¢ zainwestowanie
i architekturg. Zakaz produkeji ucigzliwe].
Wskazana likwidacja obiektéw po zach. stronie .rogi
o ile nie bedg technologicznie zwigzane z gtowna

baza.
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A 7UZR -

Pow. ok. 16,0 ha;

Mieszkalnictwo rezydencyjne, usiugi turystyki:
przystan sportdéw wodnych z zapleczem, stanica,
pensjonaty, budownictwo letniskowe /wybdér fun-
kc ji zalezny od inwestora/.

Opracowaé¢ projekt ha cazos¢ iacznie z © W,UT

i 7R

Jednostka winna mieé charakter wybitnie pro-
ekologiczny tzn., rozwigzanie wszystkich branz
inzynierii komunalnej powinno by¢ takie azeby
nie pogarszatly Srodowiska.

Rozwigzanie przestrzenne powinno byé podbudowa-
ne studiami krajobrazu.

Zschowaé grupy drzew, zakaz makroniwelac ji,
wyksztaicié przejécia przez teren /do jeziora/,
ograniczyé komunikacje kotowg po terenie, wyso-—
koS¢ zabudowy w poblizu jeziora do 1,5 kondygna-
cji, sporadycznie z dala od jezioras do 2,5 xon-
dygnac ji. Liczba uzytkownikdéw nie moze prze-
kxroczyé 500/100 stakych + 400/.

Pow. ok. 7,0 ha;

Mieszkalnictwo jednorodzinno=-pensjonatowe,

pens jonatowe, letniskowe, alternatywnie baza
turystyczno-sportowa.

Zabudowa do 2,5 kondygnscji, esstensywna, pro-
ekologiczna.

Wykonaé projekt na catos¢ xgcznie z 5 UT, i

i 7 ZR. Liczba uzytkownikéw do 400 /100 statych
+ 300 turystéw/.

EOWE QKSR E

Urzadzenia sportowo-rekreacyjne, mozliwo$S¢ bu-
dowy tylko budynku magazynowego WKOmponowanego
w otoczenie do obsiugi funkcJi terenu.
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R s Sktady, bazy, produkcja. Mate zakiady o pow.
oke 0,25 - 2,0 ha, teren przeciety obwodnicg

o szerokosci 20 m w l.r., czeSciowe Wykorzys—
tanie istniejgcej drogi asfaltowej.

Zaktady o lekkiej konstrukec ji, nieucigzliwe

w zieleni, Wykona¢ projekt koncepcyjny na
catose.,

W zespotach nieucigzliwych mozna dopuscié na
dziatkach budynki mieszkalne wiasScicieli za-
kiadow. Na czesci terenu mozna zrealizowaé les-
nictwo wraz z lgdowiskiem helikopterdw.
Wygrodzenie zakiaddéw lekkie, estetyczne 4o wys.
1,50 m, Opracowaé projekt z 8 iN.

A 8 N =L ow oK U OR R
Mieszkalnictwo Jjednorodzinne na dzisikach o
powe. Uy1 - 0,2 ha, zszbudowa 1,5 - 2,5 kondygha-
¢ Jji. Wykona¢ projekt na calos$é 1gcznie z
A 8 P, B, S. Liczna mieszkancdw ok. 250, Linis

ﬂagigggi:mtg. 1é&§ﬁ§d‘&ini; gigﬁigﬁé?zenia.
ARYE N, SUTL =SS Pow.olk. S 1251, B8 hiaj;
s A ok Mieszkalnictwo, usiugi turystyki. Liczba uzyt-
kownikéw staiych 600, turystédw 1500,
Zespol ekstensywnych osiedli mieszkaniowych i
turystycznych w zieleni z niezbednym programem
ustug podstawowych i turystycznych.
Poszczegdlne osiedla w zaleznosci od zapotrze-
bowania mogg byé jednorodzinne, pensjonatowe,
letniskowe, turystyczno-rekreacyjne.
Zabudowa 1-2 kondygnacji, zakaz realizacji
indywidualnych /tylko kompleksy osiedlowe/.
Zwigza¢ osiedla z jeziorem, lasem i terenami
rekreac ji od wschodniej strony poprzez odpowie-
dnie rozwigzanie projektowe.
Wykonaé koncepcygjny projekt na cato$é a zespoly
osiedlowe potraktowaé¢ jako przykiadowe rozwig-



zanie zurbanizowane] jednostki ekologicznej.
Zakaz budowy wolnostojacych budynkéw gospodar—
czych, szklarni i foliskdéw, prowadzenia dziazal-
nosci rzemieslniczej o charakterze produkcyjnym
lub sktadowym wymaga jacej dodatkowej zabudowy
/poza funkecjg mieszkalng, turystyczng lub usiug
podstawowych/ .

Garaze na zewngtrz osiedli. Duzo naturalnej zie-
leni lednej i urzadzen rekreacJji czynnej i bier=—
nej. Ogrzewanie elektryczne, pompy cieplne lub
ole jowe. écieki do oczyszczalni miejskiej lub
wiasne rozwigzenie lokalne.

4 10 USR, ZR - Pow. ok. 115,0 ha

Teren wielofunkecyjnych urzadzen sportu, rekrea-
cji, wypoczynku, wystaw, pokazdéw, parku wypoczyn-
kowego, ciggOw spacerowych, biegowych, rowerowych
itpe. Zabudowa kubaturowa zwigzana z poszczegdl—-
nymi funkcjami. Wykonaé¢ projekt na catosé z zes—
potami parkingowymi na obrzezu. Poszczegdlne fun-
ke je wydzielié¢ grupg drzew i krzewodw.

] | S - Pow. ok. 24,0 ha;
Ogrody dziaikowe, dopuszcza sie¢ lokalizac je

kilku zaprojektowanych wczesniej domkéw, zakaz
budowy szklarni i budynkdéw gospodarczjch oraz
stosowania nawozdéw sztucznych ze wzgledu na sg—
siedztwo ujecia wody. Alternatywnie powiekszenie
funke ji 10 US, UR lub zalesienie terenu.

A 12 ZK - Pow. ok. 6,5 ha;
Zielen krajobrazowa naturalna. Zachowaé¢ naturalne
Srodonisko bagienne, podczyszczalnia ujscia
deszczowki lub likwidsc ja. Wyksztaici¢ przejscie
piesze.

A A5 LK - Pow. 0k.245,0 ha;

g Ustalenia jak LE.Projektowaé wspdlnie z A9 M,UT.
Lasy ALP uzytkowane zgodnie z planem urzadzenia
lasu w ktérym nalezy uwzglednié dopuszczenie do
ograniczonego uzytkowania turystycznego /przystan
sportéw wodnych nad jeziorem/.



A 14 WZ

A 15 NU

A 16 ZC

A 17 ZC

A 18 ZC

Pow. ok. 10,0 ha;

Ujecie wody wraz ze strefg ochronng. Koniecznym
Jjest przeprowadzenie badai w celu okreslenia za-
sobow wdéd ich przydatnosci do spozycia oraz wiel-—
kosci eksploatacji i zasiegu nowej strefy ochron-
nej. W sgsiedztwie ujecie zarezerwowano teren pod
stacje uzdatniania wody /w skali 1:2000 WZ, S/.

Pow, ok, 10,0 ha;

Istniejace wysypisko sSmieci. Catkowita likwidac ja

do konca 1999 roku, nastepnie rekultywacja i zale-

gienie.

W chwili obecnej nalezy przede wszystkim:

- zmnie jszy¢ zasieg wysypiska tylko do zagiebienia
terenowego a pozostaily teren oczysci¢ i zrekulty-
wowac ,

~ zbadaé wysypisko i1 otoczenie /szczegdlnie w kie-
runku zachodnim % strong¢ ujecia wody/ czy ma ono
wpiyw na wody gruntowe,

- w przypadku negatywnego wpiywu wysypiska na wody
nalezy dokona¢ natychmiastowe] jego rekultywacji
w catosci,

~ w przypadku braku wpiywu mozna Je uzytkowaé do
1999 roku jako wysypisko materisidw, ktére nie
wpiywajg na wody wgiebne /np.: materiaily budowla-
ne itp./,

- w trakcie prac nad planem kompleksu B-S nalezy
znalez¢ lokalizacje nowego wysypiska.,

Pow, oke. 7,0 ha;
Cmentarz, zachowaé¢ kepy starego drzewostanu, ukziad
grobéw tarasowy, parking u podnédza.

Pow. ok. 0,5 ha;
Adaptac ja cmentarzs radzieckiego. Podlega ochronie

WKZ. Bez jego zgody dopuszcza sie tylko cigcia sani-
Pow. ok. 0,2 ha; —%arne drzew.

Adaptacja cmentarza polsko-radzieckiego. Podlega
ochronie WKZ, Bez jego zgody dopuszcza sig tylko
cigcia sanitarne drzew.



EETORNG

A 20 UT

Pow. ok. 10,0 ha;

Potenc jalny teren lokalizscji oczyszczalni korzenio-
wej. W przypadku jej realizacji likwidac ja progjekto-
wane J funkcal'EE—UT lub jej ograniczenie v zalez—
noéci od ucigzliwosci oczyszczalni /alternatywna
lokalizacja przy istnie jace] oczyszczalni/.

Granice oczyszczalni orientacyjne.

Pow. ok. 6,0 ha;

Camping — obdz miodziezowy 2 przystanig sportow
wodnych i zapleczem na OX. %00 osbéb. Lokalizacja
uzalezniona od 19 NO.
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do rysunku planu w skali 1:2000

Uwaga:
obszar objety planem w skali 1:2000
posiada odrgbne ustalenia zaczynajace
sie bezposrednio od liczby lub nie
postadaja liczby podczas gdy ustalenia
w skali 1:10 000 zaczynajg sie od litery
"A', ktoére poprzedza kolejne liczby
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Na rysunku planu niektére funkcje oznaczono kolejnym numeremn,
czeéé nie ma numeracji/dotyczy istn. adaptowanego zainwestowani
Do funkcji posiadajgcej numeracj¢ dodatkowo odnoszg sig¢
ustalenia zawarte w dalsze] czeéci /ustalenia szczegbdiowe/ ,

a do funkcji nie posiadajgcych numerdw odnoszg sie ustalenia
przypisane tylko symbolem funkcji /ponizej/ oraz ustalenia
generalne planu.

MN - Mleszgglgiggﬂg_gggggfggfigggj mate domy mieszkalne,
budownictwo mieszkalno-pensjonatowe, pensaonaty,%ﬂuﬁ&

ustugi i handel, ustugi wychoE;?;@hjiESCl i mtodziezy

oraz turystow,@)bgﬂouabgwo Wi¥'3 )W DD)MA-AQ—/

W obrebie w/w funkcji mozna zrealizowaé garaze tylko
w miejscach niezadrzewionych o architekturze nawig-

ﬁd&%?ii; o g@&ﬁi@ua - dotyczy starej zabudowy.

MW - Mleszkalnlctwo wielorodzinne, ustugi mozliwe do loka-

lizacji w budownictwie wielorodzinnym np.: biura,
urzedy , oddzlaly wychowanla dzieci - /od aly przei-

szkolne. . }LQXQQUiLQL&£§ -
W obrebie &Gych terenow mozna zrealizowac parkingi

czasowego pobytu dla mieszkancéw po speinieniu wWSZys-
tkich wymogdw fechnicznych.

M - U - Budynki byiych koszar - mozliwos¢ adapugcii na budow-
nictwo mieszkaniowe, pensjonaty, hotele, internaty,
biura, ustugi oéwiaty, zdrowia, nauki, administrac]i
i kultury. Do budynkéw tych przynalezy teren oznaczony
7B zgodnie z warunkami tam okreslonymi.

Na terenach M-U mozna zorganizowaé¢ mate parkingi
/ok. 20 miejsc/ o ile speinione zostang odpowiednie

warunki techniczne.

UX - Budynki bytych sbotdwek wojskowych i byiych oblektow
kultury. Mozliwoéé adaptacji na roéznorodne funkceje
ustugowe, magazynowe lub nieucigzliwe produkcje. -
Podstawowym warunkiem modernizacji jest zachowanie
archltektury 75 nleu01afllwosc dla otoczenia w Gym kKomu-
nlk na. VUt i EAT e

Tga ) a,oauwkcum E UE\{TKOMM



UA -

UZ -

P’B,S ke

- 27 -

Ustugi bezposrednie]j obstugi mieszkancoéw /handel,
gastronomia, rzemiosto usiugowe itp./.

Ustugi administracji i zarzadzania /administracja,
tacznoéc, telekomunikacja, policja itp. oraz UH/.

Ustugi kultury, sztuki, nauki, sakralne.

Ustugi wychowania dzieci i miodziezy /ziobki, przed-
szkola, szkoiy/.

Ustugi zdrowia - szpitale, przychodnie, apteki itp.

Przemyst nieucigzliwy dla otoczenia, bazy, skiady,
garaze - modernizacja rozbudowa, przebudowa istniejg-
cych budynkéw oraz budowa nowych. Mozliwoé¢c lokaliza-
cji w obrebie w/w terendéw urzadzen infrastruktury
techniczne] /trafo, przepompownia, stacja redukcyjna
gazu, kottownie/ oraz parkingbow i stacji paliw.
Wszelkie prace modernizacyjno-adaptacyjne powinny
zmierzaé do zdecydowanej poprawy architektury budyn-
kéw w tym szczegdlnie elewacji, dachéw i ogrodzen.
Wprowadzic zielen wysokg i éredniowysoka.

Mozliwoéé lokalizacji obiektéw obstugi w/w gzdwnych
funkeji np.: administracji, handlu, gastronomii.

Dla terendéw juz zainwestowanych nalezy wykonaé¢ konce-~
pcje przestrzenng podziaiu funkecjonalnego, ktdra roz-
wigzywalaby przede wszystkim zagadnienia komunikaciis
zieleni i infrastruktury technicznej.

Trafostacje — zapewnié dojazd do kazdej stacji w
przypadku podziailu sgsiedniego terenu.

Ustugi rekreacji - drobne urzadzenia zabawowe, sSpor-
towe i rekreacji czynnej.

Nad jeziorami plaze, przystanie wodne, pomosty i urza-
dzenia obsiugl plazy.

Starannie opracowa¢ projekty /patrz ustalenia genera-
lne/.
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Zielen miedzyblokowa /dotyczy dawnych placéw apelo-
wych lub zielencow pomiedzy budynkami koszarowymi/.
Teren ten nalezy traktowaé jako integralng czesé
terenéw mieszkaniowych brutto. W przypadku sprzedazy
budynku koszarowego nalezy rdéwniez sprzedaé proporcjo-
halng do jego powierzchni uzytkowej powierzchnie zie-
leni miedzyblokowej znajdujgca si¢ naprzeciw budynku.
Na tym terenie winny znalezé sie urzadzenia rekrea-
cyjno-wypoczynkowe dla mieszkancow, zielence, krzewy,
drzewa oraz placyki gospodarcze i makte parkingi,
Najbardzie] wskgzanym jest wspdélne zagospodarowanie
tego terenu przez mieszkancow przylegiych blokow.

Park - teren zadrzewiony, ktory peinié bedzie funkcje
parku z urzgdzeniami rekreacji biernej i czynnej, ale
tylko w miejscach niezadrzewionych /mate boiska spor-
towe, plazowanie itp./.

Teren oznaczony na planszy jako '"teren zielonych
szkér" nalezy traktowal Jjako obszar na ktérym dopusze-
cza sie¢ adaptacje, modernizacje i rozbudowe budynkdwm
/z zachowaniem ustalen generalnych/ na wszystkie fun-
kcje Jjakie potrzebne sg do dziatania "zielonych szkiéx'y
Podstawg procesu inwestycyjnego powinna byé koncepcja
przestrzenno-programowa, ktdérag nalezy uzgodnié z zain-
teresowanymi instytucjami.

W przypadku rezygnacji lub ograniczenia programu
zielonych szk6t obowigzuja ustalenia realizacyjne ozna-
czone na planie /zreszta nie ma kolizji w przypadku
realizacji ktoregoé z wariantow/.

Linie ciggte rozgraniczajgce funkcje sg liniami obo-
wigzujacymi.

Linie przerywane rozgraniczajgce funkcje sg liniami
orientacyjnymi. Szczegdlowe rozgraniczenie mozliwe
Jest na etapie opracowania koncepcji projektowych.

Nie wymaga opracowania koncepcji, sytuacja w ktodre]
nastepuje powieckszenie terendw uzytecznosci publiczng]

/parki, lasy, zielence, uszugi itp./.



Dawne budynki punktéw kontrolnych /przy wjazdach ulicz-
nych/ mozna zaadaptowaé¢ na kioski o ile nie bedg stano-
wity zagrozenis komunikacy jnego - oczywiscie po odpowied-

A

niej modernizacji i uzgodnieniu ze siuzbami drogowymi.

o

- _Dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ stacji trafo na terenie kazdej
funkecji o ile nie wymaga to wycinki drzew, Ponadto nie
nalezy lokalizowaé stacji Eré%g_gﬁazéjscach eksponowanych
i w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic. Stacje trafo
istniejgce i projektowane muszg posiada¢ architektureg
zgodnie z pkt. 10 e ustalen generalnych.

~ Obiekty drobnego handlu i gastronomii /kioski/ mozna loka-
lizowa¢ w niezabudowanych miejscach wzdtuz ulic /poza
'iiﬁiamirrq@g;aniczenia o ile nie koliduje to z giowng fun-
kgﬁéﬁtérenu/. Wszystkie obiekty w zespole muszg posiadacd
architekture zaprojektowang na zasadzie kompozycJji catosci,
niedopuszczalng sprawg jest realizacja obiektow w zespole
przez roéznych projektantow.
Jakakolwiek budowa nowego obiektu musi byé poprzedzona
projektem wykonanym na aktualne] mapie sytuacy jno-wyso-
kosciowe] wraz z inwentaryzacjg infrastruktury technicznej
podziemne],
Dodatkowo przed przystgapieniem do prac realizacyjnych na-
lezy wykonaé rozpoznanie lokalizacji instalacji podziem-
nych w terenie, Chodzi o upewnienie si¢, Ze nie nastgpi
kolizja w przypadku realizac ji inwestycji. Realizacja in-
westycji podziemnych przez poprzednich uzytkownikéw byia
pozbawiona dokumentacji technicznych a inwentaryzacja
geodezyjna sieci podziemnej nie zapewni 100 % pewnosci, ze
wszystkie przewody zostaiy zinwentaryzowane.

-, Pod pojeciami: NG

?- Budownictwo mieszkalno-pensjonatowe rozumie sig, Ze

' podstawowg funkcjg jest mieszkalnictwo jednorodzinne.
Funkc ja pensjonatowa jest dodatkowa, zwigzeng ze Swiad-
czeniem usiug noclegowo-gastronomicznych turystom,
Wskazane Jjest zlokalizowanie w obrebie dzialki urzgdzen

| rekreacyjnych i usiugowych.



o 30 v

0o o chive PudyEe o 0N,
licgba uzytkownikéw max 20 0soOb /turystow/

— Budownictwo pensjonatowe — DPOW. dziatki min. 0,20 ha,
liczba uzytkownikéw min. 40 osdéb, #zakres wyposaZenia
obiektu zgodnie z zarzgdzeniem Przewodniczgcego G.K.T.
z 24,06,1985r. /M.P. Nr 25/.

Dla obu w/w funkcji wielkosci powierzchni dziatek dotyczag
teren6w poza granicami obecnego zainwestowania.

{ d 9 i
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Ustugi sportu, pow. ok. 9,0 ha. Ogdélnomie jskie

usiugi sportu i rekreacji. Opracowa¢ projekt konce-
pcy jny na cazosé z uwzglednieniem funkcji sgsiadujg-
cyclie

Program — boiska poxkarskie z biezniami, zespdl boisk
do popularnych gier /koszykéwka, siatkowka, tenis,
badmington itp./, przystain sportow wodnych nad jezio=
rem, zaplecze techniczno-gospodarcze zespoiu, sala
sportowa, piywalnia kryta, plaze trawiaste itp.
Funkc je ta poigczyé ciggami pieszymi z parkiem nad—
jeziornym. Wprowadzié duzo zieleni wysokiej. Parking
obstugujgcy teren 2 KP.-

Na zaplecze obsiugi mozna zaddaptowac 52 UI,

Parking, pow. ok. 0,65 ha, obstuga zespoizu 1 US,
okoxo 250 stanowisk.

nottownia rejonowa, pow. ok. 0,8 ha, do 1999 r. mozna
dopusécié uzytkomanie na paliwo state, przebudowa ko=
ttowni na takie paliwo azeby speiniata warunki i wy-
mogi ochrony Srodowiska.

~ Parxingi i garaze ogdOlnomiejskie, zakiady produ-
kcyjne o charakterze rzemieélniczym - pow. ok. 2,75
ha. W czedci wsch., garaze i1 garkingi, drugg potowe
terenu mozna przeznaczy¢é na dziatki rzemieélnicze,
wjazd z drogi lokalnej, ograniczy¢ ilos¢ wlotow,
zachowa¢ drzewostan, wprowadzi¢ dodatkowe dolesienie.

~ Produkc ja nieucigzliwa i niewodochionna, bazy,
sktady, pow. ok. 3,0 ha.

ilodernizac ja istniejgcego zakiadu, mozliwosé podziatu
na kilks mniejszych. Wprowadzié¢ zielen wysokg.

- Produkcja nieucigzliwa, bazy, skiady pow. OKk.
16,0 ha. Modernizacja, rozbudowa, mozliwos¢ podziaiu
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wtornego na rézne zakisdy nieuciazliwe i nie wodo-
chionne. Wprowadzié grupy zieleni wysokieje.

- Produkcja niewodochtonna i nieucigzliwa, bazy,
sktsdy, parkingi, garaze, usitugi zwigzane z obsitugsg
interesantéw /UH, UA/, pow. ok. 22,50 ha,

Parkingi i garaze zlokalizowaé w poblizu ul., Oria
Biatego /ok. 400 stanowisk w 2-4 grupach/. Wskazane
wyxorzystanie obiektéw KECZ na bazy obsiugi miasta.
Podstawg wszelkiej dziatalnosci ns tym terenie musi
by¢é koncepcja ukiadu funkcjonalno-przestrzennego,
ktéra uwzgledniataby istniejgce i1 projektowane uz-
brojenie, podziat funkcjonalny, zmiane architektury,
projektowane wyburzenia oraz nowe zadrzewienia i |
zielen, ktdéra zhumanizowaiaby krajobraz.

Na tym terenie nalezy zlokaslizowaé kottownie dla
obstugi dzielnicy oraz nowe obiekty infrsstruktury
np.: trsfo, stacje redukcyjne gazu itpe.

Targowisko mie jskie, pow., ok, 0,65 ha., Zainwsstowa=-
nie zgodnie z potrzebami, maksymalnie 2 wjazdy,
zagospodarowanie od strony ulicy musi by¢é atrakcyjne,
mozna zaadaptowa¢ stare budynki na cele obsiugi, lo-
kalizacja szaletu.

Kottownia, pow. ok. 0,55 ha. kozliwosé modernizacji
ng kotiownig¢ olejowag, przebudowa bryiy budynku, po-
wierzchnie uzaleznia sig¢ od rzeczywistych potrzebe.

W przypadku rezygnacji z kotiowni likwidacja cbiektu

o 1999 roku i zadrzewienie terenu lub parking.
Decyzja winna wynika¢ z programu uciepZownienia.

Mieszkalnictwo Jjednorodzinne z dopuszczeniem rzemio-
sta, pow. Oke 1,35 ha. Dzislki o pow. ok. 0,2~0,3 ha,
uwzglednié przebieg magistrali wodociagowej. Teren

rezerwowany w pierwsze] kolejnoSci na obiekt A.L.P.

tacznie z lgdowiskiem helikopterow. Zagospodarowanie
musi uwzgledniaé konsekwenc je wynikajgce z sgsiedztwa
ﬂﬂscla wody Q1Wlelk0801 terenu potrzebnego na i1 WZ.

_ -

g
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Stac ja uzdatnisnia wody, pow. ok. 3,15 ha. Rezerwa
terenu na stacj¢ uzdatnienia wody, w wypadku rezyg-
nac ji zalesienie terenu,

Ujecie wody, pow. ok.10,00 ha. Adaptacja. Po przepro-
wadzeniu badan hydrogeologicznych okreslié strefe
ochronng ujecia wody.

15 P, By 8 = ProdukcJja nieucigzliwa typu montaz, skiady, hur-
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townie, msgazyny, warsztaty, garsze, pow. ok. 8,0 ha.
Ze wzgledu na sgsiedztwo ujecia wody dopuszcza sieg
uzytkowanie terenu i obiektdéw /z mozliwos$cig moderni-~
zacji/ tylko takie, ktére wyklucza zanieczyszczenie
gruntu, powietrza i wody. Koniecznie wprowauzié¢ zie-—
leh wysokg.

Ustugi inne - straz pozarna, pow. ok. 1,80 ha.
Mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji na osrodek szkole-
niowy Strazy Pozarnej.

W przypadku rezygnacji z w/w funkcji teren i obiekty
garazowe przeznaczy¢ zgodnie z 15 P,B,S a budynek
szkoleniowo-soc jalny przeznaczyé na rézne rodzsje
usitug.

Kotiownia, pow. ok, 0,55 ha, idodernizacja kottowni
na olejowg, przebudowa bryiy budynku.

W przypadku rezygnscji z kotilowni adaptacja ns inne
cele techniczno-gospodarcze tgcznie z 16 UL, Decyzja

winna wynikaé z programu uciepiownieniae.

Ustugi produkcyjne lub obsiugi mieszkatcoéw, pow. Ok,
0,57 ha. modernizacja /po zmisnie architektury bu=
dynku/ na funkcje zwigzane z obsiugg mieszkancow
/pralnia/ lub inne ustugi produkey jne.

W przypadku rezygnacji z kottowni na 15 XEC wigczyc
teren do 16 UL,

Rzemiosio produkcyjne, pow. ok. 1,70 ha, dziaiki
okoto 0,1-0,2 ha lub wielokrotnoéé¢, dziaxzalnoéé nie-
ucigzliwa, zagospodarowanie przestrzenne i archite-
ktura muszg wynikaé¢ z koncepcji ca*osci zagospodaro-
wania terenu zgcznie z otaczajgcymi funkec jami.
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Parking ogbdlnomiejski na samochody osobowe i auto-
busy, pow. oke 1,25 ha. Od strony ulicy wykona¢ min,
20 m pas zieleni izolacyjnej, parking powinien by¢
réwniez podzielony kepami zieleni wysokiej.

19 P, B, S - Produkcja nieucigzliwa np.: montaz, skiady, maga-
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zyny, garaze, warsztaty, stacja paliw, pow. ok,

7,25 ha., Zmiana architektury monotonnej zabudowy.

Od strony ulicy wykonaé zieleh wysokg izolacyjng
min, 20 m od linii rozgraniczaJjgceJj.

Koniecznie opracowaé¢ projekt zagospodarowania przes-
trzennego, ktoéry zorganizowaiby przestrzen, uporzgd-
kowat komunikacje, zapewnii dobrg obsiuge wszystkich
funkc ji na tym terenie i na terenach przylegiych.

Stanowiska postojowe samochoddéw, pow. oke. 2,05 ha.
Parkingi i garaze dla mieszkancOw przysziego osiedla
/28 Mi/.

~ W zieleni krajobrazowej stacja redukcyjna gszu
WC/SC, pow. ok. 1,55 ha., Nie zalesié¢ tylko teren pod
stacje 1 gazocigg.

Parking na autobusy i samochody dla obsiugi turystow
oraz uzytkownikéw cmentarza. Dopuszcza sig zabudowe
atrakcyjnyml pawilonami i kioskami obsitugujgcymi tu-—
rystow. Pow. ok. 0,60 ha.

Budownictwo wielorodzinne, pow. 0Oke 0,80 ha. Viskazana
przebudowa, zmiana architektury, zmniejszenie wyso-
kosSci o 1 kondygnacje i wykonanie dachu wielospado-
wego. Przy budynku dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kotio-
wni obstugujgcej roéwniez przylegie budynki.

Zieleh krajobrazowa., Likwidacja zbednych urzsdzen
wojskowych, wprowadzié kepy zieleni o rdznej wyso-
koscl, zachowa¢ naturalny charakter zbiorniks wodnego,
pod liniami energetycznymi zielen niska - trawiasta.
Pow. ok. 4,20 ha,
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25 MN, UH - Mieszkalnictwo jednorodzinne, usiugi handlu.

Pow. oke. 0,50 ha.

Zabudowa mieszk. 1,5 kondygn., l.z. min., 20 m od
kraweznika, usiugi - zabudowa pawilonowa, l.z. min.
15 m od kraweznika. Budynki usiugowe powinny tworzyé
jeden charakter kompozycyjny, zapewnié widocznosé

w kierunku pin, :

Rozdzielnia sieciowa - rozbudowa, pow. 0,15 ha.

Ustugi handlu podstawowe, pow. Oke. 0,50 ha.

Zespbl ten stanowi fragment osiedla 28 MW i musi byé
wspodlnie z nim projektowany, pow. usizug podst. min.
800 m2 p.u. i okoio 800 m2 D.Ues Usiug ponadpodstawo-
wych, parking do obsiugi uzytkownikow na okoio 50 sta-

nowisk, zabudowa min. 25 m od kraweznika.

28 MW, MN, U - Mieszkalnictwo wielorodzinne, jednorodzinne,

29 EC -

30 U0 -
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ustugi handlu, inne usitugi podstawo%gj*gaafwgijzéyOO
ha. Zsbudowa 2,5-%,5 kond., linia rozgraniczajqcé
min. 30 m od x«resweznixa, zachowaé pas zieleni hs
obrzezu, liczba mieszkancdw 300, plus narzut turE%H

-

téow 150, w parterach wskazane usiugi.

Opracowaé¢ projekt *acznie z 27 UH. Szczegdlnie wyekspo
nowaé naroznik ulic ijska Polskiegd i Al, Niepodle-
gtosci. Budownictwo jednorodzinne ns szerokim trakcie,
realizacja po 2000 roku. Wyksztaicié ciag pieszy.

Kottownia, pow. ok. 0,90 ha. Modernizacjs, obsiugs
przylegiych terendéw istniejgcyech i projektowanych,
wariantem moze by¢ obsiuga '"zielonych szkoi".
Wielkos¢ dziatki moze ulec zmianie w zaleznosci od
zasiggu obsitugi.

Przedszkole na 120 dzieci, pow. ok. 0,6C ha. Dojazd
cilggiem pieszo-jezdnym, realizacja po 2000 roku.

iieszkalnictwo jednorodzinne, pow. Oke. 1,10 ha.
Zabudowa szeregowa, blizniascza, linia zsbud. min.
25 m od kraweznika.
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— Ustugi handlu i gastronomii oraz obsiugi ludnosci,
powe. okes 0,30 ha, zabudowa pawilonowa, projekt wyko-
na¢ w potgczeniu z 31 MN, linia zabudowy winna wy-—
nikaé z projektu szczegdlowego, zrealizowaé¢ parking
na min, 20 stanowisk, zapewnié¢ cigg pieszo-jezdny
od strony dzisiki 40,

— Mieszkalnictwo wielorodzinne, pow. ok. 0,72 ha,
modernizac ja budynku, do 2000 roku likwidacja zabu=—
dowy gospodarczej, od wsch. strony mozna zlokalizowaé
maty zespdi usiug pawilonowych. Wprowadzié zielef
wysokag.

- WMieszkalnictwo wielorodzinne, pow. ok. 2,20 ha.
Wlodernizacja zabudowy, lik=idacja do 2000 roku obiek=—
tow gospodarczych, wprowadzié zhelen wysokg, mozli=-
wos¢ realizacji parkingu osiedlowego od strony zach.
na ok. 40 stanowisk.

- Parking, pow. ok. 0,36 ha, adaptacja.

¥, Uk, UH - sieszkalnictwo jednorodzinne szeregowe
dominujgce, uzupeinieniem budownictwo wielorodzinne,
koScidt, ustugi handlu podstawowe i ponadpodstawowe,
POW o oka 2,700 B SR e
Wyeksponowa¢ osiedle od strony pid. /wjazd z Nadarzyc
winien by¢ zamkniety ciekawym elementem srchitektoni-
cznym/, rozwigzanie przestrzenne osiedla uzaleznione
od ewentualnego pozostawienia lub wyburzenia mieszks-—
niowego 5-cio kondygnacyjnego budynku. Linia zabudowy
min. 50 m od kraweznika, budownictwo jednorodzinne
na szerokim trakcie. Projekt wykonsé Zgcznie z tere-
nami przylegiymi i 44 MW /w celu szczegdlowego okreé-
lenia wielkoSci programowych -~ Xgcznie ok. 900 o0s6b
plus 200 turystow, ¥ czesSci parterowe]j wskazsne usiu-
g1 podstawowe.

- Parking, pow. ok, 0,31 ha, adaptacja /eleument osiedlsa
36 MN/.
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28 UK = gslugi kultury, pow; ok. 0,50 ha, adaptacja obiektu
na Ustugi kultury /kino, dom kultury/.

39 UH - Ustugi podstewowe handlu, gastronomii i obsiugi miesz-
kancow, pow. ok. 0,45 ha, zabudowa parterowa, pow.
uzytkowa oke. 1500 m2, wyeksponowaé obiekt w kierunku
pide., parking min. na 40 stanowisk.

40 - \Teren planowany do zagospodarowania Jjako "zielone}
szkoty". Program: do 3000 dzieci z peinym zakresem
mieszkalnictwa i wszystkich usiug dydaktycznych,
kulturalnych 1 obsiugi. Dodatkowo cze$é programu spor-
towo-rekreacy jnego bedzie zrealizowana w peini lub
czesSciowo na sgsiednich terenach /74 UsR i 46 USR/.
Podstawg projektowania sg ustalenia generalne i usta-
lenia podstawowe do rysunku planu w skali 1:2000,

W celu podjecia dziaitah na terenie wyznsczonym na
"zielone szkoily'" a zaznaczonym na planie zielong li-
nig przerywanhg nalezy opracowac¢ "Koncepcjg programowo-
przestrzénnq", ktéra po zaopiniowaniu przez odpowie-
dnie instytucje byiaby podstawag decyzji realizacyj—
nych.

Zaznaczone na tym obszarze symbole funkcji odnoszg
sie do sytuacji w ktoérej doszioby do ograniczenia
programu zielonych szkéx., Woéwczas w ramasch tego te-
renu nalezy zlokalizowaé caly program usiugowy, xtory
wynikz by z adaptacji obiektdéw. Koniecznym byzoby
wykonanie '"KoncepcJje programowo-przestrzenna' w/g
ustalen planu wprowadzaJjac tylko jednognaczne funke je
dla poszczegdlnych terendw i obiektodw.

Na pozostatym terenie zmianie ulegiaby tylko wielko$é
szkoly podstawowe] /nowo projektowanej realizowanej
po 2000 roku/. Nastepny plan przesnalizowazby woOWCzes
gigbiej konsekwenc je zmiany funkcji. Pow.ok. 35,00 ha

Adaptacja istniejgcej kotiowni rejonowej. %
41 UT - Ustugi turystyki, pow. ok. 0,32 ha, adaptzscjs-notelu

na ok. 150 miejsc, przy hotelu zorganizowaé czasowe
miejsca postojowe, parking w obrebie 7 P,B,S.
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Ustugi handlu, gastronomii, pow. ok. 0,50 ha,
ilodernizacja zespoiu stotdéwkowegzo na uskugl gidwnie
ponadpodstawowe, wskazana adaptacja na dom towarowy
i usitugi obstugi mieszkahcow.

Parking w obrebie dziaiki i na terenie 43 KP.

Parking, pow. ok. 0925 ha. Mozliwosé uzytkowania
istniejgcych budynkow do 1999 roku. Parking obsiugi-
watby 42 UH i mieszkancoéw.

iiieszkalnictwo wielorodzinne, pow. ok, 2480 ha.,
zabudowa 2,5-3,5 kond., projekt oﬁracowaé tacznie 2z
terenami sgsiednimi i z 36 MN, MW, zapewnié¢ przejscie
do zespoiu szkolnego, 13cznie z 36 W, MN, 900 miesz-
kancow plus 200 turystow,

Ustugi oéwiaty, pow. ok, 2,80 ha, szkota podstawowa
na ok. %20 ucznidow i ok, 200 ucznidéw w szkole Srednie;
# obregbie dziatki wydzielié zlobek na ok. 50 mie jsc.

Ustugi sportu i rekreacji obsiugujgcej mieszkancow
oraz czgsSciowy udzisi mtodziezy z "zielonych szkoi".
Adaptacja sagli sportowej, zespdt maXych boisk sporto-
wych, wprowadzié duze grupy zieleh wysokiej i Srednio-
wysokiej, ogrdéd jordanowski, zapewnié przejscia piesze

Pow. oke 4,00 ha.
Uszugi handlu i obsZugi mieszkancdw i turystow.

Jodernizacja istniejgcego pawilonu, linis zatudowy
min. 20 m od kraswzzniza. Zsbudowa musi posiadaé bar-
dzo atrakcyjne rozwigzsnia architektoniczne poniewas
stanowi element centrum miasta. Pow. oke 0,60 ha,

Uszugi kultury - adaptacja obiektu czasowo na koscidi,
docelowo pomrét do pierwotnej funkcji - kino. Pow.0,45i

Ustugi zdrowia, pow. ok.#4,50 ha, Adaptacja obiecitu
na usiugi zdrowia szpital, przychodnia, apteka itp.

Przedszkole, pow. ok. 0,64 ha, adaptacja.

Przystanek-dworzec autobusowy, wariant PkP, pow. OKk.
0,52 ha.

Pawilonowe usiugi handlu na terenie niezadrzewionym.

Pow, 0ks 0,14 ha,
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52 UI - Ustugi inne, pow. oke. 0,50 ha,., ilodernizacja obiektéw
na funkcje usiug albo Jjako zaplecze dla terendéw spor-
towych /1 US/ albo wychowania dzieci, administracja
lub w ostatecznosci mieszkalnictiwo.

Zakaz zwiekszania zabudowy powyzeJ 1,5 kondygnacJji.
Czeé¢ terenu moze byé przeznaczona na plsc zabaw dla
dzieci z przylegiego MW.

53 NO - Przepompownia, pow. ok. 0,12ha, adaptacja, zazielenié
teren, okresli¢ strefe ucigzliwosci.

54 M - uJieszkalnictwo jednorodzinne lub ustugi rzemies$lnicze.
Adaptac ja uzalezniona od wielko$Sci strefy przepompo-
wni - w przypadku gdy strefa obejmie budynek adapte~ja

tylko na cele na Jjakie pozwolg wiadze SANEPID.Pow.O0,14
ha

55 i, Ua - iieszkalnictwo Jednorod21nne i ustugi administracji,
lokalizac ja Posteruﬁku/energetycznego. Zachowa¢ archi-
tekture starej zabudowy, budynki przebudowene ktdérych
wyglad koliduje z otoczeniem /dachy pilsskie/ nalezy
znienié¢. Pow. oke 0,42 ha.

56 MN - ilieszkalnictwo jednorodzinne, pow., ok. 0,35 ha.
Zachowaé stara architektureg. iozliwos¢ sdaptacji na
ustugi handlu.

57 N, B - idieszkalnictwo Jjednorodzinne, baza Posterunku Hlektro-
energetycznego, pow. ok. 0,42 hg., Adaptscja powmesta—
tej zabudowy ewentualnie na usitugi obszugi mieszkancow
/rzemiosto ustugowe/ lub mae hurtownie. VWymsgana
jest zmiana architektury budynkéw gospoaarczych na
architekture nawigzujgca do zabudowy ulicy, niepotrze-
bne budynki wyburzyé, dachy wysokie.

58 UH = Usiugi handlu, pow. ok. 0,09ha, Zabudcwa pawilonowa
o Jjednorodnym charakterze, zachowaé drzewostan.

59 UA - Usiugi administracji, pow. ok. 0,29 ha. Posterunek Po-
licji, na zapleczu dopuszcza sie¢ budoweg 2-5 garezy,
ale o ciekawe]j srchitekturze, pokrycie dachowkag.
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slieszkalnictwo Jjednorodzinne, pensjonatowe lub usitugi
administracji, pow. oke. 0,28 ha. Adaptacja.

Parking - pow. 0k.0,18 na, Adaptacja.

Ustugi administracji, por. ok. 0,85 ha, Urzagd iliasta,
Telekomunikac ja, inne ustugi o charakterze obsitugi
mieszkahcédw np.: banki itp.

Adaptacja zespoiu bez zmian. Adaptac ja stoidowki na
cele gastronomiczne,

~ Ustugi administracji i hsndlu, pow. oke. 0,55 ha.

" flodernizacja budynku 2 kond. na cele usktug adminis—

tracji /np. bank/, przebudowa pawilonu Jdandlowego —
zmiana architektury, zscaoowaé drzewostan, na terenie
niezadrzewionym mozna zlokalizowaé¢ parking.

Ustugi handlu i matej gastroncmii, pow. ok. 1,12 ha.
Wyksztatci¢ zespdil usiug obsiugujacych mieszkancodw

i w przysziosci turystoéow. Docelowo przebudowa istnie-—
jacych budynkéw, zmiana architextury, zspewnié mie jsce
postojowe. Podstawg przexsztsicen musi by¢ koncepcja
projsktowa catego zespoitu. W obféﬁie zespeciu szelet
publiczny.

isieszkalnictwo, pensjonacy, usiugi agaministrac ji,w
parterze mozliwe usitugi szczegdlnie obsiugi turystow -
galerie, sklepy z vemighxsmi, sale wystawows, kawis-
renki, boisko, salony obsiugi, czytelnie, kluby itp.
Pow. ok. 0456 ha,

mozliwos¢ zmiany elewacji podykitowans warunkami loka-
lizac Ji odpowiednich funicji ale bez zmian proporcji
bryiy.

Ustugi handlu - drobne formy architektoniczne tworzace
pasaz na odcinku niezadrzewionym. Cbiekty winny miec
jednorodna koncepcje catoéci.Pow. ok. 0,09 ha.

Pow. ok. 0,81 ha. 68 M-U, pow. ok.0,80 ha.
Ustalenia jak 65 i~-U. Teren oznaczony zB zawarty po-
miedzy w/w funkc jami przeznaczyé w mie jscach nieza-
drzewionych na parkingi /max %0 stanowisk/ na pozos—
taiym zieled urzadzona,.
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69, 70 UH, UA - Ustugi handlu, ustugi administracji, powe Oke
- 0,20na, Liodernizacja budynkéw /bez zmiany bryky/ na
ustugi ogolnomiejskie: handlu lub administracji npe.:
poczta, banki, biura, sale wystawowe itpe. ;

71 ., UT, UH, UK, UA - Wielofunkcy jne centrum mieszkalno—uslu-l
gowe, pow. oke. 3120 ha, Zagospodarowanie winno oparte
by¢ o rynek i odpdwiedniq Jjego obudowe. Zabudowa 2,5 -
g5 kondyggiii programie bucynxi mieszkalne, pensjo-—

‘?Eggg;g:_ﬁgkeligi, biura obstugi turystow i administra-
¢Jji publicznej, koscidkt, w parterach handel, galerie,
kawiarnie itp.

Liczba mieszkancow do 250, liczba turystoéw 300.
Wprowadzi¢ zespoly zieleni wysokiej i Sredniowysokiej,
parking na okoio 60-80 stanowisk, obsiuga komunikacy j-
na zewnetrzna.

Wyksztatcié ciggi piesze krzyzowe.

Wykona¢ projekt na caros¢ z uwzglednieniem terendw

sgsiednich, Do czasu realizscji /ok. 2000 r./ mnozna

72 JO - Ustugi oswiaty, pow. ok.3,50 ha. Szkota podstawowa na

£0 ok. 770 ucznidéw z zapleczem. Hozliwos5¢ czasowej adapte-
¢cJi przeasziola. Zsktada sie czesSciowe wspdlne korzys—
tenie z texrenu 74 USR. Rozbudowa.

752 UI - Administracja Lasbw Panstwowyca, pow. ok. 0936 hs,,
modernizascja 1 rozbudowa na cele kadlesnictiwa.

74 USR — Zespét wielofunkcyjnych urzsdzeh sportowych zwiazany
2 z obsiugg "zielonych szkéi" i przylegtej szkoly pods-
tawowe j. lozliwos¢ lokalizac ji piywalni i sali sporto-
wej. Wprowadzi¢ intensywng zielen wysoka szczegdlnie
od strony komunikacji,.
Likxwidac ja istniejacego zainwestowania do 1999 roku.
Teren ten stanowi czesC zespoiu "zielone szkoiy'.
Pow. oks 4,90 ha.
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75 UL - Ustugi roézne, pow. ok, 0,48 ha. Modernizacja zes-—

76 UK

7SN IER

79 ZR

poiu na ustugi handlu, gastronomii. Czasowo do 1999
roku mozliwosé¢ dziatania cukierni, ale jako nieucig-
zliwego zaktadu. Konieczna zmiana architektury,
nawigzaé¢ do sgsiednich budynkéw. Kottownia tylko w
przypadku opalania olejowego i po zmianie bryty

budynku. gwﬂy
Ustugi kultu5§%§§az inne ustugi towarzyszgce.

Pow. ok. 2,70 ha. Adaptacja budynku, likwidacja
poézniejszych dobuddéwek, ewentualnie ich calkowita
przebudowa w celu zharmonizowania z zalozeniami
Plerwotnymi. Wykorzystaé wewnetrzne pomieszczenia
na réznorodne funkcje zwigzane z obstuga mieszkancdw
i turystoéw /kino, teatr, filharmonia, kluby, czytel-
nie, sale wystawowe, gry, hazard, kawiarnie itp./.
Zakaz wygradzania terenu, zagospodarowaé zejécie do
Jeziora, tereny zielone wokdbé: budynku i drogi oraz
prze jscia ogdlnodostepne stanowigce czesé parku
miejskiego. Wszystkie zmiany wewnatrz i zewngtrz
budynku wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwa-—
torem Zabytkéw, (Dt@am/&g M?’%O\m’b y?‘%-h«, 0-9‘\Q=
Usiugi podstawowe handlu, pow. ok. 0,60 ha, zabudowa
do 1,5 kondygnacji /z czescig mieszkalna/, zarezer-
wowal maly podjazd dla samochoddédw i rowerdw.,

Parking w zieleni, pow. ok. 0,60 ha. Parking obszu-
giwa¢ bedzie mieszkancéw i turystéw na terenie zabu-
dowy w obregbie lasu., Od strony szkoiy i 79 ZR wykonac
szpalery zieleni wysokiej i $redniowysokiej.
Alternatywg jest mozliwosc wykorzystania kottowni

po modernizacji do obstugi przylegiej zabudowy
/kottownia rejonowa/. Wowczas funkcje parkingu pei-
nitby teren 80 EC,

Zieleh rekreacyjna, pow. ok. 3,50 ha. Zieleh ta sta-
nowitaby *gcznik zielony pomiedzy jeziorami i par—
kiem a "zielonymi szkotami'. Zaprojektowaé¢ ciaggi
piesze, punkty widokowe, drobne urzadzenia sportowe
1 rekreacyjne., Likwidacja istniejacej zabudowy do
1999 roku, -7 LTADAIGA KON
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82 NO
83 UT

84 ZL

Kottownia, pow. ok. 0,97 ha. Adaptacja na ten cel
istniejacych warsztatow /o6 ile speiniaé¢ beda wymogi
techniczne/. Obiekt przestania ze wszystkich stron
zielenig wysoka. Alternatywa patrz 78 KP.

Oczyszczalnia, pow. ok. 0,80 ha. Adaptacja.
Rezerwa pod rozbudowe oczyszczalni, pow. ok. 0,65 ha.

Ustugl turystyki, pow. ok. 1,80 ha. Przystan sportow
wodnych. Baza kajakowo-zeglarska obsitugujgca miesz—
kancow i turystow. Obiekty zlokalizowaé w strefie
przyjeziornej, ale tak azeby nie razily od strony wody
1 z drugiej strony jeziora /76 UK/. W poblizu drogi
wykonac parkingi’i zielen izolacyjna.

Zielen parkowa, pow. ok. 50,0 ha, Nadjeziorny Park
Miejski., Zadrzewione tereny przeznaczyé ra wypoczynek
biserny, znsgjdujace sie wewngtrz tereny niezadrzewione
mozna przeznaczyé ns drobne formy rekreacji czynnej

i urzgdzenia sportowe. Dostepne odcinki brzegu jezio-
ra mozna przeznaczyC na urzadzenie Egﬁiéiigkiwgrzystau

ni wodnych, plaze i budowe zaplecza obsiuzi.

Zeréwno pomosty jak i zaplecze musza byé wkomponowzne
W frajobraz dlatego nslezy Jje bardzo stsrannie zgpro-—
Jestowaé w kilku wariantach, Obiek%y te rie mogg sta--
nowi¢ dysonansu w krzjobrszie dlatego nzlezy wykonac
studium panoramy "z wody'. Zakaz wykonywsnia DpOmOSIOW
z beczek, pontonow 1 duzycﬁwkonsnrukcji zelbetowych.
BéZyé co ksztsitowania naturalnego krajotrazu.
Jedynie z giownych elementdédw parzu muszg byc odpowie=-
dnio zorganizowane promenady, ciggi piesze, punkity
widokowe, panorasay. lngerencja cziowieka winna ogre=—
niczaé¢ si¢ do spraw porzadkowych oraz zorganizowaliig

“urzadzen sportowo-rekreacygjnych. Ciasi piesuze przes
_%ereny podmokie nalezy wy.onaé w postaci pomostow
drewnianych /nie groble/. Wzdiuz brzegu wmyxonaé cizg
pieszy.

Podstawg zagospodarowania musi by¢é projekt koncepcyjny .
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i jscovosdel Zorne Sulinovo,

iz podstowie art. 18 ust.2 pki. 5 ustswy z dnia O umorcs
roliu 0 serorzadzie tervtorialnym /Dz.U. Jr 1% poz,. €5 z pdon.cuians
- v - L

gves Bri. ustswy z dnia 12 lipeca 1984 r, o

przestrzonnym /

ust.3 ustewy z dnia 26 merca 1982 r. o ochronie jruntdéw rolnych 1 1
J o

/Dz.U. Ir 11, poz. 79 z pbin, zwmisnami/ na wniosek Zarzgdu Gminy

RADA GiINY W SILIIOJIE wuchwala co nastgpuje:

1. Uchuzlas slig

dla micjscowoécl Borne Sulinowo

2. Uchwals siy program wylaczenia gruntdw leénych ns

zetacznikien.

panie

1. 2 rysunku niznu sxali 1:2000
2, & rysunku plarnu skali 1:10000
. % telistu cnu

newierzs Zarzadowi Gniny.
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miejscewy plan ogdlny zagospodercveznis przestrzonnezo
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UCHWATLA Nr XXXX/284/94

RADY GMINY W SILNOWIE
z dnia 15 marca 1994 r.

w sprawie zmiany w tekécie miejscowego planu ogdélnego zagospodaro-

wanla przestrzennego miasta Borne Sulinowo.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie terytorialnym (Dz.U. Nr 16,poz.95 z péZn.zm,.)
oraz art.17 ust.3, art.18, 26 i 32 ustawy z dnia 12 lipca 1984 r.
o planowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 17,poz.99
z 1989 r. z pdéin.zm.) na wniosek Zarzgdu Gminy - Rada Gminy

w Silnowie postanawla, co nastepuje:

§ 1

W miejscowym planie ogélnego zagospodarowanla przestrzennego mlasta
Borne Sulinowo (Dz.Urz.Wojewdédztwa Koszallrisklego =z 1993Ir.

Nr 7,poz.37) w zaplisach tekstu planu miasta Bormne Sulinowo

tre$é zapisu oznaczonego pozycja 62 UA uzupeilnia sie o wyrazy
"kompleks restauracyjno-hotelowy" w mlejscu banki itp..

W zaplisie oznaczonym 38 UK uzupelnia sie o zapis " Mozliwo&&
lokalizacji oérodka wypoczynkowego dla os6b niepelnosprawnych

w czesScil obilektu na tym terenie”.
§ 2

Wykonanie uchwaly powlerza sie Zarzgdowl Gminy.
§ 3

Uchwala wchodzi w 2ycle po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Koszallfiskiego.
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RADY GillNy W s1LduWLk

» dnia 26 maja 1944 roku

VoLprawie suiany w tekécie miejscoweyo planu oyolneyo

ZdjuSpOddfOUdHid przestrzenncyo miastla Borne Sulilnowo.

ila podstawie art.18 ust.2 pkt 5 uslawy 2 duia
3 marca 199890 roku o samorzgdzie tecryltorialnym (h=Lu.ilc LG
pos. a5 = 1990 roku - =z p6zniejszymi zmianami) oraz art.17

ust.3 i art.19,25 1 372 ustawy =z dnia 12 lipca 1934 roku
o planowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz .. ilr 17,

paz. 0 7z 1789 roku - 7 péZniejszymi znianami)

RANA GHTHY W STULHUAWIE pos tamnauwvia:

§ 1

1. W tekécie Planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Borne Sulinowo, do zapisu:

"7240-Uslugi oéwiaty,-szkola podstawowa na 0k.770 ucznidw

wraz z zaplkeczem. Mozliwo$é czasowe] adaptacii przedszkola,

zaklada sie czeéciowe wspblne korzystanie =z terenéw 74 USR.
Rozbudowa."

dodaje sie zapis:

"Adaptacja budynku przy Al.Niepodlegloéci 28 na Muzeum

R S
e .

2. W tekécie Planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Borne Sulinowo, do zapisu:
{ "19 P,B,S - Produkcja nieucigzliwa: montaz, sklady, magazyny,
garaze, warsztaty, stacja paliw, zamiana architektury monotonnej
zabudowy. (=)
20 KP Stanowiska postojowe samochodéw, pow.ok.2,05 ha
parking 1 garaze dla mieszkaficéw przyszlego osiedla (28MW).

dodaje sig zapls:
"Tereny 19 P.B.S i 20 KP zaadaptowaé na Muzeum .

§ 2
Wykonanie Uchwaly powierza sig Zarzgdowl Gminy.




Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Koszallrfskiego.
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UCHWAZELA NR XIi/148/95
RADY MIEJSKIEJ ¥ BORNEM SULINOWIE
Z DNIA 8 czerwiec 1995 roku. /////

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Bornego Sulinowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy =z
dnia B8 marca 1999 roku o samorzadzie terytorialmym /Dz.U. Nr 16
pez. 85 2z péZniejszymi zmianami / oraz art. 10 ust. 3 , art.25 i
art. 28 ustawy z dnia 17 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. Hr 89 poz. 415/ - Rada Miejska w Borneﬁ

Sulinowie uchwala co nastegpuje:

§1

1. Traca moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Bornego Sulinowa zatwierdzonego Uchwata
Rady Gminy w Silnowie Nr XXX/185/93 z dnia 20 kwietnia 19393 roku
W czeSciach dOtyczacych terendw oznaczonych w/w planie symbolami:
Al1UT,A2BSP,A3BSP,A4BS,AS5UT,M, A6 UT,M,A8M,A9M,UT,A11ZD,A13LK,
1Us,7PBS,11WZ,17RR, 18KP, 19PBS, 20XP, 21EG, 22XP,27UH, 28MW, MU, 29EZ,
3000,32UH, 31MN,35KP,38UK, 40,41UT, 42 UZ,43KP, 444V, 4500, 46USR. 49U2Z,
51UH,63UA,62UA,SSUH,SBHU,71MW,UT,UK,UA,7200,74053,78KP,792R,BDEC,
MH,81N0,84ZN.

2. Uchyla sie w calosSci ustalenia zawarte w zmianach miejscowego
planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta Bornego
Sulinowa,Uchwalg Rady Gminy nr XL/234/94 z dnia 15 marca 1994 r.
Uchwalg Nr XLII/297/94 z dnia 26 maja 1994 roku.

3. Pozostale ustalenia w/w planu zachowuja moc obowigzujgcg.

§ 2

Integralng czegsScig planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego

missta Bornego Sulinowa jest:

1. Czeé¢ opisowa dotyczaca terendw wymienionych w § 1,

2. Prognoza wplywu skutkéw zmiany miejscowego planu na $Srodowisko
przyrodnicze.

3. Stawki procentowe stuzagce naliczaniu optaty przy sprzedaszy
nieruchomodci objgtych niniejszg zmiang planu.



4_HMinimalne powierzchnie dzialek przeznaczonych pod zabudowe

jednorodzinng i letniskowa.

5.Rysunki planu w skali'l: 2000 i 1: 10 000 obowigzujgce w zakresie

okreslonym uchwatg.

Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Koszalifiskiego.

Uchwala' wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienni

Urzedowym Wojewddztwa Koszalifdskiego.

PRZEWOD: WADY MIEJSKIEJ
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Ustalenia generalne.

1. Ymiana planu dotyczy "Miejscowego planu ogélnego zagospoda-

2

5e

-rowania przestrzennego Bormego Sulinowa" uchwalonego pPrzez
Rade Gminy w. Silnowie nr X¥%/185/93 2z dnia 20,04.93 oraz

péséniejszych jego zmian tzn.
- zmiany uchwalonej dnia 15 marca 1994r. nr Uchwaty X1/284/94,

~ zmiapy uchwalonej dnia 26 maja 1994r. nr Uchwazy XLII

Zmiany ustalen realizacyjnych dotyczg tylxo terendw wymienio=
-nych w poniZszych tJgstaleniach podstawowych® tzZn. pozostaie
ustalenia zawarte w tekscie planu uchwalonego dnia 20.04.93
nr XXX/185/9% pozostajg W mOCY.

Uchyla sie w caXoscil ustalenia gzawarte w zmianach planu

/ Uchwaka nr XL/284/94 z 15.03.1994r. 1 Uchwata nr XLII

z dnia 26.05.794 /.

Ustala sie minimalne powierzchnie dziatek nast¢pujgcych
funkeji @

2
- budownictwo letniskowe 600 m

- budownictwo jednorodzinne 3

- wolnostojgce -1000 m2
’ e
- bligniacze - 750 m v
2
- SzZeregowsa - 500 m _ .

[S]

- rezydencyjne -2500 m

WokdX wjecia wody ustanawia sig 500 m strefe ochronng
/liczong od granic dziaki/.

Wazelkie dziaXania w obrebie tej strefy podlegajg szcze-
~-gélnym rygorom zwigzanym 2z ochrong wdéd podziemnyche
Poniewas zXoze wodonosne zalega stosunkowo piytko i nie jeat
oddzielone od powierzchni warstwg izolacyjng nie dopuszcza

sie do prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci, ktdéra mogaby



spowodowal zanieczyszczenie wdd.

Wszystkie dziatania projektowe, realizacyjne 1 eksploata=-
-cyjne muszg uzyskaé uzgodnienia odpowiednich instytucji
sanitarnych i ochrony srodowiska.

Nz planszy naniesiono zasigg strefy i wszystkie obiekty
i tereny znajdujgce sig¢ w te] strefie muszg byé poddane

w/w rygorom.

5; Oprécz projektowanych do adaptacji kotxowni rejonowych
dopuszcza sie budowe indywidualnych kotXowni wszedzie tam
gdzie nie ma mozliwos$ci uruchomienia kotXowni rejonowych.
Dotyczy to zespoiu budynkow mieszkalnych, obiektdédw przemy-
-skowych i magazynowych oraz usfugowych. KotZownie te muszg
spexniaé Warunki NOrmMOWe .

Zaleca si¢ unikaé paliwa stadego.

6. W przypadku prowadzenia gazociggu W/C przez miasto nalezy
poprowadzié go wzdiuz wschodniej i pozudniowe] czgsci miasta

na zewngtrz od zainwestowanego terenu.

Te W obrgﬁiglbu owpictwa wielorodzinnego zakez lokalizécji
SaTaZY. %ﬁ%gwa(égspo&éw garazowych tylko zgodnie 2z planem .



USTAIENIA PODSTAWOWE /do rysunku planu w skali 1:10 000/.

A1 TT

A2 B,SP

A3 B,SP-

- Iikwidacja bazy paliw, rekultywacja terenu.
Po rekultywacji mozliwo$é lokalizacji wariantowo
budownictwa jednorodzinnego, pensjonatowego,
turystycznego /camping, obdz mXodziezowy/ lub
budownictwa letniskowego.
Wykonaé projekt na caxosé, zagospodarowanie winno mieé
charakter wybitnie proekologiczny - Scieki muszg by¢
odprowadzone do sieci ogdélnomiejskiej, zabudowa
do 1,5 kond., zakaz wycinki drzew. Liczba uzytkownikdw

do 500 osdb.

-Cze$é zachodnig terenu o pow. okoio 12,0 ha przeznacza
sie pod wysypisko nieczystosci.

Na pozostatym terenie dopuszcza sig uzytkowanie obie=-
-ktéw na bazy i skfady ale tylko na takie cele, ktére
spetniaé beds wymogi przepiséw szczegdlnych w zakresie
przebywania ludzi lub skZadowania materiaidw.

Nowe oznaczenie ns mapie przybiera nastgpujges forme

A2 BS N - strefa ochronna 500 m.

Rezygnacja z funkcji produkcyjnoc = MEEaZYNOWe] «

Nowa funkcja - lasy i ewentualne ogrody dziaxowe
/ogrodnictwo/ na powierzchni okoZo 20 ha od wschodu,
zabezpieczyé przebieg ulicy szerokosci 20 m.
Ostateczng decyzjg o wyborze zagospodarowania podjac
na etapie realizacyjnym - uzgodnié¢ z Urzgdem Gminy
wybdor funkeji.

liowe oznacgenia L3 Ls ,RO.

- zmienia sie A4 P,B,S - dodaje sig : lfodernizacja

e

z mozliwodcig rozbudowy skZzaddw i baz, produkcja

nieucigzliwa. Oblekt przeznaczony na cele obromne



/schron/ w przypadku wojny. Dopuszcza sig takse
uzytkowanie, ktére pozwoli na przystosowanie obiektu
w ciggu 48 godzin na cele schronu dla mieszkaricéw.
Wszelkie prace adaptacyjne i inwestycyine nalezy
uzgodnié z Wojewddzkim Inspektoratem Obrony Cywilnej.
Alternatyws lokalizacja oSrodka szkolenia - poligon

pozarniczy. warunki jak wyzej.

A5 UT,M - Dodaje si¢ zapis : Minimalna cdlegZosC zabudowy

A6 M,UT-

A8,

i

pobytowej 75 m od linii brzegowej, wysokosé zabudowy
w pasie 200 m od linii brzegowej maks. 1,5 konde.,
zachowa¢ przed zabudowsg obnizenie terenowe.

W odlegZosci ponad 200 m od linii brzegowej dopuszcza
si¢ pudownictwo jednorodzinnel/jako alternatywe/.
Cz@ééw?2¥;ﬁﬁ mozna przeznaczyé pod camping I kategorii
/meks. 4 ha - 400 uzytkownikéw/.

Taczna liczba usytkownikéw ne tym terenie nie moze
przekroczyé 800 oséb - w zaleznosci od wybranej funkcji.
Scieki odprowadzidé do sieci miejskiej, zakaz uzywania
paliwa stakego. WprowadzicC ke¢py zieleni wysokie],
naturalnej w tym krajobrazie.

Dedatkowo obowigzuje pkt Sustaleﬁ generalnyche.

Dodaje sig : Mozliwo$é lokalizacji budownictwa
jednorodzinnego, zabud. do 1,5 kond. Sciekivodprowa=
~dzid do sieci miejskiej. Teren strzelnicy przezna-
-czyé pod urzadzenia sportowo - rekreacyjne.
Opracowanie projektu cgraniczy¢ mozna tylko do granic

funkeji.

Dodaje sie : Na czesSci terenu mieszkalnictwo jedno-
~rodzinre z rzemioszem nieucigzliwym Jwydzielid
odpowiednie zespoZy o podobnej funkeii/. Scieki do

sieci miejskiej, minimalna pow. dziazki 1 500 m



Mozliwo$é lokalizacji funkcji obsZugujacych turystéw.
Skreéla si¢ zapis mowigcy o koniecznos$ci opracowania

osiedla Xgcznie z A8 P,B,5.
A9 M,UT-Skreéla si¢ zapis "GaraZe na zewngirz osiedla".

A11 ZD- Likwidacja funkcji "ogrody dziaikowe", teren wigezyé
do A10 US,UR z czg$ciowym zadrzewienien, Teren przy-
~-lega do ujgcia wody - uwzglednié konsekwencje z tego

wynikajgce. Nowe oznaczenie 411 US,UR.

b
——
W
K
]

Dopuszcza sie mozliwosé projektowania bez A9 M,UT.
Na cze$ci terenu w poblizu A8 "Il na poZzudnie od
istniejacej drogi gruntowej wariantowa mozliwosé

lokalizacji lesniczowki.



USTALENIA SZCZEGOZOWE / do rysunku planu 1:2 000 o

1 US

7 PBS

11 WZ

- Dodaje si¢ zapis : Na terenie porozonym na pdinoc od

stadionu i zachéd od dejs$cia do gidwnego zejscia nad
jezioro mozna zlokalizowaé pole namiotowe z pednym
standartem obsiugi. Pozostawit przejScie piesze Szer.

min. 5 m. pomigdzy krawgdzig zbocza a ogrodzeniem pola.

Dodaje sie zapis ¢ Na dzia&ce.%%g%'moZna prowadzid
produkecje rolniczg =-szklarnie. Dopuszcza sig lokali-
-zacje budynkéw mieszkalnych wtascicieli z zachowaniem
cdlegrosci zabudowy od linii rozgraniczénia ulic.
Budynek przy ul. Oria BiaZego 32 adaptowal na funkcje
mieszkalno - rzcmleslnlczﬁ.[nHMWﬁfﬂﬁQ

Poprzedni zapis w caXo$ci zmienia sig nastepujgco
tStacja uzdatniania wody. W przypadku rezygnacji z

budowy stacji /podstawg moze byé tylko odpowiednia
ekspertyza/ adaptacja obiektéw i terenu / z mozliwoscig
rozbudowy / ale tylko na funkecje magazynowe, sktadowe

i ustugowe po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien z wiadza-
-mi sanitarnymi i uzytkownikiem ujgcle wody{ﬁmdunm*pr

\-U-Otﬁ/

Zmienia sie ne 17 P,S i wprowadza si¢ nowy zapis

/ w mieisce poprzedniego / "lokalizacjae zakZadu pro=~
~dukevjnego = nicuciazliwege /dla ujecia wody/ 1ub
skXaddw, magazyndw.

Projekt opracowal Zgcznie 2 przylegym terenem w zakre-

truktury ftechnicznej.

®

-sie rozwigzania infr
02 strony ulicy wprowadz ié 10 m pas zieleni wysockie]
od linii rozgraniczenia, warunkiem lokalizac]i
zgoda wiadz sanitarnych 1 ochreny $rodowiske w zekre-
~gie wpiywu funkeji i rozwigzan technologicznych na

ujecie wody".



18 KP - Zmienia sie na 18 PS, warunki jak 17 PS.

19 PBS - UniewaZnia sie ustalenia wynikajgce ze zmiany planu
/UchwaXa nr XLII z dnia 26.05. 94/. Pozostawia sig
pierwotny zapis planu czyli funkeje PBS.

20 KP - Iokalizacja stacji redukcyjnej gazu WC/SC wraz ze
strefs ochronng” pid. czedei dziaki. Do chwili lokali- |
-zacji szczegdXowe] stacji zakazuje si¢ rozdysponowy-=
-wania potudniowe]j czgsci dziazki lub realizacji
w péinocnej czedci dziaXki jakichkolwiek nowych inwes=
-tycji /dopuszcza sig modernizacje uwzgledniajgcsg
ewentualne sgsiedztwo stacji/. W przypadku rezygnacji
ze stacji - przemysk, bazy, skZady, garaze.

Zmienia sie na 20 KP,EG.

21 EG - Rezygnacja z lokalizacji stacji redukcyjnej, teren
przeznaczs si¢ pod zalesienie - lasy masowego wypo-

~czynku.

7mienia sie oznaczenie na 21 IK.

22 EP - Rezygnacja z lokalizacji parkingu, teren przeznacza
sie pod zalesienie - lasy masowego Wwypoczynku.

7mieniz sie ognaczenie na 22 IK.

27 UH, 28 IiW,i,U - zmienia sig ustalenia ne 27 DiETShol , 28BS .
W miejsce poprzedniego wprowadza si¢ mnowy zapis -
vilodernizacja istniejgcego zeinwestowania na cele
produkeyjne, magazynowe, skzady,bazy /funkecje nie-
—uciquiwe/. usfugi handlu i gastronomii /od strony
ulic/ mozliwo$é rozbudowy i budowy nowych obieltéw,
wprowadzié zieled wysoksg. Wyragnie wyeksponcwal zabu-

~dowe od strony ulic.



Wykonaé koncepcje projektows na cazos$é, ktora zapewni-
~Y¥yby prawidiowy ukad strukturalno - funkcjonalny,
ukZad drogowy, rozwigzania infrastruktury technicznej.
Zwréci¢ nalezy uwage na architekture szczegbélnie na
zamkniecie wjazdu od strony wsi Krggi oraz ciggi
elewacyjne wzduz ul.ul. Al. NiepodlegZosci i Wojska.
Polskiego.

Do zagospodarowania Jjednostki mozna wigezy¢é 2 budynki
warsztatowe znajdujgce sie na 40 M-U / na odcinku
sasiadujacym z w/w jednostks/.

Wieksza czes¢ placu znajdujscego sig¢ pomigdzy 2 warszta-
-tami wmusi peinié w przyszZodci funkcje parkingowg lub

garazows, dla 40 L-U.

29 EC - Do obowigzujacego ustalenia realizacyjnego dodaje sig
dodatkowy zapis : “W przypadku rezygnacji z uzytkowania
kottowni, teren i obiekt po odpowiedniej adaptacji
architektonicznej przeznaczyé pod funkcje¢ produkcyjng

" lub magazynows.

UX - znajdujgcy sie na pdéinoc od 29 EC przyjmuje ozna-
-czenie 29 UX oraz zapis : "Zak¥ad produkcyjny,moderni-
~zacja obiektu, wprowadzié zieled wysoksg, dojazd

istniejgcas drozg asfaltowg od ul. Coprzeczne].

%0 U0 - ILikwidacja funkcji przedszkolnej - ustalenis patrz 31 L.

Zmienia si¢ oznaczenie na 30 N,

%2 UH -~ Likawidacja funkcji usiugowej - ustalenia patrz 371 UL,

Zuiernia sie¢ oznaczenie na 32 .di.

%1 I -~ Iikwiduje sig obowigzujsce ustalenia, wprowedza sig
nast¢pujacy zapis dla obszardw 30 UC, 32 UH 1 3
"Istniejgeq droge asfaltows of ul. Fornrzecznej do Va4

3 pa:dg

<5

adaptuje sig¢ poszerzajge jezdaig Go 6 m w kierunk



35 KP -

38 UK

40 -

Teren poXozony na pin. od drogi wigczyCé w obszary
rekreacyjne 40 MU. Dla pozostaiego terenu opracowat
projekt - koncepcyjne zagospodarowanie osiedla

Jednorod21nnego pizabgd0W1e szeregoweJ /dopuszcza sie

jzabudowe bllzmlacz%/ 0d strony ul. Poprzeczne]
obowigzkowo usiugl w parterze.

Zabudowa 2,5 kond., podobna architektura wszystkich
budynkéw /mozliwoéé rdznych rozwiszail parterdw w zalezno-

ci od funkcji/. Rozwigzanie przestrzenne uzaleznid

0d decyzji odnosnie 29

Dopuszcza sig¢ na terenie do 207 powierzchni parkingu

lokaligacie parterowych usdug, handlu i gastroncmii.

- Usiugi kultury - Dopisuje sie ustalenie : "WMozliwosé

lokalizacji oSrodka wypoczynkowego dla oséb niepeino-

-sprawnych w czesci obiektu'.

Likwiduje sie caikowicie poprzedni zapis. Wprowadza sieg

nowy: $

« Tereny oznaczone M-U =~ Budynki byzych koszar - mozliwosé

adaptacji na budownictwo mieszkaniowe, pensjonaty,
biura, internaty, obiekty turystyczne, usiugi os$wiaty,
zdrowia, nauki, administracji i kultury. Do budynkow
tveh przynalezy teren 0znaczoly ZB zgodnle z ustalenia~

~mi ogdluyni w tym zakresie. W obrgbie jednosthi

VﬂAQQUJe sie budowy gavaﬁy i innych obiektdw g

i - . s = =
-czych lub p OiuKCVJﬂjch z vngtkiem kioskdéw lub maiych

pawilondw usiugowych, ktdére nie naruszy ulkdadu pyze=
-strzenrege jednostkie

Centralnym obszarem zielonym ma byé obnizenie czgicio-
-wo porosnigte drzewostanen sosnowym, kidre ma pednic
funkeie varkowa ogdlnie dcostepng

.
- £



Dopuszecza. sie modernizacje kotZowni w obrgbie parku
z zapewnieniem istniejgcych dojazddéw do kottowni.
Obiekty oznaczone UX winny by¢é zagospodarowane
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi UX.
Poszerzenie jednostki w kierunku pZd. zgodnie
7 ustaleniami 31 MN /nowymi/ i regulacja granicy w
rejonie 27 FBSU.
W obrebie jednostki moZna wydzielié zespdéi budynkdw
z terenem pod "zielone szkoiy".
Ho%na powiekszyé 2 dziatki oznaczone UX znajdujgce sig
przy ul. NiepodlegZosci poprzez w¥gczenie tylnego
przejazdu i czgsé terenu ZB w przypadku lokalizacji
w obrebie istniejgeych budynkdw oprécz funkcji wyni-
-kajgcych z ustaled dla UX funkcji mieszkaniowe].

\ Dopuszcza sie wprowadzenle madych domdw mieszkal-
-nych nawigzujgeych architekturs i usytuowaniem do
istniejgcego zagospodarowania koszarowego ale tylko
w miejscach, w ktérych nie zostanie naruszony ukzad
przestrzenny /dotyczy terendw wyburzonych lub istniejg-
-cyeh budynkéw gospodarczych na pograniczu 2 44 1 45,
Przed rozpoczeciem sprzedazy oblektow i terendw nalezy
koniecznie opracowaé koncepcjeg projektowg w skalil
minimum 1:1 000 , w irtdrej przeanalizowanoby podziax
terenu na jednostki struikturalno - funkejonelne,

rozwigzanoby problemy infrastruktury techniczne

[
‘e

parkingdw, garazy, zieleni oraz usfug poast

o o =
tateczna GeCya

(o}5]

W~
Cin

la tym etapie musi zapa

"zielonych szkdx". /

UT- Zmienia si¢ na 41 LW a ustalenia nrzyjnuisg nastgpujgcs

re
(¢] *
.

-~

TZe

"odernizacja budynku na mieszialnictwo wielorodzinne".



42 UZ - Zmienia sie na 42 Ux - funkcje zgodnie z oznaczeniem

Ux.

43 KP - Wprowadza sie dodatkowy zapis :"Alternatywnie
modernizacja istniejgcych obiektdéw magazynowych na
usiugowo-nagazynowe, zmiana granic dziadki tak azeby
zapewnié¢ dziaanie istniejgcego obiextu magazynowego,
likwidacja garazy, zapewnié¢ przejscie piesze do i --
wewngtrz.

44 1§ - Zmienia sie na 44 IVW,HNI - i1 wprowadza dodatkowy zapisi
"Alternatywnie zabudowa jednorodzinna szeregowa lub

mate domy mieszkalne".

45 U0 - 7 dziaXki szkolnej wyiaczyé 2 obiekty o dobrym stanie
techniecznym wraz z minimalnym zapleczem przeznaczajgc
je pod funkecje magazynowg i usiugows na zasadzie
modernizacji obiektdw a teren oznaczyé 45 8.0
Pomiedzy dziaXkami zapewnié¢ przejScie. Projekt
podzialﬁ musi wykonaé osoba o uprawnieniach urbani-
~-stycznych w celu zapewnienia Wiaéciwego ukZadu

funkecjonalno-strukturalnego.

46 USR~Wydzielié¢ okoZo 0.5 hea w rejonie hali sportowe] ne

obszarze utwardzonym pod czasowe targowlsiko, mozliwosé

lokalizacii na czesci terenu parkingu.

49 UZ- Dedaje sig zapis : "lozliwosé¢ lokalizacji osrodka

4

pomocy spoieczunej’.



51 UH - Iikwidacja funkcji handlowej - caos¢ wigczyC do
terendw zielonych ZL.

Zmienia sie oznaczenie na 51 ZL.
63 UA - Mozliwo$é lokalizacji funkeji kultury lub handlu.

62 UL = Dodaje sie zapis : "Na czeSci terenu mozliwose

adaptacji budynkéw na cele gastronomiczno-hotelowe.

66 UH - Dodatkowo mozliwo$é lokalizacji funkcji gastrono -

~micznej.

68 M,U - Dodaje sie zapis : "Adapitacja istniejgcego budynku

portierni na funkcje¢ administracyjng".
71 MW,UT,UK,UA =~ Wykresla sie¢ zdanie :"w tym stadnina koni®.

72 U0 =~ Wydziela sig grupe budynkéw z przylegym terenem od
strony wschodnie]j oznacza sig¢ symbolem 72 MW i
wprowadza zapis : "Mieszkalnictwo wielorodzinne =
modernizacja'.

Uchyla sie¢ zmiang planu /Uchwaa R.G. Nr XLII z dnia
26.05.° 94, ktdéra brzmiaZa "Adaptacja budyniu Przy
Al, MiepodlegZosci na muzeum".

1

Nowy zapis brzmi : "Adaptacja budynku przy A1, Hie-

- ’ «

-podlegZodei na funkcje usitugowe - 72" U. i

74 USR- Poprzedni zapis ustalend planmu uchyla sig w catosdeci.

-

Nowy zapis przyjmuje brzmienle :

74 SPB UHG - modernizacja istniejgcegc zeinwesto-

n

o

-wani

k.

ne magagzyny, skzady, produxcje, handel,

targowisko miejskie, warsziaty rzemiesinicre, garage,
stacie paliw z zapleczem warsztatowym . Koniecznie

e

wykonal koncepcje na cadosc, uwzglednic¢ przebleg

vlicy.



78 KP - W przypadku rezygnacji z kotXowni mozna przezna-

79 ZR =

80 EC =

e
dfiaN

-czyé czeéé terenu pod garaze /jednorodny, poprawnie
zaprojektowany i realizowany zespéx/ a drugs

czesé pod parking.

Dodaje sie zapis - Modernizacja istniejgcej zabu-
~-dowy na zespdt rekreacyjny zwigzany z turystyks
konng. Wydzielié¢ ogdlnodostgpne przejscia piesze
zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania.

W obrebie zainwestowania kubaturowego zaplecze

‘obstugi w/w funkcji. Na pozostaiym terenie nie-

-zabudowanym =~ zielonym, rekreacja w ramach
zieleni urzgdzonej.

Zabudowana i zabetonowana czes$C terenu oznaczona
ZR pomiedzy 79 ZR i 80 EC moze by¢ przeznaczona
pod funkcje jak w ramach 79 ZR ale nalezy uwzglednié,
ze jest to potencjalny obszar strefy ochronnej od

oczyszezalni Sciekéw /200 m/.

Alternatywng funkcjg w stosunku do ustalen planu
/kotXownia i parking/ jest mozliwos¢ adaptacji
nieruchomo$ci na magazyny, zaplecze obsiugi.
gospodarczej. = po rezygnacjl z kottowni.

Caty teren polozony W strefie ochronnej oczyszczalni.

Budynek poXozony przy ul. Parkowej przeznacza sie
na klasztor Xscznie z ok. 3,0 ha powierzchni terenu.
Dopuszcza sie¢ modernizacje budynku z zachowaniem
gXéwnych akcentow architektonicznych i bez zwig-

erenu w

ot

~kszania zabudowy. dakaz wygradzania

cbrebie parku przy pCmoOCy MMUlU.



81 NO - Strefa ochronna wokdéi oczyszczalni 200 m z

zakazem staXego pobytu ludzi.

84 %L - Dodaje sie zapis : Wszystkie tereny oznaczone
w obrebie 84 ZL symbolem UZR i bezpodrednio
przylegajace do jeziora moZna zagospodarowal jako
3}cacpieliska z wydzielong czgscig dla urzgdzend
pijwaj%cych z pomostami i drobnymi obiektami
zaplecza ale tylke tam, gdzie mogsg byé wiasciwie
wkomponowane w krajobraz i bedg posiadaty intere-
~sujgeg architektureg.

(W przypadku gdy architektura budzié bvedzie
watpliwo$ci jednostki decydujacej o zatwierdzeniu
projektu nalezy odstgpi¢ od budowy zaplecza.

Na terenie ozpaczonym UZR znajdujgcym sig W
poblizu 54 MN: mozna. zlokalizowaé zespd obiektdéw
bedgeyceh ‘zapleczen u:zqdz§§mggywa4%czgaﬁj
Na terénéch zadrzewionych znajdujgcych sig
bezpoérednio przy jezdniach /chodnikach/ ale tylko
na odcinkach zabudowanych mozna zlokalizowat
miejsca postojowe tylko dla samochodéw osobowych
po speinieniu nastepujgcych warunkow ¢
- w obrebie dziatki, Przy ktérej ma byé zloka-
-lizowany parking nie ma mozliwosSci umieszcze-

-niz parkingu,

ol

- zodroewienie pozwala na lokalizac)e€ miejsc
postojowych hez uszezerbku dla systemu korze-
fiowego i pni,

Z utwardzenie nastgpi tylko na szerokosci ko
/2 x0,4n/.

s oo 1o 1 = Fant o wW Thememint & Aelrnioaticd

TNie zemwale sie na urszgdzanie w 00TERLS jednostkl

w dakimkolwiek miejscu ogroéckow oraz uzytkowania

T

|

rolnicreso. Dopuszczea sie lokalizac)€ pensjonatu
LE

o maksymalnej liczbie 20 miejsc w sgsiedztwle TZWe

willi Dubynine 1 na przedduzeniu ulicy Jegiorneli.



Architektura obiektu musi nawigzywal do otoczenia,
powierzchnia dziaki do 0,5 ha. Projekt, prace
budowlane oraé uzytkowanie nalezy tak dostosowal
azeby do minimum ograniczy¢ ewentualng wycinke
kilku drzew nie przedstawiajacych wigkszej wartosci

przyrodnicze] /giéwnie cigcia sanitarne/.

Wyznacza sig¢ drogg¢ dojazdows, do cmentarza od drogi
wojewbdzkiej Krggi - Borne-Sulinowo oraz
parkingi zgodnie Z projektem technicznym.

Sgerekodé drogi w liniach rozgraniczenis 12 m.

Przy ul. Parkowej /w obrebie 1N/ ostatni budynek
wraz z terenami przylegdymi i czesScig terenu
objetego funkcjg 84 ZL /acznie okoXod ha/

przeznacza sig pod klasztor.

Na terenie oddziau 36 dz. 1/6 mapy A.L.F.
/ w poblizu wjazdu do Bornego -~ Sulinowa od

strony wsi Krggi lokalizuje sig lesniczowke.

ze wzgledu na niebezpieczenstwo skazenia wéd ,
ujecia wody, koricdwke kolektora deszczowego
/przy drodze do Nadarzyc/ nalezy poprowa&zié
dalej na pokudnie albo wykonaé podczyszezenie

wéd przed ujséciem.



