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UCHWALA Nr XX VI/472/2002
RADY MIEJSKIEJ W BORNEM SULINOWIE
z dnia 10 kwietnia 2002 r.

w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ciemino gmina
Silnowo, obecnie gmina Borne Sulinowo, dla zabudowy mieszkaniowej i letniskowe].

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2001 r. nr 142 poz.1591; zmiany: z 2002 1. nr 23 poz.220), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. nr 15 poz. 139; zmiany: z 1999 r. nr 41 poz.412,
ar 111 poz. 1279, 22000 r. or 12 poz. 136, nr 109 poz. 1157, nr 120 poz.1268, 22001 r. nr 5 poz. 42, nr 14
poz. 124, nr 100 poz.1085, nr 115 po=1229, nr 154 poz.1804) oraz uchwaly nr X1X/366/2001

Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie z dnia 14 marca 2001 r. w sprawie przystapienia do zmiany miej-
scowego planu 0golnego zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ciemino

RADA MIEJSKA W BORNEM SULINOWIE UCHWALA, CO NASTEPUIJE:

ROZDZIAL 1
Przepisy Ogolne

§1

1. Uchwala si¢ zmiang migjsCOWEg0 planu zagospodarowania przestrzennego migjscowosci Ciemino
w gminie Silnowo, obecnie gmina Borne Sulinowo, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy w Silno-
wie ar [V/69/94 z dnia 30 listopada 1994 r. (Dz.Urz. Woj. Koszalinskiego nr 22 poz.113)- dotyczaca
terenéw rolnych, polozonych w obrebie Ciemino.
2 Przedmiotem zmiany planu jest sabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowa.
Granice terenow objetych zmiang planu, o ktérych mowa w ust.1 o powierzchni 6,57 ha oznaczono
na rysunku zmiany planu sporzadzonym na mapie w skali 1: 1000 stanowiacvm zalaczniki nr 1 pnr2
do niniejszej uchwaty i bedacym j€j integralng czgscia.
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§2

1. Ustalenia planu zawarte¢ w tekécie uchwaty obejmuja okreslenie:
1) przeznaczenia terenu,
2) zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagosp odarowania terenu,
3) zasad obshigi w sakresie infrastruktury technicznej.

2. Rysunek planu obowiazuje w zakresie nastepujacych elementow:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) linie rozgraniczajace nieruchomosci.

ROZDZIAL 11
Ustalenia funkcjonalne terendw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNj/ML

§3

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub letniskowa (domy wypoczynku ro-

dzinnego) z obiektami towarzyszacymi.

1. W granicach poszczegdlnych nieruchomosci okreslonych w zmianie planu oraz oznaczonych nume-
rami 1-31 dopuszcza si¢ budowg jednego domu jednorodzinnego lub domu letniskowego oraz jedne-
go budynku gospodarczego nie shuzacego prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej:

1) typ zabudowy:
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2)

3)

4)

a) budynki mieszkalne jednorodzinne — wolnostojace,

b) garaze i budynki gospodarcze: wolnostojace, dobudowane, wbudowane,

forma zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 10 m od poziomu terenu do kalenicy,

b) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych wolnostojacych — 1 kondygnacja z poddaszem,

¢) dachy wszystkich budynkow spadziste: dwu — lub wielospadowe,

d) zastosowanie materialow tradycyjnych lub wspolczesnych technologii i materialow o wygla-
dzie zblizonym do tradycyjnych.

zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia wolnostojacego budynku gospodarczego - do 30 m’,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni parceli,

¢) powierzchnia zieleni biologicznie czynnej — min. 50% powierzchni parceli,

nieprzekraczalne linie zabudowy — wedhig rysunku zmiany planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy letniskowe;j:

1)

2)

3)

4)

5)

typ zabudowy:

a) budynki mieszkalne — wolnostojace,

b) garaze i budynki gospodarcze — wolnostojace, dobudowane, wbudowane,

forma zabudowy:

a) wysokos¢ budvnkow mieszkalnveh do 7,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

b) wysokos¢ budynkow gospodarczych wolnostojacych — 1 kondygnacja,

c) dachy spadziste dwu — lub wielospadowe,

d) zastosowanie materialéw tradycyjnych lub wspolczesnych technologii 1 materiatow o wygla-
dzie zblizonvm do tradycyjnyvch,

obiekty i urzadzenia towarzyszace:

a) obligatorvjne: minimum dwa migjsca parkowania zlokalizowane na wlasnej posesji,

b) dopuszczalne: zadaszenia urzadzen rekreac)i, mala architektura,

zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:

a) maksyvmalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni,

b) powierzchnia zieleni biologicznie czynnej — min. 60% pow. parceli,

nieprzekraczalne linie zabudowy — wedlug rysunku zmiany planu.

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

4)

zaopatrzenie w wodg:

a) =zasilanie z projektowanej sieci wodociggowej — rozbudowa wodociagu grupowego z ujeciem
wody w miejscowosci £.aczno,

b) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej przewidzie¢ nalezy zaopatrzenie ludno$ci w
wodg ze studni awaryjnych polozonych poza obszarem zmiany planu we wsi Ciemino —
zgodnie z przepisami zawartymi w zarzadzeniu Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budow-
nictwa z dnia 21 wrzesnia 1995 r. w sprawie zasad zapewnienia funkcjonowania publicznvch
urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych ( MP nr 59 poz.663).

odprowadzenie $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do szczelnych zbiomikéw bezodplywowych z wywozem
transportem specjalistycznym do komunalnej oczyszczalni sciekow,

b) odprowadzenie wod opadowych z dachow — rozsaczkowanie w grunt, z drog kanalizacja
deszczowg z odprowadzeniem poprzez podczyszczalnig do rowu melioracyjnego,

regulacja warunkow gruntowo-wodnych:

a) utrzymanie w stanie nienaruszonym glownych rurociagéw melioracji,

b) na terenach zmeliorowanych inwestor dokona inwentaryzacji rurociggu 1 ciggdw drenarskich
na wlasnej dzialce poprzez wykonanie kontrolnych wykopow,

c) w przypadku kolizji posadowienia budynku z istniejacym systemem drenow dopuszcza si¢
mozliwos¢ przebudowy ciagéw drenarskich,

d) nasadzen drzew i krzewow dokona¢ po zinwentaryzowaniu tras ciagéw drenarskich,

usuwanie odpadéw statych:

a) gromadzenie odpadéw w pojemmnikach na wilasnej posesji,

b) wywoz zgromadzonych odpadow specjalistycznym transportem na komunalne wysypisko
odpadow,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:



a) zasilanie obiektow na poziomie 0,4 kV liniami kablowymi z projektowanej trafostacji shupo-
wej lokalizowanej w pasie drogowym drogi dojazdowej 01.Kd,
b) mozliwe jest zastosowanie energii elektrycznej dla celow grzewcezych przy zapewnieniu wla-
Sciwego zasilania elektroenergetycznego,
c) istniejaca linia napowietrzna 15 kV — do likwidacji,
6) ogrzewanie:
a) stosuje si¢ indywidualne systemy grzewcze,
b) wyklucza si¢ stosowanie paliwa stalego,
7) trasy przebiegow projektowanych sieci infrastruktury technicznej sg ilustracja zasad przebiegu.

ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenéw elementarnych

§4

Wyznacza si¢ teren okreslony na rysunku nr 1 zmiany planu symbolem 1.MNj/ML zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej i letniskowej — nieruchomosci nr 1-7, dla ktoérego obowiazuja:
1) ustalenia zawarte w § 3,
2) utrzymuje sie obecne granice nieruchomosci — podzial wedlug rysunku zmiany planu,
3) obsluga komunikacvjna:
a) nieruchomosci nr 1-6 — wjazd z projektowanej wewnetrznej drogi dojazdowej o szerokosci 10 m
oznaczone] symbolem 01.Kd,
b) dopuszcza sie mozliwo$¢ wjazdu na nieruchomosé nr 1 z gminnej drogi lokalnej ( nr ewidencyjny
69), polozZonej poza obszarem zmiany planu,
¢) nieruchomo$é nr 7 — wjazd z gminnej drogi lokalnej (nr ewidencyjny 71), polozonej poza obsza-
rem zmiany planu.

§3

Wyznacza sig teren okreslony na rysunku nr 1 zmiany planu symbolem 2.MNj/ML zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinne;j i letniskowej — nieruchomosci nr 8-17, dla ktérego obowigzuja:
1) ustalenia zawarte w § 3,
2) utrzvmuje si¢ obecne granice nieruchomosci — podzial wedlug rysunku zmiany planu,
3) regulacja stosunkow wodnych:
a) na dzialkach nr 12-16 nie stosuje si¢ przepiséw § 3 pkt.3 ust.3,
b) na dzialce nr 17 nie stosuje si¢ przepisow § 3 pkt.3 ust. 3 lit. a-c,
4) obsluga komunikacyjna:
a) nieruchomosci nr 8-13 — wjazd z projektowanej wewngtrznej drogi dojazdowej o szerokoséci 10 m
oznaczongj svmbolem 01.Kd,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wjazdu na nieruchomosé nr 13 z gminnej drogi lokalnej (nr ewidencyj-
ny 69). polozonej poza obszarem zmiany planu.
¢) nieruchomosci nr 14, 15 wjazd wspoélny — z gminnej drogi lokalnej (nr ewidencyjny 69), polozo-
nej poza obszarem zmiany planu, poprzez dzialke nr ewidencyjny 42/7 stanowiaca wspolwla-
snosé; nie wyklucza si¢ mozliwosci wyvkonania odrebnych wjazdoéw na kazda posesje,
d) nieruchomosci nr 16, 17 — dojazd projektowang wewngtrzna droga pieszo-jezdng o szerokosci 5
m, oznaczong symbolem 03.Kpj.

§6

Wvyznacza si¢ teren okreslony na rysunku nr 1 zmiany planu symbolem 3.MNj/ML zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinne;j i letniskowej — nieruchomodci nr 18-20, dla ktérego obowiazuja:
1) ustalenia zawarte w § 3,
2) wyznacza si¢ nowe granice nieruchomosci:
a) nieruchomo$é oznaczona nr 18 sklada si¢ z dzialek nr ewidencyjne 41/13, 41/14, 41/135,
b) nieruchomo$é oznaczona nr 20 sklada sig z dzialek nr ewidencyjne 41/10, 41/11,



¢) pozostale nieruchomosci pozostaja w obecnych granicach — podzial wedlug rysunku zmiany pla-
nu,
3) regulacja stosunkéw wodnych:
a) na dziatkach nr 19, 20 nie stosuje si¢ przepisow § 3 ust.3 pkt.3 lit. a-c,
4) obshuga komunikacyjna:
a) nieruchomosci nr 18, 19 — dojazd projektowang wewngtrzng droga pieszo-jezdng o szerokosci 5,0
m oznaczong symbolem 03.Kpj,
b) nieruchomos$é nr 18 — dopuszcza sig mozliwosé wjazdu z gminnej drogi lokalnej nr ewidencyjny
71, polozonej poza obszarem zmiany planu,
c) nieruchomosé nr 20 — wjazd z istniejacej gminnej drogi lokalnej nr ewidencyjny 69, polozonej
poza obszarem zmiany planu.

§7

Wyznacza sig teren okreslony na rysunku nr 1 zmiany planu symbolem 4.MNj/ML zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinne;j i letniskowej — nieruchomosci nr 21-31, dla ktérego obowiazuja:
1) ustalenia zawarte w § 3,
2) wyznacza si¢ nowe granice nieruchomosci:
a) nieruchomosé oznaczona nr 22 sklada si¢ z dzialek nr ewidencyjne 41/18, 41/19,
b) nieruchomos$é oznaczona nr 27 sklada si¢ z dzialek nr ewidencyjne 41/3, 41/4, 41/23.
¢) pozostale nieruchomosci pozostaja w obecnych granicach podzial wedhug rysunku zmiany planu,
regulacja stosunkow wodnych:
a) na dzialkach nr 23, 27, 28, 29 nie stosuje si¢ przepisow § 3 ust.3 pkt.3,
b) na dzialkach nr 24, 25, 26 nie stosuje si¢ przepisow § 3 ust.3 pkt. 3 lit. a-c,
4) obshiga komunikacyjna:
a) nieruchomosci nr 21, 22 — dojazd projektowang wewnetrzng droga dojazdowa oznaczona symbo-
lem 02.Kd.
b) nieruchomosci nr 23-27 — wjazd z istniejacej gminnej drogi lokalnej ( nr ewidencyjny 69), poto-
zonej poza obszarem zmiany planu,
¢) nieruchomosci nr 28-31 — wjazd z istniejacej gminnej drogi lokalnej ( nr ewidencyjny 71), polo-
Zongj poza obszarem zmiany planu.
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§ 8

Wyznacza si¢ teren okre$lony na rysunku nr 2 zmiany planu symbolem S.MNj/ML zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej lub letniskowej (czgs¢ dziatki nr ewidencyjny 61), dla ktérego obowigzuja:

1) ustalenia zawarte w § 3 za wyjatkiem ust.3 pkt.115,

2) w granicach nieruchomosci dopuszcza si¢ budowg jednego domu jednorodzinnego lub domu letni-
skowego oraz jednego budynku gospodarczego nie sluzacego prowadzeniu dzialalnosci gospodarczej,

3) =zaopatrzenie w wodg z istniejace] sieci wodociggowe] w drodze powiatowej (dzialka nr ewidencyjny
68/1),

4) zaopatrzenie w energig¢ elektryczng z istniejacego na dzialce przylagcza elektrycznego,

5) obshiga komunikacyjna — z drogi powiatowe] (dziatka nr ewidencyjny 68/1) polozonej poza obsza-
rem zmiany planu.

§9

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku nr 1 zmiany planu symbolem 01.Kd z przeznaczeniem na
pas drogowy wewnetrznej drogi dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m.
2. W liniach rozgraniczenia drogi lokalizuje si¢ wszystkie siect uzbrojenia technicznego.

§ 10
1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku nr 1 zmiany planu symbolem 02.Kd z przeznaczeniem na

pas drogowy wewnetrznej drogi dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m.
W liniach rozgraniczenia drogi lokalizuje si¢ wszystkie sieci uzbrojenia technicznego.

.t\.)



§11

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku nr 1 zmiany planu symbolem 03.Kpj z przeznaczeniem na
wewnetrzny ciag pieszo-jezdny o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5 m.

2. Ciag pieszo-jezdny stanowi obshuge komunikacyjna zabudowy zlokalizowanej na terenie oznaczo-
nym symbolem 2.MNj/ML - nieruchomosci nr 16, 17 oraz 3.MNj/ML - nieruchomosci nr 18, 19.

3. W liniach rozgraniczenia ciggu pieszo-jezdnego lokalizuje si¢ wszystkie sieci uzbrojenia techniczne-

go.
§12

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku nr 1 zmiany planu symbolem 04.Kp z przeznaczeniem na
wewngtrzny ciag pieszy o szerokosci 5 m.
2. W liniach rozgraniczenia ciggu pieszo-jezdnego dopuszcza sig lokalizacj¢ wszystkich sieci uzbrojenia

technicznego.
§13
1. Wyznacza sie teren lokalizacji stacji transformatorowej 15kV/04kV, oznaczonej na rysunku zmiany

planu symbolem EE, obslugujacej caly zespot zabudowy terenéw 1.MNj/ML — 4. MNj/ML.
2. Dopuszcza si¢ realizacjg trafostacji shapowe.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 14

Zmienia sie przeznaczenie gruntdw rolnvch na cele nierolnicze dla obszarow o lacznej powierzchni 6,57
ha, w tym: ‘

RIVa 4,49 ha Pochodzenie mineralne Decyzja Wojewody Zachodniopo-
morskiego Nr GKN.2.Kr-7711-
RIVDb 0,79 ha Pochodzenie mineralne 390/01 z dma 10 wrzesnia 2001 r.
LIV 0,30 ha Pochodzenie organiczne
RV 0,91 ha Pochodzenie mineralne
R VI 0,08 ha Pochodzenie mineralne
§ 15

Na obszarze zmiany planu ustala si¢ jednorazowa oplatg w wysokosci 30% z tytulu wzrostu wartosci nie-
ruchomos$ci — w przypadku zbycia nieruchomosci lub jej czgscl.

§ 16

Na obszarze objetvm zmiang planu tracg moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Ciemino w gminie Silnowo, obecnie gmina Borne Sulinowo, zatwierdzone-
g0 uchwata Rady Gminy w Silnowie Nr IV/69/94 z dnia 30 listopada 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Koszalin-
skiego nr 22 poz.113).



§ 17
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy Bome Sulinowo.
§ 18

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodz-
twa Zachodniopomorskiego.




