UCHWALA NR XL/480/2014
RADY MIEJSKIEJ W BORNEM SULINOWIE

z dnia 13 lutego 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Borne Sulinowo dla dzialek nr 12/3, 12/16, 12/63, 12/73, 12/92, 12/94, 22/61, 22/62

polozonych w miejscowosci Dabrowica.

Na podstawie art.20ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445; z 2013 r.
poz. 21, poz. 405 i poz. 1238) oraz w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy 0 Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871) Rada Miejska w Bornem Sulinowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogélne

§ 1

1. Zgodnie zuchwata Nr XLVII/531/10 Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie z dnia
29 wrzesnia 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo dla dziatek nr 12/3, 12/16, 12/63,
12/73, 12/92, 12/94, 22/61, 22/62 potozonych w miejscowosci Dabrowica, po stwierdzeniu
zgodnos$ci ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Borne Sulinowo przyjetym uchwatag Nr 1V/26/2003 Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie
z dnia 22 lutego 2003 r., zmienionego uchwata Nr XIV/145/2007 Rady Miejskiej w Bornem
Sulinowie z dnia 6 grudnia 2007 r. i uchwatg Nr XIII/156/2011 Rady Miejskiej w Bornem
Sulinowie z dnia 29 wrzesnia 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo, uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo dla dziatek nr
12/3, 12/16, 12/63, 12/73, 12/92, 12/94, 22/61, 22/62 potozonych w miejscowosci Dabrowica,
zwany dalej planem obejmujacy obszar o powierzchni 4,31 ha, oznaczony na rysunku planu.

2. Integralng czescig uchwaly sa nast¢pujace zalaczniki:

1) nrl-rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;



2)

3)

4)

nr 2— wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Borne Sulinowo dla terenu objetego planem;

nr 3 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
zagospodarowania przestrzennego;

nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

3. Na rysunku planu okreslono:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

granic¢ obszaru objetego miejscowym planem;

linie rozgraniczajace tereny elementarne o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;
granicg strefy WIII ochrony stanowiska archeologicznego;
oznaczenia cyfrowo-literowe terenow elementarnych;

istniejace napowietrzne linie energetyczne $redniego napigcia do przebudowy.

4. Ustala si¢ podziat obszaru planu, o ktérym mowa w § 1, na tereny okreslone na rysunku

planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami: 1US,ZP; 2Ut, 3Ut,US; 01KDD;
02KDW.

Rozdzial 2

Ustalenia ogolne

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow -§na2 lrysunku oznaczono symbolami przeznaczenie
terenow:

1) US,ZP —teren sportu i rekreacji, teren zieleni urzgdzone;j;

2) Ut — teren zabudowy ustug turystyki;

3) Ut,US — teren zabudowy ustug turystyki, teren sportu i rekreacji;

4) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

5) KDW - teren drogi wewne¢trznej.

§ 3.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zabudowe lokalizowa¢ wg nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu;

dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) okapow i gzymsow na wysoko$ci powyzej parteru: do 1,5 m,
b) balkonow, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp: do 1,3 m,

C) przedsionkéw, daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlajagcych piwnice oraz
elementéw wspartych na stupach: do 1,5 m;

linia zabudowy nie dotyczy: okapow pilastrow, detali architektonicznych, realizacji
ocieplenia wraz z warstwami ostonowymi budynkoéw istniejacych, tarasow, schodow
zewngtrznych, podestow, pochylni, zaglgbionych ponizej poziomu terenu podziemnych
czesci budynku oraz obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

w ustaleniach szczegdtowych okreslono wysoko$¢ budynkéw wyrazong w liczbie
kondygnacji oraz w metrach, mierzong od poziomu terenu przy gtdéwnym wejSciu na
elewacji frontowej budynku, do najwyzszego punktu dachu, przy czym dla terenu 2Ut
i 3Ut,US ustala si¢ wysoko$¢ budynkow mierzong od poziomu ulicy Lipowej do
najwyzszego punktu dachu;

dachy nalezy ksztattowa¢ jako pochyte, dwu i wielospadowe o0 nachyleniu potaci
dachowych 30-50;

potacie dachéw pochytych - dwuspadowych i wielospadowych nalezy realizowac jako
symetrycznie zbiegajace si¢ w kalenicy;

w przypadkach okre§lonych w ustaleniach szczegdétowych dopuszcza si¢ stosowanie
innych form dachéw, w tym ptlaskich, kombinacji dachow ptaskich ipochytych lub
krzywopowierzchniowych;

pokrycie dachéw pochytych dachéwka ceramiczna, betonowag lub innym materialem
dachéwkopodobnym w gamie koloréow czerwieni, brazu lub grafitowym i czarnym;

zakazuje si¢ lokalizacji garazy 1 budynkoéw gospodarczych blaszanych,;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ no$nikow reklamowych o nastepujacych parametrach:

a) taczna powierzchnia no$nika, mierzona po obrysie zewnetrznym nie moze byé
wieksza niz 2 m,

b) jest to reklama w formie tablic (szyldow) reklamowych mocowanych do elewacji
budynkoéw, parkanow lub na listwach no$nych,

c) dotyczy prowadzonej na terenie nieruchomosci dziatalnosci.

§ 4

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych, z wyjatkiem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i obiektow telekomunikacyjnych, zespotow
zabudowy ustugowej turystyki oraz zabudowy uslugowej na terenach o powierzchni
powyzej 2 ha;



2)
3)

4)

nalezy zachowac istniejace warto$ciowe zadrzewienia, w szczegolnosci starodrzew;

do nasadzenia drzew i krzewow stosowa¢ gatunki drzew i krzewow typowe dla regionu
i danego siedliska;

gospodarke wodno-§ciekowa nalezy rozwigza¢ w sposob wykluczajacy zanieczyszczenie
wod podziemnych i powierzchniowych, w tym w szczegdlnosci wod jeziora Pile.

§ 5.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)

na rysunku planu oznaczono granice¢ strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,,WIII”,
dla ktorej ustala sig:

a) wspoétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, w tym - powiadamianie
0 zamiarze podjgcia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja
prac ziemnych, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony
zabytkow.

§ 6.

Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomos$ci —

zasady scalania i podziatu okreslono w ustaleniach szczegdtowych.

§7.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji

I infrastruktury technicznej.

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru z drogi powiatowej nr 1289Z Pitawa-Kragi
oraz poprzez istniejgce poza granicami planu drogi dojazdowe;

dla catego obszaru planu nalezy zapewni¢ wykonanie petnego uzbrojenia w podstawowa
sie¢ infrastruktury technicznej, powigzang z istniejgcymi systemami gminnymi, oraz
podtaczenie do niej terendw w zakresie:

a) wodociggu o minimalnej $rednicy 100 mm,

b) kanalizacji sanitarnej o0 minimalnej s$rednicy 200 mm (32 mm dla kanalizacji
tlocznej),

C) sieci energetycznej Sredniego i niskiego napigcia;

w zakresie wodociggu - przylaczenie terendw do wodociggu zlokalizowanego na terenie
miejscowosci Dabrowica; projekt budowlany sieci wodociggowej powinien spetniaé
wymogi okre$lone w przepisach odr¢bnych, w szczegdlnosci w zakresie alternatywnego
zaopatrzenia ludno$ci w wodg¢ oraz zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych;

w zakresie kanalizacji sanitarnej - Scieki odprowadzi¢ do kolektora kanalizacyjnego
przebiegajacego przez miejscowos¢ Dabrowica; do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢



gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych;

5) wody opadowe odprowadzane powierzchniowo lub  rozsgczane w ramach
poszczegbdlnych terenow do gruntu;

6) w zakresie sieci energetycznej — poprzez linie kablowe podziemne n/n przytaczone do
istniejgcej (rozbudowanej) stacji transformatorowej zlokalizowanej w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru objetego planem,;

7) ustala si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych napowietrznych s/n - jako skablowane
podziemne;

8) w zakresie sieci gazowej ustala si¢ docelowo zasilenie w gaz ziemny $redniego lub
niskiego ci$nienia;

9) w zakresie sieci i systemoéw telekomunikacyjnych ustala si¢: przebudowe i rozbudowe
istniejgcego systemu infrastruktury kablowej podziemnej i bezprzewodowej;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
a) ogrzewanie budynkow z indywidualnych i lokalnych kottowni,

b) dopuszcza si¢ stosowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi, alternatywnych zrodta
energii, w tym w szczeg6lnosci: pomp ciepta, kolektorow stonecznych, kominkow
I piecow kominkowych;

11) odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie nieruchomosci i odprowadzaé je
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8.

Zasady realizacji planu wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) projekty obiektow budowlanych powinny zapewnia¢ ochrone Iludnosci zgodnie
Z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami szczeg6lnymi;

2) zabudowe i zagospodarowanie terenu realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym sanitarnymi, o0 ochronie powietrza, 0 ochronie przeciwpozarowej, prawa
budowlanego i ochrony $rodowiska.

§ 9.

Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu - zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych (pawilonow)
0 charakterze tymczasowym (z wyjatkiem obiektow wykorzystywanych na potrzeby obstugi
placu budowy).

§ 10.
Ustalenia dotyczace sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania

terendéw - do czasu realizacji ustalen niniejszego planu tereny moga by¢ uzytkowane

W dotychczasowy sposob.



Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe

§ 11.

Ustalenia dla terenu o powierzchni 2,61 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US,ZP

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji, teren zieleni urzadzonej;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) min. szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m,

b)  min. powierzchnia dziatki — 3000 m,

c) kierunek podziatu geodezyjnego — prostopadly do linii rozgraniczajacej teren
z przylegla droga, z dopuszczalnym odchyleniem 20;

warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wyzej niz 6,0 m,
b) geometria dachu — dach pochyty dwu- lub wielospadowy lub ptaski,
c)  kat nachylenia dachu — do 40;

powierzchnia zabudowy — do 300 m;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 01KDD i drogi potozonej poza granicami planu,

b) liczba miejsc postojowych — minimum 2 miejsca parkingowe na terenie dziatki,
c) zasilanie w wodg — z sieci wodociggowej,
d) zasilanie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej podziemnej,

e) odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej;

ochrona zabytkow - teren znajduje si¢ czesciowo w strefie WIII ochrony stanowisk
archeologicznych, w ktorej obowiazujg ustalenia okreslone w § 5;

stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 20 %.

§ 12.

Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,73 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Ut :

1)
2)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug turystyki;

zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) min. szerokos$¢ frontu dziatki — 50 m,



b)  min. powierzchnia dziatki — 3000 m,

c) kierunek podzialu geodezyjnego — prostopadly do linii rozgraniczajgcej teren
z przylegla droga, z dopuszczalnym odchyleniem 20;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
jednak nie wyzej niz 12,5 m,

b) geometria dachu — dach pochyty dwu- lub wielospadowy; dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich atakze, kombinacji dachow plaskich ipochytych lub krzywo
powierzchniowych,

c) kat nachylenia dachow pochytych — do 50,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50 % powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi potozonej poza granicami planu,

b) liczba miejsc postojowych — 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

c) zasilanie w wodg — z sieci wodociggowej,

d) zasilanie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej podziemnej,

e) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 20 %.

§ 13.
Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,81 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3Ut,US

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ushug turystyki, teren sportu i rekreacji (w
szczegolnosci plazy, kapieliska i przystani);

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) min. szerokos¢ frontu dziatki — 40 m,
b)  min. powierzchnia dziatki — 4000 m,
c) kierunek podziatu geodezyjnego — prostopadly do linii rozgraniczajacej teren
z przylegla droga, z dopuszczalnym odchyleniem 20;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 12,5 m,

b) geometria dachu — dach pochyty dwu- lub wiclospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich atakze, kombinacji dachow plaskich ipochytych lub krzywo
powierzchniowych;



c) kat nachylenia dachow pochytych — 30- 45,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - zZ drogi potozonej poza granicami planu,

b) liczba miejsc postojowych — 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe, dopuszcza si¢
realizacj¢  dodatkowych miejsc  postojowych dla samochodow jedynie
w kondygnacjach piwnicznych budynku,

c) zasilanie w wode — z sieci wodociagowej,

d) zasilanie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej podziemnej,

e) odprowadzenie $ciekoéw - do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 20 %.

§ 14.

Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,0908 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem

01KDD:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy dojazdowej (poszerzenie istniejace;j
drogi potozonej poza granicami planu);

2) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci — zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi bez wydzielenia jezdni i chodnika, z urzadzeniami
wymuszajacymi bezpieczenstwo wszystkich uzytkownikow atakze miejsca
postojowe dla pojazdow,

C) w pasie ograniczonym liniami rozgraniczajacymi moga by¢ prowadzone $ciezki
rowerowe,

d) w przestrzeni drogi mogg by¢é prowadzone sieci uzbrojenia technicznego
podziemnego oraz moze by¢ realizowane o$wietlenie drogowe;

4) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 0%.

§ 15.

Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,0744 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem
02KDW:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi wewngtrzne;j;



2) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci — zgodnie  z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna zgodnie z rysunkiem planu,

b) w pasie ograniczonym liniami rozgraniczajacymi mogg by¢ prowadzone $ciezki
rowerowe,

c) w ramach terenu zapewni¢ dostepnos¢ komunikacyjng do obiektéw i urzadzen
elektroenergetycznych potozonych poza granicami planu,

d) nawierzchnie  drogi  realizowa¢ jako rozbieralng zplyt kamiennych
I drobnowymiarowych elementow kamiennych i betonowych, takze elementow
azurowych,

e) w przestrzeni drogi moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia technicznego
podziemnego oraz moze by¢ realizowane o§wietlenie drogowe;

4) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

Rozdzial 4

Ustalenia koncowe

§ 16.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bornego Sulinowa.

§17.
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego i podlega ogloszeniu na stronie internetowej Urzedu

Miejskiego w Bornem Sulinowie.



