UCHWALA NR XIV/149/2015
RADY MIEJSKIEJ W BORNEM SULINOWIE

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Borne Sulinowo dla obrebu Jelonek.

Na podstawie art. 20 ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2015r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz.
1265 i poz. 1434) Rada Miejska w Bornem Sulinowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1

Ustalenia ogolne

§ 1.
1. Zgodnie zuchwatg Nr XXXIV/374/09 Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie z dnia
9 wrzesnia 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo dla obrebu Jelonek oraz po
stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Borne Sulinowo”, przyjetym uchwatg Nr 1V/26/2003 Rady Miejskiej
w Bornem Sulinowie z dnia 22 lutego 2003 r., zmieniong uchwatami: Nr XIV/145/2007 Rady
Miejskiej w Bornem Sulinowie z dnia 6 grudnia 2007 r., Nr XI111/156/2011 Rady Miejskiej
w Bornem  Sulinowie zdnia 29 wrzesnia 2011r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo dla obr¢bu Jelonek, zwany dalej

,planem”.
2. Granice obszaru 0 powierzchni 143,3 ha objetego planem okresla rysunek planu.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutlowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Borne Sulinowo dla obrebu Jelonek, opracowany w skali 1 : 2000, stanowiacy zalacznik
nri;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych



gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

dzialce siedliskowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ gruntu ornego, na ktérym,
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, istnieje mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
zagrodowej;

istniejacych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ budynki wybudowane, bedace w
realizacji lub te, dla ktorych wydano pozwolenie na budowg przed dniem wejscia w zycie
planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odlegtos¢ zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktdérej nakazuje si¢
usytuowanie zewngetrznej Sciany budynku mieszkalnego na nie mniej niz 70% dlugosci
elewacji;

ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni pelnej wynosi wiecej niz 50%;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi Scian budynku na powierzchnig terenu;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ znak oznaczajacy siedzibg przedsigbiorcy lub
miejsce $wiadczenia ustug, o maksymalnej powierzchni 1,5 m;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢: tablice z nazwa ulicy, numer posesji,
tablice informacji przyrodniczej lub turystycznej oraz tablice z oznaczeniem przylaczy
urzadzen technicznych;

urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w
jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
nie bedacy tablica informacyjng, szyldem Ilub znakiem w rozumieniu przepisow
0 znakach 1 sygnatach drogowych;

uslugach agroturystycznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ushugowa
prowadzong przez rolnikdw, polegajaca na wynajmie pokoi w obrebie zabudowan
wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego, w ramach zabudowy zagrodowe;j.

§ 3.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na

rysunku planu:



1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych, oznaczone symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM i 5RM,;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R i 5R;

tereny laséw i do zalesien, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL,
7ZL,87L,9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL i 13ZL;

tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami 1WS i 2WS;
teren infrastruktury technicznej — melioracyjnej, oznaczony symbolem M;
tereny infrastruktury technicznej — kanalizacyjnej, oznaczone symbolami 1K i 2K;

tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolami 1E i 2E;

10) teren drogi publicznej, oznaczony symbolem KD-D;

11) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW i 2KDW.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

nakazuje si¢:

a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem lit. b oraz pkt 3 lit. a-c,

b) lokalizacje wolno stojacych budynkéw pomocniczych lub inwentarskich
w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od linii zabudowy wyznaczonej wzdtuz terenu
drogi KD-D,

C) na dziatkach budowlanych przylegajacych frontem do drogi publicznej, usytuowanie
najwyzsze] czg¢sci dachu utworzonej na przecigciu gltéwnych potaci dachowych
budynku mieszkalnego rownolegle do linii rozgraniczajacej z terenem drogi KD-D,

d) krycie dachow budynkéw mieszkalnych dachowka lub materialem dachowko-
podobnym, w kolorze z palety czerwonej lub brazowe;j,

e) kolorystyke elewacji budynkow sktadajaca si¢ znie wigcej niz dwoch
zharmonizowanych wzgledem siebie, pastelowych koloréw, z uwzglednieniem pkt
2 lit. g,

f) jednakowa wysoko$¢ gzymsu lub kalenicy oraz jednakowy kat nachylenia potaci
dachowych dla budynkéw pomocniczych lokalizowanych przy granicy sasiednich
dziatek budowlanych;

zakazuje si¢:

a) wzdhuz terenow drog lokalizacji ogrodzen pelnych lub ogrodzen z betonowych
elementéw prefabrykowanych, z wyjatkiem prefabrykowanych stupkéw ogrodzenia,

b) na terenach: RM, MN i US lokalizacji napowietrznych elementéw infrastruktury



technicznej, z wyjatkiem infrastruktury telekomunikacyjnej,
c) lokalizacji urzgdzen reklamowych,
d) lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

e) lokalizacji wiat w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy sasiedniej dziatki
budowlanej,

f) lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych,

g) stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki o odcieniach: rézu, fioletu, zieleni lub
niebieskiego;

3) dopuszcza sig:
a) wysuniecie zjazdow, schodow i pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru
budynku przed lini¢ zabudowy, przy czym suma szerokos$ci wysunigtych elementéw
nie moze przekroczy¢ 30% catkowitej dtugosci Sciany budynku,

b) przebudowe, rozbudowg i nadbudowe istniejagcych budynkow zlokalizowanych poza
ustalong na rysunku planu linig zabudowy, z zakazem ich rozbudowy poza lini¢
zabudowy oraz zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,

c) lokalizacje¢ budynkoéw infrastruktury technicznej poza ustalonymi na rysunku planu
liniami zabudowy,

d) zachowanie istniejagcych budynkow o parametrach (wysokos¢, liczba kondygnacji,
geometria dachu) innych niz ustalone w ustaleniach szczegétowych,

e) w przypadku rozbudowy budynkow zachowanie istniejacego kata nachylenia potaci
dachowych,

f) lokalizacje budynkow pomocniczych przy granicy dziatek budowlanych
W miejscach, w ktorych pozwalaja na to wyznaczone na rysunku planu linie
zabudowy, z uwzgle¢dnieniem pkt 1 lit. f,

g) niezaleznie od ustalen szczegotowych, korekty granic istniejgcych dziatek
budowlanych nie pokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi, majace na celu
zamiany dziatek oraz poprawe ich funkcjonalnosci, w tym: dost¢gp komunikacyjny,
poprawe ksztaltu, zapewnienie wilasciwych warunkéw usytuowania istniejgcych
budynkow,

h) lokalizacje obiektow malej architektury,
i) lokalizacje szyldow wylgcznie na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach,

]) lokalizacje tablic informacyjnych.

§ 5.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sig:
a) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terenow,



b) na terenach R zachowanie ciekow i rowdw — urzadzen melioracji jako otwartych,

) zagospodarowanie odpaddéw, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
gospodarki odpadami oraz z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminnym,

d) na terenie MN zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) na terenach: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM i 5RM zachowanie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie
infrastruktury technicznej lub drogowej, z uwzglednieniem pkt 3 lit. a,

3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje przedsiewzieg¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko moze
by¢ wymagane i dla ktoérych postepowanie w zakresie oddziatywania na srodowisko
wykazato brak negatywnego wptywu na srodowisko,

b) stosowanie do celow grzewczych: sieci cieplnych, kottowni gazowych, ogrzewania
olejowego, kolektoréw stonecznych, ogrzewania elektrycznego, pomp ciepta lub
kottow weglowych centralnego ogrzewania na ekologiczne i wysokosprawne zrodta
ciepla na paliwo stale, stosujace technologi¢ zapewniajacag minimalne wskazniki
emisji gazow 1 pyldw oraz wspomagajaco ogrzewania kominkowego.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspoltczesnej, ustala sig:

1) budynki historyczne o cechach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu, objete
ochrong konserwatorska na mocy planu, dla ktorych ustala sie:

a) dopuszczenie rozbudowy w glab dziatki budowlanej lub z boku budynku, przy czym
wysokos¢ rozbudowy nie wigkszg od istniejagcego budynku historycznego o cechach
zabytkowych, z uwzglednieniem lit. b,

b) w przypadku rozbudowy, o ktorej mowa w lit. a zachowanie analogii do istniejacego
budynku historycznego o cechach zabytkowych w zakresie: materiatow $cian,
geometrii dachu, proporcji otworow okiennych, stolarki okiennej oraz rytmu
i artykulacji elewacji,

C) zakaz nadbudowy,
d)  zachowanie liczby kondygnaciji,

e) w przypadku budynkéw mieszkalnych zachowanie historycznej stolarki okiennej i
drzwiowej, za§ w przypadku konieczno$ci jej wymiany, nawigzanie: kompozycja,
proporcja i podziatem do oryginalnej,

f) w przypadku budynkoéw mieszkalnych stosowania jednolitej kolorystyki stolarki



2)

okiennej,
g) zakaz zmian uktadu kompozycyjnego elewacji od strony drog publicznych,
h) zakaz tynkowania i ocieplania zewnetrznego elewacji ceglanych,
1) zachowanie formy i geometrii dachu oraz rodzaju pokrycia dachowego,
J) zakaz lokalizacji kolektorow stonecznych na elewacjach lub dachach,

k) dopuszczenie dodatkowego do$wietlania poddaszy przez okna potaciowe, przy czym
taczna powierzchnia tych okien nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni potaci
dachu, na ktoérej bedg umieszczone,

I) w przypadku konieczno$ci rozbiorki, wynikajacej wylacznie ze zlego stanu
technicznego, potwierdzonego ekspertyza techniczng, wykonanie inwentaryzacji
pomiarowej i fotograficznej obiektu oraz przekazanie jednego egzemplarza organowi
do spraw ochrony zabytkow;

strefy ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczone na rysunku planu, dla ktérych ustala si¢:

a) w przypadku podejmowania prac ziemnych przeprowadzenie archeologicznych
badan ratunkowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkow,

b) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami
ziemnymi z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkow.

§7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala

sie:

1)
2)

zagospodarowanie terenu US zgodnie z § 16;

zapewnienie dostepu do wod powierzchniowych srodladowych.

§ 8.

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow odrebnych, nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na ich

niewystepowanie.

§9.

1. Nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podziatu

nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Nie okresla si¢ szczegdotowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci

W rozumieniu przepiséw odrebnych.



§ 10.

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala sig:

1)
2)

zachowanie cigglosci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy;

uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z lokalizacji elektroenergetycznych
linii napowietrznych, do czasu ich skablowania.

§ 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

dostep do terenow z przyleglych drog publicznych 1 wewnetrznych, z uwzglednieniem §
18 pkt 11 oraz § 19 pkt 6;

na terenach drég publicznych zachowanie ciagloSci powigzan elementdw pasa
drogowego, w szczegolnosci jezdni, $ciezek rowerowych i chodnikoéw w granicy obszaru
planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, z uwzglednieniem ustalen planu;

na terenach drog publicznych i wewnetrznych dopuszczenie realizacji dodatkowych,
innych niz ustalone planem, elementoéw uktadu komunikacyjnego;

na terenach przeznaczonych pod zabudowe zapewnienie stanowisk postojowych dla
samochodoéw osobowych na dzialce budowlanej, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte S50 mpowierzchni uzytkowej usthug
agroturystycznych;

wyznaczenie miejsc  postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajgcymi
Z przepisOw odrebnych.

§ 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1)

ustala sig:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej =z ukltadem zewng¢trznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci,

b) nastepujace parametry nowych sieci infrastruktury technicznej:
- dla sieci wodociggowej §rednice nie mniejsza niz 100 mm,

- dla grawitacyjnej sieci kanalizacji sanitarnej §rednice nie mniejszg niz 150 mm,
- dla tlocznej sieci kanalizacji sanitarnej $rednicg nie mniejsza niz 50 mm,
- dla sieci kanalizacji deszczowej $rednice nie mniejsza niz 200 mm,

- dla sieci gazowej $rednice nie mniejszg niz 40 mm,



c) na terenach RM i MN przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych
wylacznie na kablowe prowadzone w terenach drég publicznych lub wewnetrznych,

d) odprowadzanie $ciekow bytowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,
uwzglednieniem pkt 3 lit. c,

e) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio
na dzialce budowlanej lub odprowadzanie ich do sieci kanalizacji deszczowej,

f) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenu KD-D Iub drog
wewnetrznych do sieci kanalizacji deszczowej lub poprzez zastosowanie urzadzen
odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode,

g) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej, z uwzglgdnieniem pkt 3 lit. b,
h) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zrédel, sieci niskiego lub $sredniego cisnienia,
i) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia;
2) na terenach: RM, MN i US zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych sieci
elektro-energetycznych,

3) dopuszcza sig:

a) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacji  sanitarnej, kanalizacji  deszczowej, gazowej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej,

b) o ile warunki techniczne nie pozwalaja na przylaczenie do sieci wodociggowe;j,
lokalizacje¢ indywidualnych uje¢ wody,

C) tymczasowe, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie $ciekow
bytowych do zbiornikoéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle.

§ 13.

Zakazuje si¢, innego niz wynikajagce 7z przeznaczenia terendw, tymczasowego

zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terenow.

§ 14.
1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN i 4RM ustala si¢ stawke procentowa stanowigca
podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

2. Dla terenow nie wymienionych w ust. 1, z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala si¢ stawek procentowych do okreslenia opflaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Rozdzial 2

Ustalenia szczegolowe

§ 15.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sig:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a)  jednego budynku pomocniczego,

b)  sieci infrastruktury technicznej;

3) powierzchnig dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym
nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynku pomocniczego — 1 kondygnacj¢ nadziemna i nie wigcej niz 5 m;
7) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynku mieszkalnego od 35° do 45°,

b) dla budynku pomocniczego do 12° lub od 35° do 45°;

8) w strefie ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczonej na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.

§ 16.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢:

1) lokalizacje sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a)  jednego budynku socjalnego,

b)  ogrodzen wyzszych niz 1,5 m,
c) sieci lub obiektow infrastruktury techniczne;j;
3) powierzchni¢ dziatki budowlanej rowng powierzchni terenu;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni terenu;

5) dla budynku socjalnego:
a) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 350 m,



b) wysokos¢ do 5 m,

c) dowolny kat nachylenia potaci dachowych;

6) w strefie ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczonej na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.

§17.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IRM, 2RM, 3RM, 4RM i 5RM

ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy zagrodowej;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw pomocniczych,

b) ustug agroturystycznych i obiektow im stuzacych,

C) sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;
3) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m;
4) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych wytacznie jako wolno stojacych;

5) lokalizacje¢ na jednej dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym nie wigcej niz 750 m;

7) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy
czym nie wigcej niz 9 m,

b) dla budynkow inwentarskich do 9 m,

c) dla budynkéw pomocniczych — 1 kondygnacj¢ nadziemna i nie wigcej niz 5 m;
9) kat nachylenia potaci dachowych:

a) dla budynkéw mieszkalnych od 35° do 45°,

b) dla budynkéw pomocniczych lub inwentarskich do 12° Iub od 35° do 45°

10) dla budynkoéw historycznych o cechach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu,
zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1;

11) w strefach ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczonej na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.

§ 18.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R i 5R ustala si¢:



1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

przeznaczenie pod uprawy rolnicze, ogrodnicze lub sadownicze;

zachowanie:
a) istniejgcego uzytkowania terenu, z uwzglednieniem pkt 3 i 4,

b) dziatek drogowych, stanowigcych drogi dojazdowe do gruntow rolnych lub lesnych;
dopuszczenie lokalizaciji:
a) zabudowy zagrodowej wytgcznie na dziatkach siedliskowych,

b) na jednej dzialce siedliskowej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

) ushug agroturystycznych i obiektow im stuzgcych na dziatkach siedliskowych,
d)  urzadzen melioracji wodnych,

e) sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;

dopuszczenie zalesienia uzytkéw rolnych innych niz taki lub pastwiska;
w przypadku zalesienia, dostosowanie drzewostanu do warunkow siedliskowych;

powierzchni¢ dziatki siedliskowej nie mniejsza niz 3000 m, z uwzglednieniem przepisoOw
dotyczacych ustroju rolnego;

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki siedliskowej, przy czym
nie wigcej niz 500 m;

teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 90% powierzchni dziatki siedliskowe;;

wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy
czym nie wigcej niz 9 m,

b)  dla budynkoéw inwentarskich do 9 m,

c) dla budynkéw pomocniczych — 1 kondygnacj¢ nadziemna i nie wigcej niz 5 m;
kat nachylenia potaci dachowych:

a) dla budynkow mieszkalnych od 35° do 45°,

b) dla budynkéw pomocniczych lub inwentarskich do 12° Iub od 30° do 45°
dopuszczenie dostepu:

a) do drog dojazdowych do gruntow rolnych lub lesnych,

b) terenu 2R do terenu KD-D przez tereny 1IRM lub 2RM,

c) terenu 3R do terenu KD-D przez teren 3RM;

w strefach ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczonych na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.



§ 19.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL,

7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL i 13ZL ustala si¢:

1) prowadzenie gospodarki le$nej, zgodnie z planem urzadzenia lasu lub inwentaryzacja
stanu lasu;

2) naterenie 12ZL zachowanie dziatki drogowej, stanowiacej droge dojazdowa do gruntow
rolnych lub le$nych;

3) dopuszczenie:
a)  zalesienia uzytkow rolnych,

b) pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu gruntow sklasyfikowanych jako
niele$ne,

c) zachowania i przebudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacji urzadzen turystycznych,

e) lokalizacji drog technicznych dla stuzb le$nych oraz drog pieszych lub rowerowych;

4) w przypadku zalesienia, dostosowanie drzewostanu do warunkow siedliskowych;

5) zakaz lokalizacji budynkéw, z wyjatkiem wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki
le$nej, wynikajacych z planu urzadzenia lasu;

6) dopuszczenie dostgpu terendéw: 1ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 10ZL, 11ZL i 13ZL
do terenow drég publicznych 1 wewnetrznych przez drogi dojazdowe do gruntéw rolnych
1 lesnych lub przez przylegle tereny rolnicze;

7) w strefach ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczonych na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.

§ 20.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS i 2WS ustala sig:

1) wody plyngce w ciekach naturalnych lub kanatach;
2) zachowanie cieku jako otwartego;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen wodnych, mostow, przepustow,

b)  sieci infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie nasadzen drzew i krzewow wzdhuz cieku;

5) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 21.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1K i 2K ustala sie:



1) lokalizacje przepompowni SciekOw;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;

3) powierzchni¢ dziatki budowlanej rowng powierzchni terenu;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysoko$¢ zabudowy do 2 m;

7) dowolny kat nachylenia potaci dachowych;

8) w strefie ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczonych na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.

§ 22.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M ustala sig:

1) lokalizacje¢ melioracyjnej stacji pomp;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) stacji transformatoroweyj,

b)  sieci infrastruktury technicznej;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy do 12 m;

6) dowolny kat nachylenia potaci dachowych.

§ 23.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E i 2E ustala si¢:

1) lokalizacje stacji transformatorowych;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

3) powierzchni¢ dziatki budowlanej rowng powierzchni terenu;

4) powierzchni¢ zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) teren biologicznie czynny mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysoko$¢ zabudowy:
a) w przypadku stacji kontenerowych do 2 m,

b) w przypadku stacji wiezowych do 12 m;

7) dowolny kat nachylenia potaci dachowych.



§ 24.
Dla terenu drogi publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D ustala sie:

1) lokalizacje drogi klasy dojazdowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

3) lokalizacje:

a) co najmniej jednostronnego chodnika wzdtuz terenéw RM i US,

b) trasy rowerowej w formie: odrgbnej drogi rowerowej lub pasa dla rowerow
oznaczonego na jezdni lub ciggu pieszo-rowerowego, na Kierunku zgodnym z
rysunkiem planu;

4) dopuszczenie lokalizacji:
a) drogowych obiektow inzynierskich,

b)  sieci infrastruktury technicznej;
5) w strefach ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

oznaczonych na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.

§ 25.
Dla terenow droég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW i 2KDW

ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem plan;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) jezdni i chodnikéw lub pieszo-jezdni,

b)  sieci infrastruktury technicznej;

3) w strefach ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczonych na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.

Rozdzial 3

Ustalenia koncowe

§ 26.

1. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw lesnych:

1) wilasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni 0,11 ha na cele nierolnicze i nielesne;

2) wlasnos$ci 0sob fizycznych o powierzchni 0,15 ha na cele nierolnicze i nielesne.



2.Na zmiang¢ przeznaczenia, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 uzyskano zgod¢ Ministra
Srodowiska w decyzji nr DLP-11-6501-77/41913/14/JS z dnia 15 pazdziernika 2014 .

3.Na zmian¢ przeznaczenia, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 uzyskano zgode Marszatka
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w decyzji nr WRIiR-1.7151.7.2014.EN z dnia 16
czerwca 2014 r.

§ 27.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bornego Sulinowa.

§ 28.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.



