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UCHWALA Nr XXXV/406/2006
Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie
z dnia 14 lipca 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Borne Sulinowo dla terenu dzialki nr ewid. 244 polozonej w miejscowos$ci Lubowo.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz.41 i Nr 141 poz.1492, z 2005r.
Nr 113, poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006r. Nr 45, poz. 319), Rada Miejska w Bornem
Sulinowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Nr XXX1/355/2005 Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie

z dnia 29 grudnmia 2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie ze studium uwarunkowan 1 kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo przyjetym uchwala Nr IV/26/2003

Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie z dnia 22 lutego 2003r. uchwala sie miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo dla dziatki nr ewid. 244 potozonej

w miejscowosci Lubowo, obejmujacy obszar o powierzchni 0,05 ha, oznaczony na rysunku

planu.

2. Integralng czescia uchwaly sg nastepujace zataczniki:

1) zalacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Borne Sulinowo opracowany w skali 1:500;

2) zalagcznik nr 2 — wyrys ze studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy dla terenu objetego planem;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Na rysunku planu ustalono nastepujace elementy:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu [ub rdznych zasadach
zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenu,

3) obowiazujace linie zabudowy.

4. Przedmiotem planu zagospodarowania przestrzennego sg tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi oznaczone na rysunku
planu symbolem MW, U.



Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe

§ 2. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) przy projektowaniu i realizacji inwestycji nalezy uwzglednia¢ polozenie terenu w
granicach Otuliny Drawskiego Parku Krajobrazowego i Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Pojezierze Drawskie”- nalezy przestrzega¢ zasad, zakazow i nakazow okreslonych w
przepisach odregbnych;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko w
rozumieniu przepisow Prawo ochrony $rodowiska.

§ 3. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) teren miesci si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, a ponadto istniejacy budynek
posiadajacy walory zabytkowe obejmuje sie niniejszym planem ochrong konserwatorskg -
obowiazuja procedury uzgadniania dokumentacji projektowej zgodnie z wymogami prawa
budowlanego;

2) dla budynku okreslonego w pkt. 1 ustala sie:

a) obowigzek zachowania formy zewnetrznej budynku,

b) obowiazek zachowania uktadu kompozycyjnego bryly 1 elewacji,

c) obowigzek zachowania form detali architektonicznych,

d) obowigzek zachowania historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej oraz
odtworzenie historycznego wygladu stolarki juz wymienioney,

e) zakaz nadbudowy i zmiany geometrii dachu,

f) zakaz rozbudowy.

§ 4. Ustalenia dotyczace szczegOlnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przy projektowaniu obiektéw budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrong ludnosci zgodnie z
wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami odrebnymi;

2) wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty 1 urzadzenia, a w
szczegolnos$ci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty
obstugi technicznej mozna realizowaé na kazdym terenie w sposdb zgodny z ustaleniami
planu, przepisami odrebnymi i zasadami wspolzycia spotecznego.

§ 5. Ustalenie dotyczace sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania
1 uzytkowania terendw — zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu
na inne cele niz okreslone w planie.

§ 6. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,05 ha, oznaczonego na rysunku planu

symbolem MW, U:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ushugami
wbudowanymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie ustugowe - dziatalno$¢ w zakresie handlu detalicznego,
gastronomii, turystyki, niepublicznych ustug zdrowia, farmacji, ustugi dla ludnosci w
zakresie napraw sprze¢tu AGD, krawiectwa, szewstwa, zegarmistrzostwa, jubilerstwa,
poligrafii, obstugi finansowej, telekomunikacyjnej, pocztowe], turystycznej, prawnej,
ubezpieczeniowej, notarialnej,  poligraficznej, obstugi  administracyjnej,  biura
administracji przedsigbiorstw;

3) dopuszcza sie lokalizacje na terenie wytgcznie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:



5)

6)

a) teren stanowi samodzielng dziatke budowlana,

b) zakaz podzialu terenu;
warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

f)
g)
h)
i)

1)
k)

ustala si¢ zachowanie istniejacego budynku dwukondygnacyjnego o walorach
zabytkowych,

ustala si¢ przebudowe lub wymiane istniejacych budynkoéw gospodarczych i wiat, z
dopuszczeniem lokalizacji garazy,

lokalizacja ustug — wylacznie na parterze budynku mieszkalno-ustugowego,

dopuszcza si¢ odtworzenie historycznych i lokalizacje nowych otworéw drzwiowych
na parterze budynku, pod warunkiem zachowania kompozycji otworéw okiennych i
drzwiowych dla catej elewacii,

wysoko$¢ zabudowy — dla istniejacego budynku mieszkalno-ustugowego - bez zmian
(2 kondygnacje nadziemne z nieuzytkowym poddaszem; dopuszcza si¢ zwigkszenie
wysokosci budynku w przypadku remontu dachu nie wyzej niz 0,6 m); dla budynkow
gospodarczych ustala sie wysoko$¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 6 m liczac od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej polozonej
powierzchni przekrycia dachu lub kalenicy,

lokalizacja zabudowy — wg obowiazujacych linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu,

geometria dachéw — dach pochyly dwu- lub wielospadowy (dla budynku mieszkalno-
uslugowego — bez zmian),

kat nachylenia dachu - dla budynku mieszkalno ustugowego — bez zmian; dla
budynkow gospodarczych — 30° - 45°,

polozenie kalenicy — bez zmian, rownolegle do drogi (krajowej nr 20),

powierzchnia zabudowy — maks. 60 % powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 5 % powierzchni dziatki;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury techniczne;:

a)
b)

c)
d)

e)

dojazd — bez zmian, z ulicy gminnej (dz. ewid. nr 381/3 poza granicami planu),

woda — bez zmian, z sieci gminnej w ulicy, nalezy zapewniC alternatywne
zaopatrzenie ludnosci w wode w sytuacjach awaryjnych zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych,

energia elektryczna- bez zmian, z sieci kablowej n/n w drodze krajowej,

$cieki sanitarne- bez zmian, do kolektora sanitarnego przebiegajacego przez teren
dziatki,

wody opadowe - bez zmian, rozsaczanie w ramach terenu 1 do systemu
odwadniajacego drogi krajowej;

7) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Borne Sulinowo.

§ 8. Uchwatla podlega ogloszeniu na stronie internetowej Gminy Borne Sulinowo.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr XXXV/406/2006
Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie
z dnia 14.07.2006 r.

LEGENDA :

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OBQWIAZUJAGA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNEYJ Z USLUGAMI
WBUDOWANYMI

BUDYNEK O WALORACH ZABYTKOWYCH

STREFA "8" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

SKALA 1: 500
10 0 10 20 30 40 50m

B B |
T 1 |

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA HALAN 300

PRZE ) DZALKI NR 244 W EUBCWIE PODPIS

AUTORZY OPRACOWANIA
mge inct. arch Plolr Kozkowski

mgr Inz. Karol Jaworskd

Tomasa Saptiski

Karalina Rulewicz

INTEGRA Sp z 0. 0,
PRACOWNIA PROJEKTOWA
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXXV/406/2006
Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie
z dnia 14 lipca 2006 1.

Rozstrzygnigcie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz.41 i Nr 141
poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006r. Nr 45, poz. 319), Rada
Miejska w Bornem Sulinowie rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu z prognoza skutkéw wplywu ustalen
planu na srodowisko nie wniesiono uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowiacym integralng
czes¢ dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.



Zatacznik nr 4

do uchwaly Nr XXXV/406/2006
Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie
z dnia 14 lipca 2006 r.

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz.41 i Nr 141
poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006r. Nr 45, poz. 319), Rada
Miejska w Bornem Sulinowie rozstrzyga, co nastepuje:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, nie wynika z ustalen planu zagospodarowania.



