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1. Wprowadzenie

Na podstawie art. 25 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.) przyjmuje sie¢ plan wykorzystania
gminnego zasobu nieruchomosci na okres 3 lat.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Borne Sulinowo, odbywa sie zgodnie
z zasadami prawidtowej gospodarki, o ktérej mowa w art. 12 powotanej ustawy i jest on
wykorzystywany na cele rozwojowe gminy oraz dla potrzeb zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej. Zalozenia planu obejmujga w szczegélnosci realizacje zadan wilasnych gminy,
istotnych celéw publicznych, budowe i utrzymanie urzadzen infrastruktury publicznej, a takze
innych zadan wynikajgcych z przepiséw prawa.

Podstawe tworzenia gminnego zasobu nieruchomosci stanowi studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego uchwalone na podstawie przepisbw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zasobem nieruchomosci Gminy Borne Sulinowo gospodaruje Burmistrz Bornego Sulinowa.
Gospodarowanie zasobem polega miedzy innymi na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci,

2) zapewnianiu wycen nieruchomosci,

3) sporzadzaniu planu wykorzystania zasobu,

4) zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu,

5) zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

6) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci
udostepniane z zasobu oraz prowadzeniu windykacji tych naleznosci,

7) wydzierzawianiu, wynajmowaniu, zamianie i uzyczeniu nieruchomosci wchodzacych
w skiad zasobu,

8) podejmowaniu czynnosci w postepowaniach sadowych, w szczegdlnosci
w sprawach dotyczgcych wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci,
0 zapfate naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku
najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycie spadku,

9) sktadaniu wnioskéw o zatozenie ksiag wieczystych dla nieruchomosci oraz o wpis

w ksiedze wieczystej.

Plan Wykorzystania Zasobu Nieruchomosci Gminy Borne Sulinowo na lata 2026-2028
nakre$la jedynie gtéwne kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia
0 sposobie i formie jej zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie. Gminny zaséb
nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy Gminy
ustaleniami, ktére beda wynikaly z uchwal budzetowych, przepiséw prawnych oraz zgodnie
z innymi uchwatami Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie podejmowanymi w sprawach
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zwigzanych z gospodarowaniem nieruchomosciami dotyczacymi m.in. nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na okres dtuzszy niz trzy lata .

2. Zestawienie nieruchomosci zasobu Gminy Borne Sulinowo na podstawie
danych zawartych w ewidencji gruntéw i budynkow

Zgodnie z art. 24 ust.l ustawy z dnia 2 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pbézn. zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg
nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie
wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy. Zasob

nieruchomosci umozliwia skutecznag realizacje polityki przestrzennej i inwestycyjnej Gminy.

Zas6b Gminy Borne Sulinowo na dziern 31.12.2024 r. obejmuje tereny o ogélnej powierzchni
713,00 ha z tego:
a) potozonych w miescie Borne Sulinowo o pow. 206,00 ha,
b) potozonych na terenie miejscowosci wiejskich Gminy Borne Sulinowo o pow.
507,00 ha, (w tym potozonych poza terenem Gminy Borne Sulinowo o pow. 4,4197 ha

— uzytkowanie wieczyste).

Tabela nr 1. Podziat gminnego zasobu nieruchomosci wg. klasyfikacji ewidencji gruntow

i budynkow:
p. Grunty w zasobie Powierzchnia
gminnym ogdlna
1. drogi 329,00 ha
2. grunty rolne 153,00 ha
3. grunty lesne i zadrzewione 20,00 ha
4, tereny mieszkaniowe (B) 1,00 ha
5. inne tereny zabudowane (Bi) 26,00 ha
zurbanizowane tereny 107,00 ha
6. niezabudowane (Bp)
. tereny rekreacyjno- 75,00 ha
' wypoczynkowe (Bz)
8. tereny rézne (Tr) 2,00 ha

Razem 713,00 ha

Wykres nr 1: Podziat zasobu Gminy Borne Sulinowo wg klasyfikacji ewidencji gruntow budynkéw
(w ha)
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Tereny rézne

Tereny rekreacyjno wypoczynkowe
Zurbanizowane tereny niezabudowane
Inne teren zabudowane

Tereny mieszkaniowe

Grunty lesne

Grunty rolne

Drogi

W gminny zas6éb nieruchomosci wchodzg miedzy innymi:

- budynek Urzedu Miejskiego w Bornem Sulinowie,

- lokal uzytkowy w tubowie po punkcie aptecznym,

- lokal uzytkowy w Silnowie po punkcie aptecznym,

- lokal uzytkowy w Silnowie, w ktdrym znajduje sie Swietlica wiejska i biblioteka,

- budynek po bytym Publicznym Gimnazjum w Silnowie,

- lokal uzytkowy w Pitawie przeznaczony na sklep og6inospozywczy,

- budynek Miejsko Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej w Bornem Sulinowie,

- budynek przeznaczony na Miejskg Biblioteke Publiczng oraz Przedszkole Niepubliczne
w Bornem Sulinowie,

- budynek Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Bornem Sulinowie,

- lokale uzytkowe przeznaczone na prowadzenie Zakladu Opieki Zdrowotnej m.in. Silnowie
i tubowie,

- budynek Kulturalno Oswiatowy w Bornem Sulinowie,
- budynek Centrum Kultury i Rekreacji wraz z halg sportowa w Bornem Sulinowie,

- budynki i lokale uzytkowe, w ktérych prowadzone sg Swietlice wiejskie m.in.
w miejscowosciach: Smiadowo, Rakowo, Juchowo, Nobliny, tubowo, Liszkowo, Silnowo, Pitawa,

Kietpino, Kragi, Radacz, Uniemino oraz Jelen.

- budynek Srodowiskowego Domu Samopomocy w Bornem Sulinowie,
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- budynek administracyjno biurowy wykorzystywany przez Przedsiebiorstwo Ustug
Komunalnych Sp. z 0.0. w Bornem Sulinowie,

- budynek magazynowo garazowy wykorzystywany przez Przedsiebiorstwo Uslug
Komunalnych Sp. z 0.0. w Bornem Sulinowie,

- budynek uzytkowy wykorzystywany przez Ochotniczg Straz Pozarng w tubowie,

- budynek uzytkowy wykorzystywany przez Ochotniczg Straz Pozarng w Juchowie,

- budynek uzytkowy wykorzystywany przez Ochotniczg Straz Pozarng w Bornem Sulinowie

- budynek uzytkowy wykorzystywany przez Centrum Kultury i Rekreacji w Bornem Sulinowie,
- cmentarz komunalny wraz z budynkiem kaplicy w ubowie,

- cmentarze komunalne m.in. w miejscowosciach: Kragi, Juchowo, Kietpino, Pitawa, taczno,
Borne Sulinowo,

- budynek szatni przy boisku w miejscowosci Borne Sulinowo i tubowo,

- budynek ustugowy- ustugi turystyki (stanica kajakowa),

- targowisko miejskie ,,M@&j rynek" wraz z budynkiem sanitarnym w Bornem Sulinowie,
- 3 budynki po bylych wartowniach w Bornem Sulinowie,

- inne budynki magazynowe i garazowe.

Zas6b mieszkaniowy stanowi 69 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej
3.588,13 m2, a takze budynki gospodarcze i garaze.

Nieruchomosci Gminy Borne Sulinowo przekazane w trwaty zarzad majg tgczng powierzchnie
5,6291 ha i obejmuja budynki szkaét, w tym:

Liceum Ogolnoksztalcgce w Bornem Sulinowie,
Szkota Podstawowa w Bornem Sulinowie,
Szkota Podstawowa w Jeleniu,

Szkota Podstawowa w tubowie,

Szkota Podstawowa w Juchowie.

O O O O O

3. Zestawienie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste

Wg stanu na dzien 31.12.2024 r. 13 nieruchomosci o pow. 1,3379 ha stanowigcych wtasnosé
Gminy Borne Sulinowo oddanych jest w uzytkowanie wieczyste na rzecz oséb fizycznych oraz
prawnych.

Tabela nr 2. Zestawienie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Lp. Miejscowos¢ Numer dziatki gruntu Powierzchnia w ha

1. Silnowo 51/3 0,2191
2. Silnowo 51/6 0,0118
3. Silnowo 11721 0,0681
4. Uniemino 7312 0,1328



Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Borne Sulinowo na lata 2026 - 2028

Dabrowica 19/8
Dabrowica 12/12
Dabrowica 19/13
Dabrowica 19/9
Borne 07 45/15
Borne 06 83/17
Borne 06 83/22
Borne 06 28/4
Borne 06 28/3
RAZEM

0,0480
0,0482
0,0439
0,0539
0,1860
0,0496
0,1170
0,2611
0,0984
1,3379

Uchwaty obowigzujace w Gminie Borne Sulinowo w zakresie uzytkowania wieczystego:

Tabela nr 3. Prognoza w zakresie udostepniania nieruchomosci.

Lp

1) Uchwata Nr LXIX/1040/2023 Rady Miejskie w Bornem Sulinowie z dnia 28 grudnia

2023 r. w sprawie warunkow sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich

uzytkownikéw wieczystych.

2) Uchwata Nr LXI1X/1039/2023 Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie z dnia 28 grudnia

2023 r. w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych

oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczego6towych wytycznych sprzedazy

nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych.

3) Uchwata Nr LXI1X/1041/2023 Rady Miejskie w Bornem Sulinowie z dnia 28 grudnia

2023 r. w sprawie warunkoéw udzielenia bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci

gruntowych na rzecz ich uzytkownikdéw wieczystych.

Prognoza w zakresie udostepniania nieruchomosci zasobu

Rodzaj
udostepnienia

llosé

sztuk
Trwaly zarzad (ha) 5
Uzytkowanie (ha) 3
Dzierzawa gruntu 299

(ha)

2026 r.

Powierzchnia

5,6291

0,8101

57,3382

2027 1.

llos¢ sztuk

302

Powierzchnia

5,6291

0,8101

61,6885

2028 r.
llos¢ Powierzchnia
sztuk
5 5,6291
3 0,8101
302 61,6885
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4. Udostepnienie

gruntu pod budowe
infrastruktury

technicznej poprzez: 37 0,3244 0,3244 38 0,3273 0,3273

1) udzielenie zgody
na zajecie gruntu,

2) L.Jstanow'ienie 15 0,0500 20 0,0800 20 0,0800
stuzebnosci przesytu

5. Ustanowienie
stuzebnosci 0 0,0000 0 0,0000 0 0,0000

gruntowej

6. Najem (m2):

66 3388,73 65 3324,33 63 3213,51
1) lokali

mieszkalnych

2) lokali uzytkowych 53 11489,02 55 11620,00 55 11620,00

7. Zbycie w formie

) 20 5,0000 25 4,0000 25 4,0000
sprzedazy(ha)

5. Prognoza w zakresie nabywania nieruchomosci do zasobu

Nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy nastepuje poprzez:

- zakup, zamiane, darowizne;

- komunalizacje - nabycie wlasnosci nieruchomosci na podstawie art. 13 ust. 2 i 4 ustawy

z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa;
- nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania
gruntéw pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. - przepisy
wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng (Dz. U. z 2024 r. poz. 1572), art. 98
ust.l ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pozn. zm.), i art. 12
ust. 4 pkt. 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczeg6lnych zasadach przygotowania

i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 311),

- inne formy prawne nabycia np. pierwokup, jako spadkobierca ustawowy.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu odbywa sie w celu realizacji zadan wtasnych i zleconych,
a takze obowiazkéw wynikajagcych z przepiséw szczeg6lnych oraz realizacjg innych celow
publicznych.
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Tabela nr 4. Prognoza w zakresie nabywania nieruchomosci

Lp Plan nabycia wg 2026 r. 2027 r. 2028 r.
form
llos¢ Pow. llosé Pow. llos¢ Pow.
sztuk szacunkowa sztuk szacunkowa sztuk szacunkowa
1.  Zakup 1 0,0088 ha 0 0 0 0
2. Zamiana 5 0,7000 ha 3 0,8000 ha 9 9,0000 ha
3. Darowizna 0 0 0 0 0 0
4, Komunalizacja 2 0,7000 ha 2 1,0000 ha 2 0,8000 ha
5. Pozostate formy
jako spadkobierca
g P 4 0,1000 ha 2 0,0300 ha 3 0,0600 ha
ustawowy,
pierwokup)

6. Prognoza wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci

zasobu

Realizacja zadan zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu gminnego wigze sie
z ponoszeniem kosztéw, obejmujacych w szczegdlnosci:

- sporzadzanie map geodezyjnych, wyrysow i wypisow z rejestru gruntéw i budynkdow;

- ustugi notarialne;

- publikacje wykazoéw nieruchomosci oraz ogtoszen o przetargach w prasie;

- wyceny nieruchomosci;

- prace geodezyjne;

- optaty sadowe;

- przygotowanie materialdbw promocyjnych dotyczacych nieruchomosci przeznaczonych do
sprzedazy;

- sporzadzanie sSwiadectw charakterystyki energetyczne;.

Przy okreslaniu poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci
uwzgledniono szacunek w zakresie kosztdéw zwigzanych z wyzej wymienionymi rodzajami

wydatkow.
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Tabela nr 5. Prognoza wydatkdéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci.
Lp Rodzaj

udostepnienia

Trwaly zarzad

Uzytkowanie

2026 r.

0,00 zt

0,00 zt

2027 r.

1.000,00 zt

0,00 z

2028 r.

0,00 z

0,00 z

3. Dzierzawa gruntu,
uzyczenie, najem
lokali
niemieszkalnych

2.000,00 zt 4.000,00 zt 3.000,00 zt

4. Udostepnienie

gruntu pod budowe
infrastruktury
technicznej poprzez 0,00 zt 0,00 zt 0,00 z
udzielenie zgody na

zajecie gruntu,

5. Najem lokali

200,00 z 300,00 zt 400,00 zt
mieszkalnych

6. Zbycie

40.000,00 z

50.0000,00 1z 50.000,00 zt

nieruchomosci

7. Uzytkowanie

. 0,00 zt 10.0000,00 z 0,00 zt
Wleczyste

7. Prognoza wydatkow zwigzanych z nabyciem nieruchomosci

Przy okreslaniu poziomu wydatkéw zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci uwzgledniono
szacunek w zakresie: kosztow operatéw szacunkowych, kosztow ogltoszen
i  publikacji prasowych, kosztow ustug geodezyjnych, kosztéw notarialnych, kosztow
wieczystoksiegowych.

Tabela nr 6. Prognoza wydatkdw zwigzanych z nabyciem nieruchomosci

LP  Forma nabycia 2026 r. 2027 . 2028 r.
1. Zakup 15.000,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
2. Zamiana 10.000,00 zt 15.000,00 zt 25.000,00 zt
3. Pozostate 2.000,00 zt 2.000,00 zt 2.000,00 z
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8. Prognoza wplywoOw osiggnietych z optat z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, optat z tytulu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci oraz aktualizacji optat z

tytutu uzytkowania wieczystego

Przyjmuje sie, ze wzrost wplywow z tytutu optat rocznych moze ulec zmianie najwczesniej
w roku 2027, gdy zlecona zostanie aktualizacja optaty rocznej. Wzigé jednak pod uwage nalezy
réwniez, ze moze nastgpi¢ minimalne zmniejszenie wplywow w zwigzku z przeksztalceniem

uzytkowania wieczystego we wtasnosg¢.

Tabela nr 7. Prognoza wpltywow z optat z tytutu uzytkowania wieczystego w latach 2026 - 2028
Wysokos¢ optat
obowiazujgcych w 2026 r. 2027 r. 2028 .
okresie tworzenia planu
Prognoza
poziomu 59.831,51 30.995,88 47.000,00 zi 47.000,00 zi

wplywoéw (zh)

Tabela nr 8. Prognoza aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego w latach 2026-2028
2026 . 2027 r. 2028 r.
Plany aktualizacji
optat

Nie Tak Nie

9. Prognoza wptywow z optat z tytutu trwalego zarzgdu nieruchomosci
oraz aktualizacji optat z tytutu trwalego zarzgdu

Zgodnie z art. 83 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wysoko$¢ stawek
procentowych optat rocznych z tytutlu trwalego zarzadu jest uzalezniona od celu, na jaki
nieruchomos$é zostaje oddana w trwaty zarzad (wysokos¢ stawek od 0,1% do 1% wartosci
nieruchomosci). Z kolei zgodnie z art. 84 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami istnieje
mozliwo$¢ udzielenia bonifikaty na okreslone cele, na ktére nieruchomos¢ zostata oddana
w trwaly zarzad. Ponadto zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27 pazdziernika 2017r. o finansowaniu
zadan oswiatowych (Dz. U. z 2025 r poz. 439 z po6zn. zm.) m.in. placéwki wychowania
przedszkolnego oraz szkoty zwolnione sg m. in. z optat z tytutu trwatego zarzadu.

W zwigzku z powyzszym wszystkie decyzje o ustanowieniu trwalego zarzadu, ktére
posiada Gmina Borne Sulinowo zwolnione sg z optfaty z tytutu trwatego zarzadu. Dlatego tez
odnoszac sie do kwestii oszacowania wptywow z optat trwatego zarzadu jak i ich aktualizacji jest
niemozliwe tym bardziej, iz w latach 2026-2028 nie planuje sie oddania

w trwaly zarzad nieruchomosci na inny cel.
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10. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

W ramach programu zagospodarowania nieruchomosci wchodzgacych w skfad zasobu
przewiduje sie miedzy innymi czynnosci zwigzane z zapewnieniem wyceny nieruchomosci
zasobu, systematycznym przeprowadzaniem ogledzin nieruchomosci zasobu celem okres$lenia
ich stanu, zagospodarowania, sposobu ich wykorzystania oraz ustalenia czynnosci niezbednych
do zabezpieczenia nieruchomosci pozostajgcych w zasobie, biezgcym naliczaniem opfat za
udostepnianie nieruchomos$ci zasobu wraz z przeprowadzaniem windykacji naleznosci z tego
tytutu  w przypadku niedotrzymania warunkdw umoéw przez podmioty Kkorzystajace
Z nieruchomosci. Przewiduje sie kontynuowanie trwajgcych i podejmowanie nowych czynnosci
w postepowaniach administracyjnych i sgdowych w sprawach dotyczacych wtasnosci i innych
praw rzeczowych w zakresie spraw zwigzanych z stwierdzeniem nabycia spadku, przerywanie
biegu zasiedzenia nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Gminy, komunalizacja nieruchomosci
Skarbu Panstwa itp.

Przewiduje sie sprzedaz nieruchomosci z zasobu, ktére sg zbedne do realizacji zadan
wlasnych gminy oraz tych, ktérych stan techniczny wymaga poniesienia znacznych naktadow
finansowych. Dodatkowo przewiduje sie zagospodarowanie nieruchomosci poprzez
kontynuacje zawartych i obowigzujagcych umoéw dzierzawy, najmu lub uzyczenia, a takze
zawieranie nowych.

Planuje sie réwniez pozyskanie nieruchomosci do zasobu gminy w ramach zamiany
i odptatnego nabycia.

Realizacja w/w planéw wykonywana bedzie w ramach dostepnych srodkéw finansowych
zaplanowanych w budzecie na w poszczegélnych latach, a takze w oparciu o planowane do

realizacji inwestycje gminne.

Decyzje, co do sposobu gospodarowania nieruchomosciami zasobu Gminy Borne
Sulinowo podejmowane sa na biezaco przez Burmistrza Bornego Sulinowa oraz Rade Miejska
Bornego Sulinowa w ramach posiadanych przez te podmioty kompetencji z uwzglednieniem
biezacych potrzeb spotecznosci lokalnej i realizacji zadan publicznych.

Przy podejmowaniu decyzji bedg uwzgledniane obowigzujace na terenie gminy Borne Sulinowo
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgce przepisy prawa, decyzje
administracyjne oraz w perspektywie plan ogoélny.

Niniejszy plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci okresla jedynie gtdwne kierunki

dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem i moze ulec zmianie.



