UCHWALA NR XIV/150/2015
RADY MIEJSKIEJ W BORNEM SULINOWIE

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo
dotyczacego terenéw potozonych w miejscowosci Silnowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2015 1. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265 ipoz. 1434) Rada Miejska w Bornem Sulinowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg Nr X1/122/2003 Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie z dnia 4 grudnia 2003 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne
Sulinowo dotyczacego terenéw potozonych w miejscowosci Silnowo oraz po stwierdzeniu zgodno$ci ze
»dtudium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo”, przyjetym
uchwata Nr 1V/26/2003 Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie z dnia 22 lutego 2003 r., zmieniong uchwatami:
Nr XIV/145/2007 Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie z dnia 6 grudnia 2007 r., Nr XIII/156/2011 Rady
Miejskiej w Bornem Sulinowie z dnia 29 wrze$nia 2011 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Borne Sulinowo dotyczacy terenéw potozonych w miejscowosci Silnowo, zwany dalej
»planem”.

2. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty s3:

1) rysunek planu zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo
dotyczacy terenow potozonych w miejscowosci Silnowo, opracowany wskali 1: 2000, stanowigcy
zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny,
w ktérym powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego zawiera si¢ w przedziale od 30% do 50% powierzchni
catkowitej budynku;

2) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek
garazowo-gospodarczy;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) dzialce siedliskowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu ornego, na ktérym, zgodnie z ustaleniami
planu, istnieje mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej;

5) istniejacych budynkach/lokalach — nalezy przez to rozumie¢ budynki/lokale wybudowane, bedace
w realizacji lub takie, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu;

6) istniejacych dzialkach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ dzialki budowlane lub ich czesci,
zlokalizowane w granicach danego terenu, zgodnie ze stanem na dzien uchwalenia planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglos¢
zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewngtrznej $ciany budynku na nie mniej niz 70% dlugosci elewacji;
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9) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni pelnej wynosi
wiecej niz 50%;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnig¢ terenu;

11) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ znak oznaczajacy siedzibg przedsigbiorcy lub miejsce §wiadczenia
ustug, o maksymalnej powierzchni 1,5 m?;

12) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumiec: tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informacji
przyrodniczej lub turystycznej oraz tablice z oznaczeniem przytgczy urzadzen technicznych;

13) ukladzie kalenicowym — nalezy przez to rozumie¢ lokalizacj¢ zabudowy, w ktorej najwyzsza czgs¢ dachu
utworzona na przecigciu gtownych potaci dachowych jest rownolegta do linii rozgraniczajacej z terenem
drogi, od strony ktorej zlokalizowana jest elewacja z gtéwnym wej$ciem do danego budynku;

14) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy tablica informacyjna,
szyldem lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

15) ustugach agroturystycznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg prowadzong przez
rolnikéw, polegajaca na wynajmie pokoi w obrebie zabudowan wchodzacych w sktad gospodarstwa
rolnego, w ramach zabudowy zagrodowe;j.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN,
33MN, 34MN, 35MN i 36 MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej, oznaczone
symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i SMN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U i 8U;

4) tereny zabudowy ustugowej — ustugi turystyczne, oznaczone symbolami: 1Ut, 2Ut, 3Ut, 4Ut, SUt, 6Ut i
7Ut;

5) teren zabudowy uslugowej — ustugi oswiaty, oznaczony symbolem Uo;

6) tereny zabudowy rekreacyjnej, oznaczone symbolami: 1RL, 2RL, 3RL, 4RL, SRL, 6RL, 7RL, 8RL, 9RL,
10RL, 11RL, 12RL i 13RL;

7) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1US i 2US;

8) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolami: 1P/U, 2P/U i 3P/U;

9) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych, oznaczone
symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM,
14RM, 15RM, 16RM i 17RM;

10) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R i 10R;

11) tereny lasow 1do zalesien, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL,
10ZL, 11ZL, 127ZL, 13ZL, 14ZL., 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 1971, 20ZL, 21ZL, 2271., 2371, 24ZL,
2571, 267ZL, 2771 i 28ZL,;

12) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP;

13) teren wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony symbolem WS;
14) teren infrastruktury technicznej — wodociggowej, oznaczony symbolem W;
15) teren infrastruktury technicznej — gazownictwa, oznaczony symbolem G;

16) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolami 1E i 2E;
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17) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KD-G, 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z, SKD-Z, 6KD-
Z,1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D i 5SKD-D;

18) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW,
28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW,
38KDW, 39KDW, 40KDW, 41KDW, 42KDW i 43KDW.

2. Ustala si¢ granice terenu zamknigtego, oznaczonego symbolem TZ, dla ktorego nie obowiazujg ustalenia
zawarte w planie.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje sig:

a) lokalizacj¢ budynkow zuwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz
z uwzglednieniem lit. b i pkt 3 lit. a-e,

b) lokalizacj¢ nowych wolno stojacych budynkéw pomocniczych, inwentarskich lub wiat w odlegltosci
nie mniejszej niz 15 m od linii zabudowy wyznaczonych wzdhiz terendw drog publicznych,

¢) krycie dachéw budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych o kacie nachylenia potaci
dachowej wigkszym niz 30° dachowka lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze z palety
czerwonej lub brazowe;j,

d) kolorystyke elewacji budynkéw skladajaca si¢ z nie wigcej niz trzech zharmonizowanych wzgledem
siebie, pastelowych koloréw, z uwzglednieniem pkt 2 lit. h oraz § 6 pkt 4 lit. h,

e) jednakowa wysoko$¢ gzymsu lub kalenicy oraz jednakowy kat nachylenia potaci dachowych dla
budynkow pomocniczych lokalizowanych przy granicy sasiednich dziatek budowlanych;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji wzdluz terenéw droég ogrodzen pelnych lub ogrodzen zbetonowych elementéw
prefabrykowanych, z wyjatkiem prefabrykowanych stupkéow ogrodzenia,

b) na terenach: MN, MN/U, RL, U, Ut, Uo, US, RM i ZP lokalizacji nowych napowietrznych elementow
infrastruktury technicznej, z wyjatkiem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) lokalizacji urzadzen reklamowych, z uwzglgednieniem pkt 3 lit. r,
d) lokalizacji urzadzen reklamowych:
- w strefie oddziatywania skrzyzowan w ciaggu drogi KD-G,

- wysyltajacych lub odbijajacych §wiatlo w sposob powodujacy oslepienie lub mogacy rozprasza¢ uwage
uczestnikéw ruchu drogowego,

e) lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych, z wyjatkiem dopuszczonych w ustaleniach
szczegotowych,

f) lokalizacji wiat w odlegto$ci mniejszej niz 4 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

g) lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych, z wyjatkiem terenow P/U,

h) stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki o odcieniach: rozu, fioletu, zieleni lub niebieskiego;
3) dopuszcza si¢:

a) wysuniecie zjazdow, schodow i pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku przed lini¢
zabudowy w granicach danego terenu, przy czym suma szerokosci wysunigtych elementéw nie moze
przekroczy¢ 40% catkowitej dtugosci $ciany budynku,

b) wysuniecie cze$ci budynku znajdujacych sie¢ na wysokos$ci nie mniejszej niz 3 m od poziomu terenu
przed lini¢ zabudowy jako balkony lub wykusze, na gtebokos$¢ nie wicksza niz 1,5 m,
c) dla naroznikowych dziatek budowlanych z wyznaczonymi na rysunku planu dwiema obowigzujacymi

liniami zabudowy, lokalizacj¢ budynku, zgodnie z jedng linig zabudowy obowiazujaca i drugg traktowang
jako linia nieprzekraczalna,
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d) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkow zlokalizowanych poza ustalong na rysunku
planu linia zabudowy, zzakazem ich rozbudowy poza lini¢ zabudowy oraz zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu,

e) lokalizacj¢ budynkow infrastruktury technicznej poza ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
przy czym:

- w terenie zabudowy, na terenach przylegtych do terenu KD-G w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od
linii rozgraniczajacej z terenem KD-G,

- poza terenem zabudowy, na terenach przyleglych do terenu KD-G w odlegltosci nie mniejszej niz 25 m
od linii rozgraniczajacej z terenem KD-G,

f) zachowanie istniejagcych budynkow o parametrach tj. wysoko$¢, liczba kondygnacji, geometria dachu,
innych niz ustalone w ustaleniach szczegétowych,

g) zachowanie na istniejacych dziatkach budowlanych powierzchni zabudowy, wtym powierzchni
budynkow pomocniczych, wigkszych niz ustalone w ustaleniach szczegdétowych, bez prawa ich dalszego
powigkszania,

h) lokalizacje wiat o wysokosci nie wigkszej niz 5 m i dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. £,

i) na terenach MIN/U i P/U dowolne ksztaltowanie proporcji przeznaczenia lub wybdr tylko jednego rodzaju
przeznaczenia,

j) na terenach MN zachowanie i przebudowe:
- istniejgcych budynkéw w zabudowie zagrodowe;,
- istniejgcych budynkow i lokali ustugowych,

k) na terenach: IMN, 3MN, SMN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 13MN, 14MN, 15MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 26MN, 29MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN i 36MN lokalizacje
budynkow mieszkalno-ustugowych zamiast budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, albo w budynkach
pomocniczych lokali ustugowych — wylacznie jako towarzyszacych w granicach dziatki budowlane;
budynkowi mieszkalnemu,

1) na terenach RM zachowanie, przebudowg lub rozbudowe, z uwzglednieniem parametréw i wskaznikdéw
ustalonych w ustaleniach szczegétowych dla budynkow mieszkalnych:

- istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- istniejgcych budynkoéw i lokali ustugowych,
m) na terenach U zachowanie i przebudowe istniejacych budynkow i lokali mieszkalnych,

n) lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych przy granicy dziatek budowlanych w miejscach, w ktorych
pozwalaja na to wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, z uwzglednieniem pkt 1 lit. e,

0) dowolng geometri¢ dachu dla przekrycia wykuszy lub lukarn,

p) w przypadku rozbudowy lub przebudowy budynkow na terenach, na ktéorych w ustaleniach
szczegblowych nakazuje si¢ uklad kalenicowy, zachowanie istniejgcego uktadu potaci dachowych,

q) w przypadku rozbudowy budynkéw zachowanie istniejacego kata nachylenia potaci dachowych,

r) na terenach: U, Ut, Uo, MN/U i P/U oraz na istniejagcych budynkach ustugowych zlokalizowanych na
terenach MN i RM, lokalizacje urzadzen reklamowych wytacznie na elewacjach budynkow ustugowych,
produkcyjnych lub mieszkalno-ustugowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d,

s) lokalizacje obiektow matej architektury,

t) lokalizacje kondygnacji podziemnych,

u) lokalizacje szyldéw wytacznie na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach,
v) lokalizacje tablic informacyjnych,

w) przebudowg istniejgcych zjazdow i dojazdow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢:
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a)na terenach przeznaczonych do zabudowy zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentow terenow,

b) na terenach R i ZL zachowanie ciekow i rowow — urzadzen melioracji jako otwartych, z dopuszczeniem
lokalizacji mostow lub przepustow,

¢) zagospodarowanie odpaddéw, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki odpadami oraz
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

d) na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15SMN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26 MN,
27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 29MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN i 36MN zachowanie

dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

e) na terenach: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM,
14RM, 15RM, 16RM i 17RM zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku jak dla
terenow zabudowy zagrodowej,

f) na terenach: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i SMN/U zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

g)na terenach: 1RL, 2RL, 3RL, 4RL, SRL, 6RL, 7RL, S8RL, 9RL, 10RL, 11RL, 12RL i 13RL
zachowanie dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

h) na terenie Uo zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej lub drogowej,
z uwzglednieniem pkt 3 lit. a,

b) wycinania  trzcinowisk  oraz  nadwodnych  szuwaréw  izadrzewien  w obrebie  jezior,
z dopuszczeniem usunigcia drzew obumartych oraz zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi lub mienia,

c) przeksztatcania linii brzegowej jez. Pile i jez. Laczno, zlokalizowanych przy granicy planu;
3) dopuszcza si¢:

a) z wyjatkiem terenow: MN, MN/U i RL lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak znaczaco
negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”,

b) stosowanie do celéw grzewczych: sieci cieplnych, kottowni gazowych, ogrzewania olejowego,
kolektoréw stonecznych, ogrzewania elektrycznego, pomp ciepta lub kottow weglowych centralnego
ogrzewania na ekologiczne iwysokosprawne zrodta ciepla na paliwo stale, stosujace technologie
zapewniajgcg minimalne wskazniki emisji gazow 1 pytow oraz wspomagajgco ogrzewania kominkowego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala
sie:
1) strefe ochrony krajobrazu, oznaczona na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ zachowanie:

a) uktadu drogowego,

b) historycznej zabudowy oraz nawigzanie w nowych i uzupetniajacych elementach do zasad historycznej
kompozycji,

¢) osi kompozycyjnych, wgladéw i powigzan widokowych;

2) strefy ,,W III”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczone na rysunku
planu, dla ktorych ustala sie:

a) w przypadku podejmowania prac ziemnych przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na
zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow,

b) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych zwigzanych zpracami ziemnymi z wlasciwym
organem do spraw ochrony zabytkows;
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3) strefe ochrony Watu Pomorskiego, w ktorej ustala sig:
a) zachowanie i ochrong reliktow uktadu przestrzennego Walu Pomorskiego,

b) zachowanie istniejagcego zagospodarowania iuzytkowania, z dopuszczeniem nowych nasadzen
zadrzewien,

¢) zakaz zmiany uksztaltowania terenu,
d) zakaz lokalizacji budynkdw;

4) budynki historyczne o cechach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu, objete ochrong konserwatorska
na mocy planu, dla ktorych ustala sig:

a) dopuszczenie rozbudowy w glagb dziatki budowlanej lub zboku budynku, przy czym wysokos$¢
rozbudowy nie wigksza od istniejgcego budynku historycznego o cechach zabytkowych,
z uwzglednieniem lit. b-c,

b) w przypadku rozbudowy, o ktérej mowa wlit. a zachowanie analogii do istniejacego budynku
historycznego o cechach zabytkowych w zakresie: materiatdw $cian, geometrii dachu, proporcji otworow
okiennych, stolarki okiennej oraz rytmu i artykulacji elewacji,

¢) na terenach: 1U, 2U, 2MN, 3MN, 14MN, 4RM, 16RM :
- zakaz rozbudowy,
- zakaz wykonywania dodatkowych otworow okiennych i drzwiowych,
d) zakaz nadbudowy,
e) zachowanie liczby kondygnacji,
f) zachowanie formy i geometrii dachu oraz pierwotnego rodzaju pokrycia dachowego,

g)w przypadku budynkéw mieszkalnych zachowanie historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, za$
w przypadku konieczno$ci jej wymiany, nawigzanie: kompozycja, proporcja i podziatem do oryginalne;j,

h) dla budynkéw z cokotem kamiennym, kolorystyke elewacji sktadajaca si¢ znie wigcej niz dwoch
zharmonizowanych, pastelowych koloréw, z uwzglednieniem § 4 pkt 2 lit. h,

i) w przypadku budynkow mieszkalnych stosowania jednolitej kolorystyki stolarki okienne;j,

j)w przypadku zewnetrznego ocieplania budynkéw, odtworzenie formy ikompozycji detali
architektonicznych, w tym: opasek, gzymsdw i boniowania, z zastrzezeniem lit. 1,

k) zakaz wykonywania dodatkowych otworow okiennych idrzwiowych od strony drog publicznych,
z dopuszczeniem zmiany wielko$ci istniejagcych otworéw w oparciu o dostepne materiaty archiwalne,

1) zakaz tynkowania i ocieplania zewngtrznego elewacji ceglanych,

m) zakaz lokalizacji kolektorow stonecznych na elewacjach lub dachach, z dopuszczeniem ich lokalizacji na
potaciach dachowych od strony podworza dla budynkéw w uktadzie kalenicowym,

n) dopuszczenie dodatkowego doswietlania poddaszy przez okna potaciowe, przy czym tgczna powierzchnia
tych okien nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni potaci dachu, na ktorej beda umieszczone,

o)w przypadku konieczno$ci rozbiorki, wynikajacej wylacznie ze zlego stanu technicznego,
potwierdzonego ekspertyza techniczng, wykonanie inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej obiektu
oraz przekazanie jednego egzemplarza organowi do spraw ochrony zabytkow;

5) na terenach E zachowanie wiezowych stacji transformatorowych oraz zakaz ich tynkowania.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) zagospodarowanie terenow 1US 1 2US zgodnie z § 37;
2) zapewnienie dostepu do wod powierzchniowych $rodladowych, w tym graniczacych z planem,;

3) na terenach: 1US, 2US, SRL, 4MN/U, SMN/U, 4Ut, 23ZL, 28ZL i 31MN, dopuszczenie lokalizacji
ogrodzen w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od linii brzegowej Jez. Pile (poza planem);

4) na terenach: 6R, 10RM, 11RM, 10RL, 11RL i 12RL dopuszczenie lokalizacji ogrodzen w odlegtosci
nie mniejszej niz 5 m od linii brzegowej Jez. Laczno (poza planem).
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§ 8. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, ustala sig:

1) ochrong i zagospodarowanie obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”, obejmujacego caty
obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody oraz pozostatymi ustaleniami
planu;

2) ochrong i zagospodarowanie obszaru Natura 2000 — obszaru specjalnej ochrony ptakow ,,Ostoja Drawska”
PLB320019, ktérego granice wskazano na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony przyrody oraz pozostalymi ustaleniami planu;

3) dla lasow ochronnych zakaz innego niz le$ny sposobu uzytkowania, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
dotyczacymi lasow;

4) na terenie W zachowanie terenéw ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych, oznaczonych na rysunku
planu;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu W wymagan i ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych
dotyczacych terenu ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych.

2. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze
wzgledu na ich niewystepowanie.

§ 9. 1. Nie wyznacza si¢ terendow wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci
iw zwigzku ztym nie ustala si¢ szczegotowych zasad i1warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. Zasady podzialu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegétowych, przy czym niezaleznie od
ustalen szczegdtowych dopuszcza sie:

1) korekty granic istniejacych dzialek budowlanych nie pokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi,
majace na celu zamiany dzialek oraz poprawe ich funkcjonalnosci, w tym: dostep komunikacyjny, poprawe
ksztattu, zapewnienie wlasciwych warunkéw usytuowania istniejacych budynkows;

2) wydzielenia geodezyjne o powierzchni nie wiekszej niz 100 m?> na potrzeby lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej, na kazdym z terenéw, z wyjatkiem terenéw ZL..

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zachowanie cigglosci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy;

2) uwzglednienie wymagan iograniczen wynikajacych  zlokalizacji  elektroenergetycznych  linii
napowietrznych, do czasu ich skablowania;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw sasiadujgcych zterenami ZL ograniczen dla budynkow,
wynikajacych z sgsiedztwa terenéw laséw i do zalesien.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig¢:

1) dostep do terendw zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2, z dopuszczeniem zachowania istniejacych zjazdow
i dostgpu do dziatek oraz przebudowy istniejacych dojazdow do dziatek;

2) klasyfikacje drog publicznych:
a) dla terenu KD-G — droga klasy gtéwne;j,
b) dla terenow KD-Z — drogi klasy zbiorczej,
c) dla terenow KD-L — drogi klasy lokalnej,
d) dla terenow KD-D — drogi klasy dojazdowe;j;

3) na terenach drég publicznych i wewnetrznych dopuszczenie realizacji dodatkowych, innych niz ustalone
planem, elementow uktadu komunikacyjnego;

4) na terenach drog publicznych zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci:
jezdni, Sciezek rowerowych ichodnikdw w granicy obszaru planu oraz zzewne¢trznym ukladem
komunikacyjnym, z uwzglgdnieniem ustalen planu;
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5)na terenach przeznaczonych do zabudowy, w przypadku budowy lub zmiany sposobu uzytkowania
budynkow lub ich czesci, o ile prowadzi to do wyodrgbnienia nowych lokali mieszalnych lub ustugowych,
lub powigkszenia istniejagcych powierzchni ushug, zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych na dzialce budowlanej, w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) 1 stanowisko na kazdy budynek rekreacji indywidualne;,
¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu,

d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz wymienione w lit. ¢ lub
ustug agroturystycznych,

e) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni zaktadéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow
na terenach P/U, jednak nie mniej niz 1 stanowisko na 5 zatrudnionych;

6) wyznaczenie miejsc  postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw  zaopatrzonych
w karte parkingows, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepisow odrgbnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala sig¢:
a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
b) nastgpujace parametry nowych sieci infrastruktury technicznej:
- dla sieci wodociagowej $rednice nie mniejszg niz 100 mm,
- dla grawitacyjnej sieci kanalizacji sanitarnej Srednice nie mniejszg niz 150 mm,
- dla ttocznej sieci kanalizacji sanitarnej §rednice nie mniejsza niz 50 mm,
- dla sieci kanalizacji deszczowej $rednice nie mniejsza niz 200 mm,
- dla sieci gazowej $rednice nie mniejsza niz 40 mm,

¢) na terenach przeznaczonych do zabudowy, z wyjatkiem terenow E, przebudowe napowietrznych linii
elektroenergetycznych wylacznie na kablowe prowadzone w terenach drog publicznych, wewngtrznych
lub w granicach dzietek stuzacych jako dojazdy, do dziatek, ktére nie posiadaja lub nie beda posiadac
bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub wewnetrzne;,

d) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych lub przemystowych docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej, z uwzglgdnieniem pkt 3 lit. c-d,

e) odprowadzanie $ciekow bytowych z terenéw RL do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
z uwzglednieniem pkt 3 lit. e,

f) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych bezposrednio na dzialce
budowlanej lub odprowadzanie ich do sieci kanalizacji deszczowe;j,

g) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terenow: KD-L, KD-D i KDW do sieci kanalizacji
deszczowej, rowow przydroznych, lub drenokolektorow, z dopuszczeniem zastosowania nawierzchni
umozliwiajacej infiltracj¢ wod do gruntu,

h) odprowadzanie wéd opadowych 1iroztopowych zterendéw KD-G i KD-Z, do sieci kanalizacji
deszczowej, rowow przydroznych, lub drenokolektorow,

1) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem pkt 3 lit. b,
j) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrdédet, sieci niskiego lub $redniego cis$nienia,
k) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia;

2) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw bytowych lub przemystowych z terenow: RL, 4MN/U, SMN/U, 4Ut,
31MN, 5Ut, 6Ut i 7Ut do przydomowych oczyszczalni $ciekow;

3) dopuszcza si¢:

a) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci: wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej,
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b)o ile warunki techniczne nie pozwalaja na przylaczenie do sieci wodociagowej, lokalizacje
indywidualnych uje¢ wody,

c) tymczasowe, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie S$ciekow bytowych,
komunalnych lub przemystowych do zbiornikéw bezodpltywowych na nieczystosci ciekte,

d) odprowadzanie $ciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni §ciekow, o ile warunki techniczne
nie pozwalajg na przylaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2,

¢) odprowadzanie $ciekow bytowych zterendw RL do sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku jej
realizacji.

§ 13. Zakazuje si¢, innego niz wynikajgce z przeznaczenia terenéw oraz pozostalych ustalen niniejszej
uchwaty, tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami: 12MN, 15MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,
26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 1U, 11RL, 11RM, 13RM i 14RM ustala si¢ stawke procentowa stanowigca
podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

2. Dla terenéw nie wymienionych w ust. 1, zuwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku
zuchwaleniem planu, nieustala si¢ stawek procentowych do okre§lenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 15. W  zakresie szczegolowych parametrow  iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 2MN ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych,
b) sieci infrastruktury technicznej;
3) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejszg niz 400 m?;
4) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki budowlane;;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkow pomocniczych — 1 kondygnacje¢ nadziemng i nie wigcej niz 5 m;
7) kat nachylenia potaci dachowych od 30°do 45°;
8) dostep do przylegltych drog publicznych lub wewnetrznych;

9) dla budynku historycznego o cechach zabytkowych, oznaczonego na rysunku planu, zasady ochrony
zgodnie z § 6 pkt 4.

§16. W  zakresie szczegdtowych parametrow  i1wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 4MN ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) garazy wylgcznie wbudowanych w budynek mieszkalny,

b) sieci infrastruktury technicznej;
3) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejszg niz 250 m?;
4) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, przy czym nie wigcej niz 8§ m;
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7) kat nachylenia potaci dachowych do 15°;
8) dostep do terenu 3IKDW.

§17. W  zakresie szczegolowych parametrow  iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 32MN ustala si¢:

1) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow pomocniczych,

b) sieci infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje na jednej dzialce budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
i jednego budynku pomocniczego;

4) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 400 m?,
5) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym nie wiecej niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych — 1 kondygnacje nadziemna i nie wigcej niz 5 m;
8) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkow mieszkalnych od 35° do 45°, przy czy rowny dla obu segmentdéw blizniaka,
b) dla budynkéw pomocniczych do 12° lub od 35° do 45°;
9) lokalizacje budynkow mieszkalnych w uktadzie kalenicowym,;
10) dostep do terenu 2KD-D;
11) w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1.

§ 18. W zakresie szczegolowych parametrow  iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 3MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 13MN,
14MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 25MN, 26MN, 33MN, 34MN i 36MN
ustala sig:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych;

2) dopuszczenie:
a) zachowania, przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw w zabudowie blizniaczej,
b) lokalizacji budynkéw pomocniczych,
c) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej,

d) na terenach: 17MN, 18MN i 23MN wydzielenia na kazdym zterenéw jednej dziatki, o szerokosci
nie mniejszej niz 6 m, shuzacej jako dojazd do dzialek budowlanych, ktére nie posiadajg lub nie beda
posiadac bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub wewngtrzne;;

3) lokalizacj¢ na jednej dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
przy czym dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych;

4) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?2;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigksza niz
250 m?, w tym powierzchni¢ zabudowy budynkow pomocniczych na jednej dziatce budowlanej nie wigksza
niz 60 m?;

6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym nie wigcej niz 9 m,

b) dla budynkéw pomocniczych — 1 kondygnacj¢ nadziemng i nie wigcej niz 5 m;
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8) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkéw mieszkalnych od 30° do 45°, przy czym na terenach 33MN i 34MN od 35° do 45°,

b) dla budynkéw pomocniczych do 12° lub od 30° do 45°, przy czym na terenach 33MN i1 34MN do 12° lub
od 35° do 45°

9) lokalizacje budynkow mieszkalnych w uktadzie kalenicowym,;
10) dostep:

a) terenow: 3MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 13MN, 16MN, 21MN, 22MN, 25MN i 26MN do przylegtych
drog wewnetrznych,

b) terenow 1MN i 36 MN do przylegtych drég publicznych,
c) terenow 14MN i 34MN do przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych,
d) terenu 17MN do terenu 3KD-Z wylacznie przez dojazd, o ktérym mowa w pkt 2 lit. d,

e) terenu 18MN do terenu 4KD-Z lub SKD-Z wylacznie istniejacymi zjazdami lub przez dojazd, o ktérym
mowa w pkt 2 lit. d,

f) terenu 19MN do przylegtych drog wewnetrznych, z dopuszczeniem istniejacych zjazdéw na teren 4KD-
Z,

g) terenu 20MN do przylegltych drég wewnetrznych lub do terenu 2KD-D, z dopuszczeniem istniejacych
zjazdow na teren SKD-Z,

h) terenu 23MN do przylegtych drog wewnetrznych, w tym przez dojazd, o ktorym mowa w pkt 2 lit. d,
i) terenu 33MN do terenéw 31KDW lub 2KD-D, z dopuszczeniem istniejacego zjazdu na teren SKD-Z;

11) dla budynkéw historycznych o cechach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, zasady ochrony
zgodnie z § 6 pkt 4;

12) w strefach ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.

§19. W  zakresie szczegOlowych parametrow  iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 31MN ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow pomocniczych,

b) pomostow,

c) sieci infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
i jednego budynku pomocniczego;

4) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1200 m?2;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigksza niz
240 m?;

6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych — 1 kondygnacje nadziemna i nie wigcej niz 5 m;
8) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkow mieszkalnych od 30° do 45°, przy czy rowny dla obu segmentdéw blizniaka,
b) dla budynkéw pomocniczych do 12° lub od 30° do 45°;
9) lokalizacje budynkow mieszkalnych w uktadzie kalenicowym;

10) dostep do terenu 2KD-L, z dopuszczeniem istniejacego zjazdu na teren 6KD-Z;
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11) dla budynku historycznego o cechach zabytkowych, oznaczonego na rysunku planu, zasady ochrony
zgodnie z § 6 pkt 4.

§20. W  zakresie szczegotowych  parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 10MN, 11MN, 12MN, 24MN, 28MN, 29MN, 30MN
1 35MN ustala sig:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych;
2) dopuszczenie:
a)na terenie 10MN zachowania, przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw w zabudowie
blizniaczej,
b) lokalizacji budynkéw pomocniczych,
c) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej,

d) na terenie 10MN i 11MN wydzielania dziatek, o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m, stuzacych jako dojazd
do dzialek budowlanych, ktdére nie posiadajg lub nie beda posiada¢ bezposredniego dostepu do drogi
publicznej lub wewnetrznej;

3) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

4) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?, z dopuszczeniem dla dziatek
nr 136/15 1 136/16 na terenie 28MN nie mniejszej niz 800 m?;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigksza niz
300 m?, w tym powierzchni¢ zabudowy budynkéw pomocniczych na jednej dziatce budowlanej nie wiekszg
niz 60 m?;

6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych — 1 kondygnacje¢ nadziemng i nie wigcej niz 5 m;

8) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkéw mieszkalnych od 30° do 45°, przy czym na terenie 35SMN od 35° do 45°,

b) dla budynkéw pomocniczych do 12° lub od 30° do 45°, przy czym na tereniec 35MN do 12° lub od 35° do
45°;

9) lokalizacje budynkow mieszkalnych w uktadzie kalenicowym,;
10) dostep:

a) terenu 10MN i1 11MN do przylegltych drog publicznych lub wewngtrznych, w tym przez dojazdy,
o ktérych mowa w pkt 2 lit. d,

b) terenu 12MN do terenu 42KDW lub 2KD-Z,
c) terenow: 28MN, 29MN i 30MN do przylegtych drog wewngetrznych,

d) terenu 24MN do przyleglych dréog wewnetrznych, z dopuszczeniem istniejacych zjazdow na teren SKD-
z,

e) terenu 35MN do przylegtych drog wewngtrznych, z dopuszczeniem istniejacych zjazdow na teren 6KD-
Z;

11) dla budynkéw historycznych o cechach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, zasady ochrony
zgodnie z § 6 pkt 4;

12) w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1;

13) w strefach ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.

§21. W  zakresie szczegOlowych  parametrow  iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 9MN ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego;
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2) dopuszczenie:
a) lokalizacji budynkéw pomocniczych,
b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow inwentarskich,
c) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;
3) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
4) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?;
5) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkow pomocniczych — 1 kondygnacj¢ nadziemng i nie wigcej niz 5 m,
¢) dla budynkéw inwentarskich do 9 m;
8) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkow mieszkalnych od 35° do 45°,
b) dla budynkéw pomocniczych lub inwentarskich do 12° lub od 35° do 45°;
9) lokalizacje budynku mieszkalnego w uktadzie kalenicowym;
10) dostep do terenu 6KDW;

11) dla budynku historycznego o cechach zabytkowych, oznaczonego na rysunku planu, zasady ochrony
zgodnie z § 6 pkt 4.

§22. W  zakresie szczegolowych parametrow  iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 15SMN i 27MN ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow pomocniczych,

b) sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

4) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigksza niz
300 m?, w tym powierzchni¢ zabudowy budynkéw pomocniczych na jednej dziatlce budowlanej nie wigksza
niz 60 m?;

6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkow pomocniczych — 1 kondygnacj¢ nadziemng i nie wigcej niz 5 m;
8) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkéw mieszkalnych od 30° do 45°,
b) dla budynkéw pomocniczych do 12° lub od 30° do 45°;
9) lokalizacje budynkow mieszkalnych w uktadzie kalenicowym,;
10) dostep:
a) terenu 15MN do terenu 1KD-L,
b) terenu 27MN do terenu 23KDW;
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11) dla budynku historycznego o cechach zabytkowych, oznaczonego na rysunku planu, zasady ochrony
zgodnie z § 6 pkt 4.

§ 23. W zakresie szczegolowych  parametrow  iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1IMN/U, 2MN/U i 3MN/U ustala si¢:

1) lokalizacje wolno stojacych budynkow: mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych lub mieszkalno-
ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych,
b) sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje¢ na jednej dzialce budowlanej nie wigcej niz: jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
ijednego budynku pomocniczego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego ijednego budynku
pomocniczego, albo jednego budynku ustugowego i jednego budynku pomocniczego, albo jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowego;

4) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigksza niz
300 m?;

6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, uslugowych lub mieszkalno-ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze, przy czym nie wigcej niz 9 m,

b) dla budynkow pomocniczych — 1 kondygnacje¢ nadziemng i nie wigcej niz 5 m;
8) kat nachylenia potaci dachowych:

a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych od 35° do 45°,

b) dla budynkéw pomocniczych do 12° lub od 35° do 45°;
9) lokalizacje budynkow mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych w uktadzie kalenicowym;
10) dostep:

a) terenu 1MN/U do przyleglych drég publicznych,

b) terenow 2MN/U i 3MN/U do przylegtych drog wewnetrznych;

11) dla budynku historycznego o cechach zabytkowych, oznaczonego na rysunku planu, zasady ochrony
zgodnie z § 6 pkt 4;

12) w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1.

§24. W  zakresie szczegblowych parametrow iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 4MN/U ustala sig:

1) lokalizacje wolno stojacych budynkéw: mieszkalnych jednorodzinnych, ushugowych lub mieszkalno-
ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych,
b) w budynkach ustugowych lub mieszkalno-ustugowych wylacznie ustug turystycznych,
¢) niekubaturowych sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych,
d) tymczasowych obiektow handlowo—ustugowych na czas trwania imprez,
e) sieci lub obiektow infrastruktury techniczne;j,
f) pomostow;

3) lokalizacje na jednej dzialce budowlanej nie wigcej niz: jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
ijednego budynku pomocniczego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego ijednego budynku
pomocniczego, albo jednego budynku ustugowego i jednego budynku pomocniczego;
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4) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
5) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 22 m;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wicksza niz
150 m?, w tym powierzchni¢ zabudowy budynkoéw pomocniczych na jednej dziatlce budowlanej nie wigksza
niz 40 m?2;

7) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlane;;

8) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze, przy czym nie wigcej niz 9 m,

b) dla budynkéw pomocniczych — 1 kondygnacje¢ nadziemng i nie wigcej niz 5 m;

9) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych od 30° do 45°,
b) dla budynkéw pomocniczych do 12° lub od 30° do 45°;

10) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych w uktadzie kalenicowym;

11) dostep do terenu 2KD-L;

12) w strefie ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.

§ 25. W  zakresie szczegOlowych  parametrow  iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem SMN/U ustala sig:

1) lokalizacje wolno stojacych budynkoéw: mieszkalnych jednorodzinnych, ushugowych lub mieszkalno-
ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych,
b) w budynkach ustugowych lub mieszkalno-ustugowych wylacznie ustug turystycznych,
¢) niekubaturowych sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych,
d) tymczasowych obiektéw handlowo—ustugowych na czas trwania imprez,
e) sieci lub obiektow infrastruktury techniczne;j,
f) pomostow;

3) lokalizacje na jednej dzialce budowlanej nie wigcej niz: jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
ijednego budynku pomocniczego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego ijednego budynku
pomocniczego, albo jednego budynku uslugowego i jednego budynku pomocniczego;

4) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wieksza niz
150 m?, w tym powierzchnie zabudowy budynku pomocniczego nie wigkszg niz 60 m?, z uwzglednieniem
pkt 6;

6) w przypadku dziatki budowlanej wigkszej niz 8000 m?, powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 17%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigksza niz 1500 m?;

7) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ushugowych Iub mieszkalno-ustugowych do 3 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze, przy czym nie wigcej niz 14 m,

b) dla budynkéw pomocniczych — 1 kondygnacje nadziemna i nie wigcej niz 7 m;
9) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych od 12° do 45°,
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b) dla budynkéw pomocniczych do 12° lub od 30° do 45°;
10) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych w uktadzie kalenicowym;
11) dostep do terenu 2KD-L;

12) w strefie ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.

§26. W zakresie szczegblowych parametrow iwskaznikoéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 1U ustala sig¢:

1) lokalizacj¢ budynku dworca kolejowego;

2) dopuszczenie:
a) lokalizacji budowli zwigzanych z funkcjonowaniem dworca kolejowego,
b) lokalizacji ustug niezwigzanych z funkcjonowaniem dworca kolejowego,

c) wydzielenia lokali mieszkalnych o powierzchni nie wigkszej niz 45% powierzchni catkowitej kazdego
budynku ustugowego,

d) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury techniczne;j;

3) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, przy czym nie wigcej
niz 12 m;

7) kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

8) dostep do terenéw 1KDW lub 2KD-Z;

9) dla budynkéw historycznych o cechach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, zasady ochrony
zgodnie z § 6 pkt 4.

§27. W  zakresie szczegOlowych parametrow  iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 3U, 4U i 5U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych;
2) dopuszczenie:

a) na terenach 2U, 3U i 5U zmiany sposobu uzytkowania nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej lokali
ushtugowych budynku ustugowego na lokale mieszkalne,

b) na terenie 2U zachowania i przebudowy sktadéow i magazynow,

c) lokalizacji budynkéw pomocniczych,

d) lokalizacji placow zabaw,

e) lokalizacji sieci lub obiektéw infrastruktury technicznej;
3) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku uslugowego;
4) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wieksza niz
750 m?;

6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem trzeciej w formie poddasza,
przy czym nie wigcej niz 12 m,

b) dla budynkéw pomocniczych — 1 kondygnacje nadziemna i nie wigcej niz 5 m;

8) kat nachylenia potaci dachowych do 12° lub od 30° do 45°;
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9) dostep:
a) terenu 2U do terenu 8KDW, z dopuszczeniem istniejacych zjazdéw na teren 2KD-Z,
b) terenow 3U i 4U do przylegtych terenow drog publicznych lub wewnetrznych,
¢) terenu 5U do terenow 1KD-L lub 9KDW.

§28. W zakresie szczegOlowych parametrow iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 6U i 7U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow ustlugowych;
2) dopuszczenie:
a) lokalizacji stacji paliw,
b) lokalizacji budynkéw pomocniczych,
c) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej,

d) na terenie 7U wydzielenia jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 40% powierzchni
catkowitej kazdego budynku ustugowego;

e) na terenie 7U wydzielenia jednej dziatki, o szerokosci nie mnigjszej niz 6 m, stuzacych jako dojazd do
dzialek, ktére nie posiadaja lub nie beda posiada¢ bezposredniego dostgpu do drogi publicznej;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;

5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, a w przypadku lokalizacji
stacji paliw nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlane;;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigecej niz 10 m,
b) dla budynkéw pomocniczych — 1 kondygnacje nadziemna i nie wigcej niz 5 m;

7) kat nachylenia potaci dachowych do 12° lub od 30° do 45°;

8) dostep:
a) terenu 6U do terenu 1KD-L, z dopuszczeniem istniejacego zjazdu na teren KD-G,

b) terenu 7U do terenu 4KD-Z, wylacznie istniejagcymi zjazdami lub przez dojazd, o ktérym mowa w pkt
2 lit. e.

§29. W  zakresie szczegOlowych parametrow  iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 8U ustala sig:

1) lokalizacje budynkow uslugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektéw budowlanych stuzacych ochronie przeciwpozarowe;j,

b) budynkéw pomocniczych,

c) sieci lub obiektow infrastruktury techniczne;j;
3) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?;
4) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych do 10 m,

b) dla budynkéw pomocniczych do 5 m;
7) kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;
8) dostep do terenu SKD-Z;
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9) w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1.

§30. W zakresie szczegblowych parametrow iwskaznikoéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1Ut i 2Ut ustala si¢:

1) lokalizacje ustug turystycznych, z zastrzezeniem pkt 4;
2) dopuszczenie:
a) zachowania, przebudowy i rozbudowy istniejagcych budynkéw mieszkalnych,

b) wydzielenia jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni catkowitej
kazdego budynku ustugowego,

¢) lokalizacji budynkéw pomocniczych,
d) lokalizacji niekubaturowych sportowo-rekreacyjnych obiektéw budowlanych,
e) lokalizacjg¢ tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych na czas trwania imprez,
f) lokalizacji sieci lub obiektéw infrastruktury technicznej;
3) zachowanie oczek wodnych;
4) zakaz lokalizacji miejsc na ustawianie namiotow lub przyczep samochodowych;
5) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 7000 m?;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 7% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigksza niz
500 m?;

7) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych lub istniejacych budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze, przy czym nie wigcej niz 10 m,

b) dla budynkéw pomocniczych — 1 kondygnacje nadziemna i nie wigcej niz 5 m;
9) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkow ustlugowych lub istniejacych mieszkalnych od 30° do 45°,
b) dla budynkéw pomocniczych do 12° lub od 30° do 45°;
10) dostep:
a) terenu 1Ut do terenu 2KD-Z,
b) terenu 2Ut do terenu 26KDW, z dopuszczeniem istniejacego zjazdu na teren 4KD-Z.

§31. W  zakresie szczegblowych parametrow iwskaznikoéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 3Ut ustala sig:

1) lokalizacje ustug turystycznych;
2) dopuszczenie:

a) wydzielenia jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni catkowitej
kazdego budynku ustugowego,

b) lokalizacji budynkéw pomocniczych,

¢) lokalizacji niekubaturowych sportowo-rekreacyjnych obiektéw budowlanych,

d) lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych na czas trwania imprez,
e) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw przy granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu;

4) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
5) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
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7) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustlugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych — 1 kondygnacje¢ nadziemng i nie wigcej niz 5 m;
8) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkéw uslugowych nie mniejszy niz 30°,
b) dla budynkéw pomocniczych do 129
9) dostep do terenu 28KDW.

§32. W  zakresie szczegOlowych  parametrow  i1wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 4Ut ustala si¢:

1) lokalizacje ustug turystycznych;
2) dopuszczenie:

a) wydzielenia jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni catkowite;j
kazdego budynku ustugowego,

b) lokalizacji budynkéw pomocniczych,

¢) lokalizacji niekubaturowych sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych,

d) lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych na czas trwania imprez,
e) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej,

f) lokalizacji pomostow;

3) lokalizacje na jednej dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku ustugowego i jednego budynku
pomocniczego;

4) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 15% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigksza niz
150 m?, w tym powierzchnie zabudowy budynku pomocniczego nie wiekszg niz 40 m?;

6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym nie wiecej niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych — 1 kondygnacje¢ nadziemng i nie wigcej niz 5 m;
8) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkow ustlugowych od 30° do 45°,
b) dla budynkéw pomocniczych do 12° lub od 30° do 45°;
9) lokalizacje budynkow ustugowych w uktadzie kalenicowym;
10) dostep do terenu 2KD-L;

11) w strefie ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.

§33. W zakresie szczegOlowych  parametrow  iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 5Ut ustala sig:

1) lokalizacje ustug turystycznych;
2) dopuszczenie:

a) wydzielenia jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni catkowite;j
kazdego budynku ustugowego,

b) lokalizacji budynkéw pomocniczych,
¢) lokalizacji niekubaturowych sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych,

d) lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo—ustugowych na czas trwania imprez,
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e) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;
3) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 55% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 14 m,
b) dla budynkow pomocniczych — 1 kondygnacj¢ nadziemng i nie wigcej niz 7 m;
7) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkéw ustugowych od 30° do 45°,
b) dla budynkéw pomocniczych do 45°;
8) dostep do przylegtych drog publicznych lub wewngtrznych;

9)w strefie ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.

§34. W  zakresie szczegOlowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 6Ut i 7Ut ustala sig:

1) lokalizacj¢ ustug turystycznych;
2) dopuszczenie:

a) wydzielenia jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni catkowite;j
kazdego budynku ustugowego,

b) lokalizacji budynkéw pomocniczych,
¢) lokalizacji niekubaturowych sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych,
d) lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo—ustugowych na czas trwania imprez,

e) wydzielania dziatek, o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m, stuzacych jako dojazd do dziatek budowlanych,
ktore nie posiadajg lub nie beda posiada¢ bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub wewnetrznej,

f) lokalizacji sieci lub obiektéw infrastruktury technicznej;
3) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3500 m?;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigksza niz
700 m?;

5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 55% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych do 2 kondygnacje nadziemne, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych — 1 kondygnacje nadziemna i nie wigcej niz 5 m;

7) kat nachylenia potaci dachowych do 12° lub od 30° do 56°;

8) dostep do przylegtych drog publicznych lub wewngetrznych, w tym przez dojazdy, o ktorych mowa w pkt
2 lit. e;

9) w strefach ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.

§35. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem Uo ustala sig:

1) lokalizacje ustug o$wiaty;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) hali sportowe;j,

b) budynkéw pomocniczych,
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c) budowli i urzadzen sportowych,

d) tymczasowych obiektow handlowo—ustugowych na czas trwania imprez,

e) sieci lub obiektow infrastruktury techniczne;j;
3) powierzchnig dziatki budowlanej réwna powierzchni terenu;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustlugowych lub hali sportowej do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz
10 m,

b) dla budynkéw pomocniczych — 1 kondygnacje¢ nadziemng i nie wigcej niz 5 m;
7) kat nachylenia potaci dachowych do 12°%
8) dostep do terenow SKD-Z lub 23KDW.

§36. W zakresie szczegOlowych  parametrow  iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1RL, 2RL, 3RL, 4RL, SRL, 6RL, 7RL, 8RL, 9RL,
10RL, 11RL, 12RL i 13RL ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkow rekreacji indywidualne;;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych,
b) sieci lub obiektow infrastruktury technicznej,
¢) na terenach: SRL, 10RL, 11RL i 12RL pomostow;

3) lokalizacje na jednej dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku rekreacji indywidualnej i jednego
budynku pomocniczego;

4) lokalizacj¢ budynkéw wylacznie jako wolno stojacych;
5) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) na terenach: 1RL, 2RL, 3RL, 4RL, 5SRL, 6RL, 7RL, 8RL, 9RL i 11RL nie mniejszg niz 1000 m?,
b) na terenach: 10RL, 12RL i 13RL nie mniejsza niz 2000 m?;
6) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) na terenach: 1RL, 2RL, 3RL, 4RL, SRL, 8RL, 9RL, 10RL, 11RL, 12RL i 13RL nie mniejsza niz 20 m,
b) na terenach 6RL i 7RL nie mniejsza niz 30 m;
7) powierzchni¢ zabudowy:

a)na terenach: 1RL, 2RL, 3RL, 4RL, 5RL, 6RL, 7RL, 8RL, 9RL i 11RL nie wigksza niz 12%
powierzchni dzialki budowlanej, przy czym nie wigkszg niz 120 m?, z dopuszczeniem zachowania
istniejacej powierzchni zabudowy na terenie SRL,

b) na terenach: 10RL, 12RL i 13RL nie wigksza niz 6% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
nie wigksza niz 120 m?,

¢) powierzchnie zabudowy budynku pomocniczego nie wiekszg niz 30 m?;
8) teren biologicznie czynny nie mnigjszy niz 60% powierzchni dziatki budowlane;;
9) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw rekreacji indywidualnej do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, przy czym
nie wigcej niz 7 m, z dopuszczeniem:

- na terenie 11RL do 8 m,
- na terenach 3RL 1 4RL do 9 m,

b) dla budynkéw pomocniczych nie wigcej niz 3,5 m, z dopuszczeniem na terenie 11RL do 6 m;
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10) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkow rekreacji indywidualnej nie mniejszy niz 30°, z dopuszczeniem na terenie 11RL do 12°,
b) dla budynkéw pomocniczych do 12°;
11) dostep:
a) terenow: 1RL, 6RL, 7RL, 8RL i 9RL do przylegtych drég publicznych lub wewngtrznych,
b) terenu SRL do terenu 2KD-L,

c) terenow: 2RL, 3RL, 4RL, 10RL, 11RL, 12RL i 13RL do przyleglych drog wewnetrznych, a w
przypadku dziatki nr 140/37 do terenu 2KD-L;

12) w strefach ,,W III”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.

§37. W  zakresie szczegOlowych  parametrow  i1wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1US i 2US ustala sie:

1) lokalizacje plazy;
2) dopuszczenie:
a) zachowania istniejacych budynkow,
b) lokalizacji boisk sportowych,
¢) lokalizacji pomostow;
3) powierzchnig dziatki rowna powierzchni danego terenu;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 85% powierzchni danego terenu;
5) zakaz budowy i przebudowy budynkdow;
6) dostep do przylegtych drég publicznych.

§38. W  zakresie szczegblowych parametrow iwskaznikoéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U i 3P/U ustala si¢:

1) lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow;
2) dopuszczenie:
a) lokalizacji zabudowy ustugowej,

b) lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych =z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych lub w gospodarstwach lesnych i rybackich,

c) lokalizacji garazy oraz innych obiektéw zaplecza technicznego lub administracyjno-socjalnego,
d) lokalizacji budowli i urzadzen zwigzanych z rolnictwem,

e) wydzielenia na kazdej dzialce budowlanej jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz
20% powierzchni catkowitej budynku, w ktorym zostanie on wydzielony,

f) wydzielenia na kazdym zterené6w nie wigcej niz jednej dziatki, o szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m,
shuzacej jako dojazd do dziatek, ktore nie posiadaja lub nie beda posiada¢ bezposredniego dostgpu do
drogi publicznej lub wewnetrznej,

g) lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;

3)na terenie 3P/U lokalizacje strefy zieleni izolacyjnej w formie drzew lub krzewow o szerokosci
nie mniejszej niz 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) na terenie 1P/U nie mniejsza niz 5000 m?,
b) na terenach 2P/U i 3P/U nie mniejsza niz 10000 m?;
5) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
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7) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw produkeyjnych, sktadow, magazynow, budynkéw ustugowych lub zwiazanych z obstuga
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych do 2 kondygnacji nadziemnych,
przy czym nie wigksza niz 10 m,

b) dla garazy, obiektéw zaplecza technicznego lub administracyjno-socjalnego nie wigksza niz 5 m,
c) dla budowli do 20 m, z wyjatkiem infrastruktury telekomunikacyjnej;
8) dowolny kat nachylenia potaci dachowych;
9) dostep:
a) terenu 1P/U do terenu 1KD-Z, w tym przez dojazd, o ktorym mowa w pkt 2 lit. f,
b) terenu 2P/U do terenu 1KD-L Iub 6KDW,

c) terenu 3P/U do terenu KD-G wylacznie jednym zjazdem przez dojazd, o ktorym mowa w pkt 2 lit. f,
zrealizowanym zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drég publicznych;

10) dla budynku historycznego o cechach zabytkowych, oznaczonego na rysunku planu, zasady ochrony
zgodnie z § 6 pkt 4.

§39. W zakresie szczegblowych parametrow iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM,
9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM i 17RM ustala si¢:

1) lokalizacje¢ zabudowy zagrodowej;
2) dopuszczenie:
a) lokalizacji budynkéw pomocniczych,
b) lokalizacji ustug agroturystycznych i obiektow im stuzacych,

¢) lokalizacji ustug handlu lub rzemiosta w budynkach mieszkalnych, albo w budynkach pomocniczych lub
inwentarskich, o tacznej powierzchni calkowitej lokali ustugowych nie wigkszej niz 50% powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow na dziatce budowlane;j,

d) na terenach: 8RM, 14RM i 15RM, wydzielania dziatek, o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m, stuzacych
jako dojazd do dziatek budowlanych, ktére nie posiadaja lub nie bedg posiada¢ bezposredniego dostepu
do drogi publicznej,

e) sieci lub obiektow infrastruktury techniczne;j;
3) lokalizacje budynkow mieszkalnych wytacznie jako wolno stojacych;
4) lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
5) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
a) nie mniejsza niz 3000 m?, z zastrzezeniem lit. b-c,
b) na terenach 6RM i 7RM nie mniejsza niz 2000 m?,
¢) na terenach SRM i 13RM nie mniejsza niz 5000 m?;
6) powierzchni¢ zabudowy:

a) nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigcej niz 600 m?, a na terenach na
terenach 6RM i 7RM nie wigcej niz 400 m?, z zastrzezeniem lit. b,

b) na terenach SRM i 13RM nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigcej
niz 750 m?;

7) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

8) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym nie wiecej niz 9 m,
b) dla budynkéw inwentarskich do 9 m,

c) dla budynkow pomocniczych — 1 kondygnacj¢ nadziemna i nie wigcej niz 5 m;
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9) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkéw mieszkalnych od 30° do 45°, przy czym na terenie 17RM od 35° do 45°,

b) dla budynkéw pomocniczych lub inwentarskich do 12° Iub od 30° do 45°, przy czym na terenie 17RM do
12° lub od 35° do 45°;

10) lokalizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie kalenicowym;
11) dostep:

a) terenow: 1RM, 14RM, 15RM, 16RM i 17RM do przylegtych drég publicznych, w tym przez dojazdy,
o ktérych mowa w pkt 2 lit. d,

b) terendow 2RM i 3RM do przyleglych drog publicznych lub wewnetrznych, w tym poza planem,
¢) terenu 4RM do terenu 1KD-D,

d) terenow: SRM, 6RM, 7RM, 10RM, 11RM i 13RM do przylegtych drog wewngtrznych,
z dopuszczeniem istniejacych zjazdéw na teren KD-G,

e) terenu 8RM do terenu KD-G wylacznie istniejacym zjazdem przez dojazd, o ktérym mowa w pkt 2 lit. d,
f) terenu 9RM do terenu 3KD-Z, z dopuszczeniem istniejacego zjazdu na teren KD-G,
g) terenu 12RM do terenu 2KD-D;

12) na terenie 15RM zachowanie istniejacego dojazdu do terenu 9R;

13) dla budynkéw historycznych o cechach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, zasady ochrony
zgodnie z § 6 pkt 4;

14) w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1;

15) w strefach ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.

§40. W  zakresie szczegblowych parametrow iwskaznikoéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R i 10R ustala si¢:

1) przeznaczenie pod uprawy rolnicze, ogrodnicze lub sadownicze;
2) zachowanie:
a) istniejgcego uzytkowania terenu, z uwzglgdnieniem pkt 31 5,
b) dziatek drogowych, stanowiacych drogi dojazdowe do gruntéw rolnych lub lesnych;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) zabudowy zagrodowej wylacznie na dziatkach siedliskowych,
b) na jednej dzialce siedliskowej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
¢) ustug agroturystycznych i obiektow im stuzacych na dziatkach siedliskowych,
d) urzadzen melioracji wodnych,
e) sieci lub obiektow infrastruktury techniczne;j;
4) zakaz lokalizacji:
a) obiektow budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz 25 m od linii rozgraniczajacej z terenem KD-G,

b) budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 30 m od granic orientacyjnej strefy ochrony Walu Pomorskiego,
oznaczonej na rysunku planu na terenie 10R;

5) dopuszczenie zalesienia uzytkoéw rolnych innych niz taki lub pastwiska;
6) w przypadku zalesienia, dostosowanie drzewostanu do warunkow siedliskowych;

7) powierzchni¢ dziatki siedliskowej nie mniejsza niz 3000 m?, z uwzglgednieniem przepisow dotyczacych
ustroju rolnego;

8) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki siedliskowej, przy czym nie wigcej niz
500 m?;
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9) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 90% powierzchni dzialki siedliskowej;
10) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkéw inwentarskich do 9 m,
¢) dla budynkéw pomocniczych — 1 kondygnacje nadziemng i nie wigcej niz 5 m;
11) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkow mieszkalnych 35° do 45°,
b) dla budynkéw pomocniczych lub inwentarskich do 45°;

12) dostep do przylegltych drog publicznych, wewnetrznych lub drog dojazdowych do gruntow rolnych lub
lesnych, przy czym do terenu KD-G wylacznie istniejagcymi zjazdami, z dopuszczeniem dostgpu terenu YR
do terenu 4KD-Z istniejacym dojazdem przez teren 15SRM;

13) w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1;

14) w strefach ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.

§41. W  zakresie szczegblowych parametrow iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL., 971,
10ZL, 11Z1L,12ZL, 13ZL, 14ZL, 1571, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 2271., 23ZL, 24ZL, 257,
26ZL, 2771 i 28ZL ustala sig:

1) prowadzenie gospodarki le$nej, zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) dopuszczenie:
a) zalesienia uzytkoéw rolnych,
b) pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu gruntéw sklasyfikowanych jako nielesne,
¢) zachowania i przebudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacji urzadzen turystycznych,
e) lokalizacji drog technicznych dla stuzb lesnych oraz drog pieszych lub rowerowych;
3) w przypadku zalesienia, dostosowanie drzewostanu do warunkow siedliskowych;

4) zakaz lokalizacji budynkéw, z wyjatkiem wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej, wynikajacych
z planu urzadzenia lasu,

5) dopuszczenie dostepu do terendw drog publicznych, drog wewnetrznych lub drég dojazdowych do gruntéw
rolnych lub lesnych, w tym przez przylegte tereny rolnicze;

6) w strefach ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.

§42. W  zakresie szczegblowych parametrow iwskaznikoéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP ustala si¢:

1) lokalizacje: parku, skweru lub zielefica;
2) na terenie 1ZP dopuszczenie:
a) zachowania lub przebudowy istniejagcych budynkow,
b) lokalizacji przystanku autobusowego;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;
4) zakaz lokalizacji nowych budynkow;
5) dostep do przylegtych drog wewnetrznych, z dopuszczeniem istniejacych zjazdéw na drogi publiczne;
6) w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1.

§43. W  zakresie szczegdtowych parametrow  i1wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem WS ustala sig:
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1) wody powierzchniowe $roédladowe stojace;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen wodnych,

b) pomostow,

¢) sieci infrastruktury techniczne;.

§44. W  zakresie szczegblowych parametrow iwskaznikoéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem W ustala si¢:

1) lokalizacj¢ ujecia wody i stacji wodociagowej;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

3) powierzchnig dziatki budowlanej rowna powierzchni terenu;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni terenu;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni terenu;
6) wysokos¢ zabudowy do 6 m;

7) dowolny kat nachylenia potaci dachowych;

8) dostep do terenu SKD-Z.

§45. W  zakresie szczegdtowych parametrow  1wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem G ustala sig:

1) lokalizacje stacji redukcyjnej gazu;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

3) powierzchnig dziatki budowlanej rowna powierzchni terenu;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni terenu;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni terenu;
6) wysokos¢ zabudowy do 5 m;

7) dowolny kat nachylenia potaci dachowych;

8) dostep do terenu 16KDW.

§46. W  zakresie szczegdtowych parametrow i1wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1E i 2E ustala si¢:

1) lokalizacje stacji transformatorowych;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j;
3) powierzchnig dziatki budowlanej rowna powierzchni terenu;
4) powierzchnie zabudowy do 70% powierzchni terenu;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 10% powierzchni terenu;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) w przypadku stacji kontenerowych do 2,5 m,

b) w przypadku stacji wiezowych do 12 m;
7) dowolny kat nachylenia potaci dachowych;
8) dostep do przyleglych droég wewnetrznych lub publicznych;
9) zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 5.

§47. W  zakresie szczegblowych parametrow iwskaznikoéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: KD-G, 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z, SKD-Z,
6KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
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2) dopuszczenie lokalizacji:
a) drogowych obiektéw inzynierskich,
b) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 3;

3)na terenic KD-G zakaz lokalizacji nowych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem przejsé
poprzecznych pod droga, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drég publicznych;

4) na terenach: KD-G, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z, 2KD-L i 1KD-D zachowanie i ochron¢ alei lub szpalerow
drzew, z dopuszczeniem ich wycinki jedynie ze wzglgdow sanitarnych lub bezpieczenstwa publicznego,
jednak w przypadku koniecznej wycinki, odtworzenie alei lub szpalerow drzew;

5) w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1;

6) w strefach ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.

§48. W  zakresie szczegblowych parametrow iwskaznikoéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW,
29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW, 38KDW, 39KDW,
40KDW, 41KDW, 42KDW i 43KDW ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) jezdni i chodnikéw lub pieszo-jezdni,
b) na terenie 41KDW wylgcznie przejscia pieszego lub pieszo-rowerowego,
¢) sieci infrastruktury technicznej;
3) w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 1;

4) w strefach ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6 pkt 2.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 49. 1. Zmienia si¢ przeznaczenie na cele nierolnicze 0,5839 ha gruntdéw rolnych stanowigcych uzytki rolne
klasy PsIII.

2. Na zmian¢ przeznaczenia, o ktoérej mowa w ust. 1 uzyskano zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
w decyzji nr GZ.tr.057-602-377/14 z dnia 22 lipca 2014 r.

§ 50. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bornego Sulinowa.

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Dariusz Czerniawski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BORNE SULINOWO DOTYCZACY L EGENDA
TERENOW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI SILNOWO ™ 3 Granice obszaru objetego planem miejscowym

L. .J (odsunieto o5 metréw)

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr X1V/150/2015 Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie z dnia 29 pazdziernika 2015 r. 2 / Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIV/150/2015
Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie o sposobie rozpatrzenia uwag

whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Borne Sulinowo dotyczacego terenéw polozonych w miejscowosci Silnowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

Uwagi po pierwszym wytozeniu projektu planu do publicznego weladu

do 17 marca 2015 r.

§ 1. Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna
1. Uwaga dotyczy zwigkszenia powierzchni zabudowy o 25 m? na dziatce 73/10 obreb Silnowo.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Skladajagcy uwage kilkukrotnie w trakcie sporzadzania projektu planu wnosit
o wprowadzenie zmian na dzialce 73/10. Ze wzgledu na to projektanci wydzielili nowy teren
o symbolu 10RL i zwigkszyli na nim powierzchni¢ zabudowy z ,,nie wickszej niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym nie wigksza niz 110 m?” na ,,nie wigksza niz 12% powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym nie wigksza niz 120 m?”. Teren, ze wzgledu na lokalizacje nad jeziorem Laczno powinien
zachowa¢ charakter, parametry icechy zabudowy letniskowej, jak w projekcie planu, anie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 2. Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

1. Uwaga dotyczy rozszerzenia funkcji zabudowy rekreacyjnej na terenie 4RL przewidzianej dla dziatki nr
141/38 o dodatkowa funkcje mieszkalng MN.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Caly teren 4RL, w tym roéwniez dziatka nr 141/38 potozony jest bezposrednio przy linii
brzegowej jez. Pile — graniczy znim od poludnia. Uwaga sprzeczna jest z polityka przestrzenng gminy
wyrazong Ww ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Borne
Sulinowo”, ktére na wnioskowanym terenie wskazuje kierunek zmian oznaczony symbolem 26Ut,MN t;.
teren ustug turystyki, teren ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i rekreacji indywidualne;.
Dalej dla obszaru 26Ut,MN studium precyzuje kierunek rozwoju izagospodarowania przestrzennego
poprzez ustalenie dla obszaru potozonego bezposrednio przy granicy z jez. Pile (z wylaczeniem terenow
przeznaczonych i rekreacji indywidualnej. Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze w planie miejscowym
z 1995 1. dziatka nr 141/38 polozona byla w granicach terenu przeznaczonego na plaz¢ urzadzong
i kapielisko (teren 31USR), a w obecnym planie miejscowym przeznaczona zostata na teren zabudowy
rekreacyjnej (4RL).

Ponadto teren, ze wzgledu na lokalizacje nad jeziorem Pile powinien zachowaé charakter, parametry
i cechy zabudowy letniskowej, jak w projekcie planu, a nie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 3. Zglaszajacy uwagi: Zachodniopomorski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Szczecinie

Uwaga dotyczy ponownego uwzglednienia iwniesienia do projektu planu uwag zawartych
w pismie MU/ESZ-50/1/14/RS z dnia 28 kwietnia 2014 r.

1. Uwaga dotyczy wyznaczenia pasow zieleni o szerokosci minimum 5 m na odcinkach terenow
wyznaczonych w planie miejscowym, graniczacych ze §rodladowymi wodami ptynacymi, w tym z jez. Laczno,
z Doplywem z jez. Laczno oraz z jez. Pile.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Nie widzi si¢ zadnego uzasadnienia dla ustalania w planie miejscowych obowiazkowych
pasow zieleni, czy tez wprowadzania innych zakazow i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw potoznych
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wzdtuz wnioskowanych ciekéw i zbiomikéw wodnych. Plan miejscowy ustala natomiast zapewnienie
dostepu do wod powierzchniowych $rodladowych, w tym graniczacych z planem. Ponadto plan miejscowy
dopuszcza lokalizacje ogrodzen w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od linii brzegowej Jez. Pile i Jez. L.aczno.
Nalezy w tym miejscu jednoznacznie podkresli¢, ze wody oraz urzadzenia melioracyjne podlegaja ochronie
na mocy przepisow ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 145 ze zm.).

2. Uwaga dotyczy naniesienia na mape¢ cieku Doplyw z jez. Laczno i opisania go w planie jako teren pod
powierzchniowymi wodami ptyngcymi.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Ciek Doplyw zjez. Laczno przeplywa przez rézne dzialki ewidencyjne, jego przebieg
nie zostat uregulowany poprzez wyznaczenie odrebnych dziatek ewidencyjnych.
W ewidencji gruntow ciek ten zostal wyodrebniony oznaczeniami: W/R, W/Ps i W/L, co, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji
gruntow 1budynkéw (Dz. U.z2001 r., Nr 38, poz. 454) oznacza, ze sg to rowy zaliczane do uzytkow
rolnych. Biorac to pod uwage, plan miejscowy na terenach, przez ktore przeptywa ww. ciek wyodrebnia
w wigkszos$ci tereny rolnicze, oznaczone symbolem R, ana terenie 10RM wyznacza w taki sposob linie
zabudowy, aby nie dopusci¢ do zabudowy cieku. Ponadto na terenach R i ZL plan ustala zachowanie ciekéw
irowow — urzadzen melioracji jako otwartych. Takie zapisy stuzy¢ maja ochronie izachowaniu cieku
Doptyw z jez. Laczno.

§ 4. Zglaszajacy uwagi: osoby fizyczne
Wszystkie uwagi dotycza terenu 3Ut:

1. Uwaga dotyczy ustalenia lokalizacji wolno stojacych budynkow: mieszkalnych jednorodzinnych,
uslugowych Iub mieszkalno-ustugowych, aw budynkach ustugowych lub mieszkalno-ustugowych
dopuszczenie ustug turystycznych oraz ustug nieucigzliwych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga jest niezgodna z polityka przestrzenng gminy wyrazong w ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo”, ktére na wnioskowanym terenie
wskazuje kierunek zmian oznaczony symbolem 30Ut tj. teren ustug turystyki, na ktorym nie dopuszcza si¢
lokalizacji wolno stojacych budynkow mieszkalnych oraz innych budynkow ustugowych niz zwigzanych
z ustugami turystyki. Studium... dopuszcza natomiast w ograniczonym zakresie funkcje mieszkaniowa
zwigzang z ustugami turystyki (Ut). Biorac to pod uwage plan miejscowy dopuszcza na terenie 3Ut
wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni catkowitej
kazdego budynku ustugowego.

Takie, anie inne ustalenia Studium... wynikaja z polozenia iwaloréw przyrodniczo-krajobrazowych
terenu 30Ut potozonego w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”, ktory zgodnie
z art. 23 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody obejmuje tereny chronione ze wzglgdu na
wyrozniajacy sie krajobraz o zrdéznicowanych ekosystemach, wartoSciowe ze wzgledu na mozliwosé

zaspokajania potrzeb zwiazanych zturystyka iwypoczynkiem lub peliong funkcjg korytarzy
ekologicznych.

2. Uwaga dotyczy dopuszczenia lokalizacji budynkdéw pomocniczych oraz rekreacyjnych poza
obowigzujacg linig zabudowy.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Na terenu 3Ut nie wyznaczono zadnej obowigzujacej linii zabudowy. Nieprzekraczalna
linia zabudowy wyznaczona zostata natomiast w odlegtosci 100 m od linii brzegowej jez. Pile, co wynika
z potozenia terenu 3Ut w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”, gdzie
obowigzuja  zakazy  wymienione w Uchwale Nr  XXXII/375/09  Sejmiku  Wojewodztwa

Zachodniopomorskiego zdnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu
(Dz. U. z 2009 r. Nr 66, poz. 1804 ze zm.).

3. Uwaga dotyczy dopuszczenia lokalizacji sieci Iub obiektow infrastruktury technicznej
i turystycznej (rekreacyjnej) oraz obiektow budowlanych sportowo-rekreacyjnych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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uzasadnienie: Projekt planu wylozony do publicznego wgladu dopuszczal lokalizacje sieci lub obiektow
infrastruktury technicznej oraz obiektow budowlanych sportowo-rekreacyjnych. Obiekty infrastruktury
turystycznej wynikajg natomiast z przeznaczenia terenu i nie ma potrzeby dodatkowego ich dopuszczania.

4. Uwaga dotyczy lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego ijednego
budynku mieszkalno-ustugowego 1ijednego budynku pomocniczego albo jednego budynku ustugowego
i jednego budynku pomocniczego na kazde 1000 m? powierzchni dziatki.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Nieprzyjecie uwagi dotyczacej dopuszczenia budynkéw mieszkalnych na terenie 3Ut
eliminuje mozliwos¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych. Ponadto, ze wzgledu na przyjete
nowe parametry dziatki budowlanej i powierzchni¢ zabudowy, w zwiazku z uwzglednieniem jednej z uwag,
nie widzi si¢ potrzeby wprowadzania dodatkowych ograniczen w postaci ilosci budynkéw na dziatce
budowlane;.

5. Uwaga dotyczy ustalenia powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym nie wicksza niz 150 m? na kazde rozpoczgte 1000 m? dziatki, a powierzchni¢ zabudowy budynku
pomocniczego nie wigksza niz 60 m?.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo

uzasadnienie: Plan ustala powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;,
przy czym nie wiekszg niz 500 m? po to, aby nie dopusci¢ do nadmiernej, nicodpowiadajacej sasiedniej —
istniejacej i planowanej zabudowie, w przypadku kiedy dziatka budowlana bedzie wieksza niz 2000 m?.
Jednak po uwzglednieniu uwagi dotyczacej zmniejszenia powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej
z nie mniejszej niz 2000 m? na nie mniejsza niz 1000 m?, usunig¢to z projektu planu nakaz ,przy czym
nie wigkszq niz 500 m*”. Ponadto projekt planu nie ogranicza powierzchni zabudowy budynku
pomocniczego.

Nalezy zatem uznac, ze niniejsza uwaga zostata uwzgledniona czgsciowo.

6. Uwaga dotyczy ustalenia terenu biologicznie czynnego nie mniejszego niz 45% powierzchni dziatki
budowlane;.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze
Drawskie”, a przede wszystkim bliskie sgsiedztwo terenu z jeziorem Pile, projekt planu miejscowy ustala
teren biologicznie czynny na terenie 3Ut nieco wigkszy niz na terenach oddalonych od jeziora tzn. na
poziomie 55% powierzchni dziatki budowlanej, co uwaza si¢ za w pelni uzasadnione ze wzgledow
przyrodniczych. Chodzi tylko oto, aby nie doprowadzi¢ do zabetonowania 55% powierzchni terenu
w bliskim sasiedztwie jeziora Pile.

7. Uwaga dotyczy ustalenia wysokosci zabudowy: a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych lub
mieszkalno-ustugowych - 3 kondygnacje nadziemne oraz poddasze, przy czym nie wigcej niz 14 m, b) dla
budynkoéw pomocniczych — 1 kondygnacje nadziemng oraz poddasze, przy czym nie wigcej niz 7 m.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo

uzasadnienie: W projekcie planu zmieniono wysoko§¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych na ,.do
3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 14 m”. Zatem zabudowa moze mie¢ od jednej do trzech
kondygnacji, nie za$ tylko i wytacznie 3 kondygnacje oraz dodatkowo jeszcze poddasze. Ponadto zmieniono
wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw pomocniczych na ,,do 7 m”.

Nalezy zatem uznac, ze niniejsza uwaga zostata uwzgledniona czgsciowo.

8. Uwaga dotyczy ustalenia lokalizacji budynkéw: mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych
w uktadzie kalenicowym.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W obszarze o funkcji turystycznej z do$¢ mocno urozmaicong rzezbg terenu, na ktoérym
nie wyznaczono obowigzujacej linii zabudowy, potozonym poza strefami ochrony konserwatorskiej,
nie widzi si¢ potrzeby narzucania uktadu kalenicowego.

§ 5. Zglaszajacy uwagi: osoby fizyczne
Wszystkie uwagi dotycza terenu 3Ut:
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1. Uwaga dotyczy ustalenia lokalizacji wolno stojagcych budynkow: mieszkalnych jednorodzinnych,
uslugowych Iub mieszkalno-ustugowych, aw budynkach ustugowych lub mieszkalno-ustugowych
dopuszczenie ustug turystycznych oraz ustug nieucigzliwych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga jest niezgodna z polityka przestrzenng gminy wyrazona w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo”, ktére na wnioskowanym terenie
wskazuje kierunek zmian oznaczony symbolem 30Ut tj. teren ustug turystyki, na ktérym nie dopuszcza si¢
lokalizacji wolno stojacych budynkéw mieszkalnych oraz innych budynkow ustugowych niz zwigzanych
zustugami turystyki. Studium... dopuszcza natomiast w ograniczonym zakresie funkcje mieszkaniowa
zwigzang z ustugami turystyki (Ut). Biorac to pod uwage plan miejscowy dopuszcza na terenie 3Ut
wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni catkowitej
kazdego budynku ustugowego.

Takie, anieinne ustalenia Studium... wynikajg z polozenia i walorow przyrodniczo-krajobrazowych
terenu 30Ut potozonego w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”, ktory zgodnie
z art. 23 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody obejmuje tereny chronione ze wzglgdu na
wyrozniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, warto$ciowe ze wzgledu na mozliwo$é

zaspokajania potrzeb zwiazanych zturystyka iwypoczynkiem lub peliong funkcja korytarzy
ekologicznych.

2. Uwaga dotyczy dopuszczenia lokalizacji budynkéw pomocniczych oraz rekreacyjnych poza
obowigzujacg linig zabudowy.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Na terenu 3Ut nie wyznaczono zadnej obowiazujacej linii zabudowy. Nieprzekraczalna
linia zabudowy wyznaczona zostata natomiast w odlegtosci 100 m od linii brzegowej jez. Pile, co wynika
z potozenia terenu 3Ut w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”, gdzie
obowigzuja  zakazy  wymienione ~w Uchwale Nr  XXXII/375/09  Sejmiku  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego zdnia 15 wrzesnia 2009r. wsprawie obszard6w chronionego krajobrazu
(Dz. U. z 2009 r. Nr 66, poz. 1804 ze zm.).

3. Uwaga dotyczy dopuszczenia lokalizacji sieci Iub obiektow infrastruktury technicznej
i turystycznej (rekreacyjnej), obiektow budowlanych sportowo-rekreacyjnych oraz obiektoéw tymczasowych na
czas trwania imprez.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Projekt planu wylozony do publicznego wgladu dopuszczat lokalizacje sieci lub obiektow
infrastruktury technicznej, obiektow budowlanych sportowo-rekreacyjnych oraz w § 4 pkt 3 lit. r, na
wszystkich terenach Ut lokalizacje tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych na czas trwania imprez.
Obiekty infrastruktury turystycznej wynikaja natomiast z przeznaczenia terenu 1iniema potrzeby
dodatkowego ich dopuszczania.

4. Uwaga dotyczy lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego
budynku mieszkalno-ustugowego 1ijednego budynku pomocniczego albo jednego budynku ustugowego
i jednego budynku pomocniczego na kazde 1000 m? powierzchni dziatki.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Nieprzyjecie uwagi dotyczacej dopuszczenia budynkéw mieszkalnych na terenie 3Ut
eliminuje mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Ponadto, ze wzgledu na przyjete
nowe parametry dziatki budowlanej i powierzchni¢ zabudowy, w zwigzku z uwzglednieniem jednej z uwag,
nie widzi si¢ potrzeby wprowadzania dodatkowych ograniczen w postaci ilosci budynkow na dziatce
budowlane;j.

5. Uwaga dotyczy ustalenia powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym nie wigksza niz 150 m? na kazde rozpoczete 1500 m? dziatki, a powierzchni¢ zabudowy budynku
pomocniczego nie wigksza niz 60 m?.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo

uzasadnienie: Plan ustala powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
przy czym nie wigkszg niz 500 m? po to, aby nie dopusci¢ do nadmiernej, nicodpowiadajacej sasiedniej —
istniejacej i planowanej zabudowie, w przypadku kiedy dziatka budowlana bedzie wigksza niz 2000 m?.
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Jednak po uwzglednieniu uwagi dotyczacej zmniejszenia powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
z nie mniejszej niz 2000 m? na nie mniejsza niz 1000 m?, usunig¢to z projektu planu nakaz ,przy czym
nie wigkszq niz 500 m*”. Ponadto projekt planu nie ogranicza powierzchni zabudowy budynku
pomocniczego.

Nalezy zatem uzna¢, ze niniejsza uwaga zostata uwzgledniona czgsciowo.

6. Uwaga dotyczy ustalenia terenu biologicznie czynnego nie mniejszego niz 45% powierzchni dziatki
budowlane;.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Ze wzgledu na polozenie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze
Drawskie”, a przede wszystkim bliskie sgsiedztwo terenu z jeziorem Pile, projekt planu miejscowy ustala
teren biologicznie czynny na terenie 3Ut nieco wigkszy niz na terenach oddalonych od jeziora tzn. na
poziomie 55% powierzchni dzialki budowlanej, co uwaza si¢ za w pelni uzasadnione ze wzgledow
przyrodniczych. Chodzi tylko oto, aby nie doprowadzi¢ do zabetonowania 55% powierzchni terenu
w bliskim sgsiedztwie jeziora Pile.

7. Uwaga dotyczy ustalenia wysokosci zabudowy: a) dla budynkéow mieszkalnych, ustugowych lub
mieszkalno-ustugowych - 3 kondygnacje (w tym 1 podziemna i 2 nadziemne) oraz poddasze, przy czym
nie wigcej niz 14 m, b) dla budynkéw pomocniczych — 1 kondygnacje nadziemng oraz poddasze, przy czym
nie wigcej niz 7 m.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo

uzasadnienie: W projekcie planu zmieniono wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych na ,,do
3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 14 m”. Zatem zabudowa moze mie¢ od jednej do trzech
kondygnacji, nie za$ tylko i wylacznie 3 kondygnacje oraz dodatkowo jeszcze poddasze. Ponadto zmieniono
wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw pomocniczych na ,,do 7 m”.

Nalezy zatem uznac, ze niniejsza uwaga zostata uwzgledniona czgsciowo.

8. Uwaga dotyczy ustalenia lokalizacji budynkéw: mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych
w uktadzie kalenicowym.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W obszarze o funkcji turystycznej z do$¢ mocno urozmaicong rzezba terenu, na ktorym
nie wyznaczono obowigzujacej linii zabudowy, potozonym poza strefami ochrony konserwatorskiej,
nie widzi si¢ potrzeby narzucania uktadu kalenicowego.

9. Uwaga dotyczy zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z zatacznikiem (blizej linii
brzegowej jeziora).

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostala w odlegltosci 100 m od linii
brzegowej jez. Pile, co wynika zpotozenia terenu 3Ut w granicach obszaru chronionego krajobrazu
»Pojezierze Drawskie”, gdzie obowigzujg zakazy wymienione w Uchwale Nr XXXII/375/09 Sejmiku
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzeSnia 2009 r. w sprawie obszaré6w chronionego
krajobrazu (Dz. U. z 2009 r. Nr 66, poz. 1804 ze zm.).

§ 6. Zglaszajacy uwagi: osoby fizyczne
Wszystkie uwagi dotycza terenu 3Ut:
1. Uwaga dotyczy ustalenia lokalizacji wolno stojacych budynkow: mieszkalnych jednorodzinnych,

uslugowych Iub mieszkalno-ustugowych, aw budynkach ustugowych lub mieszkalno-ustugowych
dopuszczenie usthug turystycznych oraz ustug nieuciagzliwych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga jest niezgodna z polityka przestrzenng gminy wyrazong w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo”, ktére na wnioskowanym terenie
wskazuje kierunek zmian oznaczony symbolem 30Ut tj. teren ustug turystyki, na ktorym nie dopuszcza si¢
lokalizacji wolno stojacych budynkow mieszkalnych oraz innych budynkéow ustugowych niz zwigzanych
z ustugami turystyki. Studium... dopuszcza natomiast w ograniczonym zakresie funkcje mieszkaniowa
zwigzang z ustugami turystyki (Ut). Biorgc to pod uwage plan miejscowy dopuszcza na terenie 3Ut
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wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni catkowitej
kazdego budynku ustugowego.

Takie, anie inne ustalenia Studium... wynikajg z polozenia i walorow przyrodniczo-krajobrazowych
terenu 30Ut potozonego w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”, ktory zgodnie
z art. 23 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody obejmuje tereny chronione ze wzglgdu na
wyrozniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, warto$ciowe ze wzgledu na mozliwo$é

zaspokajania potrzeb zwiazanych zturystyka iwypoczynkiem lub peliong funkcja korytarzy
ekologicznych.

2. Uwaga dotyczy dopuszczenia lokalizacji budynkow pomocniczych oraz rekreacyjnych poza
obowigzujacy linig zabudowy.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Na terenu 3Ut nie wyznaczono zadnej obowiazujacej linii zabudowy. Nieprzekraczalna
linia zabudowy wyznaczona zostata natomiast w odlegto$ci 100 m od linii brzegowej jez. Pile, co wynika
z polozenia terenu 3Ut w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”, gdzie
obowigzuja  zakazy  wymienione ~w Uchwale Nr  XXXII/375/09  Sejmiku  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego zdnia 15 wrzesnia 2009r. wsprawie obszard6w chronionego krajobrazu
(Dz. U. z 2009 r. Nr 66, poz. 1804 ze zm.).

3. Uwaga dotyczy dopuszczenia lokalizacji sieci Iub obiektow infrastruktury technicznej
1 turystycznej (rekreacyjnej), obiektéw budowlanych sportowo-rekreacyjnych oraz obiektow tymczasowych na
czas trwania imprez.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Projekt planu wylozony do publicznego wgladu dopuszczat lokalizacje sieci lub obiektow
infrastruktury technicznej, obiektow budowlanych sportowo-rekreacyjnych oraz w § 4 pkt 31lit. r, na
wszystkich terenach Ut lokalizacje tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych na czas trwania imprez.
Obiekty infrastruktury turystycznej wynikaja natomiast z przeznaczenia terenu 1iniema potrzeby
dodatkowego ich dopuszczania.

4. Uwaga dotyczy lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego
budynku mieszkalno-ustugowego 1ijednego budynku pomocniczego albo jednego budynku ustugowego
i jednego budynku pomocniczego na kazde 1000 m? powierzchni dziatki.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Nieprzyjecie uwagi dotyczacej dopuszczenia budynkéw mieszkalnych na terenie 3Ut
eliminuje mozliwo$¢ lokalizacji budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych. Ponadto, ze wzgledu na przyjete
nowe parametry dziatki budowlanej i powierzchni¢ zabudowy, w zwigzku z uwzglednieniem jednej z uwag,
nie widzi si¢ potrzeby wprowadzania dodatkowych ograniczen w postaci ilosci budynkow na dziatce
budowlane;.

5. Uwaga dotyczy ustalenia powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym nie wigksza niz 150 m? na kazde rozpoczete 1000 m? dziatki, a powierzchni¢ zabudowy budynku
pomocniczego nie wigksza niz 60 m?.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo
uzasadnienie: Plan ustala powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
przy czym nie wigkszg niz 500 m? po to, aby nie dopusci¢ do nadmiernej, nicodpowiadajacej sasiedniej —

istniejacej i planowanej zabudowie, w przypadku kiedy dziatka budowlana bedzie wigksza niz 2000 m?.

Jednak po uwzglednieniu uwagi dotyczacej zmniejszenia powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
z nie mniejszej niz 2000 m? na nie mniejszg niz 1000 m?, usunigto z projektu planu nakaz ,przy czym
nie wigkszq niz 500 m*”. Ponadto projekt planu nie ogranicza powierzchni zabudowy budynku
pomocniczego.

Nalezy zatem uznaé, ze niniejsza uwaga zostata uwzglgdniona czesciowo.

6. Uwaga dotyczy ustalenia terenu biologicznie czynnego nie mniejszego niz 45% powierzchni dziatki
budowlane;.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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uzasadnienie: Ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze
Drawskie”, a przede wszystkim bliskie sgsiedztwo terenu z jeziorem Pile, projekt planu miejscowy ustala
teren biologicznie czynny na terenie 3Ut nieco wigkszy niz na terenach oddalonych od jeziora tzn. na
poziomie 55% powierzchni dziatki budowlanej, co uwaza si¢ za w pelni uzasadnione ze wzgledow
przyrodniczych. Chodzi tylko oto, aby nie doprowadzi¢ do zabetonowania 55% powierzchni terenu
w bliskim sasiedztwie jeziora Pile.

7. Uwaga dotyczy ustalenia wysokosci zabudowy: a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych lub
mieszkalno-ustugowych - 3 kondygnacje (w tym 1 podziemna i2 nadziemne) oraz poddasze, przy czym
nie wigcej niz 14 m, b) dla budynkéw pomocniczych — 1 kondygnacj¢ nadziemng oraz poddasze, przy czym
nie wigcej niz 7 m.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo

uzasadnienie: W projekcie planu zmieniono wysoko§¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych na ,.do
3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 14 m”. Zatem zabudowa moze mie¢ od jednej do trzech
kondygnacji, nie za$ tylko i wytacznie 3 kondygnacje oraz dodatkowo jeszcze poddasze. Ponadto zmieniono
wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw pomocniczych na ,,do 7 m”.

Nalezy zatem uzna¢, ze niniejsza uwaga zostata uwzgledniona czg¢sciowo.

8. Uwaga dotyczy ustalenia lokalizacji budynkoéw: mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych
w uktadzie kalenicowym.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W obszarze o funkcji turystycznej z dos¢ mocno urozmaicong rzezba terenu, na ktorym
nie wyznaczono obowiazujacej linii zabudowy, polozonym poza strefami ochrony konserwatorskiej,
nie widzi si¢ potrzeby narzucania uktadu kalenicowego.

9. Uwaga dotyczy zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z zatacznikiem (blizej linii
brzegowej jeziora).

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostata w odleglosci 100 m od linii
brzegowej jez. Pile, co wynika zpolozenia terenu 3Ut w granicach obszaru chronionego krajobrazu
»Pojezierze Drawskie”, gdzie obowigzuja zakazy wymienione w Uchwale Nr XXXII/375/09 Sejmiku
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszar6w chronionego
krajobrazu (Dz. U. z 2009 r. Nt 66, poz. 1804 ze zm.).

§ 7. Zglaszajacy uwagi: osoby fizyczne
Wszystkie uwagi dotycza terenu 3Ut:

1. Uwaga dotyczy ustalenia lokalizacji wolno stojacych budynkéw: mieszkalnych jednorodzinnych,
ustugowych lub mieszkalno-ustugowych, aw budynkach ustugowych lub mieszkalno-ustugowych
dopuszczenie ushug turystycznych oraz ustug nieucigzliwych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga jest niezgodna z politykg przestrzenng gminy wyrazong w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo”, ktoére na wnioskowanym terenie
wskazuje kierunek zmian oznaczony symbolem 30Ut tj. teren uslug turystyki, na ktéorym nie dopuszcza si¢
lokalizacji wolno stojacych budynkoéw mieszkalnych oraz innych budynkéw ustugowych niz zwigzanych
z ushlugami turystyki. Studium... dopuszcza natomiast w ograniczonym zakresie funkcj¢ mieszkaniowa
zwigzang z uslugami turystyki (Ut). Biorac to pod uwage plan miejscowy dopuszcza na terenie 3Ut
wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni catkowitej
kazdego budynku ustugowego.

Takie, anieinne ustalenia Studium... wynikaja z potozenia iwaloréw przyrodniczo-krajobrazowych
terenu 30Ut polozonego w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”, ktory zgodnie
z art. 23 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody obejmuje tereny chronione ze wzglgdu na
wyrozniajacy si¢ krajobraz o zroznicowanych ekosystemach, wartoSciowe ze wzgledu na mozliwosé

zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka iwypoczynkiem lub petlniong funkcja korytarzy
ekologicznych.
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2. Uwaga dotyczy dopuszczenia lokalizacji budynkéw pomocniczych oraz rekreacyjnych poza
obowigzujacg linig zabudowy.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Na terenu 3Ut nie wyznaczono zadnej obowigzujacej linii zabudowy. Nieprzekraczalna
linia zabudowy wyznaczona zostata natomiast w odlegtosci 100 m od linii brzegowej jez. Pile, co wynika
z polozenia terenu 3Ut w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”, gdzie
obowigzuja  zakazy  wymienione w Uchwale Nr  XXXII/375/09  Sejmiku  Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego zdnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu
(Dz. U. z 2009 r. Nr 66, poz. 1804 ze zm.).

3.Uwaga dotyczy dopuszczenia lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej
i turystycznej (rekreacyjnej), obiektow budowlanych sportowo-rekreacyjnych oraz obiektow tymczasowych na
czas trwania imprez.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Projekt planu wylozony do publicznego wgladu dopuszczat lokalizacje sieci lub obiektow
infrastruktury technicznej, obiektow budowlanych sportowo-rekreacyjnych oraz w § 4 pkt 3lit. r, na
wszystkich terenach Ut lokalizacje tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych na czas trwania imprez.
Obiekty infrastruktury turystycznej wynikaja natomiast z przeznaczenia terenu 1iniema potrzeby
dodatkowego ich dopuszczania.

4. Uwaga dotyczy lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego ijednego
budynku mieszkalno-ustugowego 1ijednego budynku pomocniczego albo jednego budynku ustugowego
i jednego budynku pomocniczego na kazde 1000 m? powierzchni dziatki.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Nieprzyjecie uwagi dotyczacej dopuszczenia budynkow mieszkalnych na terenie 3Ut
eliminuje mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Ponadto, ze wzgledu na przyjete
nowe parametry dziatki budowlanej i powierzchnie zabudowy, w zwiazku z uwzglednieniem jednej z uwag,
nie widzi si¢ potrzeby wprowadzania dodatkowych ograniczen w postaci ilosci budynkéw na dziatce
budowlane;.

5. Uwaga dotyczy ustalenia powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
przy czym nie wigksza niz 150 m? na kazde rozpoczete 1000 m? dziatki, a powierzchni¢ zabudowy budynku
pomocniczego nie wigksza niz 60 m?.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo

uzasadnienie: Plan ustala powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
przy czym nie wiekszg niz 500 m? po to, aby nie dopusci¢ do nadmiernej, niecodpowiadajacej sgsiedniej —
istniejacej i planowanej zabudowie, w przypadku kiedy dziatka budowlana bedzie wieksza niz 2000 m?.
Jednak po uwzglednieniu uwagi dotyczacej zmniejszenia powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
z nie mniejszej niz 2000 m? na nie mniejszg niz 1000 m?, usunieto z projektu planu nakaz ,przy czym
nie wigkszq niz 500 m*”. Ponadto projekt planu nie ogranicza powierzchni zabudowy budynku

pomocniczego.
Nalezy zatem uzna¢, ze niniejsza uwaga zostata uwzgledniona czgsciowo.

6. Uwaga dotyczy ustalenia terenu biologicznie czynnego nie mniejszego niz 45% powierzchni dziatki
budowlane;.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Ze wzgledu na polozenie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze
Drawskie”, a przede wszystkim bliskie sgsiedztwo terenu z jeziorem Pile, projekt planu miejscowy ustala
teren biologicznie czynny na terenie 3Ut nieco wigkszy niz na terenach oddalonych od jeziora tzn. na
poziomie 55% powierzchni dzialki budowlanej, co uwaza si¢ za w pelni uzasadnione ze wzgledow
przyrodniczych. Chodzi tylko oto, aby nie doprowadzi¢ do zabetonowania 55% powierzchni terenu
w bliskim sgsiedztwie jeziora Pile.

7. Uwaga dotyczy ustalenia wysokosci zabudowy: a) dla budynkéow mieszkalnych, ustugowych lub
mieszkalno-ustugowych - 3 kondygnacje (w tym 1 podziemna i2 nadziemne) oraz poddasze, przy czym
nie wigcej niz 14 m, b) dla budynkéw pomocniczych — 1 kondygnacje¢ nadziemng oraz poddasze, przy czym
nie wiecej niz 7 m.
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rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo

uzasadnienie: W projekcie planu zmieniono wysoko§¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych na ,.do
3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigecej niz 14 m”. Zatem zabudowa moze mie¢ od jednej do trzech
kondygnacji, nie za$ tylko i wytacznie 3 kondygnacje oraz dodatkowo jeszcze poddasze. Ponadto zmieniono
wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw pomocniczych na ,,do 7 m”.

Nalezy zatem uzna¢, ze niniejsza uwaga zostata uwzgledniona czg¢sciowo.

8. Uwaga dotyczy ustalenia lokalizacji budynkow: mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych
w uktadzie kalenicowym.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W obszarze o funkcji turystycznej z dos¢ mocno urozmaicong rzezba terenu, na ktorym
nie wyznaczono obowiazujacej linii zabudowy, polozonym poza strefami ochrony konserwatorskiej,
nie widzi si¢ potrzeby narzucania uktadu kalenicowego.

§ 8. Zglaszajacy uwagi: osoby fizyczne
Wszystkie uwagi dotycza terenu 3Ut:

1. Uwaga dotyczy ustalenia lokalizacji wolno stojacych budynkéw: mieszkalnych jednorodzinnych,
ustugowych lub mieszkalno-ustugowych, aw budynkach uslugowych Ilub mieszkalno-ustugowych
dopuszczenie ustug turystycznych oraz ustug nieucigzliwych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga jest niezgodna z polityka przestrzenng gminy wyrazong w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo”, ktoére na wnioskowanym terenie
wskazuje kierunek zmian oznaczony symbolem 30Ut tj. teren ustug turystyki, na ktérym nie dopuszcza si¢
lokalizacji wolno stojacych budynkéw mieszkalnych oraz innych budynkoéw ustugowych niz zwigzanych
z ustugami turystyki. Studium... dopuszcza natomiast w ograniczonym zakresie funkcje mieszkaniowa
zwigzang z ushugami turystyki (Ut). Bioragc to pod uwage plan miejscowy dopuszcza na terenie 3Ut
wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni calkowitej
kazdego budynku ustugowego.

Takie, anie inne ustalenia Studium... wynikaja z polozenia i walorow przyrodniczo-krajobrazowych
terenu 30Ut potozonego w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”, ktory zgodnie
z art. 23 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrozniajacy si¢ krajobraz o zroznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢

zaspokajania potrzeb zwiazanych zturystyka iwypoczynkiem lub peliong funkcja korytarzy
ekologicznych.

2. Uwaga dotyczy dopuszczenia lokalizacji budynkéw pomocniczych oraz rekreacyjnych poza
obowigzujacg linig zabudowy.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Na terenu 3Ut nie wyznaczono zadnej obowigzujacej linii zabudowy. Nieprzekraczalna
linia zabudowy wyznaczona zostata natomiast w odlegto$ci 100 m od linii brzegowej jez. Pile, co wynika
z polozenia terenu 3Ut w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”, gdzie
obowigzuja  zakazy  wymienione w Uchwale Nr  XXXII/375/09  Sejmiku = Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszardw chronionego krajobrazu
(Dz. U. 22009 r. Nr 66, poz. 1804 ze zm.).

3. Uwaga dotyczy dopuszczenia lokalizacji sieci Iub obiektow infrastruktury technicznej
1 turystycznej (rekreacyjnej) oraz obiektow budowlanych sportowo-rekreacyjnych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Projekt planu wylozony do publicznego wgladu dopuszczal lokalizacje sieci lub obiektow
infrastruktury technicznej, obiektow budowlanych sportowo-rekreacyjnych oraz w § 4 pkt 3lit. r, na
wszystkich terenach Ut lokalizacje tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych na czas trwania imprez.
Obiekty infrastruktury turystycznej wynikaja natomiast z przeznaczenia terenu 1iniema potrzeby
dodatkowego ich dopuszczania.

Id: FACE71ES8-6758-4BAC-9E01-F891082B851F. Podpisany Strona 37



4. Uwaga dotyczy lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego ijednego
budynku mieszkalno-ustugowego 1ijednego budynku pomocniczego albo jednego budynku ustugowego
i jednego budynku pomocniczego na kazde 1000 m? powierzchni dziatki.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Nieprzyjecie uwagi dotyczacej dopuszczenia budynkow mieszkalnych na terenie 3Ut
eliminuje mozliwo$¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych. Ponadto, ze wzgledu na przyjete
nowe parametry dziatki budowlanej i powierzchni¢ zabudowy, w zwiazku z uwzglednieniem jednej z uwag,
nie widzi si¢ potrzeby wprowadzania dodatkowych ograniczen w postaci ilosci budynkow na dzialce
budowlane;.

5. Uwaga dotyczy ustalenia powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym nie wigksza niz 150 m? na kazde rozpoczgte 1000 m? dziatki, a powierzchni¢ zabudowy budynku
pomocniczego nie wigksza niz 60 m?.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo

uzasadnienie: Plan ustala powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
przy czym nie wiekszg niz 500 m? po to, aby nie dopusci¢ do nadmiernej, nicodpowiadajacej sasiedniej —
istniejacej i planowanej zabudowie, w przypadku kiedy dziatka budowlana bedzie wieksza niz 2000 m?.
Jednak po uwzglednieniu uwagi dotyczacej zmniejszenia powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej
z nie mniejszej niz 2000 m?> na nie mniejsza niz 1000 m?, usunig¢to z projektu planu nakaz ,przy czym
nie wiekszq niz 500 m?”. Ponadto projekt planu nie ogranicza powierzchni zabudowy budynku
pomocniczego.

Nalezy zatem uzna¢, Ze niniejsza uwaga zostata uwzglgdniona czesciowo.

6. Uwaga dotyczy ustalenia terenu biologicznie czynnego nie mniejszego niz 45% powierzchni dziatki
budowlane;j.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Ze wzgledu na polozenie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze
Drawskie”, a przede wszystkim bliskie sasiedztwo terenu z jeziorem Pile, projekt planu miejscowy ustala
teren biologicznie czynny na terenie 3Ut nieco wigkszy niz na terenach oddalonych od jeziora tzn. na
poziomie 55% powierzchni dziatki budowlanej, co uwaza si¢ za w pelni uzasadnione ze wzgledow
przyrodniczych. Chodzi tylko o to, aby nie doprowadzi¢ do zabetonowania 55% powierzchni terenu
w bliskim sgsiedztwie jeziora Pile.

7. Uwaga dotyczy ustalenia wysokosci zabudowy: a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych lub
mieszkalno-ustugowych - 3 kondygnacje (w tym 1 podziemna i2 nadziemne) oraz poddasze, przy czym
nie wigcej niz 14 m, b) dla budynkéw pomocniczych — 1 kondygnacj¢ nadziemng oraz poddasze, przy czym
nie wigcej niz 7 m.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo

uzasadnienie: W projekcie planu zmieniono wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych na ,,do
3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 14 m”. Zatem zabudowa moze mie¢ od jednej do trzech
kondygnacji, nie za$ tylko i wytacznie 3 kondygnacje oraz dodatkowo jeszcze poddasze. Ponadto zmieniono
wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw pomocniczych na ,,do 7 m”.

Nalezy zatem uzna¢, ze niniejsza uwaga zostata uwzgledniona czgsciowo.

8. Uwaga dotyczy ustalenia lokalizacji budynkéw: mieszkalnych, ustugowych Iub mieszkalno-ustugowych
w uktadzie kalenicowym.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W obszarze o funkcji turystycznej z dos¢ mocno urozmaicong rzezba terenu, na ktorym
nie wyznaczono obowiazujacej linii zabudowy, polozonym poza strefami ochrony konserwatorskiej,
nie widzi si¢ potrzeby narzucania uktadu kalenicowego.

§ 9. Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna
Wszystkie uwagi dotycza terenu 4MN/U.

1. Uwaga dotyczy ustalenie lokalizacji wolno stojacych budynkéw: mieszkalnych jednorodzinnych,
ushugowych Iub mieszkalno-ustugowych.
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rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Projekt planu wytozony do publicznego wgladu dopuszczat lokalizacje wolno stojacych
budynkéw: mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych, zatem do projektu
nie wprowadzono zadnych zmian.

2. Uwaga dotyczy dopuszczenia lokalizacji budynkdéw pomocniczych oraz rekreacyjnych poza
nieprzekraczalng linig zabudowy.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Na terenie 4MN/U nieprzekraczalna linia zabudowy zostata wyznaczona w taki sposob,
aby wjak najmniejszym stopniu ingerowa¢ w brzeg jeziora Pile, ajednocze$nie tak, aby zapewnic
mozliwo$¢ racjonalnej zabudowy kazdej dziatki budowlanej. Ponadto planu dopuszcza ,,przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkow zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu linig
zabudowy, z zakazem ich rozbudowy poza lini¢ zabudowy oraz zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu”.

3. Uwaga dotyczy dopuszczenia lokalizacji w budynkach ustugowych lub mieszkalno-ustugowych ustug
turystycznych oraz ushug nieucigzliwych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Ze wzgledu na zachowanie zgodnosci z polityka przestrzenng gminy wyrazong w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo”, ktore na obszarze
26Ut,MN wskazuje zmiany w kierunku: ustug turystyki, ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1irekreacji indywidualnej, nie dopuszczajac jednoczesnie zadnych innych ushug poza
uslugami turystyki, w planie miejscowym dopuszczono w budynkach ustugowych lub mieszkalno-
ustugowych lokalizacj¢ wylacznie ustug turystycznych. Nalezy jednak podkresli¢, ze zgodnie z definicja
budynku mieszalnego jednorodzinnego zawarta w Ustawie zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
w budynku mieszkalnym bedzie mozna wydzieli¢ jeden lokal mieszkalny ilokal uzytkowy o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku.

4. Uwaga dotyczy dopuszczenia lokalizacji sieci lub obiektéw infrastruktury technicznej i turystycznej
(rekreacyjnej).

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Projekt planu wylozony do publicznego wgladu dopuszczal lokalizacje sieci lub obiektow
infrastruktury technicznej, a obiekty infrastruktury turystycznej wynikaja z przeznaczenia terenu na ustugi
turystyczne.

5. Uwaga dotyczy lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego
budynku mieszkalno-ustugowego 1ijednego budynku pomocniczego albo jednego budynku ustugowego
i jednego budynku pomocniczego na kazde 1000 m? powierzchni dziatki.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Ze wzgledu na polozenie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze
Drawskie”, aprzede wszystkim bezposrednie sgsiedztwo terenu 4MN/U zjez. Pile, plan miejscowy
wprowadza ograniczenia powierzchni zabudowy i ilosci budynkéw na dzialce, co stuzy¢ ma ksztattowaniu
wlasciwego tadu przestrzennego i walorow przyrodniczo-krajobrazowych terendéw w rejonie jeziora.

6. Uwaga dotyczy ustalenia powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszej niz 1000 m?.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Projekt planu wylozony do publicznego wgladu ustalal powierzchni¢ nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, zatem do projektu nie wprowadzono zadnych zmian.

7. Uwaga dotyczy ustalenia powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 25% powierzchni obszaru 4MN/U,
przy czym nie wigksza niz 1500 m?, a powierzchni¢ zabudowy budynkéw pomocniczych nie wigksza niz 60 m2.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo
uzasadnienie: Ze wzgledu na polozenie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze
Drawskie”, aprzede wszystkim bezposrednie sasiedztwo terenu 4MN/U zjez. Pile, plan miejscowy
wprowadza ograniczenia powierzchni zabudowy i ilosci budynkéw na dzialce, co stuzy¢ ma ksztattowaniu

wiasciwego tadu przestrzennego i walorow przyrodniczo-krajobrazowych terenow w rejonie jeziora. Mimo
to, ze wzgledu na niniejszg uwage do projektu planu wprowadzono zapis dopuszczajacy w przypadku dziatki
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budowlanej wigkszej niz 8000 m?, powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 17% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym nie wigksza niz 1500 m?> oraz zmieniono powierzchni¢ zabudowy budynku
pomocniczego z nie wigkszej niz 40 m? na nie wigksza niz 60 m?, co nie powinno wptynaé negatywnie na tad
przestrzenny i walory przyrodnicze tego obszaru.

Nalezy zatem uzna¢, ze niniejsza uwaga zostata uwzgledniona czgsciowo.

8. Uwaga dotyczy ustalenia terenu biologicznie czynnego nie mniejszego niz 45% powierzchni dziatki
budowlane;.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Ze wzgledu na polozenie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze
Drawskie”, a przede wszystkim bezposrednie sasiedztwo terenu 4MN/U z jez. Pile, plan miejscowy ustala
teren biologicznie czynny na terenie 4MN/U nieco wigkszy niz na terenach nie sgsiadujgcych z jeziorem tzn.
na poziomie 60% powierzchni dziatki budowlanej, co uwaza si¢ za w pelni uzasadnione ze wzgledoéw
przyrodniczych.

9. Uwaga dotyczy ustalenia wysokosci zabudowy: a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych lub
mieszkalno-ustugowych - 3 kondygnacje oraz poddasze, przy czym nie wigcej niz 14 m, b) dla budynkéw
pomocniczych — 1 kondygnacje nadziemng oraz poddasze, przy czym nie wigcej niz 7 m.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo

W projekcie planu zmieniono wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, uslugowych lub
mieszkalno-ustugowych na ,.do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, przy czym nie wiecej niz
14 m”. Zatem zabudowa moze mie¢ od jednej do trzech kondygnacji, nieza§ tylko iwylacznie
3 kondygnacje oraz dodatkowo jeszcze poddasze. Ponadto zmieniono wysokos¢ zabudowy dla budynkow
pomocniczych na ,,do 7 m”.

Nalezy zatem uznac, ze niniejsza uwaga zostata uwzgledniona czg¢sciowo.

10. Uwaga dotyczy ustalenia lokalizacji budynkow: mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych
w uktadzie kalenicowym.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Projekt planu wylozony do publicznego wgladu ustalat wnioskowang w uwadze lokalizacjg
budynkéw w uktadzie kalenicowym, zatem do projektu nie wprowadzono zadnych zmian.

11. Uwaga dotyczy zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z zatacznikiem (blizej linii
brzegowej jeziora).

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze
Drawskie”, w bezposrednie sasiedztwo terenu 4MN/U z jez. Pile, plan miejscowy wprowadza ograniczenia
dla lokalizacji budynkow na dzialce w postaci nieprzekraczalnej linii zabudowy, co ma stuzy¢ ksztaltowaniu
wlasciwego tadu przestrzennego oraz ochronie walory przyrodniczo-krajobrazowe jeziora.

§ 10. Zgtaszajacy uwagi: osoba fizyczna

1. Uwaga dotyczy zmiany zapisu dla dzialki nr 142 zterenu RL (zabudowa rekreacyjna) na
w catos$ci teren o symbolu MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna).

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo

uzasadnienie: W planie miejscowym dziatka nr 142 we wschodniej czgsci przeznaczona zostala do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (teren 33MN), natomiast wigksza czg$¢ zachodnia do zabudowy
rekreacyjnej (teren 4RL). Takie rozwigzanie wynika z polityki przestrzennej gminy wyrazonej w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo”, ktére we wschodniej
czesdci dziatki wskazuje kierunek zmian oznaczony symbolem 27MR tj. teren wielofunkcyjnej zabudowy
wiejskiej o roznej intensywnos$ci, na ktorym moga by¢ zlokalizowane takze funkcje czysto mieszkalne.
Natomiast zachodnia cze§¢ dzialki nr 142 oznaczona zostata w Studium... symbolem 26Ut,MN tj. teren
ushug turystyki, teren ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej irekreacji indywidualne;j.
Dalej dla obszaru 26Ut,MN studium precyzuje kierunek rozwoju izagospodarowania przestrzennego
poprzez ustalenie dla obszaru potozonego bezposrednio przy granicy z jez. Pile (z wylaczeniem terenow
przeznaczonych w miejscowym planie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng) — teren ustug turystyki
i rekreacji indywidualnej. Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze w planie miejscowym z 1995 r. dziatka nr
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142 nie byla przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Biorac powyzsze pod uwage,
przeznaczenie catej dziatki nr 142 do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bytoby sprzeczne z polityka
przestrzenng gminy.

Jednak, zgodnie ze studium..., w projekcie planu zmieniono przeznaczenie zachodniej czgsci dziatki nr
142 z terenu zabudowy rekreacyjnej (4RL) na teren zabudowy ushlugowej — ustug turystycznych (Ut),
z dopuszczeniem wydzielenia jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wickszej niz 25% powierzchni
catkowitej kazdego budynku ustugowego.

Nalezy zatem uzna¢, ze niniejsza uwaga zostata uwzgledniona czgsciowo.
§ 11. Zgtaszajacy uwagi: osoba fizyczna
1. Uwaga dotyczy dodania dla dziatki nr 141/39 funkcji mieszkalne;j.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Caly teren 4RL, na ktorych zlokalizowana jest dziatka nr 141/39 potozony jest
bezposrednio przy linii brzegowej jez. Pile — graniczy z nim od poludnia. Uwaga sprzeczna jest z polityka
przestrzenng gminy wyrazong w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Borne Sulinowo”, ktére na wnioskowanym terenie wskazuje kierunek zmian oznaczony symbolem
26Ut,MN tj. teren ushug turystyki, teren ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji
indywidualnej. Dalej dla obszaru 26Ut,MN studium precyzuje kierunek rozwoju i zagospodarowania
przestrzennego poprzez ustalenie dla obszaru polozonego bezposrednio przy granicy zjez. Pile (z
wylaczeniem terendw przeznaczonych w miejscowym planie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng) —
teren ushug turystyki i rekreacji indywidualnej. Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze w planie miejscowym
z 1995 1. dzialka nr 141/39 polozona byla w granicach terenu przeznaczonego na plaz¢ urzadzong
i kapielisko (teren 31USR), aw obecnym planie miejscowym przeznaczona zostala na teren zabudowy
rekreacyjnej (4RL).

Ponadto teren, ze wzgledu na lokalizacj¢ nad jeziorem Pile powinien zachowaé charakter, parametry
i cechy zabudowy letniskowej, jak w projekcie planu, a nie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 12. Zgtaszajacy uwagi: osoba fizyczna

1. Uwaga dotyczy umozliwienia na dzialce nr 18/1 (teren 4R) realizacji instalacji fotowoltaicznej o mocy
1 —2 MW tj. z wykorzystaniem obszaru 2 — 4 ha.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:  Zgodnie zart. 10 ust. 2a  ustawy zdnia 27lipca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: ,,Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na
ktorych rozmieszczone bedg urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych [...]; w studium ustala sig¢ ich rozmieszczenie”.
W obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borne
Sulinowo” nie wyznaczono zadnych ww. obszaréw, co jest jednoznaczne z niedopuszczeniem na terenie
catej gminy lokalizacji ww. urzadzen o okreslonej mocy, w tym réwniez instalacji fotowoltaicznych.

2. Uwaga dotyczy dopuszczenia w tresci uchwaly zjazdu zdrogi 42KDW na droge KD-G,
a nie tylko na droge 2KD-Z.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Wyznaczenie na rysunku planu drogi wewnetrznej o symbolu 42KDW 1aczacej droge
powiatowg (teren 2KD-Z) z drogg krajowa (teren KD-G) jednoznacznie oznacza miejsce zjazdu na droge
krajowa. Droga 42KDW zostala wyznaczona po nieuzgodnieniu projektu planu przez GDDKIiA (pismo
GDDKIiA O/Sz-Z-3-rm-439-13.1/2014 z dnia 30 maja 2014 r.). Jej przebieg, a co za tym idzie zjazd na droge
krajowa zostat zaakceptowany przez GDDKIiA poprzez uzgodnienie projektu planu (pismo GDDKiA O/Sz-
Z-3-tm-439-13.1b/2014 z dnia 2 pazdziernika 2014 r.).

§ 13. Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

1. Uwaga dotyczy rozwigzania problemu z realizacja funkcji mieszkalnych w obiektach zlokalizowanych
na terenie 2U. Zasadnym byloby wprowadzenie zapisu umozliwiajacego adaptacj¢ bylych placowek
handlowych i biur na lokale mieszkalne dla 2U i 3U lub chociaz wprowadzi¢ zapis o mozliwos$ci zmiany funkcji
czesci budynku ustugowego w przypadku kiedy taki lokal ma stuzy¢ wiascicielowi dzialajgcej na tym terenie
firmy.
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rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo

uzasadnienie: Uwaga czeSciowo sprzeczna jest zpolityka przestrzenng gminy wyrazona
w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo”, ktére na
terenach oznaczony w planie miejscowym symbolami 2U i 3U wskazuje kierunek zmian w przeznaczeniu
oznaczony symbolem U tj. teren ustug. Dla obszar6w oznaczonych symbolami U studium... dopuszcza takze
w ograniczonym zakresie funkcje mieszkaniowa zwigzang w szczeg6lnosci z ustugami turystyki (Ut) i lokale
mieszkalne dla wlascicieli innych funkcji ustugowych. W zwigzku zpowyzszym do projektu planu
wprowadzono zapis dopuszczajacy zmian¢ sposobu uzytkowania nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej
lokali ushugowych budynku uslugowego na lokale mieszkalne.

Nalezy zatem uznac, ze niniejsza uwaga zostata uwzgledniona czgsciowo.

2. Uwaga dotyczy zmniejszenia odlegtosci lokalizowania obiektow od drogi krajowej w przypadku terenu
5R.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W § 38 pkt 4 lit. a plan miejscowy ustala na terenach rolniczych oznaczonych symbolem R
zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych w odleglosci mniejszej niz 25 m od linii rozgraniczajacej z terenem
KD-G (droga krajowa). Wprowadzenie WW. zakazu byto jednym
z warunkow uzgodnienia projektu planu przez GDDKiA (pismo GDDKiA O/Sz-Z-3-rm-439-13.1a/14 z dnia
26 sierpnia 2014 r.) 1 znajduje uzasadnienie w art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U. 22013 r., poz. 260 ze zm.).

3. Uwaga dotyczy zasadno$ci wprowadzenia zakazu lokalizacji garazy blaszanych dla calej miejscowosci.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W §4pkt 21lit. e plan miejscowy =zakazuje lokalizacji blaszanych budynkow
pomocniczych, z wyjatkiem terenow P/U. Ww. zakaz wraz z wieloma innymi ustalonymi w § 4, jak np.
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, ma na celu ksztattowania tadu
przestrzennego na obszarze miejscowosci Silnowo, ktéra w przewazajacej czesci jest jeszcze wolna od
zabudowy. Nie ulega watpliwosci, ze tymczasowe blaszane obiekty garazowe stanowig nieporzadany
element krajobrazu i nie przyczyniaja si¢ do wlasciwej estetyki iodbioru terenow zabudowanych.
Ustawodawca, juz w art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2012r. poz. 647 zpo6ézn. zm.) okresla, ze w planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Zatem
wprowadzenie zakazu lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych na obszarze miejscowosci Silnowo
uznaje si¢ za w pelni uzasadniony.

§ 14. Zglaszajacy uwagi: Pile Investment Sp. z o.0.
Wszystkie uwagi dotycza terenu SUt:

1. Uwaga dotyczy ustalenia lokalizacji wolno stojacych budynkow: mieszkalnych jednorodzinnych,
ustugowych lub mieszkalno-ustugowych, aw budynkach uslugowych Ilub mieszkalno-ustugowych
dopuszczenie ustug turystycznych oraz ustug nieucigzliwych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga jest sprzeczna z polityka przestrzenng gminy wyrazong w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo”, ktoére na wnioskowanym terenie
wskazuje kierunek zmian oznaczony symbolem 30Ut tj. teren ustug turystyki, na ktérym nie dopuszcza si¢
lokalizacji wolno stojacych budynkéw mieszkalnych oraz innych budynkoéw ustugowych niz zwigzanych
zustugami turystyki. Studium... dopuszcza natomiast w ograniczonym zakresie funkcje mieszkaniowa
zwigzang z ustugami turystyki (Ut). Biorac to pod uwage plan miejscowy dopuszcza na terenie SUt
wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni caltkowitej
kazdego budynku ustugowego.

Takie, anie inne ustalenia Studium... wynikaja z polozenia i walorow przyrodniczo-krajobrazowych
terenu 30Ut potozonego w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”, ktory zgodnie
z art. 23 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody obejmuje tereny chronione ze wzglgedu na
wyrozniajacy sie krajobraz o zroznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosc

zaspokajania potrzeb zwiazanych zturystyka iwypoczynkiem lub peliong funkcja korytarzy
ekologicznych.
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2. Uwaga dotyczy dopuszczenia lokalizacji budynkéw pomocniczych oraz rekreacyjnych poza
obowigzujacg linig zabudowy.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Dla terenu SUt nie wyznaczono zadnej obowiazujacej linii zabudowy.

3.Uwaga dotyczy dopuszczenia lokalizacji sieci lub obiektow infrastruktury technicznej
1 turystycznej (rekreacyjnej), obiektow budowlanych sportowo-rekreacyjnych oraz obiektéw tymczasowych na
czas trwania imprez.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Projekt planu wylozony do publicznego wgladu dopuszczat lokalizacj¢ sieci lub obiektow
infrastruktury technicznej, obiektow budowlanych sportowo-rekreacyjnych oraz w § 4 pkt 3lit. r, na
wszystkich terenach Ut lokalizacj¢ tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych na czas trwania imprez.
Obiekty infrastruktury turystycznej wynikaja natomiast z przeznaczenia terenu inie ma potrzeby
dodatkowego ich dopuszczania.

4. Uwaga dotyczy lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego ijednego
budynku mieszkalno-ustugowego 1ijednego budynku pomocniczego albo jednego budynku ustugowego
i jednego budynku pomocniczego na kazde 1500 m? powierzchni dziatki.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Nieprzyjecie uwagi dotyczacej dopuszczenia budynkéw mieszkalnych na terenie SUt
eliminuje mozliwo$¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych. Jesli chodzi o pozostate
mozliwosci, plan ogranicza powierzchni¢ zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
nie wigcej niz 700 m? i nie widzi si¢ potrzeby wprowadzania dodatkowych ograniczeh w postaci ilosci
budynkow na dziatce budowlane;.

5. Uwaga dotyczy ustalenia powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszej niz 1500 m?2.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren 5Ut zajmuje powierzchni¢ ponad 12 ha, co przy ustaleniu w planie powierzchni
dziatki budowlanej nie mniejszej niz 3500 m?, daje mozliwo$¢ wydzielania okoto 35 nowych dziatek
budowlanych. Bioragc pod uwage ograniczong chlonnos¢ catego obszaru oznaczonego w,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo” symbolem 30Ut oraz
ograniczong dostepnos¢ komunikacyjna, uznaje sie, ze ustalona w planie miejscowym wielkos¢ dziatki
budowlanej jest uzasadniona.

6. Uwaga dotyczy ustalenia powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren 5Ut zajmuje powierzchni¢ ponad 12 ha, co przy ustaleniu w planie powierzchni
dziatki budowlanej nie mniejszej niz 3500 m? oraz powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej, daje mozliwo§¢ zabudowania ponad 2,5 ha!, co juz przy takich parametrach bedzie
znacznym obcigzeniem dla srodowiska, szczegdlnie biorgc pod uwage potozenie terenu w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”.

7. Uwaga dotyczy ustalenia terenu biologicznie czynnego nie mniejszego niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren 5Ut zajmuje powierzchni¢ ponad 12 ha, co przy ustaleniu w planie powierzchni
dziatki budowlanej nie mniejszej niz 3500 m? oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszego
niz 55% powierzchni dziatki budowlanej, daje mozliwos$¢ uszczelnienia ponad 5,7 ha! Biorac pod uwage
przeznaczenie terenu SUt wylacznie do zabudowy ustugowej turystycznej oraz jego potozenie w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie” nalezy uznaé, ze ustalony w planie procent
powierzchni biologicznie czynnej jest optymalny.

8. Uwaga dotyczy ustalenia wysoko$ci zabudowy: a) dla budynkéw mieszkalnych, uslugowych oraz
mieszkalno-ustugowych - 3 kondygnacje (w tym 1 podziemna i2 nadziemne) oraz poddasze, przy czym
nie wiecej niz 14 m, b) dla budynkéw pomocniczych — 1 kondygnacje nadziemna oraz poddasze, przy czym
nie wiecej niz 7 m.
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rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Juz w planie miejscowym z 1995r. na obszarze przeznaczonym w obecnym planie
miejscowym pod zabudowe turystyczng (3Ut, 4Ut i 5Ut) i rekreacje indywidualng (SRL, 6RL, 7RL i 8RL)
zaplanowana byla rezerwa terenu pod duzy zespol obiektow turystycznych zzapleczem sportowym
o wysokosci zabudowy do 2 kondygnacji z dachami stromymi. W obecnym planie, ze wzgledu na
kontynuacje przeznaczenia, rzezbe terenu oraz potozenie w granicach obszaru chronionego krajobrazu
»Pojezierze Drawskie”, utrzymano zaréwno funkcje, jak ipodstawowe parametry zabudowy, w tym
wysoko$¢ budynkoéw. Ponadto dla zdecydowanej wigkszosci terenow objetych niniejszym planem
miejscowym wysokos¢ zabudowy ustalona zostala na nie wickszg niz 2 kondygnacje nadziemne, co
umozliwi utrzymanie tadu przestrzennego w miejscowosci Silnowo.

9. Uwaga dotyczy ustalenia kata nachylenia polaci dachowych: a) dla budynkéw mieszkalnych,
ushlugowych lub mieszkalno-ustugowych od 45° do 56°, b) dla budynkéw pomocniczych do 12° lub od 30° do
45°.

rozstrzygniecie: uwaga czesciowo uwzgledniona

uzasadnienie: Zgodnie zidea uwagi zmieniono ustalenia planu iustalono kat nachylenia potaci
dachowych do 12° lub od 30° do 56°. Oznacza to, ze uwaga nie zostata uwzgledniona dostownie.

Nalezy zatem uznac, ze niniejsza uwaga zostata uwzgledniona czgsciowo.

10. Uwaga dotyczy ustalenia lokalizacji budynkéw: mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych
w uktadzie kalenicowym.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W obszarze o funkcji turystycznej z do$¢ mocno urozmaicong rzezbg terenu, na ktorym
nie wyznaczono obowigzujacej linii zabudowy, potozonym poza strefami ochrony konserwatorskiej,
nie widzi si¢ potrzeby narzucania uktadu kalenicowego.

§ 15. Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna
Wszystkie uwagi dotycza terenu 32MN.

1. Uwaga dotyczy rozszerzenia przeznaczenia o mozliwo$§¢ wykonywania ustug oraz budowg obiektow
rekreacyjno-sportowych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo

uzasadnienie: W projekcie planu wprowadzono dopuszczenie lokalizacji niekubaturowych sportowo-
rekreacyjnych obiektow budowlanych. Jednak, ze wzgledu na zachowanie zgodnosci z polityka przestrzenng
gminy wyrazong w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borne
Sulinowo”, ktére na obszarze 26Ut,MN wskazuje zmiany w kierunku: ustug turystyki, ekstensywne;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej, nie dopuszczajac jednoczesnie zadnych
innych ustug poza ushugami turystyki, w planie miejscowym wprowadzono dopuszczenie budynkow
ustugowych lub mieszkalno-ustugowych jednak zwigzanych wylacznie z ushugami turystycznymi. Biorac to
pod uwage zmieniono przeznaczenie terenu z MN na MN/U.

Nalezy zatem uznac, ze niniejsza uwaga zostata uwzgledniona czgsciowo.
2. Uwaga dotyczy przesunigcia linii zabudowy jak najdalej dolnej granicy zabudowy.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze
Drawskie”, w bezposrednie sgsiedztwo terenu 32MN z jez. Pile, plan miejscowy wprowadza ograniczenia
dla lokalizacji budynkéw na dzialce w postaci nieprzekraczalnej linii zabudowy, co ma stuzy¢ ksztaltowaniu
wlasciwego tadu przestrzennego oraz ochronie walory przyrodniczo-krajobrazowe jeziora.

3. Uwaga dotyczy zwigkszenia wysokosci zabudowy do dwoch kondygnacji z poddaszem (w tym jedna
kondygnacja podziemna).

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Projekt planu wylozony do publicznego wgladu ustalat wysokos$¢ zabudowy dla budynkow
mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym nie wigcej niz 9 m, zatem plan
dopuszczat dwie kondygnacje nadziemne zpoddaszem w tym jedna podziemna (nie odnoszac si¢ do
kondygnacji podziemnych). W projekcie planu w ustaleniach ogoélnych dodano zapis dopuszczajacy
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lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych. Dla budynkéw pomocniczych projekt planu ustala — 1 kondygnacje
nadziemng i nie wiecej niz 5 m, w tym zakresie do projektu nie wprowadzono zadnych zmian.

Dla zdecydowanej wigkszo$ci terenow objetych niniejszym planem miejscowym wysokos$¢ zabudowy
ustalona zostata na nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, co umozliwi utrzymanie tadu przestrzennego
w miejscowosci Silnowo, szczegdlnie w bezposrednim sasiedztwie jez. Pile, gdzie nie wystepuje zabudowa
o wnioskowanej w uwadze wysokosci.

§ 16. Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

1. Uwaga dotyczy zmian zapisow w planie w zakresie odprowadzania $ciekOw oraz zaopatrzenia w wodg
w taki sposéb, aby nie mozna byto w dowolny sposdb interpretowaé pewne wykonania.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Plan miejscowy ustala odprowadzanie S$ciekow bytowych, komunalnych lub
przemystowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczajac tymczasowo, do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych lub przemystowych do zbiornikéw
bezodplywowych na nieczystosci ciekte. Ponadto dopuszcza rowniez odprowadzanie $ciekow bytowych do
przydomowych oczyszczalni $ciekdéw, oile warunki techniczne nie pozwalaja na przylaczenie do sieci
kanalizacji sanitarnej. Powyzsze zapisy planu zgodne sg z przepisami odrebnymi i nie widzi si¢ podstaw, aby
mozna je bylo interpretowa¢ w dowolny sposob.

§ 17. Zglaszajacy uwagi: osoby fizyczne

1. Uwaga dotyczy dopuszczenia lokalizacji na dziatce 16/4 (teren 4R) instalacji fotowoltaicznej o mocy
okoto IMW, na powierzchni okoto 2 ha.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:  Zgodnie zart. 10 ust. 2a  ustawy zdnia 27 lipca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym: ,,Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na
ktorych rozmieszczone bedg urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych [...]; w studium ustala sie ich rozmieszczenie”.
W obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borne
Sulinowo” nie wyznaczono zadnych ww. obszardéw, co jest jednoznaczne z niedopuszczeniem na terenie
calej gminy lokalizacji ww. urzadzen o okreslonej mocy, w tym rowniez instalacji fotowoltaicznych.

§ 18. Zglaszajacy uwagi: Referat Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miejskiego w Bornem Sulinowie.

1. Uwaga dotyczy rozszerzenia przeznaczenia dziatek nr 11/18, 11/19, 11/20, 11/8, 11/7, 11/6, 11/13, 11/17
o zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, jednorodzinng, ustugi o$wiaty oraz zabudowg¢ magazynowo-
garazowa.

rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga sprzeczna jest z politykg przestrzenng gminy wyrazong w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo”, ktory dla dziatek nr 11/18, 11/19,
11/20, 11/8, 11/7, 11/13, 11/17 oznaczonych w planie miejscowym symbolem 2U, wskazuje kierunek zmian
W przeznaczeniu oznaczony symbolem 4U tj. teren ustug. Dla obszarow oznaczonych symbolami
U studium... dopuszcza takze w_ograniczonym zakresie funkcje mieszkaniowa zwigzang w szczegolnosci
z ustugami turystyki (Ut) ilokale mieszkalne dla wiascicieli innych funkcji uslugowych. Nie dopuszcza
natomiast wolno stojacych budynkéw mieszkalnych oraz zabudowy magazynowej. Jednak w tym miejscu
nalezy podkresli¢, Zze plan miejscowy dopuszcza na terenie 2U zachowanie iprzebudoweg skladow
i magazynow. Jesli za§ chodzi o wnioskowane dopuszczenie uslug os$wiaty, nalezy stwierdzi, ze plan
przeznacza teren 2U do szeroko pojetej zabudowy ushugowej, w ktorej mieszczg si¢ tez ushugi o$wiaty,
zatem dodatkowe dopuszczanie ustug oSwiaty jest zbedne.

Ponadto dla dziatki nr 11/6 polozonej w planie miejscowym w granicach terenu oznaczonego symbolem
I0OMN tj. terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, studium... wskazuje kierunek zmian
W przeznaczeniu oznaczony symbolem SMN tj. teren ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i rekreacji indywidualnej, istniejaca zabudowa ustugowa do zachowania. Studium... nie dopuszcza zatem na
obszarze SMN lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Biorgc powyzsze pod uwage, do projektu planu wprowadzono jedynie zapis dopuszczajacy na terenie 2U
zmiang sposobu uzytkowania nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej lokali ustugowych budynku
uslugowego na lokale mieszkalne.
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Nalezy zatem uznac¢, Ze niniejsza uwaga zostata uwzglgdniona czesciowo.

2. Uwaga dotyczy rozszerzenia przeznaczenia dziatek nr 46/4, 45/1, 45/2, 44/4, 44/5, 47/1, 47/2, 44/24,
44/28, 44/27, 44/26, 44/25 o zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng, ustugi zdrowia.

rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga sprzeczna jest z polityka przestrzenng gminy wyrazong w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo”, ktéry dla dziatek nr 46/4, 46/1
146/2 (nie istniejg dziatki nr 45/1, 45/2 zatem uznano, ze chodzi o dziatki nr 46/1 i46/2) oznaczonych
w planie miejscowym symbolem 3U, wskazuje kierunek zmian w przeznaczeniu oznaczony symbolem 6U tj.
teren ustug. Dla obszaréw oznaczonych symbolami U studium... dopuszcza takze w ograniczonym zakresie
funkcje mieszkaniowa zwiazang w szczegoOlnosSci zustugami turystyki (Ut) ilokale mieszkalne dla
wlascicieli innych funkcji ustugowych. Nie dopuszcza natomiast wolno stojacych budynkow mieszkalnych
jedno- lub wielorodzinnych. Jesli za§ chodzi o wnioskowane dopuszczenie ustug zdrowia, nalezy stwierdzi,
ze plan przeznacza teren 3U do szeroko pojetej zabudowy ustugowej, w ktorej mieszczg si¢ rOwniez ustugi
zdrowia, zatem dodatkowe dopuszczanie ustug zdrowia jest zbedne.

Dla dziatek nr 44/4, 44/5, 47/1, 47/2, 44/24, 44/28, 44/27, 44/26, 44/25 potozonych w planie miejscowym
w granicach terendw oznaczonych symbolami 2MN i13MN tj. terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, studium... wskazuje kierunek zmian w przeznaczeniu oznaczony symbolem 7MN tj. teren
ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej. Studium... nie dopuszcza
zatem na obszarze SMN lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz obiektow zwigzanych
z ushugami zdrowia.

Biorac powyzsze pod uwage, do projektu planu wprowadzono jedynie zapis dopuszczajacy na terenie 3U
zmiang sposobu uzytkowania nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej lokali ustugowych budynku
uslugowego na lokale mieszkalne.

Nalezy zatem uznac, ze niniejsza uwaga zostata uwzgledniona czgsciowo.
3. Uwaga dotyczy rozszerzenia przeznaczenia dzialek nr 48/4 1 48/3 o teren rekreacji z placem zabaw.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Dziatki nr 48/4 1 48/3 polozone sg w granicach terenu oznaczonego w planie miejscowym
symbolem 4U. W planie wytozonym do publicznego wgladu na terenie 4U dopuszczono lokalizacje placow
zabaw, zatem do projektu planu nie wprowadzano zadnych zmian.

4. Uwaga dotyczy rozszerzenia przeznaczenia dziatek nr 51/5, 51/8 151/4 o zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng.

rozstrzygniecie: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga sprzeczna jest z polityka przestrzenng gminy wyrazong w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo”, ktory dla dziatek nr 51/5, 51/8
151/4 oznaczonych w planie miejscowym symbolem 5U, wskazuje kierunek zmian w przeznaczeniu
oznaczony symbolem 11U tj. teren ustug. Dla obszaréw oznaczonych symbolami U studium... dopuszcza
takze w_ograniczonym zakresie funkcje mieszkaniowg zwigzang w szczegdlnosci z ustugami turystyki (Ut)
i lokale mieszkalne dla wtascicieli innych funkcji ustugowych. Nie dopuszcza natomiast wolno stojacych
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.

Biorgc powyzsze pod uwage, do projektu planu wprowadzono jedynie zapis dopuszczajacy na terenie SU
zmian¢ sposobu uzytkowania nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej lokali ustugowych budynku
uslugowego na lokale mieszkalne.

Nalezy zatem uzna¢, ze niniejsza uwaga zostata uwzgledniona czg¢sciowo.
5. Uwaga dotyczy rozszerzenia przeznaczenia dziatki nr 53/14 o zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga czgSciowo sprzeczna jest zpolitykg przestrzenng gminy wyrazong
w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo”, ktory
dla wigkszej, wschodniej czesci dziatki nr 53/14 oznaczonej w planie miejscowym symbolem 6U, wskazuje
kierunek zmian w przeznaczeniu oznaczony symbolem 14U tj. teren ustug. Dla obszar6w oznaczonych
symbolami U studium... dopuszcza takze w_ograniczonym zakresie funkcje mieszkaniowa zwigzang
w szczegolnoscei z ustugami turystyki (Ut) i lokale mieszkalne dla wiascicieli innych funkcji ushugowych.
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Nie dopuszcza natomiast wolno stojacych budynkoéw mieszkalnych. Ponadto mniejsza, zachodnia czgsci
dzialki nr 53/14 znalazla si¢ w planie miejscowym w granicach terenu 12MN tj. terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zatem o funkcji zgodnej z wnioskowang zmiang.

Uwagi po drugim wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu

do 4 wrzesnia 2015 r.

§ 1. Zgtaszajacy uwagi: osoba fizyczna

1. Uwaga dotyczy dopuszczenia lokalizacji urzadzen shuzacych uzyskaniu energii ze zroédel odnawialnych
na dzialce 14/17 obreb Silnowo na terenie 4R.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:  Zgodnie zart. 10 ust. 2a  ustawy zdnia 27lipca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: ,.Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na
ktorych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodetl energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochromnych [...]; w studium ustala sie ich rozmieszczenie”.
W obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borne
Sulinowo” nie wyznaczono zadnych ww. obszaréw, co jest jednoznaczne z niedopuszczeniem na terenie
calej gminy lokalizacji ww. urzadzen, w tym réwniez instalacji fotowoltaicznych.

§ 2. Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

1. Uwaga dotyczy dopuszczenia lokalizacji urzadzen shuzacych uzyskaniu energii ze zrédet odnawialnych
na dziatce 16/4 obreb Silnowo na terenie 4R.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:  Zgodnie zart. 10 ust. 2a  ustawy zdnia 27 lipca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: ,Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na
ktorych rozmieszczone bedg urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zZrodel energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych [...]; w studium ustala sie ich rozmieszczenie”.
W obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borne
Sulinowo” nie wyznaczono zadnych ww. obszardéw, co jest jednoznaczne z niedopuszczeniem na terenie
calej gminy lokalizacji ww. urzadzen, w tym réwniez instalacji fotowoltaicznych.

§ 3. Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

1. Uwaga dotyczy dopuszczenia lokalizacji urzadzen shuzacych uzyskaniu energii ze zroédet odnawialnych
na dziatce 18/1 obreb Silnowo na terenie 4R.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:  Zgodnie zart. 10 ust. 2a  ustawy zdnia 27 lipca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: ,Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na
ktorych rozmieszczone bedg urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych [...]; w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie”.
W obowigzujgcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Borne
Sulinowo” nie wyznaczono zadnych ww. obszaréw, co jest jednoznaczne z niedopuszczeniem na terenie
catej gminy lokalizacji ww. urzadzen, w tym réwniez instalacji fotowoltaicznych.

§ 4. Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

1. Uwaga dotyczy dopuszczenia lokalizacji urzadzen shuzacych uzyskaniu energii ze zrédet odnawialnych
na dzialce 19 obreb Silnowo na terenie 4R.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:  Zgodnie zart. 10 ust. 2a  ustawy zdnia 27 lipca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: ,.Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na
ktorych rozmieszczone bedg urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrodel energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych [...]; w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie”.
W obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Borne
Sulinowo” nie wyznaczono zadnych ww. obszaréw, co jest jednoznaczne z niedopuszczeniem na terenie
calej gminy lokalizacji ww. urzadzen, w tym réwniez instalacji fotowoltaicznych.
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§ 5. Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

1. Uwaga dotyczy przeznaczenia dziatek nr 14/17, 16/4, 18/1 i 19 obrgb Silnowo na terenie 4R na stawy
retencyjne zgodnie z decyzja starosty szczecineckiego.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu na wszystkich terenach rolniczych,
w tym na terenie 4R w ustaleniach tekstowych dopuszczono lokalizacj¢ urzadzen melioracji wodnych, zatem
realizacja wnioskowanych stawow retencyjnych bedzie mozliwa do realizacji bez wprowadzania do planu
zadnych zmian.

§ 6. Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

1. Uwaga dotyczy wprowadzenia dla terendw WS zapisow dotyczacych stref udostgpnionych dla
motorowego sprzetu rekreacyjnego np. skuterow wodnych, todzi motorowych duzej mocy, nart wodnych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Kwestie poruszane w uwadze nie dotycza zakresu merytorycznego planu miejscowego.
Plan miejscowy, zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadza si¢
w celu ustalenia przeznaczenia terenow, okreslenia sposobu ich zagospodarowania izabudowy, nie za$
w celu dopuszczania lub zakazywania czynno$ci, ktére maja badz moga by¢ na danym terenie wykonywane.

2. Uwaga dotyczy dopuszczenia wycinania trzciny izmiany przebiegu linii brzegowej w przypadku
realizacji inwestycji celu publicznego tj. kapielisko czy przystan.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Caly teren objety planem miejscowy potozony jest w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”. Zapisy planu dotyczace zakazu wycinania trzcinowisk oraz nadwodnych
szuwarOw 1zadrzewien oraz zakazu przeksztalcania linii brzegowej jez. Pile ijez. Laczno, zostaly
uzgodnione przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i wynikaja posrednio z zakazow zawartych
w §2 Uchwaly Nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzes$nia 2009 r.
w sprawie obszarow chronionego krajobrazu. Plan miejscowy nie moze by¢ sprzeczny z ustaleniami ww.
uchwaty.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIV/150/2015
Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 . poz. 199, ze zm.), Rada Miejska w Bornem Sulinowie okresla nast¢pujacy sposéb realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 1. poz. 594, ze zm.) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie, obejmuja, traktowane jako zadania
wspolne lub realizowane samodzielnie, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych drég publicznych klasy
dojazdowej iklasy lokalnej, wtym: budowe lub modernizacje¢ drég wraz z oswietleniem, uzbrojeniem
podziemnym, $ciezkami rowerowymi, zielenig.

§ 2. Wykaz terenow, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do
zadan wlasnych gminy:

L.p. Symbole terenow Przeznaczenie terenu

1 1KD-L
drogi publiczne — ulice klasy lokalnej (istniejgce)

2 2KD-L

3 1KD-D

4 ZKD-D . . . . . . . .
drogi publiczne — ulice klasy dojazdowej (istniejace)

5 3KD-D

6 4KD-D

7 | SKD-D poszerzenie drogi publicznej — ulica klasy dojazdowe;j

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym ustawa Prawo
budowlane, ustawg Prawo zamodwien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce
komunalnej, ustawg Prawo ochrony srodowiska, ustawa o udost¢pnianiu informacji o srodowisku 1ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz
ustawg o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w §2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki, okreslonej
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. Nr 25, poz. 150 z 2008 r.
tekst jednolity, z pdzn. zm.), o ile nie nastapi naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej, okreslone w §2,
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawoenergetyczne.

4. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie wyszczegdlnionych w §2
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych, ujetych
w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe finansowane z budzet miasta ustala si¢ corocznie w uchwale budzetowe;j,
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2) wydatki majatkowe, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy okresla Wieloletnia Prognoza
Finansowa uchwalana przez Rade Miejska w Bornem Sulinowie.

§ 5. 1. Zadania w zakresie infrastruktury komunikacyjnej, okreslone w §2 finansowane bgda przez budzet
miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, okre§lone w §2, beda realizowane na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym
odprowadzaniu Sciekow ze $rodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu
o uchwalane przez Rad¢ Miejska w Bornem Sulinowie wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetycznych, gazowych i oswietlenia finansowane bedg na
podstawie art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.
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