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Wstep

Zmiang z dnia 6 grudnia 2007 r. objeto zapisy studium dotyczace obszaru miasta Borne Sulinowo
(w granicach administracyjnych).

Projekt zmiany studium przygotowano zgodnie z wymogami art. 9, 10, 27 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym_(Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. W sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U.2004r., Nr 92, poz. 880).

Zgodnie z wymogami cytowanego wyzej rozporzadzenia niniejszy tekst jest tekstem ujednoliconym.
W czgsci opisowej studium zmieniane zapisy okreslono tekstem koloru niebieskiego podkreslonym
1 kursywa.

Z rysunku studium w skali 1: 25 000 dla catego obszaru gminy wytaczono obszary obrebow Je-
lonek, Juchowo, Kielpino, Pitawa, Silnowo (zmiana z 2011 r.) oraz Dgbrowica, Jelen, Lubowo, Przy-
jezierze i Smiadowo i _zastgpiono rysunkami w skali 1:10 000 oraz obreby 6 i 7 miasta Borne Suli-
Nowo.

Rysunek w skali 1: 5000 dla miasta Borne Sulinowo zostat zastgpiony nowym (uwarunkowania
i kierunki).

0.1 Podstawy formalno-prawne opracowania

»dtudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulino-
wo”, zwane dalej ,,Studium”, opracowane zostalo w trybie realizacji obowigzujacej Owczesnie ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku ,,0 zagospodarowaniu przestrzennym” (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z
poézn. zmian.) , zwanej dalej ,,Ustawg”, natomiast jego zmianami_w trybie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz.778 ze zm.)

Prace nad pierwotng redakcja ,,Studium” prowadzone byly w oparciu o chwale Nr IX/152/99
Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie z dnia 14 lipca 1999 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenego, oraz na podstawie umowy z
dnia 21.09.99 r. zawartej przez Zarzad Miejski Bornego Sulinowa z PPB NORDBUD Koszalin, zwa-
nym dalej ,,wykonawca”. Studium zostalo przyjete uchwatg Nr IV/26/2003 Rady Miejskiej w Bornem
Sulinowie z dnia 22 lutego 2003 r.

1.Prace nad zmiang studium prowadzone w oparciu o uchwate Nr XXII1/278/2005 Rady Miejskiej w
Bornem Sulinowie z dnia 28 kwietnia 2005 r.w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenego, oraz na podstawie umowy z dnia
17.02.2006 r. zawartej przez Burmistrza Miasta i Gminy Bornego Sulinowo i Biurem ,,INTEGRA”
Sp. z 0.0., .Zmiana ta zostala przyjeta uchwata Nr XIV/145/2007 Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie
z dnia 6 grudnia 2007r.

2.Zmiana studium opracowana na podstawie uchwaty Nr XVII/197/2008 Rady Miejskiej w Bornym
Sulinowie z dnia 19 marca 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo przyjeta uchwatg Nr
XI111/156 /2011 Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie z dnia 29 wrze$nia 2011 r.

3. Zmiana studium opracowana_na_podstawie uchwaly Nr XXXII/409/2013 Rady Miejskiej
w Bornem Sulinowie z dnia 27 czerwca 2013 r. i uchwaly Nr XXXIV/421/2013 7 dnia 26 wrzesnia
2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania_przestrzennego gminy Borne Sulinowo, przyjeta uchwalg Nr XXXI1/332/2017 Rady
Miejskiej w Bornem Sulinowie z dnia 9 lutego 2017 r.
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0.2 Celeizadania ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Borne Sulinowo

Zgodnie z ,,Ustawa” celem opracowania ,,Studium” jest okreslenie celow i zadan dlugofa-
lowej polityki przestrzennej oraz kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Borne Sulinowo, na podstawie kompleksowej, wielostronnej analizy uwarunkowan rozwoju.

- »Rada Gminy sporzadza studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy w celu okreslenia polityki przestrzenne;j.

W ,,studium” uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z:

— dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

- wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw szczegodlnych,

- stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stanu rolniczej prze-
strzeni produkcyjnej,

- prawa wlasno$ci gruntow,

- jakosci zycia mieszkancow,

- zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

W ,studium” okresla sie w szczegdlnoSci:

- obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepisow szczegolnych,

- lokalne warto$ci zasobow srodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe,

- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wytaczone z zabudowy,

- obszary zabudowane ze wskazaniem w miar¢ potrzeby terendw wymagajacych przeksztatcen
lub rehabilitacji,

- obszary, ktore mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe, ze wskazaniem w miare potrzeby, obsza-
row przewidzianych do zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,

- obszary, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows, wynikajace z potrzeby
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j,

- kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na ktorych beda sto-
sowane indywidualne i grupowe systemy oczyszczania $ciekow, a takze tereny niezbedne do
wytyczenia $ciezek rowerowych,

- obszary, dla ktérych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest
obowigzkowe na podstawie przepisow szczeg6élnych lub ze wzgledu na istniejace uwarunkowa-
nia,

- obszary przewidywane do realizacji zadan i programéw wynikajacych z ustalen strategii rozwo-
ju wojewodztwa 1 planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.”

»Studium” uchwala Rada Miejska po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien.

W ,,Studium” uwzglgdniono wypracowane przez wiladze lokalne z udziatem spoleczenstwa
ustalenia dotyczace celow i kierunkdéw rozwoju spoteczno-gospodarczego. Uwzgledniono tez ustalenia
obowigzujacych opracowan planistycznych i przyjetych do realizacji programow.

Ponadto uwzgledniono w stopniu zgodnym z wymogami ustawowymi, W szczegdlnosci obo-
wigzujacg problematyka ,,Studium” — wymogi organdéw i instytucji opiniujgcych. W stopniu dalece
wykraczajagcym poza ww. wymogi opracowano w formie wyodrgbnionych analiz problematyke §ro-
dowiska kulturowego (,,Wartosci kulturowe” czes¢ T — Zasob i cze$é IT - Ochrona — mgr inz. arch.
Janusza Nekanda-Trepki, oraz ,,studium archeologiczne” mgr Eugeniusza Wilgockiego), a takze sro-
dowiska przyrodniczego (wspolpraca z zespotem wykonujacym réwnolegle opracowanie specjali-
styczne ,,waloryzacja §rodowiska przyrodniczego”).

0.3 Zawartos$¢ ,,Studium”

»Studium” sktada si¢ z materialow tekstowych oraz zatacznikéw graficznych, obowigzujacych
oraz uzupekiajgcych.
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Do materialow obowigzujacych i uchwalanych ,,Studium” naleza:

1) Tekst ,,Studium” sktadajacy sie z ,,Wstepu” oraz czesci 1 i I, przy czym cze$é 11 wraz
z obowiazujacymi zalacznikami graficznymi zawiera ustalenia dyrektywne, uchwa-
lane jako obowiazujace, czes¢ I (uchwalana tacznie z czgécig IT) posiada charakter in-
formacyjny.

W wyniku zmiany studium dla obszaru miasta Borne Sulinowo, tekst zostat zmieniony i

ujednolicony.

W wyniku opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego dla obrebdéw Pitawa, Silnowo, Kietpino, Juchowo, Jelonek, Dgbrowica,

Jelen, Lubowo, Przyjezierze i Smiadowo oraz obreby 6 i 7 miasta Borne Sulinowo

tekst zostat zmieniony i ujednolicony.

2) Zalaczniki graficzne
a) zalacznik nr 2 do uchwaly: mapa w skali 1:25000 ,,Studium uwarunkowan

i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego — Uwarunkowania”,

b) zatacznik nr 3 do uchwaly: mapa w skali 1:25000 ,studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — Kierunki”,

€) =zalagczniki nr 3A, 3B, 3C, 3D, 3E, 3F, 3G, 3H do uchwaly: rysunki w skali
1: 10 000 ,,Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Borne Sulinowo” — z numeracja i oznaczeniem terendw objetych
zmiang obrebdéw Pitawa, Silnowo, Kielpino, Juchowo, Jelonek,_Dgbrowica, Jelen,
Lubowo, Przyjezierze i Smiadowo,

d) zalacznik nr 4 do uchwaly: rysunek szczegotowy 1:5 000 ,,Miasto Borne Sulinowo
— Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego - zmia-
na”,

e) rysunki szczegoétowe 1:10000 pod ogdlnym tytutem ,,Studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo” — z numeracjg i
oznaczeniem wybranej miejscowosci (13 rysunkéw, obejmujacych 19 miejscowo-
sci),

f) mapki problemowe zawarte w tekscie ,,Studium”.

- hydrografia

- hydrologia — uwarunkowania

- infrastruktura techniczna — uwarunkowania
- infrastruktura techniczna - kierunki

Do materialow uzupekiajacych i informacyjnych ,,Studium” naleza:

1) Wyodrebnione studium ,,Warto$ci kulturowe — zasob i ochrona”,

2) Wyodrebnione ,,Studium archeologiczne”,

3) Mapa w skali 1:25000 ,,Srodowisko przyrodnicze” — egzemplarz roboczy,

4) Rysunki szczegdtowe w skali 1:10000 i 1:5000, analizy stanu zagospodarowania — materia-

ty robocze,

5) Dokumentacja ,,Studium”.

Tak tekst jak i materiaty graficzne ,,Studium”, obejmuja zgodnie z wymogami ustawowymi ob-
szar catej gminy Borne Sulinowo tgcznie z miastem, przy czym problemy rozwoju przestrzennego
miasta Bornego Sulinowa i jego strefy podmiejskiej zostaly w miarg potrzeb i mozliwoséci metodycz-
nych wyodrebnione i poglebione.

W opracowaniu ,,Studium” wykorzystano bogate materialy inwentaryzacyjne i analityczne za-
warte we wstgpnym projekcie ,,strategii rozwojowej miasta i gminy Borne Sulinowo” (opr. 1999 r.),
szczegblnie w odniesieniu do problematyki spoteczno-gospodarczej oraz przygotowane wzorcowo
przez Urzad Gminy materialy pomocnicze obejmujace zestawienia wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, pozwolen na budowe oraz wnioskdw dot. zmian miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

0.4 Sposob korzystania ze ,,Studium”

»Studium” w rozumieniu ,,Ustawy” nie jest planem (przepisem gminnym). Uchwalenie ,,Stu-
dium” nie moze wprowadza¢ bezposrednio zmian w obowigzujacych miejscowych planach zagospo-
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darowania przestrzennego (zwanych dalej ,,planami”). Natomiast jakiekolwiek zmiany w tych ,,pla-
nach” (czy tez opracowanie nowych ,,plané6w”’) moga by¢ dokonywane tylko zgodnie z ustaleniami
niniejszego ,,Studium” w trybie prawno-formalnym.

W szczegdlnosci na podstawie, o wiele bogatszej niz w trybie opracowania ,,planow” analizy
probleméw ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, ,,Studium” okresla dodatkowe wymo-
gi niezbedne do uwzgledniania takze przy realizacji aktualnie obowigzujacych miejscowych pla-
now zagospodarowania przestrzennego (sprzecznos¢ z zapisami studium moze stanowi¢ podsta-
we do odmowy lokalizacji inwestycji, powodujac konieczno$é dokonania zmiany w obowigzuja-
cym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego).

Reasumujac — od chwili uchwalenia ,,Studium” realizacja miejscowych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego odbywac si¢ bedzie nadal na podstawie tych ,,planow”, jednak z kazdorazowym
obowigzkiem konfrontacji z ustaleniami niniejszego ,,Studium”.

Aktualnie obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, zwane dalej ,,pla-
nami” to:

a) ,plan” Gminy Borne Sulinowo (Uchwata Nr XI1X/241/96 Rady Miasta w Bornem Suli-
nowie z dnia 31.01.1996 r.),

b) ,plan” Miasta Borne Sulinowo (Uchwata Nr XII/148/95 Rady Miasta w Bornem Sulino-
wie z dnia 08.06.1995), zmieniony uchwalg nr XXXV/382/09 Rady Miejskiej
w Bornem Sulinowie z dnia z dnia 28 wrzesnia 2009 r.(Dz.U.Wojewodztwa Zachodnio-
pomorskiego Nr 95 poz. 2708) i uchwatg Nr XV111/220/2012 Rady Miejskiej w Bornem
Sulinowie z dnia 28 lutego 2012 r. (Dz.U.Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2012

r. poz. 731),

C) plan dla dziatki nr ewid. 244 w miejscowosci Lubowo uchwata nr XXXV/406/2006 Rady
Miejskiej w Bornem Sulinowie z dnia z dnia 14 lipca 2006 r. (Dz.U.Wojewodztwa Za-
chodniopomorskiego Nr 98 poz. 1849),

d) plan_dla _obrebu Kielpino _uchwala Nr XX/227/2012 Rady Miejskiej w _Bornem
Sulinowie z dnia 26 kwietnia 2012 r. (Dz.U.Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z
2012 r. poz. 1371),

e) plan dla dziatek nr ewid. 12/91, 12/68, 12/65, 12/64, 22/20, poloionych
w__miejscowosci __Dgbrowica - ,,Centrum__ Turystyczne _Dgbrowica- _uchwala
Nr XLVIII/541/10 Rady Miejskie] w_Bornem Sulinowie z dnia 9 listopada 2010 r.
(Dz.U.Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 3 poz. 393),

f) plan _dla dziatek nr 12/3, 12/16, 12/63, 12/73, 12/92, 12/94, 22/61, 22/62 poloZonych
w miejscowosci Dgbrowica - uchwata Nr XL/480/2014 Rady Miejskiej w Bornem Suli-
nowie z dnia 13 luteqo 2014 r. (Dz.U.Wojewdodztwa Zachodniopomorskiego 7 2014 r.

poz. 1248).

Ustalenia tych ,,planow” mogg by¢ zmienione jedynie w trybie opracowania nowych planow w
wyniku utraty ich waznosci lub uchylenia ich w catosci lub czesci badz tez wprowadzenia w trybie
ustawowym zmian tych planow”.

W kazdym z tych przypadkéw nowe ustalenia musza by¢ zgodne z ustaleniami niniejszego
»Studium”.

Jest zrozumiate, ze ze wzgledu na dtugookresowy i wielkoobszarowy charakter ,,Studium” oraz
jego obowigzujaca problematyke i zakres procedur formalno-prawnych, nie jest mozliwe i celowe
rozstrzyganie na tym etapie szczegétowych rozwigzan przestrzennych objetych obowiazkowymi pro-
cedurami miejscowego planowania przestrzennego, w szczegolnosci w zakresie szczegdtowego roz-
graniczenia terendw o réznym przeznaczeniu, szczegotowego wytyczania tras infrastruktury technicz-

* Uwaga: z uwagi na wielkoobszarowy charakter aktualnie obowiazujacych miejscowych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego (obszar catej gminy — w tym wszystkich miejscowosci, obszar catego miasta), nie mozna
wykluczyé (W obowigzujacym aktualnie stanie prawnym) opracowania kompleksowego, np. dla catej wsi lub

wigkszego obszaru w miescie, wprowadzonego w trybie ,,zmiany planu”.
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nej, w tym komunikacyjnych, zabudowy na terenach rolnych, warunkéw zabudowy itp. Ustalenia
»dtudium” musza by¢ isg w tym zakresie elastyczne, podatne na roézne trendy w zakresie potrzeb,
niejako ofertowe. RoOwnoczes$nie muszg by¢ i sa rygorystyczne w zakresie obowiazku egzekwowania
zgodnosci realizacji z obowigzujgcymi uwarunkowaniami i przyjetymi kierunkami rozwoju.

Tak w tekscie jak i ustaleniach graficznych ,,Studium” okreslono jednoznacznie zakres obowia-
zywania jego ustalen, tak przy realizacji obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, jak i w trakcie dokonywania zmian tych planow.

Generalnie obowiazujgce w tym zakresie sa wszystkie ustalenia zawarte w czeSci II tekstu
w3tudium” (Kierunki i obowigzujace uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, ustalenia
generalne i szczegotowe).

Korzystajac z niniejszego ,,Studium” nalezy mie¢ tez $wiadomo$¢, ze stanowi ono komplekso-
wy, bardzo szeroki material, ktérego petna znajomos¢ jest wysoce wskazana przy realizacji jakich-
kolwiek elementow zagospodarowania przestrzennego. W szczegolnosci w przypadkach watpliwosci
wynikajacych badz ze zbyt ogélnego zapisu ustalen, badz mozliwych przypadkdéw konfliktu ustalen
obowigzujacego ,,planu” z ustaleniami niniejszego ,,Studium” w zakresie dodatkowych wymogow
ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, niezbedne jest wykorzystanie specjalistycznych
opracowan uzupetniajacych.

Niniejsze ,,Studium” opracowane zostato ze $wiadomos$cia kierunkéw planowanych zmian w
prawie przestrzennym. Szczegdtowos¢ ustalen dotyczacych kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego, tak graficznych (rysunki szczegotowe 1:10000, 1:5000), jak i tekstowych, pozwala na tatwa
adaptacje w przypadku konieczno$ci przeksztatcenia ,,Studium” w opracowanie o charakterze bardziej
decyzyjnym przestrzennie (,,plan rozwoju” badz ,,plan struktury” gminy), pod warunkiem spetnienia
dodatkowych wymogow formalno-prawnych.



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo 11

CZESC | OPIS | OCENA STANU

Zasoby, wykorzystanie i zagospodarowanie przestrzeni, potencjal spoleczny
I gospodarczy

1 Charakterystyka obszaru

1.1  Ogolna charakterystyka — polozenie, powiazania, parametry

Gmina Borne Sulinowo potozona jest w centralno-poludniowej czesci Pomorza Srodkowego na
styku pojezierzy Drawskiego i Szczecineckiego oraz Rowniny Wateckiej. Wchodzi w skatad powiatu
szczecineckiego i graniczy z gminami tego powiatu — od wschodu z gming Szczecinek, od potnocy z
gming Barwice. Od zachodu graniczy z gming Czaplinek w powiecie drawskim, a od potudnia z 2
gminami wojewodztwa wielkopolskiego.

Miasto Borne Sulinowo potozone jest prawie centralnie w obszrze gminy, rowniez w centralne;j
czesci skupione sa inne gtowne elementy wiejskiej sieci osadniczej, sie¢ osadnicza w czesci pdinocne;j
ma charkter bardziej rozproszony, natomiast cze$¢ potudniowo-wschodnia gminy stanowi obszar
praktycznie nie zaludniony.

Przez obszar gminy przebiega droga krajowa DK-20 o wyjatowym znaczeniu turystycznym,
stanowigca tez podstawows arteri¢ komunikacji i zaopatrzenia gminy. Pozostate drogi maja charakter
lokalny. Potrzeby komunikacyjne gminy uzupehia linia kolejowa o znaczeniu miedzyregionalnym
posiadajaca nie uzytkowane odgatezienie do Bornego Sulinowa.

Obszar gminy wyr6znia si¢ wielka roznorodnosciag 1 atrakcyjnoscig krajobrazu, duzym udzia-
tem laséw i wod otwartych (pickne jeziora, rzeki Pitawa i Plytnica).

Powierzchniowo gmina Borne Sulinowo nalezy do gmin bardzo duzych — jej obszar wnosi po-
nad 48 495 ha, w tym _na tereny lasow przypada 25 501 ha (54,7%), jeziora stanowiqg 3 493 ha
(7,5%), a grunty orne 11 191 ha (24%) a tereny zabudowane 6 424 ha (13,8%).

Stan ludnos$ci gminy wynosit na koniec 2000 roku 8742 mieszkancoéw, w tym 3724 zamieszka-
lych w miescie Borne Sulinowo, (na dzien 28.09.2007r 9778 mieszkancow w tym: w miescie 4581,
w gminie 5197 mieszkancow), (na dzien 31.12.2010 r. 9 850 mieszkancow w tym: w miescie 4683,
w gminie 5167 mieszkancoéw), (na dzien 31.12.2015 r. 9406 mieszkancow w tym:
w miescie 4497, w gminie 4909 mieszkaricow).

Najwieksza miejscows¢ to Lubowo, ktora liczy ponad 1000 mieszkancow. Pozostale jednostki
osadnicze sq male, jedynie Radacz przekraczal nieznacznie poziom 400 mieszkancow, W przedziale
250-400 mieszczq sie 4 miejscowosci (Jelen, Juchowo, Krggi, Liszkowo i Silnowo), a w granicach
100-250 mieszkarncéw kolejne 6 miejscowosci (Dabie, Kielpino, Pitawa, Rakowo, Uniemino i Smia-

dowo).

Laczna liczba miejscowosci w gminie to 40 (w tym 1 miasto, 25 wsi i 14 osad) w 19 sotectwach
daje wyjatkowo niska gestos¢ sieci osadniczej (1 wies na 15,5 km?). Srednia gestosé zaludnienia wy-
nosi 19,4 os/km’, a dla terenéw wiejskich (wytaczajac miasto Borne Sulinowo), tylko 10,2 0s/km?, co
jest jednak znacznie zréznicowane w poszczegdlnych obszarach (potudniowo-wschodnie popopoligo-
nowe obszary praktycznie bezludne).

Czg$¢ gruntdw rolnych wykorzystywana byta poprzednio w strukturach panstwowych gospo-
darstw rolnych, co po ich likwidacji przyczynito si¢ do powstania nierozwigzanych do dzi$ problemow
— olbrzymiego bezrobocia i zubozenia spoleczenstwa oraz znacznego udziatu niezytkowanych lub
uzytkowanych ekstensywnie gruntow rolnych i obiektow popegeerowskich.

Do wyjatkowo szczegdlnych naleza problemy miast potozonych na obszarze gminy — Bornego
Sulinowa i Klomina. Oba miasta wybudowane jako bazy wojskowe wermachtu stanowity przez wiele
lat bazy wojsk radzieckich, do czego dostosowana byta ich zabudowa i infrastruktura. Po przejeciu
tych miast przez polskie wladze cywilne nastgpit intensywny rozwoj Bornego Sulinowa, w ktorym
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wystapity aktualnie okreslone zjawiska kryzysowe (gldwnie w sferze zatrudnienia) wymagajace zde-
cydowanych przeciwdziatan. Natomiast problem zagospodarowania Ktomina jest do dzisiaj nie roz-
Wigzany, przy czym niezbedne $rodki na jakiekolwiek rozwigzanie sa niemozliwe do realizacji sitami
gminy, nawet przy najpomyslniejszej koniunkturze gospodarczej.

1.2 Charakterystyka i struktura przestrzeni

Charakter i strukture przestrzeni gminy okreslaja jej uksztattowania poziome, hydrografia i za-
lesienie.

W poélnocnej czgsc gminy wystgpuja wzniesienia moreny czotowej Pojezierza Drawskiego —
pagorki i ciggi wzniesien, rozleglte sfalowane powierzchnie, doliny rzek i obnizenia.

Powierzchnia gminy obniza si¢ w kierunku potudniowym do od 193 m n.p.m. w cze¢$ci péinoc-
no-zachodniej. Wzniesienia moreny czotowej Pojezierza Drawskiego przechodza w bardziej ptaskie
obszary sandrowe Pojezierza Szczecineckiego i ptaskie Rowniny Wateckiej. Szczegolng cechg prze-
strzeni gminy jest duzy udziat wod powierzchniowych, w tym 2 duzych jezior Pile (980 ha) i Komorze
(492 ha), 5 érednich o powierzchni ponad 100 jak: Ciemino, Lubicko WIk., Radacz, Nobliny, Smia-
dowo, 15 matych o pow. w granicach 10-100 ha oraz kilkudziesi¢ciu mniejszych. Okoto 1300 ha wy-
nosi powierzchnia 3 tzw. Zalewoéw Nadarzyckich. Rzeki dorzecza Gwdy - Pitawa i Plytnica wraz z
kanatem Radackim i matg rzeczka Gesig (doplyw Parsety) uzupetniaja obraz bogactwa hydrograficz-
nego gminy. Szczegolne walory krajobrazowe reprezentuje dolina rzeki Pitawy.

Istotne znaczenie w przestrzeni gminy maja lasy zajmujace ponad 52% jej powierzchni. Wyste-
puja tu gtownie lasy gospodarcze — bory z dominacjg sosny, wystepuja tez zespoty zblizone do struk-
tury naturalnej (ro$linnos$¢ potencjalna) — glownie lasy bukowo dgbowe i grady, bory bagienne, nizo-
we tegi 1 olsy. Powierzchnie lesne rozmieszczone sg do$¢ rownomiernie na terenie gminy.

W czeéci potudniowej gminy wystepuja olbrzymie niezamieszkate tereny srodlesne po bytym
poligonie, porastajace aktualnie roslinnoscia ruderalng z duzym udziatem wrzosow.

Wszystkie w/w elementy uksztattowania przestrzeni sktadajg si¢ na wyjagtkowe walory przyrod-
niczo-krajobrazowe gminy, szczegélnie jej czgséci centralnej, tworzace roOwnoczes$nie znaczny poten-
cjat przydatnosci turystycznej o najwyzszej wartosci. Nalezy tez podkresli¢ pigkne potozenie i otocze-
nie stolicy gminy — miasta Borne Sulinowo.

1.3 Sieé osadnicza

Jak juz omoéwiono wczesniej, sie¢ osadnicza gminy charakteryzuje si¢ minimalng gestoscig (1
wie$ nie liczac kilkuosobowych przysiotkow na ca 15 km®). Wszystkie wigksze wsie potozone sg w
centralnej czesci gminy. Cale pasmo $rodkowe potozone potozone wzdtuz gtéwnego ciggu infrastruk-
tury (droga krajowa, kolej) skupia prawie 80% mieszkancow gminy, podczas gdy rownie wielkoscia-
mi pozostale pasma skupiajg — péinocne niewiele ponad 20% ogétu mieszkancéw gminy, potudniowe
tylko 0,2%. Poza miastem Borne Sulinowo (4510 M) do duzych jednstek osadniczych mozna zaliczy¢
jedynie Lubowo (1110 M) oraz potencjalnie Ktomino — aktualnie 12 M.

Ustugi o charakterze gminnym zlokalizowane sa gtéwnie w Bornem Sulinowie, Silnowie i Lu-
bowie, podstawowe takze w Juchowie, Jeleniu, Kietpinie oraz w innych wigkszych wsiach.

Charakter turystyczny (ustugi) reprezentuja gléwnie wsie Pitawa, Komorze, Rakowo i Jelen,
cho¢ funkcja ta wystgpuje takze w wielu innych miejscowosciach.

Dos$¢ dobre wyposazenie wielu wsi w ustugi podstawowe wynika z duzych odlegltosci pomigdzy
miejscowosciami, zwigzang z minimalng gestoscig sieci osadniczej, cho¢ dostgpnos¢ kommunikacyjna
wigkszosci wsi mozna oceni¢ jako dobra. Aktualnie nie wszystkie istniejgce dotychczas obiekty ustu-
gowe Sa czynne.

Sie¢ osadnicza gminy Borne Sulinowo charakteryzuje tez peina koncentracja zabudowy w
zwartych jednostkach osadniczych i praktycznie catkowity brak zabudowy rozproszonej. Aktualnie
jednak zarysowuja sie niekorzystne tendencje rozpraszania zabudowy, szczegdlnie w rejonach atrak-
cyjnych turystycznie (m.in. pélnocny brzeg jeziora Pile).
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1.4  Wyksztalcone funkcje

Do wyraznie wyksztatconych funkcji gminy nalezg rolnictwo, le$nictwo i turystyka.

Rolnictwo, skupione gltéwnie w poéinocnej oraz zachodniej czgsci gminy przezywa okreslone
trudno$ci wynikajace z restrukturyzacji wtasnosciowej (likwidacja PGR), niestabilno$ci zmian w tym
zakresie (gldwnie dzierzawy gruntdw, brak nowych gospodarstw rolnych), jak tez ogdlnie wystepuja-
cego braku koniunktury dla produkcji rolnej i zwierzece;.

Lesénictwo wykazuje duzg stabilnos$¢ i wysoka jakos¢ urzadzeniowo-produkcyjng oraz stale zna-
czene zwigkszanie powierzchni zalesionych.

Turystyka dziatajaca w oparciu o obiekty na ogo6t stare (z nielicznymi wyjatkami) posiada baze
nie odpowiadajaca w wigkszos$ci przypadkéw aktualnym wymogom pod wzgledem standardu wypo-
sazenia i ustug. Jakikolwiek wigkszy rozwoj tej funkcji wymaga przekroczenia progu jakosciowego w
zakresie infrastruktury turystycznej.

Funkcja przemystowa praktycznie nie istnieje poza nielicznymi obiektami przetwodrstwa rolno-
spozywczego i drzewnego. W Bornem Sulinowie rozwineto si¢ znacznie budownictwo, obecnie wo-
bec ograniczenia zakresu buddéw i remontéw — przezywa okre§lone trudnosci, podobnie jak i czgsc
ustug innego typu.
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2  Uwarunkowania spoleczno-gospodarcze

2.1 Ludno$¢ — demografia

Wedtug danych GUS na koniec 2000 roku gmine charakteryzowaty nastgpujace wielkosci:
liczba ludnos$ci gminy ogdtem wynosita 8742 mieszkancow,
w tym:
e miasto: 3397
e wies: 5345
—  gestos¢ zaludnienia: 17,8 M/kmz,
— wskaznik feminizacji: 102,8 w miescie, 97,9 na wsi
—  przyrost naturalny: + 2 osoby,
— saldo migracyjne: 268 0s6b,
—  przyrost rzeczywisty: 270 osob.
Na dzien 28 wrzesnia 2007 roku gmine charakteryzowaty nastgpujace wielkos$ci:
- liczba ludnosci gminy ogotem wynosita 9778 mieszkancow:

w tym:
e miasto: 4581
e wies: 5197

- gesto§¢ zaludnienia: 20 M/km®

Na dzien 31 grudnia 2010 roku gming charakteryzowaly nastepujace wielkosci:
- liczba ludnosci gminy ogotem wynosita 9850 mieszkancow:

w tym:
® miasto: 4683
e gmina: 5167

- gesto$¢ zaludnienia: 20,3 M/km®
Na dzien 31 grudnia 2015 roku roku gmine charakteryzowaly nastepujgce wielkosci:
- liczba ludnosci gminy ogotem wynosita 9 406 mieszkancow:
w tym:
e miasto: 4497
e gmina: 4909
- gestos¢ zaludnienia: 19,4 M/km®

Od 1993 roku, kiedy rozpoczat si¢ proces zasiedlania miasta Borne Sulinowo, gmina charakteryzuje
si¢ wielka dynamika rozwoju demograficznego. Staty wzrost liczby ludnosci gmina zawdzigcza mia-
stu, ktore charakteryzuje si¢ bardzo wysokim dodatnim saldem migracji. Od 1993 do 2014 roku
wzrost liczby ludno$ci w gminie przedstawiat si¢ nastgpujgco:

Saldo migracji
Rok Liczba ludnosci ogotem miasto
1993 5683 274 94
1994 6654 700 735
1995 7069 306 335
1996 7458 300 333
1997 7844 293 343
1998 8300 249 b.d.
1999 8538 293 b.d.
2000 8742 268 258
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Zrédlo: dane US w Koszalinie

Coroczny przyrost ludnosci o okoto 300 os6b stawia gmine w czotdwce gmin woj. zachodnio-
pomorskiego jesli chodzi o wzrost liczby ludnosci.

Ruch naturalny

Rok | Urodzenia | Zgony | Malzenstwa Przyrost IDr;fe}é;(;/St WSRaini,k WSkai,nik WS].{aZ:nik pr‘;;srlf)ﬁgirl:a—
naturalny wisty urodzen | zgonéw |malzenstw turalnego
1993 111 48 31 63 337 19,53 8,45 5,45 11,09
1994 127 60 40 67 767 19,09 9,02 6,01 10,07
1995 121 55 36 66 372 17,12 7,78 5,09 9,34
1996 108 54 37 54 354 14,48 7,24 4,96 7,24
1997 122 64 39 58 351 15,55 8,16 4,97 7,39
1998 112 58 30 54 303 13,49 6,99 3,61 6,51
1999 108 77 44 31 324 12,65 9,02 5,15 3,63
2000 90 88 47 2 270 10,30 10,07 5,38 0,23
2010 103 93 109 10 286 10,93 9,87 11,57 1,06
2014 76 96 - -20 -26 8,07 10,19 - -2,12

Zrédlo: dane US w Koszalinie

Analiza zmiany wskaznikéw ruchu naturalnego w czasie pozwala na zaobserwowanie pewnych
trendow, ktore moga mie¢ znaczenie dla polityki spolecznej gminy.

Przede wszystkim charakterystyczny jest spadek urodzen, ktéra to tendencja wystepuje we

wszystkich gminach kraju. Sytuacja spoteczno-gospodarcza, wymagania rynku pracy, model zycia i
rodziny, preferowany przez ludzi mtodych powoduje, ze rodzi si¢ coraz mniej dzieci. W efekcie pro-
wadzi to do zmian w strukturze wieku ludnosci, w ktorej zwieksza sie udziat starszych grup wieko-
wych. Swiadczy o tym takze wzrost wskaznika zgonéw (ktory w poszczegolnych latach waha sig, ale
generalnie wykazuje tendencj¢ rosnaca).

Wskaznik przyrostu naturalnego (réznica pomi¢dzy wskaznikiem urodzen i wskaznikiem zgo-
néw), ktory mowi o reprodukcji ludnosci, spadt w 2000 roku do bardzo niskiego poziomu 0,23. Ozna-
cza to, ze urodzenia w minimalnym stopniu zrekompensowaty ubytek ludnosci. W 2014 r. nastgpit
ujemny przyrost naturalny, oznacza to, ze liczba zgonow byta wieksza od liczby urodzen.

Jezeli zarysowane tendencje w rozwoju naturalnym ludno$ci utrzymajg si¢, to dalszy wzrost
liczby mieszkancoéw moze zapewni¢ tylko dodatnie saldo migracji.
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Przyrost naturalny w latach 1993-2014
w miescie i gminie Borne Sulinowo
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1993 1994 1995
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—&— Wskaznik urodzen
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Struktura wieku

Szczegoltowa struktura wieku ludnosci w gminie na koniec 2014 roku przedstawiala sie naste-

co:

Liczba ludno$é
Wiek miasto gmina
ogotem | mezczyzni | kobiety | ogotem | mezczyzni | kobiety
0-2 114 57 57 155 91 64
3 39 17 22 48 19 29
4-5 72 35 37 112 58 54
6 51 21 30 57 34 23
7 38 18 20 53 25 28
8-12 218 109 109 250 133 117
13-15 145 73 72 159 78 81
16-17 133 72 61 116 63 53
18 49 23 26 60 35 25
19-65 1274 1274 - 1760 1760 -
19-60 1281 - 1271 1439 - 1439
65 i wiecej] 397 397 - 208 208 -
60 i wiecej| 699 - 699 496 - 496
razem 4510 2096 2414 4913 2504 2409

Zrédlo: dane UMiG w Bornem Sulinowie
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W poszczegodlnych latach podziat ludnosci gminy na ekonomiczne grupy wieku przedstawiat si¢

nastepujaco:
.z . 1996 | 1997 | 2000 | 2014 1996 1997 2000 2014
Ludnos$¢ w wieku
ogblem %
przedprodukcyjnym 2438 | 2488 | 2496 | 1869 32,7 31,7 28,6 19,84
produkcyjnym 4144 | 4390 | 5042 | 5754 55,6 56,0 57,7 61,06
poprodukcyjnym 876 966 1204 | 1800 11,7 12,3 13,8 19,10

Zrédio: dane US w Koszalinie

Zasygnalizowane jui wezesniej tendencje znajdujg odzwierciedlenie w analizie struktury wie-
ku, ktorq charakteryzuje:
— malejgcy udzial ludnosci w wieku przedprodukcyjnym z 33% w 1996 r. do 20% w roku
2014,
— udzial ludnosci w wieku poprodukcyjnym zwiekszyl sie w tym czasie ponad dwukrotnie,
—  gwiekszajgcy sie udzial ludnosci w wieku produkcyjnym (w badanych okresie 0 6%).

Struktura ludnosci w gminie Borne Sulinowo w latach 1996-2014

10000
9000
8000
7000 - | |
6000 -
5000 -
4000 -
3000 -
2000
1000

1996 1997 2000 2014

0 przedprodukcyjnym B produkcyjnym O poprodukcyjnym

Starzeje si¢ takze ludno$¢ miasta Borne Sulinowo. Poczatkowo struktura wieku miasta byta
bardzo mioda. W 1996 r. ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym stanowita ponad 32%, obecnie w
2014 r. wynosita 19% .

W roku 2014 wskaZniki dla miasta i gminy prezentuje ponizsza tabela.

Ludnos$¢ w wieku Miasto Gmina
przedprodukcyjnym 859 19,05% 1010 20,56%
produkcyjnym 2555 56,65% 3199 65,11%
poprodukcyjnym 1096 24,30% 704 14,33%

Zrédlo: dane UMiG w Bornem Sulinowie
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Biorac pod uwagg wzmiankowane wyzej obserwacje (wzrost liczby mieszkancow zawdzigcza-
ny dodatniemu saldu migracji i wzrost grupy ludnosci w wieku poprodukcyjnym) mozna przypusz-
cza¢, ze duzy odsetek ludnosci osiedlajacej si¢ w Bornem to osoby bgdace na emeryturze. Moze to
pociagac za soba potrzebe zadbania o infrastrukture spoteczng zwigzang z obstugg starszej ludnosci.

Wydaje sie, ze w zakresie infrastruktury dla ludnos$ci w wieku przedprodukcyjnym, potrzeby w
najblizszych latach nie bedg znaczaco wzrastac.

Rozmieszczenie ludnosci

Liczba ludno$ci

Lp. Solectwo
1997 2000 2015
1. Borne Sulinowo 2456 3724 4497
2. Ciemino 29 33 64
Ciemino Male - - 14
3. | Dabie 219 238 203
4. Jelen 418 431 391
Jelonek 80 75 83
Przyjezierze 61 60 75
5— Jeziorki 81 - -
6. Juchowo 373 380 335
Kadzielna 41 45 50
Kloséwko 30 29 31
7. Kielpino 146 161 150
Kolanowo 27 25 13
8. Komorze 38 39 37
9. Kragi 331 323 355
Ptytnica 6 6 7
Brzezno 6 8 5
10. | Kucharowo 81 68 42
Grzywnik 13 13 17
Grabno - - 3
11. | Liszkowo 307 303 296
12. | Laczno 87 90 85
13. | Lubowo 1167 1133 1020
Strzeszyn 44 47 38
14. | Nobliny 83 85 94
15. | Pilawa 248 237 222
Miedzylesie 48 40 38
16. | Radacz 423 425 411
Obrab 19 24 12
17. | Rakowo 199 207 225
18. | Silnowo 286 277 279
Osiczyn 40 38 38
Dabrowica 26 25 49
19. | Starowice 60 41 36
Czochryn 12 13 14
Jeziorna 8 8 5
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20. | Smiadowo 117 123 120
Klomino 9 20 18
21. | Uniemino 190 183 149
Okole 25 20 11

Zrédlo: dane UMiG Borne Sulinowo

2.2 Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migra-
cje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego

Opracowaniem_bazowym do sporzadzenia prognozy demograficznej dla gminy Borne Sulino-
wo jest Prognoza ludnosci na lata 2014-2050 Gidwnego Urzedu Statystycznego. Diugoterminowa
prognoza demograficzna dla jednostki szczebla gminnego wymaga przyjecia_ogolnych zaloZen i
uproszczen z uwagi na duzq losowosé wydarzen i trendow determinujgcych strukture spoleczenstwa.

Ludnosé¢ gminy Borne Sulinowo jest niewielkq zbiorowosciq, ktorej zmienne mogaq ksztaltowadé sie w
sposob przypadkowy.

Tab. Prognoza liczby ludnosci oraz ubytek ludnosci w stosunku do okresu bazowego na lata 2015-2045 dla ob-
szarow wiejskich powiatu szczecineckiego.

2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045

prognozowana
liczba ludnosci

27198 | 26398 | 25542 | 24584 | 23475 | 22237 | 20922

ubytek ludnosci w
stosunku - -3 -6,1 -9,6 -13,7 -18,2 -23,1
do roku 2015 (%)

zrodto: opracowanie wiasne na podstawie Prognozy ludnosci na lata 2014-2050 GUS

Tab. Prognoza liczby ludnosci oraz ubytek ludnosci w stosunku do okresu poprzedniego na lata 2015-2045 dla
obszarow miejskich powiatu szczecineckiego.

2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045

prognozowana
liczba ludnosci

51341 | 50576 | 49674 | 48558 | 47200 | 45632 | 43973

ubytek ludnosci w
stosunku - -1 -3,2 5,4 -8,1 -11,1 -14.4
do roku 2015 (%)

zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie Prognozy ludnosci na lata 2014-2050 GUS

Zgodnie 7 prognoza, liczba ludnosci na obszarze miasta i gminy Borne Sulinowo bedzie sie systema-
tycznie zmniejszac. W latach 2025-30 spadek bedzie najwiekszy. UbVtek liczby ludnosci w 2045 r. w
stosunku do 2014 r. na terenach wiejskich wyniesie ok. 23%. Natomiast w miescie Borne Sulinowo
ubytek liczby ludnosci w 2045 r. w stosunku do 2014 r. wyniesie ok. 14,4%.

Przyimujac zalozenie, ze tendencje demoqraficzne dla obszaru miasta i gminy Borne Sulinowo nie
beda w znaczacy sposob odbiegaly od prognoz dla obszaru powiatu szczecineckiego, liczba ludnosci
miasta i gminy zmniejszy sie o taki sam procent.

Tab. Szacunkowa liczba ludno$ci gminy Borne Sulinowo na podstawie danych dla obszarow wiejskich powiatu
szczecineckiego na lata 2014-2045.

2014 2020 2025 2030 2035 2040 2045

prognozowana

liczba ludnosci
w gminie 4913 4765 4613 4441 4239 4018 3778

Borne Sulinowo

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie Prognozy ludnosci na lata 2014-2050 GUS
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Tab. Szacunkowa liczba ludnos$ci miasta Borne Sulinowo na podstawie danych dla obszaréw miejskich powiatu
szczecineckiego na lata 2014-2045.

2014 2020 2025 2030 2035 2040 2045

prognozowana
liczba ludnosei 4510 |4464 |4365 |4266 |4144 |4009 |3860

W miescie
Borne Sulinowo

zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie Prognozy ludnosci na lata 2014-2050 GUS

Z analizy dotyczgcej liczby ludnosci w poszczegolnych grupach wieku potwierdzajg sie powszechne
tendencije starzenia si¢ spoleczenstwa. Sukcesywnie do roku 2045 bedzie zmniejszala sie populacja

ludzi do 18 r. Zycia a bedzie rosta liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym.
Prognozuje sie dodatnie, choé z tendencjq spadkowaq, saldo migracji na obszarach miasta i gminy.

Na przebieg zmian w liczebnosci populacji na terenie gminy w znacznym stopniu wplywajg obser-

wowane od kilku lat zmiany w charakterze migracji 7 miast (glownie 7 miasta Szczecinek). Zmiany
te sq powodowane nizszymi cenami gruntow na terenie gminy Borne Sulinowo, co prowadzi do

zmniejszenia_kosztow budowy domu. Jak rowniel sq wyrazem rosngcego statusu ekonomicznego,
umoZzliwiajgceqo zamieszkanie w korzystniejszym ekologicznie rejonie.

Migracje zewnetrzne (zagraniczne) sq trudng do przewidzenia sktadowq zmian ludnosci. Stanowig
one zjawisko wrazliwe na zmiany sytuacji spoleczno-qospodarczej kraju, sytuacji ekonomicznej pari-
stw_oraz ich polityk migracyjnych. Dla obszarow gminy prognozuje sie _niewielki wplyw migracji
zagranicznych na liczbe ludnosci.

Zmniejszenie liczby ludnosci ma decydujgcy wplyw na proces planowania przestrzennego. Progno-
zowany spadek powinien sta¢ sie wyznacznikiem do racjonalnego gospodarowania zasobami i prze-

strzenig.

2.3 Analizy ekonomiczne
2.3.1 Zatrudnienie

Na terenie miasta i gminy funkcjonuje ,,Inkubator przedsiebiorczosci”.

Stowarzyszenie realizuje program rozwoju malej przedsigbiorczosci, ktorego gtownym celem

jest:

— ukierunkowane dziatanie na rzecz pomocy osobom pozostajacym bez pracy, zagrozonym jej
utratg oraz szukajacym swojej szansy zyciowej przez zalozenie i prowadzenie wlasnej matej
firmy,

— pomoc matym i $rednim firmom w procesie ich rozwoju, a poprzez to tworzenie nowych
miejsc pracy.

Inkubator tworzy makrosrodowisko dla nowopowstatych firm poprzez:

— obiekt oferujacy firmom powierzchni¢ o okreslonym standardzie, w formie tatwo prze-
ksztatcalnych do okreslonych potrzeb modutow

— bezposredni dostep do pelnego zakresu ustug, ktore wspomagaja rozwodj firm w czasie
pierwszych trudnych lat ich dziatalnosci,

— liberalne warunki najmu pozwalajace na wejscie do inkubatora lub jego opuszczenie w try-
bie dogodnym dla przedsigbiorstwa.

Inkubator $wiadczy réznego rodzaju ustugi dla nowych firm rozpoczynajacych dzialalno$¢ jak

rowniez dla firm krdtko dziatajacych - rozwijajgcych sig:

— wynajem powierzchni w pelni przygotowanej do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,

— ushugi biurowo-administracyjne,

— kojarzenie partnerow gospodarczych, centrum informacji gospodarczej,

— wypozyczalnia sprzetu 1 urzadzen dla firm w Inkubatorze oraz dla firm stowarzyszonych.
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Woq stanu na dzien 31.12.2014 r. na terenie miasta i gminy Borne Sulinowo zatrudnionych by-

1o 966 osoby (bez podmiotow gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9 0sob oraz gospodarstw indy-

widualnych w rolnictwie).

Do najwiekszych zakltadow na terenie miasta i gminy Borne Sulinowo nalezg:

Dom Pomocy Spolecznej,

Zaktad Przemystu Drzewnego w Lubowie,

Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych Sp. 7 0.0.,

Nadlesnictwo Borne Sulinowo,

Osrodek Szkoleniowy Panstwowej StraZy PoZarnej,

RIMASTER Poland Sp. 7 o.0. oddzial Borne Sulinowo,

Urzgd Miasta i Gminy w Bornem Sulinowie,

Eneco sp. 7 0.0. w Dgbiu,

Fundacja im. St. Kartowskiego w Juchowie,

Chemstal Sp. z 0.0.

Bezrobocie

Na koniec 2014 roku w miescie i gminie bylo 750 bezrobotnych, co dawato wskaznik bezrobo-

cia — 12,4 (w wojewddztwie zachodniopomorskim 15,5 a w powiecie szczecineckim 13,0). Ponizsza

tabela przedstawia jak ten wskaZnik ksztaltowal sie w ostatnich latach.

Zrédio:

dane UP w Szczecinie

Rok Wskaznik bezrobocia
1996 21,9
1997 17,3
1998 17,9
1999 22,4
2000 23,2
2005 22,1
2014 12,4

Od roku 1997 do 2000 obserwujemy staly wzrost stopy bezrobocia

. Od roku 2005 do 2014

wskaznik bezrobocia obniiyl sie prawie dwukrotnie i osigenagl 12,4.

Sytuacje w zakresie bezrobocia charakteryzuja ponizsze zestawienia:

Rok Ogoélem Kobiety Bez pravlido 2asi- | 7o mieszkali na wsi

1999 1093 656 763 725

2000 1171 691 881 800

2005 1220 686 952 820

2014 750 406 606 468
Zrédlo: dane UP w Szczecinie
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Ponad polowa bezrobotnych to kobiety — odsetek ten spadl 7 60% do 54% w 2014 roku. Zna-
czaco zwiekszyl sie odsetek bezrobotnych bez prawa do zasitku 7z 70% w 1999 r. do 80% w roku
2014.

Warunki mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe miasta i gminy w 2014 r. wynosily 4122 mieszkania. Przecietna po-
wierzchnia uiytkowa jednego mieszkania wynosila 68 m°.

Przecietna liczba osob Przecietna powierzchnia uzytkowa w m*
Rok w mieszkaniu na 1 izbg 1 mieszkania na 1 osobe
1997 3,82 1,06 b.d. 16,2
1999 3,98 1,11 61,5 15,5
2004 2,37 0,67 65,2 27,5
2014 2,29 0,76 68,0 29,8

Zrédlo: dane US w Koszalinie

Warunki_mieszkaniowe w_ciggu_ostatnich lat w_miescie i gminie Borne Sulinowo ulegly
znacznej poprawie, co znajduje odzwierciedlenie w wartosciach wskaznikow ilustrujgcych przeciet-
ng: liczbe izb w mieszkaniu, liczbe osob przypadajgcqg na mieszkanie i na izbe oraz powierzchnie
uzytkowg mieszkania. JeZeli chodzi o ilos¢ 0sob przypadajgcych na 1 izhe wskaZnik 0,76 jest zblizo-
ny do sredniego w wojewddztwie (0,71). Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosi 68
m, zas w wojewddgtwie 70,1 m®, przecietna_powierzchnia uzytkowa na 1 osobe wynosi 29,8 m’
W wojewddgtwie zachodniopomorskim 25,6 m>.

W wodocigg wyposazonych bylo 95,5% mieszkan (w powiecie szczecineckim 98,3%), w sieé
kanalizacyjng 84,6 % (w powiecie szczecineckim 83,2%), natomiast instalacje gazowq posiadato
tvlko 3% mieszkan (w powiecie szczecineckim 49,0%).

2.3.2 Gospodarka

Sytuacja w zakresie podmiotow gospodarczych jest trudna do oceny gdyz zmienia si¢ stale licz-
ba i struktura tych podmiotow.

Z danych statystycznych wynika, ze stale przybywa podmiotow gospodarczych w miescie i
gminie. Zdecydowana wigkszo$¢ podmiotow jest wynikiem przedsigbiorczosci osob fizycznych. W
1999 roku zarejestrowano 465 podmiotéw gospodarczych, w tym 450 zaktadéw sektora prywatnego,
(z czego 372 to byty zaktady osob fizycznych). Na dzien 11.10.2007 r zarejestrowano 489 podmiotow
gospodarczych.

Na koniec 2008 r. wg danych GUS bylo zarejestrowanych 705 podmiotow gospodarczych, ( z czego
535 to osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza).

Na koniec 2014 r. wg danych GUS bylo zarejestrowanych 755 podmiotow gospodarczych, ( 7 czego
508 to osoby fizyczne prowadzgce dzialalnos¢ gospodarczg). Najwiecej podmiotow gospodarczych
Jest zarejestrowanych w ustugach 329 podmiotow (w tym w obstudze rynku nieruchomosci 97 pod-
miotow), w handlu i gastronomii 190 podmiotow, w budownictwie 105 podmiotow, w przetworstwie
przemystowym 56 podmiotow, w rolnictwie i lesnictwie 51 podmioty oraz 24 podmioty w transporcie.
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Podmioty gospodarki wg sektoréw wlasnosci

Rok ogolem sektor prywatny
1995 191 180
1996 292 279
1997 343 331
1998 412 398
1999 465 450
2014 755 731

Zrédio: dane US w Koszalinie

2.4 Mozliwos¢ finansowania przez gmine wykonywania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stluzgcej realizacji
zadan wlasnych gminy

Budzet gminy, czyli roczny plan dochodow i wydatkow oraz przychodow i wydatkow stanowi pod-

stawe gospodarki finansowej gminy.

W budZecie Miasta i Gminy Borne Sulinowo dochody wlasne stanowig ok. 47,3% ogolu budietu
aminy. Pochodzq glownie z podatku od nieruchomosci, rolnego oraz pozostatych podatkéw i oplat
i stanowig ponad 70% ogotu dochodow wltasnych gminy. Wplywy z udziatu w podatku dochodowym

od 0s0b fizycznych stanowiq ok. 22% dochodow wlasnych.

W 2014 r. wydatki na jednego mieszkarnca wyniosty 3 456 z£. \Wydatki w 2014 r. na_ pomoc spofecz-
ng i pozostale zadania w zakresie polityki spolecznej wyniosty 6 531,7 tys. zi.

W budZiecie Miasta i Gminy Borne Sulinowo wydatki na transport i tacznos¢ od 2010 r. rosng i w
2014 r. osiggnely ponad 3,6 % ogélnych wydatkéw gminy. Srodki te gmina przeznacza na planowa-
ne remonty i przebudowy drog sminnych, chodnikow, placow i miejsc postojowych na terenie mia-

sta i gminy. Wydatki na gospodarke komunalng, ochrone srodowiska, gospodarke mieszkaniowq i
turystyke w 2014 r. osiggnely ok. 18 % ogélnych wydatkéw gminy. Srodki te przeznaczone sq m.in.
na budowe oswietlenia ulicznego, remont lokali socjalnych i swietlic oraz budowe i remonty boisk
sportowych i placow zabaw.

Inwestycje wykonane w 2014 _r. w_miescie i gminie to: budowa_chodnikow w _m. Dgbie, Kielpino

i Borne Sulinowo, remont drog gminnych w miejscowosci Ciemino i Laczno, budowa lamp ulicz-

nych zasilanych energiqg ze Zrodel odnawialnych, budowa boiska treningowego do tenisa ziemnego,
modernizacja lokali komunalnych, budynkow szkol i swietlic wiejskich, rozbudowa systemu monito-
ringu wizyjinego w m. Borne Sulinowo, budowa szybu diwigowego z platformg do przewozu 0sob
niepetnosprawnych przy budynku Szkoly Podstawowej w Bornem Sulinowie.

Najwieksze obecnie prowadzone inwestycje na terenie miasta i gminy Borne Sulinowo to: moderni-
zacja___sieci__cieplowniczej w ___Bornem __ Sulinowie, _modernizacja __systemu __grzewczego
i_termomodernizacja budynku szkoly w Juchowie, przebudowa budynku koszarowego na budynek
mieszkalny z lokalami socjalnymi, przebudowa budynku magazynowego na budynek remizy stra-
Zackiej, rozbudowa budynku Zespolu Szkol w _Lubowie o budynek sali _gimnastycznej
Z zapleczem socjalno-technicznym i _higieniczno-sanitarnym oraz pomieszczeniami_stotowki, zago-
spodarowanie nadbrzeza jeziora Pile pod potrzeby infrastruktury turystycznej.

Inwestycje te sq realizowane czesciowo ze srodkow wlasnych oraz z innych Zrodel. Glownie ze srod-
kow Unii Europejskiej w ramach Programu Rozwoju Obszarow Wiejskich, Programu Operacyjnego
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Infrastruktura i Srodowisko oraz z funduszy Marszatka Wojewédztwa oraz Ministerstwa Sportu i
Turystyki. W 2014 r. srodki w dochodach budietu gminy przeznaczone na finansowanie lub wspot-
finansowanie programow i projektow unijnych wynosily 1,3 ml. zi.

Wykaz powyiszych przedsiewzieé wskazuje, e mogliwosci Miasta i Gminy Borne Sulinowo w tym
zakresie sq wystarczajgce do stopniowego podnoszenia jakosci i dostepnosci urzgdzen infrastruktury
spolecznej i technicznej na terenach obecnie zainwestowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe
w obowigzujgcych planach miejscowych.

2.5 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe oraz bilans tere-
now przeznaczonych pod zabudowe

Ksztaltowanie planowego rozwoju gminy wymaga okreslenia istniejgcej chlionnosci terenow
o w _pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej przeznaczonych pod zabudowe w
obowigzujgcych _miejscowych planach zagospodarowania_przestrzennego. Niezbednym jest, wiec
ustalenie maksymalnej liczby dziatek, ktére moina w sposéb samodzielny zagospodarowaé.

Zapotrzebowanie _na _nowq zabudowe w skali _miasta i gminy Borne Sulinowo wynika

z obowiazujacych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze calej gminy (7 wyjgtkiem
obrebu Ciemino i Klomino).

Dla potrzeb sporzgdzenia bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe dokonano obliczen w czte-
rech _grupach zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowej i zabudowy produkcyjnej. Na terenach wiejskich do zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej zaliczono takze zabudowe zagrodowq oraz zabudowe rekreacji indywidualne;j.

Do _zabudowy ustugowej zaliczono nastepujgce tereny: zabudowy ustugowej oswiaty, zabudowy
ustugowej administracji, zabudowy ustugowej kultury, zabudowy kultu religijnego, zabudowy ustu-
gowej zdrowia, zabudowy sportu i rekreacji, zabudowy ustugowej turystyki oraz zabudowy ustug
komunalnych.

Chlonnosé terenow zostala przedstawiona, jako maksymalna powierzchnia uZytkowa zabudowy
danej funkcji. Dla zabudowy mieszkaniowej obliczono réwnie; chlonnosé w postaci maksymalnej
liczby mieszkancow.

POWIERZCHNIA TERENOW PRZEZNACZONA POD ZABUDOWE W MIEJSCOWYM PLANIE ZA-
GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA BORNE SULINOWO W POSZCZEGOLNYCH FUNKCJACH

MW-zabudowa mieszkanio-

MN-zabudowa mieszka- wa wielorodzinna P — zabudowa
U-zabudowa ustugowa

niowa jednorodzinna produkcyjna
suma (m?) 164 000 356 700 736 100 854 400
suma (ha) 16,40 35,67 73,61 85,44

zrédlo: opracowanie wlasne
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POWIERZCHNIA TERENOW PRZEZNACZONA POD ZABUDOWE W MIEJSCOWYCH PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BORNE SULINOWO W POSZCZEGOLNYCH
FUNKCJACH

MN -zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna MW -zabudowa miesz- U -zabudowa P - zabudowa
RM - zabudowa zagrodowa kaniowa wielorodzinna uslugowa produkcyjna
ML -zabudowa rekreacji indywidualnej
suma (m?) | 4575900 109 900 4842 000 549 000
suma (ha) | 457,59 10,99 484,20 54,9

zrodlo: opracowanie wlasne

Powyisze powierzchnie przeznaczone pod zabudowe w poszczegolnych funkcjach pomniejsza sie
0 15%, zapewniajgc rezerwe terenu pod rozwoj infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, a takze
stref ochronnych wynikajgcych z ustalen planéw bad? przepiséw odrebnych.

Bilans terenow mieszkaniowych

W celu obliczenia chlonnosci terenow mieszkaniowych nastepnie kolejno ustala sie:

docelowg przecietng powierzchnie dziatki w danym standardzie zabudowy — na podstawie zapisow
obowiqzujgcych plandow miejscowych i obserwacji istniejgcego zagospodarowania skorygowanej tak,
by odpowiadaly obecnym_trendom _na rynku inwestycyjnym. Po przeanalizowaniu powyiszych przy-
jeto standard 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miescie i 2000 m? dla zabudo-
wy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie gminy.
Przecietna_powierzchnia_uzytkowa mieszkania _(na_podstawie danych Banku Danych Lokalnych
GUS) w_gminie Borne Sulinowo wynosita 68 m? natomiast dla mieszkan oddanych do uiytku w
2014 r. wartos¢ ta wynosila 148 m?>._MoZna wiec wyciggngc wniosek, i poziom Zycia mieszkancow,
na _ktory bezposrednio wplywajg warunki mieszkaniowe, zwiecksza sie. W zwigzku z tym do obliczen
przyjeto powierzchnie 150 m? powierzchnie uiytkowg na 1 mieszkanca przyjeto na poziomie 75 m>
Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przyjeto powierzchnie jednego mieszkania na pozio-
mie 80 m?i 2,5 osoby w mieszkaniu.

Wynik analizy terenow przeznaczonych pod zabudowe stanowi maksymalna liczba dzialek
0_odpowiednich parametrach, jaka moZe zostaé w _sposob samodzielny zagospodarowana, a co za
tym_idzie maksymalna chlonnosé terenu w_powierzchni uzytkowej zabudowy oraz w liczbie miesz-
kancow.

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA JEDNORO-
DZINNA W MIESCIE BORNE SULINOWO

F |5 2.5 3 . g

2 © © o< N NE &N [ 22 8 & 2
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g g Ra7 | 2825|2358 E| ES EZ2EE £2%E
S 3 S = $2g |22 |2=887| 2= 353 % 35S
35 £5 $5S5 | 8EZ3|88%2F| <% s£35¢ 28
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MN 16,40 13,94 150 1000 139 20910 417

suma 20910 417

zrodlo: opracowanie wlasne
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BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
W MIESCIE BORNE SULINOWO
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MW 35,67 30,32 15% 3 45480 136 440 4263
suma 136 440 4263
zrodlo: opracowanie wlasne
BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA
W GMINIE BORNE SULINOWO
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RM - zabudowa 291 750
zagrodowa 457,59 388,95 150 2000 1945 4863
ML -zabudowa
rekreacji indy-
widualnej
suma 291 750 4863

zrédlo: opracowanie wlasne

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
W GMINIE BORNE SULINOWO
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zrédlo: opracowanie wlasne

Obliczenia chlonnosci poloZonych na terenie gminy obszarow przeznaczonych w planach miejsco-
wych pod zabudowe, wykazaly, ze gmina Borne Sulinowo dysponuje ponad 473,99 ha powierzchni
terenu_z mozliwoscig lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej
i zabudowy rekreacji indywidualnej oraz 46,66 ha dla zabudowy wielorodzinnej.

Maksymalna _chtonnosé_zabudowy mieszkaniowej wszystkich typow to _ok. 10 418 mieszkancow
(liczba mieszkancow gminy w 2014 r. wynosita 9 4230s0b).

Nadwyika powierzchni terenow wyznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospoda-
rowania przestrzennego oraz nowych terenow o funkcji mieszkaniowej w zmianie studium, jest do-
puszczalna przy zastosowaniu przepisu art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2016 r. poz 778), ktory stanowi, ze mozliwe jest zwiekszenie zapotrzebowania
w stosunku do wynikow analizy chlonnosci o nie wiecej niz_30%.
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Bilans terenow produkcyjnych i ustugowych.

Na potrzeby sporzgdzenia ponigszego bilansu zaloZono, iZ powierzchnia uiytkowa stanowi 85% po-
wierzchni catkowitej budynku, gdy? nie wlicza sie do niej m.in. garazow, strychow, balkonow, tara-
sow, pomieszczen gospodarczych oraz nizszych partii poddasza.

BILANS TERENOW ZABUDOWY USLUGOWE]
| PRODUKCYJNEJ]
W MIESCIE I GMINIE BORNE SULINOWO

2 @ 8 . s =
S c c X .. E z <=
o S8 58 Ex52 Ss2
s [ oo >END 23
N 2 22 22 2383 L 2%
N e g2 22T | §¥E22 $=2
ag 38 a3E 2 :ag 288
U 557,81 474,14 0,4 189,66
P 140,34 119,29 0,5 59,65

zrddlo: opracowanie wlasne

Wartosé przecietnego wskaznika powierzchni zabudowy dla terenow zabudowy ustugowej na pozio-
mie 0.4 zaloZono na podstawie analizy istniejgcego zagospodarowania dzialek o takim przeznacze-
niu, zapisow obowigzujgcych planéw miejscowych oraz tendencji rynkowych, ktore charakteryzujg
sie przewagq inwestycji wolnostojgcych z duZym udzialem powierzchni parkingowej.

Na podstawie tych_analiz wskaZnik powierzchni zabudowy dla terenow produkcyjnych wynosi 0,6,
jednak 7 uwagi na wskazania_do_stosowania_zieleni_izolacyjnej, majgcej chronié _tereny przyvlegle
przed moZliwym negatywnym wplywem dziatalnosci produkcyjnej, docelowy wskaznik zostal obnizo-
ny i okreslony na poziomie 0,5.
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3. Szczegolowy opis stanu Srodowiska

3.1 Srodowisko przyrodnicze

3.1.1 Analiza struktury przestrzennej srodowiska
(rzezba terenu — geomorfologia — geologia)

Gmina Borne Sulinowo wg podziatu J. Kondrackiego (1998 r.) polozona jest w obregbie trzech
jednostek fizyczno — geograficznych: Pojezierza Drawskiego, Pojezierza Szczecineckiego i Rowniny
Wateckiej. Jednostki te — okreslone jako mezoregiony wchodza w sktad makroregionéw: Pojezierza
Zachodniopomorskiego (mezoregionu Pojezierze Drawskie) oraz Pojezierza Potudniowopomorskiego
(mezoregionu Pojezierze Szczecineckie i Roéwnina Watecka).

Pojezierze Drawskie pod wzgledem geomorfologicznym stanowi strefe wzniesien moreny czo-
towej — zajmuje poétnocng cze$§¢ gminy; natomiast Pojezierze Szczecineckie i Rownina Walecka sta-
nowi w wigkszosci obszary sandrowe — zajmuje potudniowa cze$¢ gminy.

Powierzchnia terenu jest generalnie pochylona ku potudniowi; teren wznosi si¢ od 124 m npm
w rejonie zalewow Nadarzyckich (potudniowo-zachodni kraniec) do 193 m npm w rejonie m. Kepino
(kolonia Kolanowo w poéinocno-zachodniej czesci gminy — strefa gtéwnego wododziatu). Rzezba tere-
nu jest zré6znicowana, urozmaicona w czesci poinocnej, bardziej spokojna, lokalnie niemal plaska w
czesci srodkowej i potudniowej (na potudnie od jez. Pile).

Charakterystyczne formy rzezby to pojedyncze pagorki i ciagi wzniesien, rozlegte sfalowane
powierzchnie oraz liczne obnizenia owalne i podtuzne, dolinki rzek i obnizenia mis jeziornych. Liczne
wzniesienia nosza lokalne nazwy np. Gora Gliniak (koto Kielpina), Juchowska Goéra (k/Juchowa),
Gora Ostrogora (k/Dabrowicy), Gora Smiadowska (k/j. Smiadowa), Gora Grabowka (n j. Ciemino),
Gora Sowia (k. m. Jelen), Iglicza Gora (k.m. Jelonek), Gora Smierci, Gora Wysokie, Gora Koscian
(k/m. Borne Sulinowo), Gotogora, Rybna Goéra, Warmia Gora, Kocia Gora, Laskowe Gory i Czarcia
Gora w lesie bytego poligonu.

Rzezba terenu zostata uksztaltowana w okresie ostatniego zlodowacenia battyckiego, w jego
ostatniej 111 fazie nazwang pomorska. Wyksztalcit si¢ specyficzny typ krajobrazu naturalnego okreslo-
ny, jako mtodoglacjalny.

Uksztattowane formy geomorfologiczne sg wynikiem dziatalno$ci bezposredniej ladolodu lub
jego wod roztopowych. U czota ladolodu powstawaty pagorki i wzgorza moreny czotowej. Wycofanie
si¢ czota lodowca odbywato si¢ stopniowo, nastgpowaly stopniowe transgresje i regresje, lodowiec
dzielit si¢ na wielkie pola martwego lodu. Stad ogromna réznorodno$¢ form geomorfologicznych r6z-
nych genetycznie. Wystepuje kilka stref pagorkéw moren czotowych oraz ,,wyspy” pojedynczych
wzniesien wsrod wysoczyzny moreny dennej oraz w obrebie rownin sandrowych (w/w pagory noszace
lokalne nazwy w obrebie rownin sandrowych na poligonie).

W srodowisku martwego lub stagnujacego lodu powstawaly charakterystyczne formy kemowe
(niewysokie wzgorza o Scietych wierzchotkach) oraz liczne formy szczelinowe. Najbardziej charakte-
rystyczng formg wklesta sa liczne wytopiska po brytach martwego lodu oraz rynny subglacjalne wy-
ztobione przez wody roztopowe krazgce pod lodowcem.

o Pénocna cze$¢ gminy Borne Sulinowo od linii miejscowosci L.ubowo — Pitawa — Kragi usytu-
owana w obrgbie strefy moreny czotowej przedstawia ogromng réznorodnosé¢ form geomorfolo-
gicznych.

Wystepuja tu:

*  rynny subglacjalne duzych rozmiarow o przebiegu rownoleznikowym (marginalne), wyko-
rzystane przez ciag jezior: Komorze, Rakowo, Lubicko WIk., Brody, Strzeszyn, Pitawa.
Mniejsze rynny towarzyszg jez. Ciemino, Smiadowo, Radacz, Jelen-Sarcze;
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* rynny subglacjalne mniejszych rozmiaréw o przebiegu potudnikowym (radialne), stosun-
kowo waskie, z licznymi przyglebieniami i progami, wypetnione matymi jeziorkami. Kla-
syczng wrecz rynng tego typu jest obnizenie ciggnace si¢ od m. Strzeszyn do m. Okole;

*  kotliny i obnizenia wytopiskowe roznej wielkosci, od kilkunastu metrowych do kilkuset
hektarowych, zajete przez torfowiska lub owalne, o niskich brzegach jeziora. Rozlegle wy-
topiska wystepuje w rejonie jezior Radacz i Jelen;

*  pagory i ciggi wzmocnien moreny czotowej. Najbardziej charakterystyczne w rejonie jez.
Komorze i Rakowo;

»  Pagoérki kemowe (nazywane morenami czotowymi martwego lodu) o scigtych wierzchot-
kach. Zespoty pagorkow kemowych wystepujg pomiedzy jez. Radacz i m. Kragi;

* niewielkie pola sandrowe usypane na przedpolu wigkszych wzniesien moreny czotowej
(sandr na NE od j. Komorze) o rzezbie pagorkowatej, niewiele réznigce si¢ od wysoczyzny
pod wzgledem krajobrazu. Tto krajobrazu tworzy pofaldowana wysoczyzna moreny den-
nej.

° Potudniowa cze$¢ gminy (na potudnie od jezior rynnowych marginalnych Lubicko W1k — Pile)
usytuowana jest w obrgbie rozlegtych rownin sandrowych, zbudowanych z piaskéw i zwirow
akumulacji wod roztopowych lodowca. Powierzchnia sandrow na ogot plaska i wyréwnana
urozmaicona jest rowniez rynnami subglacjalnymi gtownie o kierunku potudnikowym, wytopi-
skami r6znej wielkoS$ci oraz ,,wyspami” wysoczyzny morenowej i pagérami morenowymi.

Do najbardziej charakterystycznych form geomorfologicznych urozmaicajacych réwnine san-

drowga (ktdra stanowi tlo krajobrazu) naleza:

*  doliny rzek Pitawy i Plytnicy wykorzystujace w gérnych biegach radiacyjne rynny subgla-
cjalne, z przyglebieniami zajetymi przez jeziora rynnowe, z licznymi zabagnieniami w
srodkowych partiach dolin;

* rynna subglacja radiacyjna jez. Lubicko — j. Newlino z boczng odnogg rynny marginalne;j
w kierunku doliny Pitawy;

*  obnizenia wytopiskowe niewielkich rozmiarow zajete przez jeziorka, oczka wytopiskowe i
torfowiska rozprzestrzenione na catej powierzchni sandrowe;;

*  WYysSpy wysoczyzny morenowej o rzezbie falistej 1 pagorkowatej z pojedynczymi pagdrami
morenowymi lub kemowych ktérym towarzysza cz¢sto liczne obnizenia wytopiskowe

Wyspy wysoczyzny wystepuja w trzech rejonach sandru w jego wschodniej i poludniowe;j
czesci:

o na potudnie od m. Kragi

o w srodkowej czgsci w obrebie pola wrzosowisk

O oraz poludniowej w rejonie m. Ktomino.

Podloze zbudowane jest z utwordéw czwartorzedowych okresu lodowcowego (plejstocenu) oraz
okresu po ustapieniu lodowca (holocenu). Do utworéw plejstocenskich naleza:
» gliny zwatowe i piaski zwatowe akumulacji lodowcowej
*  piaski i zwiry wodnolodowcowe osadzone przez wody ptyngce z topniejacego lodowca
» ily i mulki zastoiskowe powstate na dnie rozlewisk ze stojaca woda z topniejacego lodow-
ca, gytie osadzajace si¢ na dnie zarastajacych jezior

Do utworow holocenskich naleza:

*  torfy roznych typéw powstate z obumierajgcych szczatkow roslinnych w stagnujgcych wo-
dach konca epoki lodowcowej 1 holocenu.

*  piaski z domieszka humusu, mutki osadzone przez wody rzeczne w obrgbie dolin

Gliny zwatowe buduja wysoczyzny morenowe, zwlaszcza powierzchni¢ wysoczyzny moreny
dennej. W pagdrkach moreny czotowej materiat jest pomieszany: gliny zwalowe, piaski i zwiry oraz
glazy zwatowe. Natomiast w pagorkach kemowych wystepuja piaski drobnoziarniste z przewarstwie-
niami piaskow réznoziarnistych, zwirdw i mutow.

Piaski i zwiry wodnolodowcowe budujg rowniny sandrowe.
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Miazszos¢ utwordéw plejstocenskich osigga wartosci do§¢ zroéznicowane, w granicach 100-150
m w rejonie potudniowym do 200 m w obrebie wzgoérz czotowo morenowych w czgsci poinocno-
zachodniej.

Miazszos¢ utwordow holocenskich jest niewielka w utworach rzecznych, od 0,20-1,0 m; wigksza
w obnizeniach wypetionych torfami od 1,0-2,5 m lokalnie 8,0 m.

W glebszym podtozu pod utworami czwartorzedowym wystepuja piaski i mutki miocenskie
przykrywajace utwory jurajskie lub kredowe w postaci margli, wapieni, piaskow wchodzacych w
sktad podstawowe;j jednostki geologiczno-strukturalnej, ktora stanowi wat pomorsko-kujawski.

Gleby — wody powierzchniowe i wglebne

Gleby wytworzone z utworéw powierzchniowych budujacych podtoze naleza do typu: gleb bie-
licowych i pseudo bielicowych, w obrgbie utworow piaszczystych oraz do gleb brunatnych na ogét
brunatnych wylugowanych w obrebie utworow glin zwatowych oraz do gleb torfowych, torfowo-
murszowych i czarnych ziem w obrgbie utwordéw organicznych (torfow, mutow, gytii).

Wigkszos¢ terenéw pokrytych utworami piaszczystymi charakteryzujaca si¢ glebami mato zy-
znymi porosnigta jest lasami. ROwniez wszystkie niemal obnizenia wystane utworami organicznymi
porosniete sg trwalymi uzytkami zielonymi, stanowigcymi pastwiska i faki kosne.

Dla rolnictwa wykorzystane sa na og6t tereny wysoczyzn morenowych, o podtozu glin zwato-
wych i piaskow gliniastych, z ktorych wytworzyty si¢ gleby brunatne. Stanowig je grunty orne, o dos¢
zréznicowanej zyznos$ci, generalnie §rednio zyzne.

W gminie Borne Sulinowo wyrézniono nastgpujace kompleksy glebowe z punktu

widzenia przydatnosci rolnicze;j:

rodzaj kompleksu % udzial
grunty orne 100 %
kompl. 2 pszenno-dobry 24,3
kompl. 3 pszenno-wadliwy 1,3
kompl. 4 zytni bardzo dobry 10,3
kompl. 5 zytni dobry 12,6
kompl. 6 zytni staby 25,3
kompl. 7 zytni najstabszy 24,3
kompl. 8 zbozowo-pastewny mocny 0,5
kompl. 9 zbozowo-pastewny staby 1,0
uzytki zielone 100 %
2 z $rednie 38,0

3 z stabe 1 bardzo stabe 62,0

wg materiatow KONB — Koszalin 1964 r.

W uktadzie przestrzennym wyr6zniaja si¢ rejony o glebach dos¢ zyznych (tacznie 35 %) kompl.
2 1 4 w srodkowej czesci gminy; ktorym towarzysza na obrzezach gleby stabe i bardzo stabe komplek-
su 617 (tacznie 50 %).

W uzytkach zielonych dominujg gleby stabe, gtownie ze wzgledu na niewlasciwe stosunki
wodne.

Uzytki rolnicze w gminie zajmujg 10.762 ha co stanowi 22 % powierzchni ogdlnej gminy; sg to
w zdecydowanej przewadze grunty orne ~ ca 82 uzytki zielone stanowig ca 18 %.

Gleby w obrebie kompleksow lesnych naleza do typu gleb rdzawych (pseudo-bielicowe) wyste-
pujacych gldwnie w obrebie piaszczystych sandrow porosnietych lasami sosnowymi i zajmujace ca 80
% powierzchni; nastepnie do gleb brunatnych kwasnych w obrebie lasow lisciastych porastajacych
wysoczyzng¢ morenowg stanowigce 15 % oraz do gleb torfowych i murszowych w obrebie wilgotnych
lasow, borow i olsow — wystepujacych na ca 5 % pow. lesnych.
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Lasy w gminie zajmujg najwickszg powierzchni¢ 26.495 ha, okoto 52 %.

Wody powierzchniowe zajmuja 3.486 ha tj. 7 % i reprezentowane sg przede wszystkim przez
jeziora nastepnie liczne drobne ,,0czka” wytopiskowe oraz przez niewielkie rzeki, kanaty i rowy me-
lioracyjne.

Przez potnocng czgs¢ gminy przebiega gtdéwny wododziat pomorski oddzielajacy na terenie
gminy dorzecze Parsety (rzeki Przymorza) od dorzecza Gwdy (doptyw Noteci doptywu Odry).

Do dorzecza Parsety nalezy potnocno-zachodni skrawek terenu odwadniany przez rzeke Gesia,
caly pozostaty obszar potozony jest w dorzeczu Gwdy.

Obszar dorzecza Gwdy odwadniany jest przez: rzeke Pilawg, rzeke Plytnicg oraz Kanal Radac-
Ki.

Rzeka Pitawa — dtugos¢ 79,9 km

Rzeka Ptytnica

W gminie wystepuje okoto 40 jezior roznej wielkosci i ksztattow.

Sa to jeziora lodowcowe, o charakterze glownie rynnowym, czgsto tworzace ciggi potaczone
rzekami.

Wykaz wigkszych jezior
nazwa jeziora pow. w ha Glebokos¢
1. Jez.Pile 980 44/11
2. Komorze 492 36/
3. Ciemino 241 13/6
4. Lubicko WIKk. 170 36/6
5. Radacz 167 11/5
6. Nobliny 152 17/6
7. Smiadowo 129 15/5
8. Przeleg 80 brak danych
9. Przyjezierze 70 16/5
10. Brody 66 22/9,0
11. Strzeszyn 60 12/
12. Kniewo 54 brak danych
13. Dotgie (przeplywowe w ciagu rz. 52 8/
Pitawy) 45 8/2,9
14. ELaczno 33 19/3,7
15. Kocie 32 4/
16. Juchowo 28 2,9/1,6
17. Kietpino 25 brak danych
18. Jeziorno 22 16/
19. Gtgbsko 18 6/
20. Lakie 18 12/6
21. Rakowo 13 brak danych

22. Czochrynskie

Poza jeziorami na rzece Pitawie w potudniowym rejonie gminy, wystepuja trzy zbiorniki rozlewisko-
we tzw. Zalewy Nadarzyckie, ktorym towarzysza mokradla roéznej wielkosci, okresowo zalewane.
Powierzchnia Zalewdw Nadarzyckich wynosi ca 1.300 ha.

W obrebie catej gminy wystepuja liczne ,,0czka” wodne o rozmiarach od kilkunastu m? do 1,0
ha. Oczek jest kilkadziesiat.

Wody wglebne o poziomach uzytkowych wystepuja w obregbie utworow czwartorzedowych, na
glebokosci 25 - 30 m p.pt.

Sa to poziomy, z ktorych czerpig lokalne ujecia. Gmina Borne Sulinowo nie lezy w obrgbie
Gloéwnych Zbiornikow Waod Podziemnych o znaczeniu krajowym.

Uklad hydrograficzny, regulacja stosunkéw wodnych

Przez potnocno-zachodnig czes¢ gminy Borne Sulinowo przebiega glowny wododzial pomor-
ski, oddzielajacy na terenie gminy dorzecze Parsgty od dorzecza Gwdy.
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Do dorzecza Pars¢ty nalezy rzeka Gesia odwadniajgca rejon wsi Kielpino, caty pozostaty obszar
gminy odwadniaja doptywy rzeki Gwdy: Pitawa i Plytnica oraz Kanal Radacki (uchodzi do jez. Trze-
siecko).

Sie¢ hydrograficzna gminy jest dobrze wyksztalcona. Rzeki, jeziora, kanaly (zbudowane w XIX
w.), system budowli regulujacy poziomy wod, rowy melioracyjne tworzg gesta sie¢ wodng pokrywa-
jaca obszar gminy.

Najwigksza powierzchni¢ zajmuje dorzecze Pitawy, nastepnie Kanat Radacki i dorzecze Plytni-
cy:

—  rzeka Pitawa — pow. dorzecza 350 km?, przeplyw u wyplywu z jez. Komorze $r. niski rocz-

ny 1,28 m¥sek, sptyw jednostkowy 3,56 1/sek/km?,

— rzeka Phytnica — pow. dorzecza 302,5 km? przeptyw ér. niski roczny 0,76 m%/sek, sptyw
jednostkowy 2,51 I/sek/km?,

—  Kanatl Radacki — pow. zlewni 103,2 km?, przeptyw ér. niski roczny 0,19 m¥/sek, sptyw jed-
nostkowy 1,84 I/sek/km?,
W obrgbie dorzecza Plytnicy wyodrgbni¢ nalezy zlewnie najwigkszego jeziora w gminie — jez.
Pile, z doptywem Sowia Struga i Kanatem Kragi, o powierzchni 216,6 km®. Dla celéw obliczenia bi-
lansu wody w dorzeczach, rowniez dla potrzeb programow regulacji stosunkéw wodnych dla rolnic-
twa (melioracje rolnicze) podzielono dorzecza na zlewnie czastkowe (Hydrografia Polski — atlas).

Obszar gminy Borne Sulinowo lezy w obrebie nastepujacych jednostek:

Nr zlewni okreslenie zlewni powierzchnia w km?
5b rz. Gesia — zrodia jez. Kepino 23,4
34a j. Komorze (Pitawa) 35,0
34b rz. Pitawa do jez. Pile 50,0
34cCy, 2.3 jez. Pile z kanatem i Sowia Struga 124,7
34d rz. Pitawa do doptywu z Noblin 26,2
34el j. Niewlino (tylko czg§¢ — w gminie) 29,6
34e2 doptyw z Noblin od wyptywu z j. Niewlino do ujécia do Pitawy 38,5
34f rz. Pitawa od doptywu z Noblin do Nadarzyc 43,3
30b rz. Plytnica od j. Przeleg do mostu Plytnica-Przeleg 29,5
30c rz. Plytnica od mostu Plytnica-Przeleg do mostu Plytnica-Ktomino 33,4
7by kanat Radacki do doplywu z jez. Juchowo 21,0
7b, doptyw z jez. Juchowo 25,3
7bs Kanat Radacki od doptywu z jez. Juchowo do jez. Radacz wiacznie 28,7
7bs K_anai Radacki oﬂ wypl}{w_u z jez. Radacz do ujécia do jez. Trze- 287
siecko (tylko cze$¢ w gminie)

Znaczne powierzchnie uzytkow rolnych — uzytkow zielonych i gruntéw ornych jest zmelioro-
wana. Inwestycje prowadzone byly w obrgbie zlewni czastkowych od lat 60-tych, najwigekszy zakres
dotyczyt zlewni Kanatu Radackiego oraz rejon Kanatu z otoczeniem jeziora Przyjezierze.

Program perspektywiczny Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Kosza-
linie na lata 1991 — 2020 przewidywat prowadzenie prac melioracyjnych dla potrzeb rolnictwa w na-
stepujacych rejonach gminy:

Rejon uiytkih;ielone grun;?g orne
Jelen 160 —
Kragi 30 200
Ktoséwka 110 2000
Nobliny 415 185
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Lubowo 200 4000

Jeziorna 20 200

Cze$¢ tych prac zostata wykonana, cze$¢ jest kontynuowana.

Poza w/w prowadzono regulacje rzeki Sowia Struga w obrebie terenow lesnych.

Program matej retencji opracowany na lata 1997-2015 przewiduje:

— odbudowe systemOéw nawadniajagcych w m. Nobliny na jez. Newlino — podpigtrzenie,

zwigkszenie pojemnosci 0,87 ml m®, powierzchnia nawodnien 15 ha,

—  w lesnictwie Czarnoboér zbiorniki wodne 272 1297 o pow. 7,7 hai 1,4 ha,

— jez. Rakowo-Komorze, rzeka Pitawa (zamierzenie budzi watpliwosci, jest to teren DPK).

Rzeka posiadajaca potencjalne mozliwosci wykorzystania wod dla celow energetycznych jest
Pitawa. Istniejacy jaz wybudowany przed wojna posiada trzy upusty denne umozliwiajace spuszczanie
wody z jez. Pile.

Wedtug opracowania ,,Rozpoznanie techniczne potencjalnych mozliwo$ci energetycznych rzek
wojewodztwa zachodniopomorskiego™ (Szczecin), autorzy W. Kowalczyk i Cz. Krystkiewicz, istnie-
jace budowle pietrzace na Pitawie umozliwiaja utworzenie matych elektrowni w nastepujacych miej-
scowosciach:

—  Liszkowo — wielkos$¢ pietrzenia 3,5 m, techniczne mozliwosci uzyskania mocy 48 kW,

—  Starowice — wielko$¢ pietrzenia 1,3 m, moc 20 kW,

— Nadarzyce (poza granicami gminy) — wielko$¢ pietrzenia 3,8 m, mozliwo$¢ uzyskania mocy

70 kW.

Obecnie istniejgce na Pitawie progi petnig role regulacyjng rzeki (redukcja nadmiernego spadku

podtuznego dna rzek), po modernizacji i remontach moglyby powsta¢ mate elektrownie.

Szata roslinna. Swiat zwierzecy.

Szata roslinna reprezentowana przez lasy, torfowiska, zbiorowiska roslinnosci trawiastej tj. pa-
stwiska 1 taki zajmuje okolo 60 % powierzchni gminy. Dominujg obszary lesne, stanowigce 52 %.

Wspotczesny obraz szaty roslinnej uksztaltowany zostat przez czynniki przyrodniczo — klima-
tyczne od epoki lodowcowej do czaséw obecnych oraz przez dziatalnos¢ ludzka, szczegélnie procesy
gospodarcze okresu 18-20 wieku.

Zlodowacenia wytworzyty roznorodno$¢ siedlisk uwarunkowang mozaikg gleb, uksztattowa-
niem terenu, warunkami wodnymi. Zmiany klimatu, stopniowe ocieplenie, wptywy zar6wno mas po-
wietrza atlantyckiego (zachodnie) jak i kontynentalnego (wschodnie) powodowaty dominacje jednych
gatunkow ro§linnych, zanikanie innych. Z kazdej wiekszej zmiany klimatu zachowaly si¢ gatunki
reliktowe, ktore przetrwaly w obrebie siedlisk nieprzeksztatconych przez cztowieka; gtéwnie w obre-
bie podmoktych mato przydatnych dla cztowieka (torfowiska wysokie i przejsciowe, mokradta, lasy
na siedliskach tegowych).

Z reliktow postglacjalnych wystepuja: lobelia jeziorna, poryblin jeziorny, grazel zotty, wy-
wlocznik skretolistny, tojes¢ gajowa.

Do gatunkow borealnych (potnocnych) nalezg rowniez: trzcinnik pospolity, bazyna czarna, ol-
sza czarna, bagno zwyczajne, zurawina blotna, boréwka bagienna.

Gatunki atlantyckie (wptyw klimatu oceanicznego) reprezentuje wrzosiec bagienny, zarnowiec
miotlasty, zto¢ pochwolistna, prosienicznik gtadki.

Z inwentaryzacji przyrodniczej wykonanej dla Drawskiego Parku Krajobrazowego oraz dla
Nadleénictwa Czaplinek i wstepnej waloryzacji przyrodniczej bytego poligonu wojskowego Borne
Sulinowo (Nadles$nictwo Borne Sulinowo i Czarnob6r) wynika, ze w granicach gminy Borne Sulino-
wo wystepuje okoto 700 gatunkow nalezacych do okoto 300 rodzajow i 80 rodzin ro$lin naczynio-
wych oraz okoto 240 — 270 gatunkéw mchow i porostow.

Cze$¢ gatunkow to rosliny zaliczone do objetych ochrong Scistg ok. 25 — 30 gatunkéw oraz cze-
sciowa ok. 40 gatunkow.

Wystepuja tez gatunki zaliczane do rzadkich, wystepujace jedynie w rejonie Pojezierza.
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Najwigksze bogactwo gatunkowe w tym z roslinami rzadkimi i reliktowymi spotyka si¢ w zbio-
rowiskach siedlisk wilgotnych i podmoktych oraz jeziorach okreslanych, jako lobeliowe.

Zbiorowiska lesne zajmuja obszarowo najwieksza powierzchnig¢; wyrdzniono w nich okoto 40
gatunkow drzew w tym 5 gatunkéw obcego pochodzenia, np. sosna Banksa, sosna wejmutka, daglezja
zielona, dab czerwony, robinia akacjowa.

Gatunkami lasotworczymi sa gtownie: sosna zwyczajna (ca 70 %), nastgpnie buk zwyczajny,
brzoza, $wierk, dab, olsza.

Lasy sa w przewazajacej wickszosci uksztaltowane przez czlowieka. Siedliska o zyznych gle-
bach zostaly zajete przez gospodarke rolna, lasy naturalne zachowaty si¢ w nielicznych partiach terenu
(strome wzniesienia lub podmokle obnizenia). Nasadzenia leSne wprowadzono na tereny matoprzy-
datne w rolnictwie, obszary o podtozu piaszczysto — zwirowych, s3 to z reguly bory z dominujacymi
gatunkami sosny.

Siedliska lesne, wyréznione
wg potencjalnej roslinno$ci naturalnej ~ roslinno$¢ rzeczywista.

Bioragc pod uwage zyzno$¢ gleb i stosunki wodne w obrgbie gminy mozna wyrozni¢ nastepujace
potencjalne zespoty roslinne:

o subatlantycki aciodofilny las bukowo — d¢bowy

W drzewostanie wystepuje buk zwyczajny i dab bezszyputkowy, z domieszka sosny zwyczaj-
nej, $wierka pospolitego i brzozy brodawkowej. W runie panuje boréwka czarna, orlica pospoli-
ta oraz klosowka mickka, groszek skrzydlasty, jastrzebiec gladki. W podszycie wystepuje: ja-
rzgbina, kruszyna, mtode deby, buki, klony.

Pod wzgledem typologicznym lasy te odpowiadaja obecnym lasom na siedlisku boru mieszane-
go $wiezego 1 lasu mieszanego §wiezego i s3 dominujace glownie w czes$ci poéinocnej gminy

o kontynentalny bor mieszany oraz suboceaniczny bor sosnowy §wiezy

porasta mniej zyzne siedliska glebowe (gleby piaszczyste i piaszczysto — gliniaste)
w drzewostanach dominuja sosny z udzialem debu. W domieszce wystepuja: brzoza brodawko-
wa, osika czasem modrzew i §wierk. Podszyt stanowig leszczyna, kruszyna, jalowce. W runie:
orlica pospolita, boréwka czarna i brusznica, nawlo¢ pospolita, wrzos pospolity oraz trawy:
trzcinnik le$ny, Smiatek pogiety, kostrzewa. Znaczne partie porastajag mchy, wsrdd nich gatunki:
rokiet pospolity, widtozab falisty, ptonnik strojny. Siedliska te porastajg obecnie drzewostany
sosnowe z domieszka brzozy i udziatem Swierku, na bardziej wilgotnych stanowiskach wyste-
puje: buk, dab i olchy. Jest to dominujacy typ lasu wystepujacy gtownie w potudniowej czesci
gminy okres§lony jako bory $wieze i bory mieszane §wieze.

o nizowe tegi olszowe i jesionowe, olsy

porastaja wilgotne, podmokte lub okresowo zalewane tereny dolinne oraz obnizenia wypetnione
glebami torfowymi. W zaleznosci od zyzno$ci gleby wystepuja tu w drzewostanach: olsza czar-
na, brzoza omszona, jesion wyniosty czasem klon zwyczajny i grab. Podszyt jest bujnie rozwi-
nigty z dominujgcg czeremchg i trzmieling. W kilkuwarstwowym runie wystepuja: pokrzywy,
wigzowka blotna, ostrozen warzywny, turzyce, toje$¢ pospolita, kuklik zwisty, wietlica samicza,
bodziszek. W terenach bagiennych wystgpuja: kosaciec zotty, trzcina pospolita, turzyca btotna.
Obecnie w typologii lasow sa to olsy (z dominujacg olsza czarng) oraz olsy jesionowe. Wystg-
puja na wilgotnych terenach w obrebie wszystkich typow lasow. Najwigksze obszary wystepuja
w dolinach rzek Pitawy i Plytnicy.

o kontynentalny bor bagienny

torfowiska $rodlesne, torfowiska wysokie w obrebie wzniesien czotowo-morenowych (utwory
torfowe zalegajace na piaskach) porastajg: sosna zwyczajna i brzoza omszona, o sylwetkach ni-
skich, pochylonych. Podszycia prawie brak, runo wykazuje budowe kepkowa. W sktad runa
wchodzg gtdéwnie mchy torfowe, krzewinki z rodziny wrzosowatych poza tym borowka bagien-
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na, bagno zwyczajne czasem welnianka pochwowata i zurawina btotna. Obecnie w typologii le-
$nej jest to siedlisko bor bagienny, wystepujace nielicznie w cze$ci potnocnej gminy w obrebie
zalesionych torfowisk.

grad subatlantycki bukowo-debowo-grabowy oraz zyzna buczyna nizowa

naleza do najbogatszych florystycznie zbiorowisk lesnych, gdyz wystepuja na zyznych glebach
brunatnych wtasciwych i kwasnych wytworzonych z glin zwalowych. Wielogatunkowy, zwarty
drzewostan buduje dab, buk z domieszka lipy, brzozy, klonu czasem olszy. W podszyciu wyste-
puje leszczyna, trzmielina. Runo na ogoét bogate, zroznicowane w zaleznosci od typu drzewo-
standw. Wystepuje: gwiazdnica wielkokwiatowa, gajowiec zoOlty, podagrycznik pospolity, tu-
rzyce lesne i trawy. W buczynach wystepuja: narecznica samcza, przytulia wonna, marzanna
wonna, turzyca palczasta. Obecnie lasy porastajace te siedliska sa bardzo nieliczne, gdyz sg to
przewaznie grunty rolne, wysokiej jakosci. Wystepuja w niewielkich kompleksach w potnocnej
— $rodkowej czes$ci gminy. Wg typologii lesnej s to siedliska lasu §wiezego. Niewielki kom-
pleks klasycznej buczyny nizowej wystepuje nad jez. Przeleg w dolinie Plytnicy.

torfowiska

stanowia wazny element §rodowiska przyrodniczego, gdyz zachowaly sie tu zespoty roslinne
stanowigce relikty minionych epok oraz duze zréznicowanie wystepujacych gatunkow. Wyste-
puja w nich zbiorowiska turzycy bagiennej, turzycy gwiazdkowej, mietlicy roztogowej, mszary
torfowiskowe z wetnianka waskolistng. Czg$¢ torfowisk porosnigtych jest krzewiastymi sosna-
mi i brzozami omszonymi, cze$¢ stanowi mokre wrzosowiska z warstwa torfu. Na wigkszych
obszarowo torfowiskach wystepuja krzewiaste zarosla — tozowiska i olszyna bagienna. W obrg-
bie gminy Borne Sulinowo wystepuja wszystkie trzy typy torfowisk: wysokie, przejsciowe, ni-
skie. Rozmiary ich sg zréznicowane od niewielkich 0,5 ha do kilkusethektarowych. Wigkszos¢
torfowisk zostala w poprzednich okresach zmeliorowana, czg$¢ zostata wyeksploatowana, ale
czgs$¢ z nich zachowata bogactwo gatunkéw i stanowi ekosystemy czynne biologicznie z zacho-
dzacymi naturalnymi procesami. Mniejsze torfowiska rozrzucone sa po catej gminie, najwicksze
rozmiarowo wystepuja w czesci potnocno-wschodniej pomigdzy m. Radacz, Ciemino, Jelen
oraz w dolnej czesci doliny Plytnicy — tworza rozlegly obszar mokrych wrzosowisk na bytym
poligonie. Czg$¢ rozlegtego torfowiska wysokiego koto m. Radacz jest eksploatowana.

zespoty roslinnosci trawiastej

naleza do tej grupy zespoty roslinne porastajace tereny podmokte, bagienne w bezodptywowych

zaglebieniach wytopiskowych, w obnizeniach przyjeziornych, w dolinach rzek oraz na piasz-

czystych suchych réwninach.

*  poéhaturalne wilgotne tgki z zespotami ostrozeniowo-rdestowymi, mtaki niskoturzycowe,
taki trzeslicowe, taki kosne i pastwiska okresowo zalewane z ptatami situ rozpierzchtego, z
zespotem turzyc i $miatka darniowego

*  murawy napiaskowe z zespolem sporka wiosennego i szczotlichy siwej wystepujace w cen-
tralnej czgsci poligonu Borne Sulinowo.

*  kosne taki i pastwiska z roslinno$cia zastepcza traw szlachetnych z udzialem zbiorowisk
naturalnych zi6t i chwastéw (zaliczone do uzytkéw rolniczych, zmeliorowane)

zbiorowiska ro$linno$ci wodnej i strefy brzegowe;j

* w jeziorach typu eutroficznego, ktore przewazaja w obrebie gminy wystepuja zbiorowiska:
moczarki kanadyjskiej, rdestnicy ptywajacej, lilii wodnych, ramienic, zespol wywtdcznika
klosowego. W jez. Komorze gatunki chronione lilii wodnych, grzybien biaty i grazel zo6tty,
wlosienicznik krazkolistny, rdestnica I$nigca

*  szuwary przybrzezne porastajace znaczne partie jezior ze zréznicowanymi zespolami: Szu-
wary turzycowe, trzcinowe z patkg wodna, zbiorowiska z jezoglowka gatezista. Poza jezio-
rami w czgsci potnocnej gminy, rozlegle zespoty roslinno$ci szuwarowej z zespotami
skrzypow, narecznicy blotnej, turzycy zaostrzonej i manny wystepuja w rozlewiskach to-
warzyszacych rzekom Pitawie i Plytnicy.

zadrzewienia $rédpolne, zaro$la krzewiaste, zadrzewienia przydrozne

wystepuja bardzo licznie w obrebie terendw rolniczych
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+  zadrzewienia $rodpolne i krzewiaste zarosla porastaja partie terenu nie wykorzystane rolni-
czo: wierzchotki wzniesien, strome skarpy, mate obnizenia wytopiskowe. Sg to rozne ga-
tunkowo drzewa, w wigkszo$ci liSciaste: brzozy, topole, wierzby, sosny i §wierki

*  wigkszo$¢ drog gminy jest obudowana drzewami. Dominuja: lipy, klony, jesiony, topole,
brzozy.

*  zadrzewienia w obrebie terendw zabudowanych stanowig pigkne stare drzewa: brzozy, je-
siony, lipy, kasztanowce, dgby. Miasto Borne Sulinowo usytuowane jest w lesie sosno-
wym, ulice w wigkszosci obsadzone topolami.

Swiat zwierzecy

Zwiazany ze zbiorowiskami roslinnymi bedacymi miejscem bytowania przedstawia ogromna
r6znorodnos¢ gatunkoéw, w tym wielu rzadkich objetych ochrona.

Inwentaryzacj¢ fauny przeprowadzono dla Drawskiego Parku Krajobrazowego, czgsciowg dla
Nadlesnictwa oraz wstgpna waloryzacje przyrodnicza dla bylego poligonu Borne Sulinowo. Stwier-
dzono wystepowanie wielu gatunkow zwierzat zaliczanych do chronionych, zagrozonych wyginigciem
lub rzadko wystepujacych. Miejscem wystepowania i legéw tych zwierzat sg najczesciej tereny trud-
nodostepne, mokradta, bagna, rozlewiska, réwniez wrzosowiska. Z przeprowadzonych inwentaryzacji
wynika, ze w obrebie Pojezierza Drawskiego wystepuje 38% gatunkow ryb; 66% gatunkéw plazow;
55,5% gatunkow gadow; 66% gatunkow ptakow i 39% gatunkow ssakoéw w stosunku do wszystkich
kregowcow Polski.

Z kregowcow podlegajacych ochronie gatunkowej wystepuja m.in.: w obrebie ichtiofauny: mi-
nog strumieniowy, strzebla potokowa, piskorz, koza sposrod ptazéw: kumak nizinny, traszka grzebie-
niasta i zwyczajna, ropucha szara, paskéwka, rzekotka drzewna spos$rod gadow: jaszczurka zwinka,
padalec zwyczajny, zmija zygzakowata sposrod ptakow: liczne gatunki legowe (okoto 140) w tym
wigkszo$¢ podlega ochronie gatunkowej. Do szczegolnie cennych nalezy zaliczy¢: orla bielika, baka,
bociana czarnego, kanig¢ czarng i rdzawa, btotniaka stawowego, fabedzia niemego, lelek i $wiergotek
sposrod ssakow: wydra, bobr, ryjowka, lasica, jez; liczne sg zwierzeta towne: dziki, sarny, jelenie,
jenoty.

Ze wstepnej waloryzacji przyrodniczej bytego poligonu Borne Sulinowo wynika, ze wystepuje
tam roznorodno$¢ gatunkow ptakow (107 gatunkow legowych — W. Gorski 1992 r.) w tym 16 zagro-
zonych. Siedliskiem ptactwa oraz innych zwierzat m. in. Bobra, wydry, z ptazéw ropuchy szary, zaby
wodnej i innych sg doliny rzek Plytnicy i Pitawy oraz doptywu Plytnicy Sowiej Strugi oraz rozlegte
potacie mokrych wrzosowisk.

Klimat lokalny

Gmina Borne Sulinowo potozona w obrebie Pojezierza Pomorskiego lezy w strefie klimatu
umiarkowanego krainy Battyckiej, w obszarze wzajemnego przenikania wilgotnych mas oceanicznych
z nad Atlantyku i suchych kontynentalnych z nad kontynentu wschodnio-europejskiego. Charaktery-
styczne sg czgste zmiany pogody, dos¢ duza wilgotno$¢ bezwzgledna powietrza, wiatry z kierunkoéw
potudniowo-zachodnich. Wg K. Prawdzica, jego podziatu na krainy klimatyczno-rolnicze gmina Bor-
ne Sulinowo lezy w krainie V — srodkowy pas Pojezierza Pomorskiego i VI — poludniowo — pomorski
pas. Obie krainy rdznig si¢ nieznacznie warunkami termicznymi okresu wegetacyjnego, sumami opa-
dow atmosferycznymi, liczbg dni bezwietrznych. Generalnie kraina pas — potudniowo-pomorski do
ktorego nalezy wickszos$¢ obszaru (§rodkowy, wschodni i potudniowy) charakteryzuje si¢ dlugim
i cieptym latem, wczesniejszymi zniwami, do§¢ skapymi opadami i stabszymi wiatrami.

Opady sa nizsze, anizeli w krainie sSrodkowo-pomorski pas i wynoszg w granicach 480-600 mm
rocznie. Charakterystyczng stacja meteorologiczng jest tu m. Szczecinek i Walcz. Z punktu widzenia
warunkow fenologicznych jest to klimat korzystny dla produkcji upraw rolniczych; zbdz i roslin oko-
powych, a w rejonach zyzniejszych gleb warzyw i drzew owocowych.

Klimat lokalny zachowuje podstawowe cechy klimatu krainy, ktore ulegaja modyfikacji w za-
lezno$ci od warunkow fizjograficznych. Na klimat lokalny w gminie majg wptyw:



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo 37

— uksztattowanie terenu, glownie ekspozycja zboczy potudniowa lub pétnocna

— warunki gruntowo-wodne, rodzaj podtoza piaszczyste, gliniaste czy torfowe oraz stosunki
wodne w gruncie, tereny suche lub podmokie

— pokrycie szatg ro$linng — lesna w zaleznosci od siedliska, zespotami roslinnosci torfowi-
skowo-bagiennej, zespotami trawiastymi tak i pastwisk, terenami bez zadrzewien.

Charakterystyczng cecha gminy jest duza lesistos¢ (ponad 50 %), dominacja siedlisk borowych,
na piaszczystym podtozu oraz duza liczba jezior. Te czynniki powoduja, ze klimat lokalny charaktery-
zuje si¢ znaczng tagodnoscig w zakresie amplitudy termicznej, dos¢ duzg wilgotnoscia powietrza, na
0go6t stabszymi wiatrami, pozno przychodzaca wiosng. Z punktu widzenia osadnictwa — statego za-
mieszkania ludzi i pobytéw rekreacyjnych jest to klimat korzystny.

Tereny o niekorzystnych cechach klimatu — nadmiernej wilgotnosci, obnizonej temperaturze,
stabym przewietrzaniu, czgstym zaleganiu mgiet to rejony podmoktych, torfiastych obnizen.

3.1.2 Ocena potencjatu przyrodniczego srodowiska

Wg. M. Przewozniaka (,,Struktura i potencjat §rodowiska przyrodniczego™) srodowisko przy-
rodnicze mozna ocenia¢ z punktu widzenia zdolnosci:

» samoregulacyjno-odpornosciowych, ktore okreslajg zdolno$ci srodowiska do powrotu w
stan wzglednej rownowagi ekologicznej po destrukcyjnym dziataniu gospodarki cztowieka

»  zdolnosci zaspokojenia poprzez zasoby $rodowiska potrzeb energetyczno — materialnych
cztowieka (zasoby uzytkowe srodowiska)

*  zaspokojenie wrazen estetycznych cztowieka poprzez oddziatywanie na zmysty oraz umoz-
liwienie odnowy sit (potencjal behowioralny)

Potencjal samoregulacyjny — odpornosciowy

Rozumiany réwniez jako wrazliwo$¢ Srodowiska na niekorzystne zmiany, oceniany w skali
trzystopniowej: potencjat duzy, $redni, niski wynika z cech fizjograficznych terenu (spadki), rodzajow
utworow budujacych podtoze (piaski, gliny, utwory organiczne), stosunkéw wodnych oraz pokrycia
szatg ro$linng lub rodzajem zainwestowania.

Duzym potencjatem charakteryzujg sie obszary wysoczyzny morenowej, 0 podtozu gliniastym,
rzezbie lekko falistej (spadki od 2% do 6%).

Siedliska glebowe sg tu zyzne (przewaga kompleksu 2 — pszennego dobrego), uzyskuje si¢ wy-
sokie plony w rolnictwie, a tereny pokryte lasami (drzewostany bukowe) daja wysokie przyrosty masy
drzewnej.

Mozna przyjac, ze okolo 20 % obszaru gminy nalezy do tej grupy duzego potencjatu odporno-
sciowego. Sa to rejony miejscowosci: Radacz, Juchowo, Kielpino, Silnowo Goérne oraz tereny na za-
chod od Lubowa — Rakowa oraz czes$¢ lasow Ndl. Czarnoboér (na E od rz. Plytnicy).

Srednim potencjatem charakteryzuja sie:

Tereny wysoczyzny morenowej o nieco wiekszych spadkach (5-8 %) lub o podtozu zbudowa-
nym z glin piaszczystych lub piaskéw gliniastych ale utrwalonych przez lasy o drzewostanach mie-
szanych (sosnowo, §wierkowym z udziatlem debu lokalnie buka). Tereny te sg juz bardziej wrazliwe na
wszelkie zmiany klimatu (okresy suszy obnizajg plony w rolnictwie), narazone na erozj¢ wodna, lasy
podatne na dzialanie szkodnikoéw biologicznych i klimatycznych. Do tej grupy mozna zaliczy¢ okoto
30 % obszaru gminy. Sg to tereny rolnicze (grunty orne) pozostatej czgsci gminy rejonu poétnocnego i
srodkowego oraz kompleksy lesne na siedliskach boru §wiezego mieszanego o bogatym podszyciu i
runie (cze$¢ kompleksow lesnych Ndl. Czaplinek rejon Komorze oraz Ndl. Czarnoboér, rejon doliny rz.

Plytnicy).
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Niskim potencjatem samoregulacyjno-odporno$ciowym charakteryzuja si¢ trzy typy terenow.
Sa to: wierzchotki i stoki wzniesien, brzegi dolin o spadkach powyzej 8 % narazone na procesy zbo-
czowe (osuwy, obrywy) oraz na erozje wodna ~ zajmujg stosunkowo nieduza powierzchnie ca 5 %.

*  podmokte obnizenia torfowiskowe, dna dolin rzecznych, bagniste obnizenia przyjezierne —
zajmujace ca 10 % obszar gminy. Sa to obszary bardzo wrazliwe na wszelkie zmiany sto-
sunkéw wodnych, osuszenie torfowisk powoduje degradacj¢ gleby, murszowienie, wygi-
niecie szeregu gatunkow roslin

*  rowniny sandrowe o podtozu piaszczystym, glebach mato zyznych, dajacych niskie plony
w rolnictwie, przesuszone w okresach braku opadow.

Tereny zalesione stanowig siedliska borowe, ztozone z monokultur sosnowych, lokalnie z dom.
brzozy i debu. Do tej grupy nalezy zaliczy¢ ca 35 % obszaru gminy — zaréwno uzytkow rolniczych

rejonow: Jelen, Smiadowo-Dabrowica, Liszkowo oraz wicksza czes¢ kompleksow lesnych Ndl. Bor-
ne Sulinowo 1 zachodnig cze$¢ Ndl. Czaplinek.

Nalezy stwierdzi¢, ze obecnie wicksza czgs¢ (ca 70 %) terendow o niskim potencjale jest utrwa-
lona roslinnoscia: lasy, trwate uzytki zielone, bagna co utrzymuje je we wzglednej rownowadze eko-
logiczne;j.

Potencjal zasobow uzytkowych
Gmina Borne Sulinowo jest uboga w surowce naturalne.

Udokumentowane zostato o jedynie ztoze pospotki ,,I Lubowo” — wystepujace w rejonie m.
Lubowo (na potudniowy — wschdd od linii kolejowej) o zasobach 2.391,2 tys. ton kruszywa. Ztoze nie
jest eksploatowane.

Dla potrzeb lokalnych ludno§¢ wybierata piasek drobny w niewielkich wyrobiskach. Zinwenta-
ryzowano 4 punkty wyrobisk: 1. Liszkowo; 2. Gora Smiadowska; 3. Klomino; 4. Kragi.

Wytypowano trzy obszary perspektywiczne wystepowania kruszywa:

* rejon A —Jelen — Kragi kruszywo grube o zasobach szacunkowych okoto 200 tys. ton
* rejon B — Lubowo kruszywo drobne o zasobach szacunkowych okoto 200 tys. ton

* rejon C —Jelenino kruszywo drobne o zasobach szacunkowych okoto 800 tys. ton

Z inwentaryzacji zt6z wyrobisk kopalin statych (rozpoznanie Przedsigbiorstwa Geologicznego
,Polgel” W-wa, 1997 r.) wynika, ze nie przewiduje si¢ udokumentowania zt6z surowcoéw ilastych.
ZYoza torfoéw i jeziornych osadéw wapiennych, ktore moga wystepowac na terenie gminy ze wzgledu
na ochrong przyrody nie nalezy eksploatowac.

Obecnie jest eksploatowane jedynie ztoze torfu wysokiego w rejonie jeziora Radacz — przedsie-
biorstwo eksploatujace ma siedzibe w gm. Szczecinek.

Najwazniejszym zasobem przyrodniczym uzytkowym gminy sg zasoby przyrody zywej: kom-
pleksy lesne zajmujace ca 52 % powierzchni ogdlnej, rolnicza przestrzen produkcyjna grunty orne i
trwate uzytki zielone zajmujaca ca 22 % oraz wody powierzchniowe jeziora i rzeki bogate w ryby,
zajmujace ok. 7 % pow. ogolne;.

Uzytkowanie ziemi w gm. Borne Sulinowo wg Gtéwnego Urzgdu Geodezji i Kartografii — War-
szawa, stan na 17.01.2001 r.

*  powierzchnia ogolna 46.683 ha (ewidencyjna)
w tym:
*  uzytki rolne 10.762 ha
grunty orne 8.851 ha
sady 27 ha
aki trwale 1.164 ha
pastwiska trwate 720 ha

« lasy i grunty zadrzewione
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i zakrzaczone 26.235 ha
*  nieuzytki 4.424 ha
* wody 3.486 ha

Uzytkowanie ziemi w gminie Borne Sulinowo wg danych UMiG Borne Sulinowo, stan na
31.12.2014 r.

powierzchnia ogolna 46.495 ha
w tym:

e grunty rolne 11.191 ha
. lasy 25.501 ha
+  jeziora 3.493 ha
«  tereny zabudowane 6.424 ha

Podstawowa funkcjg gospodarczg gminy jest rolnictwo. Warto$¢ rolniczej przestrzeni produk-
cyjnej jest zréznicowana gtownie ze wzgledu na zyznos$¢ gleb. Pod wzgledem przyrodniczym Gmina
Borne Sulinowo znajduje si¢ w regionie glebowo-rolniczym Kalisko-Szczecineckim, charakteryzuja-
cym si¢ generalnie $rednimi warunkami dla rozwoju rolnictwa. Ogélny wskaznik jakosci rolniczej
przestrzeni produkcyjnej wynosi 55,6 przy $redniej dla bylego wojewodztwa Koszalinskiego 62,8
(najwyzszy wskaznik - gm. Bedzino wynosi 77,2). Wskaznik bonitacji gleb wynosi 0,81 przy $redniej
0,92 (najwyzszy - gm. Ustronie M. 1,07). O do$¢ niskim wskazniku decyduja gleby w swym prze-
strzennym uktadzie — albo dobre albo bardzo stabe. Kompleksy gleb zyznych do ktorych naleza: 2
pszenny dobry i 4 Zytni bardzo dobry stanowig 25 % gruntow ornych, natomiast kompleksy bardzo
stabe, w zasadzie nieprzydatne dla upraw 6 zytni staby i 7 zytni najstabszy stanowia 50 % gruntow
ornych. Réwniez w obrebie trwatych uzytkéw zielonych dominujg kompleksy 3z — stabe i bardzo sta-

be.

W klasyfikacji bonitacji gleb podziat ten jest tagodniejszy, gleby $redniej jakosci sg dominuja-
ce.

Klasyfikacja gleboznawcza wg GUGIK — stan 17.01.2001

grunty orne pow. 8.851 ha
klasa Ila 6 ha
b 377 ha
IVa 1.327 ha
IVb 2.530 ha
\Y 2.549 ha
VI 1.937 ha
VI Rz 130 ha
laki trwatle 1.164 ha
klasa i 80 ha
v 515 ha
\Y 451 ha
VI 118 ha
pastwiska trwale 720 ha
klasa Il 16 ha
v 245 ha
\Y 195 ha
VI 264 ha

Z bonitacji gleb wynika, ze uzytki rolne o glebach dos¢ zyznych tj. I1I i IV klasy zajmujg tacz-
nie prawie 50 % powierzchni, o $rednich 28 %, a zwlaszcza nieoptacalnych w produkceji okoto 22 %.
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Terenami korzystnymi dla rozwoju rolnictwa jest pétnocno — srodkowa cze$¢ gminy rejony: Juchowa,
Dabia, Silnowa, Kragdéw, Rakowa i Lubowa, Laczna, cze§ciowo Smiadowa.

Lasy przestrzenne zajmuja najwigkszy obszar okoto 52 %.

Dominuja siedliska borowe z sosng jako gatunkiem panujacym — 90 % siedlisk; siedliska lasu z
dominujacym bukiem oraz siedliska olsowe z dominujaca olcha zajmuja 10 % powierzchni. Wiek
drzewostanow jest zroznicowany, zdecydowanie zbyt duzy jest odsetek drzew mtodych do 10 lat — ca
40 %. W uktadzie przestrzennym starsze drzewostany wystepuja w potnocnej czesci gminy, mtodniki
w potudniowej — duze patie bylego poligonu zostaty zalesione w ostatnich kilku latach i sg zalesione
obecnie.

Dla lasow Ndl. Czaplinek (p6inocna cze$¢ gminy) okreslono w planie urzadzenia lasu:
»  $redni wiek drzewostanow 51 — 53 lata,

+  §r. zasobnos$¢ 215-221 m3/ha,

*  udziat gatunkéw iglastych 74,8 %.

Dla laséw Ndl. Borne Sulinowo:
*  $redni wiek drzewostanow 54 lata (wylaczono nowe zalesiny)
e §r. zasobnos$¢ 112 m3/ha, udziat siedlisk borowych 80 %,

*  udziat gatunkdw iglastych prawie 90 %.

Lasy sg bogate w zwierzeta towne, najliczniej wystepuja sarny, jelenie i dziki. Znaczenie uzyt-
kowe posiada runo lesne: grzyby, jagody, borowki. Z roslin wykorzystywanych w lecznictwie licznie
wystepuje kruszyna pospolita, a lokalnie konwalia majowa i kalina koralowa.

Znaczenie dla rybactwa $rodladowego posiadajg jeziora — szczegdlnie wieksze Pile, Sniadowo,
Ciemino, Lubicko Wielkie, Radacz.

Do wedkowania przydatne sg wszystkie pozostate jeziora oraz rzeka Pitawa i Ptytnica. W wo-
dach rzek i jezior zyje wiele gatunkdéw ryb m.in. sielawa, sieja (j. Komorze) oraz okon, leszcz, pto¢,
szczupak, krap i jazgasz.

Walory krajobrazowo — przyrodnicze

O atrakcyjnosci przyrodniczo — krajobrazowej gminy decyduja trzy podstawowe elementy $ro-

dowiska przedstawiajgce okreslony typ krajobrazu. Sg to:

*  rzezba terenu, okres§lana jako mtodoglacjalna z charakterystycznymi formami geomorfolo-
gicznymi: pagorkami kemowymi i morenowymi, rynnami subglacjalnymi, misami jezior-
nymi, zaglebieniami wytopiskowymi.

*  wody powierzchniowe: rzeki i jeziora, drobne ,,Oczka” wodne w zaglgbieniach wytopi-
skowych. Najbardziej charakterystycznym elementem sg jeziora réznych ksztattow i wiel-
kosci. Pod wzgledem genetycznym przewazaja rynnowe o podtuznych ksztattach, wyso-
kich stromych brzegach. Wody zajmuja ca 7% pow. gminy liczba jezior wigkszych wynosi
24 | .oczek” wodnych kilkadziesiat.

* szata ro$linna i §wiat zwierzgcy, wykazujace wyjatkowa duza réznorodno$¢, zwigzang z
okreslonymi typami siedlisk. Obszar pokryty szatg roslinng zajmuje okoto 65-70% po-
wierzchni ogolnej. Sa to: lasy — dominujace w krajobrazie (52%); trwate uzytki zielone
uzytkowane, jako taki i pastwiska; zespoty roslinnosci bagiennej, torfowiskowej, wilgot-
nych gk, szuwarowej, muraw napiaskowych i wrzosowisk.

Z typami siedlisk zwigzany jest §wiat zwierzecy, liczne i rzadkie, w wigkszosci podlegajace
ochronie gatunki ptakow, ssakow, ptazéw i gadow.

Analizujac przestrzen przyrodnicza gminy mozna wyrdznic trzy podstawowe typy krajobrazu
roznigce si¢ rzezbg terenu, jeziornoscig, rodzajem siedlisk zespotow roslinnych oraz sposobem wyko-
rzystania przez czlowieka.

o cze$¢ pdinocna usytuowana powyzej miejscowosci Komorze — Silnowo — Laczno — Kucharowo
przedstawia Krajobraz falistej wysoczyzny morenowej o deniwelacjach siegajacych 20 m, lo-
kalnie 30 m z matg iloscia jezior.
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Charakterystyczne sa tu r6znej wielkosci owalne obnizenia wytopiskowe oraz waskie rynny su-
bglacyjne — radialne. Wystepuja rowniez liczne drobne, ,,oczka” wodne wytopiskowe, a kilka
owalnych jezior np. Glebsko, Kielpino to rowniez jeziora wytopiskowe.

Do jezior rynnowych naleza: Radacz i Juchowo.

Do najciekawszych form krajobrazu naleza: radialna rynna subglacjalna wypetniona szeregiem
matych owalnych jezior rozciagajaca si¢ od m. Okole do m. Strzeszyn; kotlina wytopiskowa z
zarastajacym jeziorem Tyczno (zrodta rzeki Pilawy); rozlegle wytopiska torfowiskowe rozcia-
gajace si¢ pomiedzy jeziorami Ciemino i Radacz.

W podtozu wystepuja gliny zwatowe, lokalnie piaski i zwiry wodno lodowcowe.

W uzytkowaniu terenu dominujg grunty rolne o glebach do$¢ zyznych. Lasy w wigkszych kom-
pleksach pokrywaja zachodnig i pétnocno zachodnig czgé¢, na pozostalym terenie tworza roz-
proszone niewielkie powierzchnie. Dominuja siedliska boru $wiezego mieszanego z duzym
udziatem sosny, debu, brzozy, ale rowniez wystepuja siedliska lasu $wiezego z dominujagcym
bukiem.

Wigkszos¢ torfowisk pokrywa bor bagienny.

Polnocna czgs¢ gminy przedstawia krajobraz kulturowy rolniczo — lesny o cechach harmonij-
nych; uzytkowanie gospodarcze jest dostosowane do charakteru srodowiska przyrodniczego

czescig srodkowa obszaru gminy przecina rozlegla rynna subglacjalna marginalna (uwazana za
»kopalna” tj. z okresu starszych zlodowacen) wypetniona szeregiem jezior rynnowych. Sa to je-
ziora: Komorze, Rakowo, Lubicko WIk., Strzeszyn, Brody, Kocie taki i Pile potaczone prze-
ptywajaca przez nie rzeka Pitawa oraz jeziora odosobnione wypehniajace odnoga péinocna ryn-
ny: j. Laczno, Sniadowo, Ciemino, Przyjezierze, Sarcze oraz zarastajace jez. Jelen.

Rzezba terenu jest tu niezwykle urozmaicona, brzegi jezior na ogo6t wysokie, zbocza rynny po-
rozcinane jarami, dna poprzedzielane progami. Tereny wysoczyzny otaczajgce rynne¢ posiadaja
rzezbg falistg lub pagorkowata, czgsto wystepuja w sasiedztwie jezior pagorki morenowe nosza-
ce lokalne nazwy: G. Ostrogora (j. Pile)., G. Smiadowska (] Sniadowo), G. Sowia (j. Przyjezie-
rze). Deniwelacje terenu siggaja 30 m. W zachodniej czg¢éci rynny dominujg lasy o zréznicowa-
nych siedliskach: boru $wiezego, boru $wiezego mieszanego, boru bagiennego i olsu.

W czgéci srodkowej 1 wschodniej udziat laséw jest znacznie mniejszy, przewazaja uzytki rolne
bazujace na stosunkowo zyznych glebach. We wschodniej czgsci wystepuja rowniez rozlegle
obszary torfowiskowe towarzyszace jeziorom Ciemino, Jelen, Przyjezierze.

Jest to krajobraz o zachowanych w duzej mierze cechach krajobrazu naturalnego. Wykorzysta-
nie gospodarcze jest zgodne z warto§ciami uzytkowymi i walorami $rodowiska dla rolnictwa,
rybactwa, lesnictwa, turystyki i wypoczynku.

Jest to teren o wysokich walorach krajobrazowych i przyrodniczych dla réznorodnych form wy-
poczynku, charakteryzujacy si¢ wystegpowaniem réwnoczesnie wszystkich trzech elementow
decydujacych o atrakcyjnosci turystycznej: wody przydatne dla kapieli i sportow wodnych,
urozmaicone krajobrazy form geomorfologicznych z réznorodnoscig przyrody zywej, bogac-
twem flory i fauny.

cze$¢ potudniowa (od linii jezior rynnowych Komorze — Pile) gminy przedstawia krajobraz
réwniny sandrowej, o powierzchni plaskiej i lekko falistej z ,,wyspami” wysoczyzny morenowej
w cze$ci wschodniej z kulminacjami noszacymi lokalne nazwy ,,gor” np. Czarcia Goéra, Warnia
Gora, Gotogora, Gora Smierci. Deniwelacje pomiedzy réwning sandrowa stanowiaca tto krajo-
brazu, a ,,gorami” wynosza 15-20 m.

Powierzchnig¢ t¢ przecinajg niezwykle malownicze doliny dwoch rzek Pitawy i Plytnicy ptynace
potudnikowo z potnocy na potudnie.

Rzeki przeptywaja przez jeziora rynnowe (J. Dlugie — Pilawa, J. Przeleg i Kniewo — Plytnica),
meandruja w bagnistych dolinach, a rzeka Pitawa posiadajaca tamy podpigtrzajace w potudnio-
wej czegsci gminy tworzy szereg rozlewisk noszacych nazwe Zalewy Nadarzyckie. Caty teren
poprzecinany jest dolinkami matych ciekdéw, urozmaicony matymi jeziorkami, ,,oczkami” wod-
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nymi, mokradtami. W przewazajacej wigkszos$ci jest to obszar lesny o dominujacych siedliskach
boru $wiezego i boru mieszanego §wiezego. Wystepuja rowniez powierzchnie niezalesione —
rozlegte wrzosowiska, murawy piaskowe, bagna i mokradta.

Obecny krajobraz jest dziedzictwem funkcjonowania wieloletniego poligonu wojskowego ¢wi-
czen terenowych. Zachowane zostaly cechy krajobrazu naturalnego, chociaz wigkszo$¢ siedlisk
uksztattowana zostata przez dziatalnos¢ cztowieka.

Jest to obszar o bogatej biordznorodnosci, zarowno flory i fauny zwiazanej gtéwnie z siedli-
skami wilgotnymi.

Do obszarow o szczeg6lnych unikatowych walorach przyrodniczych naleza: dolina rzeki Pita-
wy, Plytnicy, dolina Sowiej Strugi (doptyw jez. Pile) oraz teren pola wrzosowiskowego (ca
1.500 ha).

Obecnie prowadzone sg zalesienia odnawiajace majace na celu rekultywacje zdewastowanych
przestrzeni.

Z powyzej przeprowadzonej analizy wynika, ze w zasadzie caty obszar gminy Borne Sulinowo
charakteryzuje si¢ wysokimi walorami krajobrazowo-przyrodniczymi sprzyjajacymi rozwojowi r6zno-
rodnych form turystyki i wypoczynku, ale rownoczes$nie wskazujacymi na konieczno$¢ ochrony i za-
chowania istniejacej bioroznorodnos$ci przyrodniczej.

3.1.3 Ochrona przyrody — roslinnosé i swiat zwierzecy

Stan przyrody - waloryzacja siedlisk i gatunkéw

Gmina Borne Sulinowo w chwili podjecia prac nad ,,Studium” posiadata inwentaryzacje przy-
rodnicza dla czesci terenéw wykonang w roznych okresach. Najbardziej rozpoznana bylta czgsé terenu
wchodzaca w sktad Drawskiego Parku Krajobrazowego — inwentaryzacja przyrodnicza wykonana w
latach od 1992 do 1997, opracowany plan ochrony. Dla terenéw bytego poligonu wojskowego Borne
Sulinowo wstgpng inwentaryzacje wykonano w 1994 roku (pod kierunkiem W. Gorskiego).

Wszystkie Nadlesnictwa: Borne Sulinowo, Czarnobdr, Szczecinek, Czaplinek posiadajg plany
urzadzenia lasow z opisami taksacyjnymi zbiorowisk roslinnych dla pododdziatéw i oddziatow le-
$nych. Dla Ndl. Czaplinek (obejmuje poinocng — srodkowa i zachodnia czg$¢ gminy) nowy plan urza-
dzenia lasu jest w trakcie opracowania, jako materiat wstepny opracowano ,,Program ochrony przyro-
dy” zawierajacy inwentaryzacj¢ i waloryzacj¢ przyrodniczg lasow Nadlesnictwa — opracowanie 2000
rok.

W latach 60-tych opracowano dokumentacje geologiczng torfowisk tgcznie z rozpoznaniem flo-
rystycznym dla obszarow torfowiskowych w catym kraju. Na jej podstawie w 1996 roku Instytut Me-
lioracji 1 Uzytkow Zielonych — Falenty opracowat wykaz z16z torfowych dla kazdego wojewddztwa z
okresleniem kryteriow ochronnych (materiaty dla wojewodztwa Koszalinskiego). W roku 2000 od m-
ca kwietnia Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie rozpoczgto inwentaryzacje przyrodnicza terenu
Gminy Borne Sulinowo.

Dla potrzeb Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bor-
ne Sulinowo opracowano wigc wtasng waloryzacje przyrodniczg obszaru gminy w oparciu 0 powyzsze
materiaty zrodtowe oraz wlasng inwentaryzacje terenowa. Stanowita ona podstawe dla wstgpnego
okreslenia uwarunkowan przyrodniczych (ograniczen i preferencji) rozwoju przestrzennego gminy
oraz wskazania kierunkow ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego (1 edycja ,,Studium” —
grudzien 2001 r.).

W czerwcu 2002 r. zespo6t projektowy otrzymat nowo opracowang przez Biuro Konserwacji
Przyrody w Szczecinie 2002 r. waloryzacj¢ przyrodnicza Gminy, z ktorej wnioski zostaty uwzgled-
nione w czgsci 11 ,,Studium” (,,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego”).
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Elementy i obszary objete ochrona prawna (z mocy ustawy o ochronie przyrody).

Pomniki przyrody

wykazane w zalaczniku Nr 1 do Rozporzadzenia Wojewody Koszalinskiego Nr 7/92 z dnia 8
wrzesnia 1992 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Koszalinskiego Nr 15 poz. 109) oraz w zataczniku Nr 1 do
Rozporzadzenia Wojewody Koszalinskiego Nr 12/95 z dnia 28 grudnia 1995 r. (Dz. Urz. Wojewddz-
twa Koszalinskiego Nr 2 poz. 7 z 1996 r.)

Nr rejestru: 267 2 buki zwyczajne, oddz. 164 j. obr. Pitawa Ndl Czaplinek
268 2 buki zwyczajne, oddz. 165g  obr. Pitawa Ndl Czaplinek
269 2 jatowce pospolite oddz. 218 j obr. Pitawa NdI Czaplinek
270  buk zwyczajny oddz. 163d  obr. Pitawa Ndl Czaplinek
271 buk zwyczajny oddz. 161d  obr. Pitawa Ndl Czaplinek
272 grupa drzew: buk, 2 lipy, robinia biata m. Komorze 16
185  dab szypulkowy m. Lubowo cmentarz ew.

186 4 jatowce pospolite las nad j. Tyczno, oddz. 243 b Ndl. Czaplinek
187  dab szypulkowy M. Dabie, skraj lasu droga do Silnowa

190 2 d¢by szyputkowe m. Pitawa cmentarz ewang.

191  klon zwyczajny m. Dabie, cmentarz ewang.

193  lipa drobnolistna m. Jelen, cmentarz ewang.

194  klon zwyczajny m. Juchowo,park patacowy

objete ochrong na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie

Uchwata Nr XXXV/456/97 i Nr XXXV/457/97 z 27 listopada 1997 r.

1. kasztanowiec w m. Lubowo ul. Ko$ciuszki 9 przy drodze wojewodzkiej nr 174
2. topola czarna m. Borne Sulinowo park miejski
3. $wierk sitajski park miejski
4. swierk sitajski park miejski
5. $wierk pospolity park miejski
6. sosha pospolita park miejski
7. kasztanowiec zwyczajny park miejski
8. kosodrzewina — Ke¢powo park miejski
Uchwata Nr XXXVIII/510/98 z 22 kwietnia 1998 r.
9. dab szypulkowy oddz. 109 fle$n. Kucharowo, skraj lasu m. Zamecie
10. dab szyputkowy oddz. 114 ¢ lesn. Kucharowo, droga Zamecie-Leczno
11. dab szyputkowy oddz. 128 lesn. Dabrowica w poblizu drogi Ktosowko- Silnowo
12. dab szypulkowy oddz. 128 lesn. Dabrowica w poblizu drogi Ktosowko-Silnowo
13. modrzew europejski oddz. 186 Dabrowica przy j. Ciemino

Uchwata Nr IX/147/99 z 14 lipca 1999 r.
14, sosna oddz. 326 ¢ Ndl. Czaplinek, poétnocny brzeg j. Rakowo



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo 44

Uchwatg Nr XV/260/2000 z 14 czerwca 2000 r. i Nr XV1/300/2000 z 12.1X.2000 r.

15. dab szypultkowy oddz. 213a  Ndl. Czarnoboér, NE brzeg j. Przeteg
16. dab szypultkowy oddz. 213a  Ndl. Czarnoboér, NE brzeg j. Przeteg
17. dab szypulkowy 0oddz.294d  Ndl. Czarnobor, NW brzeg j. Kniewo
18. dab szypulkowy oddz. 383 i NdlI. Czarnobér obr. Czarnobor

19. jesion wyniosty oddz. 294 NdlI. Czarnobér obr. Czarnobor

20. dab szypultkowy oddz. 213a  Ndl. Czarnoboér obr. Czarnobor

Uchwata Nr XV/299/2000 z 20 wrzesnia 2000 r.

21. 7 bukéw zwyczajnych oddz.212b  Ndl. Czarnobor
22, 18 debow szyputkowe oddz. 212b  Ndl. Czarnobér
23. lipa drobnolistna oddz. 212b  Ndl. Czarnobor

w/w drzewa znajduja si¢ w wawozie na S brzegu j. Przeleg

W stosunku do drzew uznanych za pomniki obowigzuje zakaz: wycinania, niszczenia
1 uszkadzania drzewa, umieszczania tablic, napisow ogloszen reklamowych, wchodzenia na drzewo,
niszczenia terendw i1 wzniecania ognia w poblizu drzewa, wnoszenie budowli w zasiegu korzeni
i korony drzewa.

Rezerwaty przyrody

Rezerwat przyrody florystyczny — torfowiskowy ,,Bagno Ciemino” o pow. 445 ha, utworzony w
1997 roku. Ochrong rezerwatowsg objeto torfowisko wysokie na pétnocnym brzegu jez. Ciemino poro-
$nigte borem sosnowych. W drzewostanach dominuje sosna i brzoza omszana, w podszyciu kruszyna
pospolita i jarzgbina w runie boréwka czarna i bagienna, bagno zwyczajne, wrzos zwyczajny, wet-
nianka pochwowata, mchy torfowce.

W rezerwacie przyroda funkcjonuje bez ingerencji cztowieka, sg to tereny wytaczone z gospo-
darczego uzytkowania.

Park krajobrazowy

Drawski Park Krajobrazowy utworzony Uchwata Nr XV1/49/79 Wojewodzkiej Rady Narodo-
wej w Koszalinie z dnia 24 kwietnia 1979 /Dz. Urz. Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koszalinie Nr
6 poz. 13z 1979r./

W sktad Drawskiego Parku Krajobrazowego wiaczono rejon jeziora Komorze wraz z gruntami
wsi Komorze czesécig gruntdow wsi Rakowo i otaczajacymi jezioro kompleksami lesnymi. Do otuliny
DPK wilaczono tereny lesne i jeziorne jez. Rakowo, Brody, Lubicko WIk., Karasie z kompleksami
lesnymi zachodniej czgsci gminy.

W zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendow, obowigzuja zakazy i odstepstawa okreslone
w uchwale Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr  XXXV11/499/14 z dnia 24 czerwca
2014 r. w sprawie Drawskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
7 2014 r. poz. 2919).

Obszary chronionego krajobrazu

Czgs¢ srodkowa gminy wchodzi w sktad obszaru chronionego krajobrazu Pojezierze Drawskie
na mocy Uchwaty Nr X/46/75 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koszalinie z dnia 17 listopada 1975
r. /Dz. Urz. Wojewoddzkiej Rady Narodowej Nr 9 poz. 49 z 1975 r./. W_zagospodarowaniu
i_uzytkowaniu terenow, obowigzujg zakazy i odstepstawa okreslone w Rozporzadzeniu Wojewody
Zachodniopomorskiego Nr 4/2005 z dnia 22 marca 2005 roku w sprawie obszaréw chronionego kra-
jobrazu, zastgpione uchwatg Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia
15 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 1637).
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Ochrona obszaréw lesnych — lasy ochronne

Z mocy ustawy z 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach /Dz. U. Nr 101 poz. 444 z 1991 roku z p6zniej-
szymi zmianami/.

Uznanie za lasy ochronne nastepuje w drodze zarzadzenia lub decyzji Ministra Ochrony Srodo-
wiska Zasobdw Naturalnych i Le$nictwa odrebnie dla kazdego Nadle$nictwa.

Powierzchni¢ lasow ochronnych ustala si¢ w planach urzadzenia lasow sporzadzonych na okres
10 letni.

Wszystkie Nadles$nictwa posiadaja wyodrebnione lasy ochronne w okreslonych funkcjach na
podstawie:

Ndl. Czarnobor Zarzadzenie Nr 8 MOSZNIL z 12 stycznia 1995 .
Ndl. Borne Sulinowo  Zarzadzenie Nr 17 MOSZNIL z 26 stycznia 1995 r.
Ndl. Szczecinek Zarzadzenie Nr 71 MOSZNIiL z 10 marca 1995 r.

Ndl. Czaplinek Decyzja Nr BOA-Jp-7/1499/200 MOSZNiL z 3.10.2000 r.

W obecnie opracowanych planach urzadzenia lasu (Ndl. Czaplinek) oraz w przygotowanych
materialach do nowych planéw (Ndl. Borne obr. Broczyno) przewiduje si¢ zwickszenie powierzchni
laséw ochronnych.

Dotychczas wyodrgbniono w granicach gminy Borne Sulinowo nastepujace typy lasow ochron-
nych:

+ lasy stanowigce drzewostany nasienne wytaczone Ndl. Czaplinek

» lasy stanowigce ostoje zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowej o pow. 51 ha w oddz.
118-120 Ndl. Czaplinek

» lasy stanowigce cenne fragmenty rodzimej przyrody o pow. 24 ha — wyspa na jez. Lubicko
WIKk. Ndl. Czaplinek

»  lasy wodochronne o najwigkszej powierzchni, wyznaczono we wszystkich Nadlesnictwach
wokot jezior i wzdtuz doliny rzeki Pitawy i Ptytnicy, obszar ca 5.000 ha

*  lasy w granicach administracyjnych miast tj. w m. Borne Sulinowo okoto 600 ha

* lasy o szczegdlnym znaczeniu dla obronno$ci i bezpieczenstwa Panstwa wyznaczona na
zachodnim i wschodnim krancu Ndl. Borne Sulinowo i Czarnobor

*  wszystkie obszary lesne lezace w obrebie obszarow chronionego krajobrazu ,,Pojezierze
Drawskie” oraz w Drawskim Parku Krajobrazowym zaliczone sg do laséw ochronnych.

Zasady prowadzenia gospodarki lesnej, warunki udostgpniania tych lasow dla turystyki okreslo-
ne s3 w planach urzadzenia lasow.

Z punktu widzenia ochrony przyrody szczegélnie znacznie posiadajg lasy ostoje zwierzat chro-
nionych. Sg to miejsca rozrodu i statego przebywania zwierzat obj¢tych ochrong gatunkowa m. in. orta
bielika. Rowniez lasy uznane za stanowigce cenne fragmenty rodzimej przyrody obejmuja reliktowe
lasy naturalne charakterystyczne dla danego siedliska, o picknych drzewostanach.

Uwaga: podlegajace ochronie parki i cmentarze oméwiono w czesci I Studium pkt. 3.2. ,,Sro-
dowisko kulturowe”.

Obszary Natura 2000

Natura 2000 jest przyjetym przez Uni¢ Europejska systemem ochrony wybranych elementow
przyrody, najwazniejszych z punktu widzenia catej Europy. System ten nie ma zastgpowac systemow
krajowych, ale je uzupetnia¢ - dawa¢ merytoryczne podstawy do zachowania dziedzictwa przyrodni-
czego W skali kontynentu. Polega on na wybraniu (wedlug okreslonych kryteriow) a nastepnie sku-
tecznym ochronieniu okreslonych obszarow. Podstawe do wybierania i chronienia obszaréw zalicza-
nych do systemu Natura 2000 stanowig dwie istniejgce wczesniej, dyrektywy europejskie (tj. akty
prawne wigzace rzady panstw Unii): tzw. Dyrektywa Ptasia i Dyrektywa Habitatowa.

Zgodnie z tekstem Dyrektywy Siedliskowej UE, NATURA 2000 to spojna Europejska Sie¢
Ekologiczna obejmujaca:
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e specjalne obszary ochrony (SOO) tworzone dla ochrony:- siedlisk naturalnych,- siedlisk ga-
tunkow roslin i1 zwierzat,

e obszary specjalnej ochrony (OSO) tworzone w ramach Dyrektywy Ptasiej dla ochrony siedlisk
ptakow.

Na terenie gminy Borne Sulinowo znajduje si¢ obszar specjalnej ochrony ptakow w ramach sieci Na-
tura 2000 PLB320019 ,,0Ostoja Drawska”.

Ostoja Drawska (PLB320019) - obejmuje cze¢$¢ mezoregionu Pojezierza Drawskiego, od potudnia
mniejsze fragmenty mezoregionu Rowniny Drawskiej i Pojezierza Wateckiego. Obszar cechuje sie
duza roznorodnos$cig krajobrazu. Wystepuja liczne wzgdrza morenowe: ozy, jary, jeziora rynnowe i
wytopiskowe, doliny rzeczne oraz male oczka wodne i torfowiska. Najwigksze jeziora to Drawsko,
Lubie, Siecino, Wasosze, Zerdno, Komorze, Wilczkowo i wiele mniejszych oraz stawy rybne (zajmu-
jacych ok. 10 % pow. terenu). Jeziora maja urozmaicong lini¢ brzegows, na niektorych z nich sg wy-
spy. Brzegi jezior sa wysokie, poro$nigte lasem, gtéwnie tggami i buczyna, lub niskie, z pasem roslin-
no$ci przybrzeznej. Najwiekszg rzeka jest Drawa, majaca na jego terenie swoje zrodta. Swoj poczatek
biorg tutaj takze inne rzeki, jak: Debnica, Wogra, Pitawka, Kokna i Rakon. Znaczng czg¢$¢ ostoi zaj-
muja pola uprawne (okoto 50%) z fragmentami tgk i pastwisk oraz kompleksy le$ne, ktore zajmuja
ponad 35% terenu. Dominujg bory, duze powierzchnie zajmuja lasy bukowe, dgbowe i olchowe.
Gniazdujg tu gatunki zagrozone wyginigciem: bielik, orlik krzykliwy, kania ruda, bocian czarny i
bocian biaty.

Na_obszarze obowigzuje Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z_dnia
24.06.2014 r. w_sprawie_ustalenia_planu_zadan_ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,,Ostoja
Drawska” PLB320019 (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz.2674).

Na terenie gminy Borne Sulinowo znajduja si¢ takze nastgpujace specjalne obszary ochrony siedlisk
w ramach sieci Natura 2000:

Dorzecze Parsety ( PLH320007) - obejmuje dorzecze rzeki Parsety w szczegdlnosci:

- zrodta Parsety kolo Parsecka, naturalng rynne od Radomysla do Krosina w otoczeniu kompleksow
lesnych z doptywami: Ktudawa, Knyczanka, Gesia Rzeka i Rudy Row,

- strome jary i wawozy rzek Perznicy, Trzebiegoszczy i Lozicy, zakola, starorzecza, torfowiska, lasy
legowe i zarosla wierzbowe w obrgbie dolin rzecznych i na obszarze zaglebien dennomorenowych,
szczegolnie pomigdzy Krosinem a Osowkiem, doling Debnicy z jedynym na Pomorzu stanowisku
$ledziennicy naprzeciwlistnej,

- przelomowy odcinek rzeki Parsgty pomiedzy Starym Debnem, Osowkiem 1 Byszynem oraz lesny
kompleks z jeziorami i torfowiskami koto Byszyna,

- doling od Byszyna do Karlina, z ujsciowymi odcinkami Mogilicy, Topieli, Pokrzywnicy i Radwi,

- dolina Radwi i jej doptywy z malowniczymi jeziorami Kwiecko i zbiornikow zaporowych - Ro-
snowo i Hajka,

- naturalng rynng rzeki pomigdzy Karlinem a Rozcigcinem oraz doptyw rzeki Pyszki,

- doling koto Kotobrzegu.

Rzeka i jej doplywy posiadajg najlepsze w Polsce warunki dla tarta tososi i troci wedrownej, pstraga
potokowego i lipienia; - obecno$¢ w rzece licznej populacji strzebli potokowej, certy i wegorza po-
chodzenia naturalnego Jest to cenny obszar rozrodu wydry oraz wystgpowania naturalnej populacji
ztoci pochwowatej, kokoryczy drobnej i1 grazela drobnego.

Na tym terenie wystepuja dobrze zachowane biotopy ptakow drapieznych: orlika krzykliwego, btot-
niaka stawowego, kani rudej, bielika, puchacza, sowy btotnej, bociana biatego, bociana czarnego, zi-
morodka, sieweczki rzecznej, kulika wielkiego, czy zurawia. Parseta to wazny obszar dla zimowania
ptakéw wodno-btotnych.

Siedliska le$ne zajmuja 64% obszaru, siedliska takowe i1 zaroslowe - 17%, a siedliska rolnicze - 17%.
Dorzecze Parsgty obejmuje 25 typow siedlisk z zatgcznika I Dyrektywy Siedliskowej pokrywajacych
ponad 50% powierzchni obszaru. Stwierdzono tu wystepowanie 13 gatunkow z zatgcznika IT Dyrek-
tywy Siedliskowej. Wystepuja tu co najmniej 34 gatunki ptakow z

Zatacznika I Dyrektywy Ptasiej.
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Na_obszarze obowigzuje Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska 7z dnia
29.04.2014 r. w_sprawie ustalenia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dorzecze
Parsety PLH320007 (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz.1930).

Jeziora Czaplineckie (PLH320039) - obszar obejmuje najcenniejszy przyrodniczo i krajobrazowo
fragment Pojezierza Drawskiego. Zostat uksztalttowany w wyniku dzialalno$ci ladolodu podczas
ostatniego zlodowacenia battyckiego.

Pozostato$ciami tej dziatalno$ci sa migedzy innymi: waly moreny czotowej, ozy, liczne jary, doliny
rzek, jeziora rynnowe i wytopiskowe. Na terenie ostoi zlokalizowanych jest 47 jezior (ok. 10 % pow.
terenu), Jeziora maja urozmaicong lini¢ brzegowa, na niektoérych z nich sag wyspy. Brzegi jezior sa
wysokie, porosnicte lasem, gtdwnie tggami i buczyna, lub niskie, z roslinnoscig przybrzezng. Znajduje
si¢ tutaj najwieksze jezioro Pojezierza - Drawsko (powierzchnia 1872 ha, maksymalna gteboko$¢ 79,7
m). Jest ono drugim pod wzgledem glebokosci jeziorem w Polsce, stanowi gtéwny wezet ekologiczny
ostoi. Najwigkszg rzeka ostoi jest Drawa, majaca na jego terenie swoje zrodla.

Lasy pokrywajg ponad 30% terenu. Spo$rod nich ponad potowe stanowig tzw. Lasy ochronne. Na
terenie ostoi szczegodlnie cenna jest dolina Drawy, ktora wraz z doptywami odgrywa bardzo wazng
role tacznika miedzy obszarami koncentracji cennej flory w urozmaiconym krajobrazie polodowco-
wym. Jej zrodta znajduja si¢ w rezerwacie Dolina Pigciu Jezior. Dna jezior porastajg taki ramienico-
we. Osobliwos$cig obszaru sg dobrze zachowane jeziora lobeliowe. Do bardzo wartoSciowych zbioro-
wisk nalezg rowniez torfowiska. Lacznie stwierdzono tu wystepowanie 18 rodzajow siedlisk z zatacz-
nika I Dyrektywy Siedliskowej. Na jej terenie wystepuja 742 gatunki roslin naczyniowych, sposrod
ktorych 28 objetych jest catkowita ochrong gatunkowa, a 14 ochrong czgsciowa.

Bardzo bogata jest tez flora mchéw,z ktorych 30 uznano za zagrozone w Polsce.

Wody zasiedla 36 gatunkéw ryb i 1 gatunek kragloustnych, w tym 5 gatunkéw objetych ochrong
prawna. Wystepuje tu 12 plazow i 5 gatunkoéw gadow oraz 41 gatunkow ssakow. Sposrod tych
wszystkich gatunkow, 10 gatunkéw roslin i zwierzat znajduje si¢ na zataczniku II Dyrektywy Siedli-
skowej. Awifauna Parku liczy 148 gatunkéw lggowych. Sposrod gatunkow zagrozonych wyginigciem
gniazduja tu: bielik, orlik krzykliwy, kania ruda, bociana czarny i bocian bialy. Obszar jest wazna
ptasia ostoja o randze krajowe;.

Na obszarze obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska 7z dnia
29.04.2014 r. w sprawie ustalenia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jeziora Cza-
plineckie PLH320039 (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 7 maja 2014 r. poz.1920).

Dolina Pitawy (PLH320025) - obejmuje fragment terenu dawnego poligonu w Bornem Sulinowie
oraz dolina rzeki Pilawy na odcinku tzw. Zalewéw Nadarzyckich (sztuczne rozlewiska utworzone
przed I wojna §wiatowa jako czg$¢ linii umocnien Watu Pomorskiego).

Niepowtarzalny, w pasie Pojezierzy Pomorskich, ciag ekosystemow wodnych i torfowiskowych zwig-
zanych z rynng wytopiskowg gleboko rozcinajaca sandry starszego szlaku Pitawy (Lobu Parsety), co
w wielu miejscach w potaczeniu z kretoscig dna obnizenia, stanowi o duzych walorach krajobrazo-
wych ostoi. Bardzo liczne jak na stosunkowo niewielki obszar, doskonale zachowane torfowiska ce-
chuje duza zmienno$¢ wynikajaca ze zroznicowania morfologii wytopisk, w obrebie ktorych powstaty.
Liczne wytopiska to jeziora: Generalskie, Brzezno, Kowal, Dudylany (zwane tez Lipowym), Bagienne
i Bobrowe. Bunkry pozostate po umocnieniach Watu Pomorskiego stanowig zimowiska nietoperzy.
Na szate roslinng obszaru sktada si¢ okoto 200 zespotow, w znacznym stopniu naturalnych. Duza gru-
pe¢ stanowia zbiorowiska regionalnie zagrozone wymarciem, ktore w dolinie Pitawy majg liczne nie-
zagrozone stanowiska: brzezina bagienna, bor bagienny, zbiorowiska rdestnicy $cisnionej, rdestnicy
trawiastej, ptywacza drobnego, ptywacza $redniego, turzycy bagiennej, przygietki biatej, turzycy nit-
kowatej, bobrka trojlistkowego, mszar turzycy dziobkowatej, mszar kepowy.

Lacznie w obszarze stwierdzono wystgpowanie 15 typow siedlisk z zatagcznika I Dyrektywy 1 9 gatun-
kow z zalacznika II. Jest to znaczaca ostoja bobra i wydry, cenna ostoja bezkregowcoéw. Obszar
Chronionego Krajobrazu "Dolina Pitawy", wyznaczony uchwata Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie
Nr X111/143/2004 z 28 lutego 2004.

Bagno i jezioro Ciemino (PLH320036) - obszar obejmuje cenny kompleks lesno-wodny. Obszar
obejmuje dawne torfowisko wysokie porosnigte zwartym borem bagiennym od potudnia i wschodu
przylega do niego lobeliowe Jez. Ciemino o pow. 241,7 ha (gh. 13,6 m, dt. 3,7 km), z ktérego wyptywa
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rzeka Nizica. Wody s$rodladowe zajmuja okoto jednej trzeciej powierzchni. Torfowisko jest okolone
lasami z udzialem starodrzewi bukowych, ale i z duzym udzialem sztucznych nasadzen na gruntach
porolnych.

Na obszarze stwierdzono wystgpowanie 3 gatunkoéw ptakoéw dzigciot czarny, muchotowka mata,
siniak wymienionych w zataczniku | Dyrektywy Ptasiej.

Z gatunkow wymienianych w Zataczniku II Dyrektywy Siedliskowej stwierdzono tu wystepowanie
ro$liny - elisma wodna, ssakow - bobra i wydry oraz ptaza - traszki grzebieniastej. Zyje tu takze sieja
wedrowna cenny gatunek ryby. Wystepuja tu takze bardzo obfite populacje cennych gatunkow: widta-
ka jalowcowatego, borowki bagiennej, czartawy drobnej. Spotyka si¢ takie rosliny jak: turzyca Hart-
mana, storczyki: kukutka krwista zéttawa, kukutka

szerokolistna, rosiczka okragtolistna, kruszczyk szerokolistny, kruszyna pospolita, przytulia wonna,
kocanka piaskowa, bagno zwyczajne, widlak jatowcowaty, bobrek trojlistkowy, nasi¢zrzat pospolity,
porzeczka czarna, plywacz $redni, ptywacz maly, kalina koralowa, barwinek.

Na_obszarze _obowigzuje Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z _dnia
31.03.2014 r. w_sprawie ustalenia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bagno
i jezioro Ciemino PLH320036 (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz.1650).

Jezioro Smiadowo (PLH320042) - obszar obejmuje Jezioro Smiadowo o powierzchni 132,7 ha (mak-
symalna glebokos¢ 15 m, dtugos¢ - 2,4 km, szerokos¢ - 0,8 km) z waskim pasem lasu i zarosli porasta-
jacych brzegi akwenu. To oligotroficzne jezioro potozone jest 140 m. n.p.m. i charakteryzuje si¢ prze-
zroczysta, srednio kwasng woda. Jest ono jednym z 5 najlepiej zachowanych w Polsce jezior lobelio-
wych. Na jeziorze znajduje si¢ 6 malowniczych wysp. Na jednej z nich znajduje sie kolonia kormora-
now.

Na_obszarze obowiqzuje Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora QOchrony Srodowiska_z_dnia
31.03.2014 r. w sprawie ustalenia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jezioro Smia-
dowo PLH320042 (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz.1653).

Diabelskie Pustacie (PLH320048) - Obszar obejmuje wrzosowiska rownin sandrowych zachowane
na terenie dawnego poligonu w miejscowosci Borne Sulinowo oraz rynng rzeki Plytnicy z eutroficz-
nymi jeziorami Przelag i Kniewo.Cze$¢ terenu zostata $wiadomie zalesiona, lasy zajmuja obecnie
ponad potowe powierzchni , sg to gtownie lasy iglaste, lisciaste stanowia okolo15% , a mieszane to
10% obszaru.

Rynnie rzeki Plytnicy towarzysza liczne zagtebienia wytopiskowe o owalnym lub podtuznym ksztat-
cie, wypetnione ztozami torfu. Koryto rzeki cechuje si¢ naturalng morfologia: posiada liczne drobne i
wigksze baseny oraz zatoki. Jego nierowne dno jest pokryte grubg warstwg osadow dennych. Na tor-
fowiskach przej$ciowych i wysokich rozwingty si¢ mszary, bory bagienne, zarosla wierzbowe, oraz
traworosla z mietlica psia i cennymi gatunkami torfowiskowymi: turzyca dzidbkowata, turzyca nitko-
watg, welnianka waskolistng, welniankg pochwowatg, bobrkiem trdjlistkowym, zurawing blotna, ze
stanowiskami rosiczki okragtolistnej i sitem drobnym.

Ze gatunkow zwierzat wymienianych w Zalaczniku II Dyrektywy Siedliskowej stwierdzono tu 2 ga-
tunki ssakow (bobr i wydra), 2 gatunki ptazow (traszka grzebieniasta i kumak nizinny) oraz 1 gatunek
chrzaszcza (ptywak szerokobrzezek). Pig¢ wystepujacych tu gatunkow ptakow wymienionych jest w
Zatagczniku 1 Dyrektywy Ptasiej: lelek kozod¢j, skowronek borowy, §wiergotek polny, dzierzba gasio-
rek, dzierzba czarnoczelna.

Obszar obejmuje najlepiej zachowane na Pomorzu Zachodnim wielkoobszarowe wrzosowiska. Unika-
towy charakter ma mozaika siedlisk §wiadczgca o wysokiej roznorodno$ci biologicznej obszaru - od
wrzosowisk po srodlesne torfowiska i wilgotne bory trze¢slicowe oraz ekosystemy wodne.
Na_obszarze _obowigzuje Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora _Ochrony Srodowiska z_dnia
29.04.2014 r. w_sprawie ustalenia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Diabelskie
Pustacie PLH320048 (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz.1927).
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3.1.4 Zanieczyszczenia i zagroZenia srodowiska przyrodniczego

Generalnie stan czystos$ci srodowiska — jego podstawowych elementdow jest korzystny. Wynika
to z rolniczo — lesnego charakteru gospodarki gminy, braku wigkszych zaktadow produkcyjnych po-
wodujacych zanieczyszczenia, regresu w rolnictwie w zakresie hodowli i przetworstwa.

Powietrze atmosferyczne

Jest czyste, zanieczyszczenia pytami sa niewielkie i mieszczg si¢ prawdopodobnie w granicach
dopuszczalnych dla obszaré6w chronionych.

Monitoring stanu czystosci powietrza prowadzony jest w m. Szczecinku (odleglos¢ 7 km od granic
gminy Borne Sulinowo) oraz w obrebie Drawskiego Parku Krajobrazowego. Wartosci zanieczyszczen
przedstawiaja si¢ nastepujgco:

Drawski Park Krajobrazowy — opad pytu 9 g/m*/rok w 1995 oraz 15 g/m?/ rok w 1996 roku
Szczecinek — opad pyhu 55 g/m?/rok w 1995 oraz 60 g/m?/ rok w 1998 roku

Zanieczyszczenia gazowe w m. Szczecinek:

«  stezenie pylu zawieszonego — 50 mg/m® w 1998 r.
«  stezenie dobowe max. SO2 — 40 mg/m® w 1998 r.
«  stezenie dobowe max. NO2 — 48 mg/m> w 1998 r.

Dla catej gminy nalezy przyja¢ warto$ci zapylenia zblizone do wartosci DPK, a stgzenia gazowe
znacznie nizsze anizeli w Szczecinku.

Wartosci dopuszczalne wynosza:

«  dla terendw chronionych (DPK): pyt opadajacy 40 g/m%/rok

«  pyl zawieszony (24 godz.) — 60 mg/m*; SO, — 75 mg/m?; NO, — 50 mg/m?
«  dla obszarow (pozostaty teren gminy): pyt opadajacy 200 g/m?/rok

*  pyt zawieszony — 120 mg/m®; SO, — 200 mg/m? NO2 — 150 mg/m’

Wody powierzchniowe i wglebne

Wody powierzchniowe naleza do elementow najbardziej zanieczyszczonych. Zrddtami zanie-
czyszczen sg $cieki bytowe z miejscowosci oraz zanieczyszczenia obszarowe z terenow rolniczych. W
ostatnim okresie obserwuje si¢ korzystne zmiany, poprawe stanu czysto$ci wod.

Jest to spowodowane regresem w gospodarce rolnej (likwidacja ferm zwierzecych, ograniczenie
nawozenia mineralnego). Na terenie gminy funkcjonujg obecnie tylko dwie oczyszczalnie Sciekdw m.
Borne Sulinowo i Lubowo.

W(g monitoringu stan czystosci wod powierzchniowych przedstawia si¢ nastepujaco:

. rzeka Pitawa III kl. — zadecydowal stan sanitarny, pozostale elementy utrzymywaty si¢ na
poziomie | kl. (badania 1998 r.)

*  rzeka Ptytnica III kl., rok badan 1986 r.

Z badanych w 1998 roku jezior Komorze posiadato I klase czystosci, pozostale tj. Pile, Lubicko
WIk., Ciemino, Brody, Strzeszyn posiadaty kl. II czysto$ci.

Wody powierzchniowe w gm. Borne Sulinowo nie sg objete badaniami monitoringu. Sg to wo-
dy poziomow czwartorzedowych, z ktorych czerpig lokalne ujecia. Najwieksze ujecie znajduje si¢ w
m. Borne Sulinowo — 2 zespoty 6 studni czerpigce wody z glebokosci 21-28 m ppt. Sg to wody dobre;j
jakosci.

Gleby
Nalezg do czystych, nie wykazuja zanieczyszczen metalami cigzkimi.

Na 20 punktéw monitoringu w 6 punktach stwierdzono niewielkie zanieczyszczenia kadmem, w
2 niewielkie zanieczyszczenia miedzig, w 3 niewielkie zanieczyszczenia cynkiem. Generalnie w obre-
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bie gminy zaliczono do grupy ,,0” na pograniczu z grupg I, tj. gleb czystych o zawarto$ci metali cigz-
kich w ich naturalnych zawarto$ciach, a lokalnie o zwigkszonej zawartos$ci. Wykazujg natomiast silne
zakwaszenie: 18% gleb zaliczono do bardzo kwasnych, 38% do kwasnych; ponad potowa gleb w gmi-
nie wymaga intensywnego wapnowania.

Szata roslinna

W czesci poligonu wojskowego Borne Sulinowo zarowno gleba jak i szata roslinna zostata
zdewastowana. Od kilku lat Nadle$nictwa prowadza rekultywacje — zalesianie calego obszaru. Na
pozostatym terenie szata roslinna wykazuje dobry stan. Degradacji natomiast ulega czg$¢ uzytkow
rolnych, zaréwno trwatych uzytkow zielonych (Igki i pastwisk) jak i pol uprawnych. Sag to uzytki od
wielu lat nie uprawiane, porastaja chwastami, a uzytki zielone zespotami roslinnymi szuwarowymi.

3.1.5 Whnioski z diagnozy Stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego — uwarunkowa-
nia

Z diagnozy stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego wynikajg ograniczenia oraz pre-
ferencje dla przestrzennego zagospodarowania Gminy, okreslajace rowniez kierunki dalszego rozwoju
gospodarczego uwarunkowane zasobami i walorami srodowiska.

[ Z obowiazujacych przepisow szczegodlnych z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego —
ustawy o ochronie przyrody i ustawy o lasach wynikaja ograniczenia w zagospodarowaniu prze-
strzennym obszarow objetych ochrong prawng o okreslonych statusach.

Nalezg tutaj:

* rezerwat przyrody “Bagno Ciemino” o pow. 445 ha obszar torfowiska wysokiego, poro-
$nicty lasem na potnocnym brzegu jezioro Ciemino, wylaczony catkowicie z uzytkowania
gospodarczego, 0 ograniczonej dostepnosci dla penetracji turystycznej, bez jakiekolwiek
zabudowy

*  obszar Drawskiego Parku Krajobrazowego, i otuliny o tacznej powierzchni okoto 7.000 ha,
obejmujacy rejon lesno-rolniczy w otoczeniu jezior Komorze, Rakowo, Brody, Strzeszyn,
Lubicko WIK. utworzony w celu zachowania i ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobra-
zowych, wykorzystania terenu dla celow naukowo-dydaktycznych i turystyki krajoznaw-
czej. Jest to teren preferowany dla rozwoju gospodarki naturalnej rolniczej i leSnej z wye-
liminowaniem form ucigzliwych dla $rodowiska. Bezwzglednie nalezy zachowa¢ w stanie
istniejgcym obszary i tereny cechujgce si¢ wartoSciami biordéznorodnosci — lasy zadrzewie-
nia, mokradla, torfowiska, jeziora i oczka wodne; wyrdzniajace si¢ w krajobrazie formy
uksztaltowania powierzchni ziemi. Zabudowa turystyczna i osadnictwa state o wysokich
walorach estetycznych ograniczona do wyznaczonych rejondéw inwestowania, poprzedzona
uzbrojeniem terendéw w infrastrukture techniczng. Wyklucza si¢ inwestycje zaliczone do
szczegoblnie ucigzliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi.

*  obszar chronionego krajobrazu “Pojezierze Drawskie” o pow. okoto 11.200 ha obejmujacy
srodkowa 1 polnocno-wschodnig czg$¢ gminy z ciggiem jezior rynnowych Pile, Ciemino,
Sniadowo, Radacz , Przyjezierze- Sarcze. Utworzony w celu zachowania i ochrony krajo-
brazu mtodoglacjalnego-pojeziernego z bogactwem przyrody, przeznaczony dla rozwoju
roznorodnych form turystyki, osadnictwa i gospodarki z wykluczeniem form szczegdlnie
ucigzliwych dla srodowiska i ludzi.

+ lasy ochronne o réznych funkcjach: wodochronne, ostoje zwierzat podlegajacych ochronie
gatunkowej, stanowigce cenne fragmenty rodzimej przyrody, drzewostany nasienne wyla-
czone obronne, lasy w obrgbie miasta oraz w obszarach objetych ochrong (DPK 1 obszar
chronionego krajobrazu). Zalecane jest zachowanie trwato$ci lasu jako najbardziej opty-
malnego sposobu zagospodarowania terenu. Zasady prowadzenia gospodarki lesnej okre-
$lone w planach urzadzenia lasu umozliwiajg petienia przez las funkcji ochronnej w sto-
sunku do: powierzchni ziemi, gleby, wod powierzchniowych jak rowniez zachowania ga-
tunkow podlegajacych ochronie, cennych fragmentdéw przyrody.
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*  ochrong prawna z ustawy o ochronie przyrody objete sg pojedyncze drzewa i grupy drzew
uznawane za pomniki przyrody oraz starodrzew w parkach wiejskich, parkach podwor-
skich oraz na cmentarzach nie wpisanych do rejestru zabytkow z ustawy o ochronie dobr
kultury.

Ze stanu funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego wynika:

*  gmina przedstawia krajobraz kulturowy lesno-rolniczy o cechach harmonijnych z dobrze
zachowanymi rejonami o wybitnych walorach przyrodniczo — krajobrazowych

*  $rodowisko przyrodnicze generalnie jest dobrze zachowane, podstawowe elementy nie wy-
kazuja istotnych zagrozen i zanieczyszczen:

- powietrze atmosferyczne jest czyste, miesci si¢ w granicach norm wymaganych dla
obszarow chronionych w zakresie opadu pytu i stezen gazowych SO,, NO,, pytu za-
wieszonego

- wody powierzchniowe zakwalifikowane zostaty do II klasy czystosci tj. rzeki Pitawa i
Plytnica oraz wigkszo$¢ badanych jezior, a jezioro Komorze posiada wody | Kl. czy-
stosci

- gleby nie wykazuja zanieczyszczen metalami cigzkimi, sg natomiast nadmierne za-
kwaszone, wymagajg intensywnego nawozenia

- szata ro$linna i §wiat zwierzgcy przedstawia réznorodnos$¢ gatunkow, w tym wiele ga-
tunkéw rzadkich podlegajacych ochronie. Stan biologiczny szaty roslinnej jest dobry,
nie stwierdza si¢ istotnych niekorzystnych zmian spowodowanych gospodarka czto-
wieka. Procesy degradacji siedlisk zespolow roslinnych nastapity:

- w rejonie poligonu wojskowego w obrebie czgsci obszarow (zanieczyszczenia gleby,
zniszczenie powierzchni ziemi i szaty roslinnej)

- w rejonach uzytkéw rolnych, zwlaszcza w obrebie trwalych uzytkow zielonych na
ktérych zaprzestano uprawy, wypasow i koszenia trawy

*  podstawowym bogactwem zasobowym przyrodniczym gminy sg lasy i rolnicza przestrzen
produkcyjna; surowce naturalne sa niewielkie i dotychczas nie eksploatowane;

» lasy zajmuja 52% powierzchni gminy, reprezentuja zréznicowane siedliska i drzewostany.
Gatunkiem dominujgcym jest sosna, przewazajacy typ siedliska stanowi bor $wiezy 1 bor
mieszany Swiezy. Przewazajg lasy stosunkowo miode, przecietny wiek drzewostanéw wy-
nosi 51-54 lata, zasobno$¢ w czesci potocnej dos¢ wysoka w granicach 215-221 m%/ha,
W potudniowej znacznie nizsza;

*  rolnicza przestrzen produkcyjna zajmuje 22% powierzchni gminy.

W strukturze uzytkowania przewazajg grunty orne, trwate uzytki zielone zajmuja okoto 12
%. Grunty o glebach zyznych, korzystne dla szerokiego wachlarza upraw stanowig okoto
40 %, pozostate 60 % to uzytki dos¢ stabe z tego prawie polowa jest nicoptacalna w pro-
dukcji rolniczej. W uktadzie przestrzennym rejony o dobrych glebach, korzystne dla roz-
woju rolnictwa wystepuja w pdinocnej srodkowej czgsci gminy m. Juchowo, Dabie, Silno-
wo, Kragi, Rakowo, L.ubowo

*  udokumentowane ztoza kruszywa grubego — pospotki “I Lubowo” o zasobach 2.391,2 tys.
ton wystepuje na potudniowy — wschod od m. Lubowo. Nie sa eksploatowane. Ztoza per-
spektywiczne kruszywa grubego wystepuja w rejonie m. Jelen a kruszywa drobnego w re-
jonie m. Lubowo i Jelen.

Gmina Borne Sulinowo charakteryzuje si¢ duzymi walorami krajobrazowo — przyrodniczymi. O

atrakcyjnosci decyduja trzy podstawowe walory wystepujace rownoczesnie: rzezba terenu a do-

skonale zachowanymi formami rzezby polodowcowej, duza liczba jezior réznych typow, cze-
sciowo potaczonych rzekami, bogactwo szaty roslinnej i $wiata zwierzgcego.

* tereny najbardziej korzystne dla rozwoju turystyki, roznorodnych form zwiazanych z poby-
tem nad wodg i w lesie, z uprawianiem sportow wodnych oraz wedrowek krajoznawczych
jak réwniez form wypoczynku zwigzanych z agroturystyka wystepuja w §rodkowej czesci
gminy w rejonie ciggu jezior rynnowych od jez. Komorze poprzez Lubicko WIk., Pile,
Sniadowo, Ciemino, Przyjezierze — Sarcze.
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«  tereny o walorach przyrodniczych, réoznorodnosci gatunkoéw flory i fauny w tym gatunkoéw
rzadko spotykanych oraz objetych ochrong catkowita lub cze§ciowa stanowig z reguty sie-
dliska mato dostepne dla cztowieka lub niewykorzystane gospodarczo: torfowiska: mokra-
dta, lasy na siedliskach wilgotnych, niedostgpne zbiorniki wodne, murawy piaskowe i
wrzosowiska.

Szczegblnymi walorami charakteryzuja sie: obszar Drawskiego Parku Krajobrazowego,
rozleglte torfowiska, pomigdzy jeziorami Radacz i Ciemino oraz doliny rzek Pitawy, Ptyt-
nicy i Sowiej Strugi. Do unikatowych naleza wrzosowiska w potudniowo-wschodniej cze-
$ci poligonu

o Z programow, koncepcji oraz studiow dotyczacych ochrony przyrody i ksztaltowania $rodo-
wiska przyrodniczego w kraju i wojewddztwie wynika konieczno$¢ poszerzenia istniejgcych
obszarow objetych ochrong prawng w Gminie Borne Sulinowo:

*  powickszenie obszaru Drawskiego Parku Krajobrazowego, wyodrebnienie w nim zespotéw
przyrodniczo — krajobrazowych, rezerwatéw oraz uzytkéw ekologicznych — zgodnie z pla-
nem ochrony

*  powickszenie obszaro6w chronionego krajobrazu oraz wyodrebnienie zespotow przyrodni-
czo — krajobrazowych poza DPK — materiaty planu zagospodarowania przestrzennego wo-
jewodztwa

*  zachowanie przyrodniczej r6znorodno$ci gatunkowej, roznorodnosci form krajobrazu i sie-
dlisk z waznymi ostojami gatunkéw rodzimych i wedrownych zwierzat, w tym gatunkow
rzadkich i zagrozonych w “obszarze weztowym OGM Pojezierza Drawskiego” — zgodnie z
koncesja ksztattowania krajowej sieci ekologicznej ECONET.

Na potrzeby zmiany studium jak rowniez na potrzeby sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla znacznego obszaru miasta (obszaru zurbanizowanego) zostato przygoto-
wane zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska_(Dz. U. z
2013 r. poz. 1232 ze zm.) i rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. Z 2002r. Nr 155, poz. 1298), opracowanie ekofizjograficzne
charakteryzujace catoksztatt czynnikéw i uwarunkowan ekofizjograficznych dla obszaru miasta.
Opracowanie takie sporzadzono takze dla obszaréw objetych zmiang dla obrebow: Jelonek, Juchowo,
Kielpino, Pitawa, Silnowo, Dgbrowica, Jeler, Eubowo, Przyjezierze i Smiadowo oraz obreb 6i 7
miasta Borne Sulinowo.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 72013 r. poz. 1235 ze zm.) wraz ze sporzadzaniem zmiany studium przeprowadzona byta stra-
tegiczna ocena oddziatywania na $rodowisko, ktorej elementem jest opracowanie pt. ,,Prognoza od-
dziatywania na srodowisko ustalen zmiany studium uwarunkowan.
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3.2 Srodowisko Kulturowe

3.2.1 Rys historyczny.

Historia polityczna

W okresie wczesnego sredniowiecza, w XI11-XIII w., teren gminy znajdowat si¢ w obrebie kasz-
telani bialogardzkiej Ksigstwa Pomorskiego, a cze$¢ potudniowa w Ksiestwie Wielkopolskim. W
roku 1310 ksiazgta pomorscy zajeli tereny na potudnie od Szczecinka i 1330 r. wyodrebniono obszar
polozony wokoét Szczecinka pod nazwg Ziemi Szczecineckiej. W jej sktad weszly tereny prawie calej
obecnej gminy Borne Sulinowo, za wyjatkiem 5 wsi, ktore od 1368 r do ostatniej ¢wierci XVIII w.,
pozostawaly w granicach Polski i utworzonego w 1407 r. starostwa drahimskiego. Po sejmie w Trze-
biatowie w 1534 r. na calym terytorium Pomorza jako religi¢ panujaca uznano wyznanie ewangelic-
kie, wszystkie koscioly powstale po tym wydarzeniu mialy juz odmienny charakter, cechowala je
skromnos¢ i zwigzki z tradycja lokalna. Jedynie na terenach przynaleznych do krolestwa Polskiego
(starostwo drahimskie) koscioty nadal pozostaly katolickie, a liczni osadnicy niemieccy zaczeli wzno-
si¢ jako drugi kosciot swigtynie protestanckie. W 1582 r. na mocy tzw. uktadu czochrynskiego zawar-
tego w Zlociencu pomiedzy ksieciem pomorskim Janem Fryderykiem, a margrabig brandenburskim
Janem, wytyczona zostala granica Pomorza i Nowej Marchii. Granice t¢ wytyczono na wysokosci
potowy wsi Czochryn, dzielac ja na czg$¢ pomorska i nowomarchijska, czgs¢ potudniowa wsi posiada
obecnie nazwe Starowice. W trakcie wojny trzydziestoletniej (1618-1648) okolice Szczecinka byty
widownia kilku bitew, a w Szczecinku w latach 1628-29 stacjonowat liczny garnizon szwedzki. W
wyniku wojny trzydziestoletniej i sukcesji brandenburskiej po wygasnieciu dynastii ksiazecej Gryfi-
tow, w 1648 r. cato$¢ wschodnich ziem Pomorza wraz z ziemia Szczecinecka znalazta si¢ w grani-
cach panstwa brandenburskiego. W 1658 r. z okolic Czaplinka wyruszyly wojska polskie sprzymie-
rzone z Brandenburgig i Austrig, pod dowodztwem Stefana Czarnieckiego przeciw Szwedom zajmuja-
cym Pomorze. W 1668 roku elektor brandenburski zagarnat zastawiong przez Polske ziemie starostwa
drahimskiego, ktore od tego momentu formalnie nalezac do Polski zostato opanowane przez Branden-
burgie. Po rozbiorach Polski nastgpito ostateczne wiaczenie ziemi czaplineckiej do pruskiego depar-
tamentu pomorskiego i powstatego w 1724 r. powiatu szczecineckiego. W czasie wojen napoleonskich
wojska francuskie wielokrotnie przemaszerowaty przez tereny powiatu szczecineckiego, a w samym
Szczecinku w latach 1807-1808 stacjonowato ponad 100 000 Zoinierzy francuskich, co dla catego
okolicznego terenu bylo ekonomiczng kleska. Po reformie administracji Prus w 1815 r. obszar pro-
wincji Pomorze podzielono na rejencje, powiat szczecinecki zostat wiaczony do rejencji koszalinskiej.
Na krotki okres po 1938 r. rejon ten wszedt w obreb rejencji Pilskiej, pozostajac w granicach prowin-
cji pomorskiej. Od roku 1930 wtadze niemieckie w ramach przygotowan do wojny rozpoczely budowe
umocnien ,,Walu Pomorskiego” i duzego garnizonu na terenach przy granicy z Polskg. Jednym z
wiekszych zamierzen inwestycyjnych byta budowa garnizonu na terenach wsi Linde (obecne Borne
Sulinowo) oraz wsi Sypniewo (obecne Ktomino). Umocnienia watu pomorskiego przecigty obecny
teren gminy na pot - od Dudylan (na poétnoc od Nadarzyna) w rejon Grabna na kierunku Szczecinka.
W trakcie ofensywy wojsk radzieckich w 1945 r. jednym z bardziej bronionych obszaréw byt rejon
Nadrzyc i Dudylan, ktory przypadt do zdobycia wojsku polskiemu. Sasiedztwo umocnien i obszary
garnizonéw byly przyczyna dosy¢ duzych zniszczen wsi, na trenie obecnej gminy, ktore ostatecznie
ukonczyli Rosjanie juz po wojnie, zajmujac Borne Sulinowo oraz Klomino na garnizony i znaczne
obszary na poligony, niedostgpne przez wiele lat dla miejscowej ludnosci.

Od 1946 1. do 1975 r. gmina znajdowata si¢ w granicach powiatu Szczecinek, poczatkowo w
woj. szczecinskim, a od 1950 r. w woj. koszalinskim. Od 1975 do 1995 siedzibg utworzonej wowczas
gminy byto Silnowo, a od 1995 do chwili obecnej Borne Sulinowo, w obrebie pow. Szczecinek w woj.
Zachodniopomorskim.

Rozwdéj osadnictwa.

Teren gminy w okresie Sredniowiecza zasiedlony byt gléwnie przez ludnos¢ pomorska pocho-
dzenia slowianskiego. Naptyw osadnikoéw niemieckich na wigksza skale datuje si¢ tu od XVI w., przy
czym w wioskach starostwa drahimskiego po $redniowiecznej kolonizacji niemieckiej zwiagzanej z
nadaniami dla zakonu templariuszy, a pézniej joannitow, ludnoscia naptywowa od XV w. byli Polacy.
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Rozwoj osadnictwa na omawianym terenie rozpoczal si¢ na wigksza skale dopiero w XVI w. W
okresie $sredniowiecza istniato tu zaledwie 6 wsi (Czochryn, Jelen, Juchowo, Kielpino, Radacz i Ra-
kowo, przy czym ta ostatnia lezala na terenie starostwa drahimskiego). Wszystkie, wylaczajac tg
ostatnig, lezaty na terenach stanowiacych lenno trzech rodzin : von Bonin, von Kleist i von Wolden.
Tym rodom oraz rodom von Glasenapp, von Zastrow i von Miinchow ksigzeta pomorscy w XVI w.
wydali przywilej zaktadania nowych wsi, zasiedlanych w duzej mierze przez osadnikow z terenu Sak-
sonii 1 Westfalii. W ciggu XVI w. na calym terenie obecnej gminy powstato 18 wsi, w tym 12 chtop-
sko-dworskich i 6 chtopskich. We wsiach chtopsko-dworskich, obok zagrod i pol chtopskich istniaty
folwarki rycerskie, gospodarujace na znacznym areale. Folwarki te taczone w wigksze zespoty z cza-
sem przeksztaltcily si¢ w majatki ziemskie, a siedziby ordynarii staly sie¢ gtownymi siedzibami rodow,
gdzie budowano dwory i patace otaczane zespotami ogrodow i parkdéw, Do takich siedzib naleza,
znajdujace si¢ od XVII w. zespoty w: Dabiu 1 Okolu (rodzina von Miinchow), w Juchowie i Radaczu
(rodzina von Kleist), w Kielpinie (rodzina von Zastrow), Liszkowie i Silnowie (rodzina von Wolden).
Wioskami chtopskimi pozostaly wszystkie wsie potozone w starostwie drahimskim. Prowadzone w
XVII i w poczatku XVIII w. na terenie Pomorza wojny, nie sprzyjaly procesom osadniczym, i jak
wynika z dotychczasowego stanu badan, w okresie tym nie powstaly nowe miejscowosci. Nowe wio-
ski 1 osady dworskie zaczety sie tu pojawia¢ ponownie w XVIII stuleciu. Obok folwarkéw zatozonych
m.in. w Kadzielnej czy Obrebie, w tym okresie powstato kilka koloni wiejskich w Przyjezierzu, Smia-
dowie, Grabnie, a w XIX w. w Grzywniku, Jelonku, Miedzylesiu i Osiczynie. Od potowy XIX w.
powstaje coraz wicksza liczba pojedynczych zagréd tzw. wybudowan, gtownie na terenach pdinoc-
nych gminy. W okresie mi¢dzywojennym na terenie wsi Linde (Borne Sulinowo) i wybudowan wsi
Sypniewo (Grédek), zbudowany zostat garnizon i szkota oficerska Wehrmachtu, a obok wsi Kragi
powstata kolonia doméw mieszkalnych zwana Zilong Krag, przeznaczona najprawdopodobniej dla
rodzin zwigzanych z obstuga garnizonu i poligondow wojskowych. Prawie przez $rodek gminy prze-
biegat pas umocnien ,,watu pomorskiego”, wybudowanego w latach trzydziestych XX w. Ciagnely si¢
one od Nadarzyc, na potudnie od Starowic, na pétnoc od Bornego Sulinowa i dalej na péinoc od Da-
browicy, koto Ciemina i Grabna w kierunku Szczecinka.

W czasie Il wojny $wiatowej, kilka miejscowosci, w tym wie$ Stare Borne, na terenie ktorej
znajdowaly si¢ obozy jenieckie, oraz Plytnica, Przetleg i Brodzce ulegly znacznemu zniszczeniu, a ich
ostateczna zagltada nastgpita w wyniku zajecia terenu przez Armi¢ Radzieckg na poligony zwigzane z
radzieckimi garnizonami w Bornym Sulinowie i Ktominie.

Organizacja koS$cielna.

Informacje na temat sieci parafialnej na terenie gminy pochodzg dopiero z XVI w., lecz nie jest
wykluczone, ze kilka parafii istniato juz wczesniej w wioskach o sredniowiecznych metrykach. Wigk-
szo$¢ kosciotow powstala razem z wioskami w ciggu XVI w. W wioskach lezacych na terenie staro-
stwa drahimskiego, koScioty istniejace w Jeziornej, Lubowie, Noblinach i Rakowie do konca XVIII w.
byly $wigtyniami rzymsko-katolickimi, natomiast na pozostatym obszarze byty to wytacznie koscioty
protestanckie, poniewaz od 1534 r. religia protestancka wprowadzona zostata na terenie ksiestwa jako
obowigzujaca. Wszystkie koscioty zaktadane od XVI do XIX w. budowane byty w konstrukcji ryglo-
wej 1 byly wielokrotnie przebudowywane od podstaw. Dopiero w 2 polowie XIX w. zaczgto wznosic¢
$wigtynie murowane z kamieni granitowych i z cegly. W okresie migdzywojennym rozebrany zostat
koscidt w Sulinowie i w Bornem, natomiast wiele lat po wojnie zniszczone i rozebrane zostaly koscio-
ty w Czochryniu, Dabrowicy, Jeziornej i Rakowie.

3.2.2 Uwarunkowania prawne

Prawna podstawa ochrony

Podstawa prawng ochrony warto$ci kulturowych sa:
e ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie , zabytkow i opiece nad zabytkami_(Dz.U. z 2014 r.
poz. 1446 ze zm.)
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e europejska konwencja o ochronie dziedzictwa archeologicznego, La Valetta dnia 16 stycznia
1992 r. (Dz.U. nr 120/96 poz. 564)

e Konwencja w sprawie ochrony $wiatowego dziedzictwa kulturalnego i naturalnego, przyjeta w
Paryzu dnia 16 listopada 1972 r. przez konferencj¢ generalng organizacji narodow zjednoczonych
dla wychowania, nauki i kultury na jej siedemnastej sesji. (Dz.U. nr 32/76 poz. 190)

e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r. poz. 1651 ze zm.)
e ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska_(Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 ze zm.)

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22016 r. poz. 778.)

e ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane_ (Dz.U. z 2016 r. poz. 290)

e ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami_(Dz.U. z 2015 r. Nr 1774 poz.

ze zm.)

e ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2015 r. poz. 1515 ze. zm.)

e ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz.U. z 2000 r. Nr 23,
poz. 295, z p6zniejszymi zmianami)

Podmioty i przedmioty ochrony

Zgodnie art. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, ,,ochrona
zabytkow polega, w szczegdlnosci, na podejmowaniu przez organy administracji publicznej dziatan
majacych na celu:

1) zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajacych trwate zacho-
wanie zabytkdéw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;

2) zapobieganie zagrozeniom moggcym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkow;

3) udaremnianie niszczenia i niewlasciwego korzystania z zabytkow;

4) przeciwdziatanie kradziezy, zaginigciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkéw za granice;

5) kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkow;

6) uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy
ksztaltowaniu srodowiska”.

W art. 5. natozono obowigzki ochrony na wiascicieli zabytkow:

,»Opieka nad zabytkiem sprawowana przez jego witasciciela lub posiadacza polega, w szczegdlnosci,
na zapewnieniu warunkow:

1) naukowego badania i dokumentowania zabytku;

2) prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych przy zabytku;

3) zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie;

4) korzystania z zabytku w sposob zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci;

5) popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii i kultury”.
Zgodnie z art. 6.ustawy okreslono przedmiot ochrony:

,1. Ochronie i opiece podlegaja, bez wzgledu na stan zachowania:

1) zabytki nieruchome bedace, w szczegdlnosci:

a) krajobrazami kulturowymi,

b) uktadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowlanymi,

¢) dzietami architektury i budownictwa,

d) dzietami budownictwa obronnego,

e) obiektami techniki, a zwtaszcza kopalniami, hutami, elektrowniami i innymi zaktadami przemysto-
wymi,

f) cmentarzami,

g) parkami, ogrodami i innymi formami zaprojektowanej zieleni,

h) miejscami upamigtniajacymi wydarzenia historyczne badz dziatalno$¢ wybitnych osobistosci lub
instytuciji;

(..)
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3) zabytki archeologiczne bedace, w szczegolnosci:

a) pozostatosciami terenowymi pradziejowego i historycznego osadnictwa,
b) cmentarzyskami,

¢) kurhanami,

d) reliktami dziatalnos$ci gospodarczej, religijnej i artystyczne;j.

2. Ochronie moga podlega¢ nazwy geograficzne, historyczne lub tradycyjne nazwy obiektu budowla-
nego, placu, ulicy lub jednostki osadniczej”.

Zgodnie z art. 7 ,,Formami ochrony zabytkow sg:

1) wpis do rejestru zabytkow;

2) uznanie za pomnik historii;

3) utworzenie parku kulturowego;

4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji
o_ustaleniu lokalizacji _inwestycji _celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji
0 _zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub
decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego”.

Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (art. 21 i 22) naktada na gmine obowiazek pro-
wadzenia gminnej ewidencji zabytkow 1 sporzadzania gminnego programu ochrony zabytkow
(w zwiazku z art. 87 w cyklu czteroletnim).

Zasob wartoSci kulturowych powinien byé przedmiotem szczegdlnej troski zaréwno
mieszkancow jak i wladz gminy jako wazny cel publiczny. Nalezy podja¢ dzialania dazace do ich
ochrony w formie biernej - w prawie miejscowym i czynnej, poprzez finansowanie prac konserwator-
skich na obiektach pozostajacych we wladaniu gminy i udzielania dotacji dla innych wtascicieli obiek-
tow zabytkowych.

Organa prawnej ochrony dziedzictwa kulturowego.

e Naterenie wojewodztwa Zachodniopomorskiego organem ochrony jest Wojewoda Zachodnio-
pomorski, ktory dziata przy pomocy Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie, De-
legatura w Koszalinie; organem odwolawczym od decyzji Wojewody (Wojewddzkiego Konser-
watora Zabytkow) jest Generalny Konserwator Zabytkow w Warszawie.

e Na terenie powiatu Szczecinek, w zakresie okre§lonym przepisami ustawy o powiatach, organem
jest Zarzad Powiatu Szczecinek i jego Starosta.

e Na terenie gminy, w zakresie okreslonym przepisami ustaw, jest Rada Gminy i Burmistrz Miasta
Borne Sulinowo.

®  (Obowiazki ochrony i opieki nad zabytkami spoczywajg na wtascicielach prywatnych i wszystkich
szczeblach samorzadu, w zakresie finansowania zadan ochrony, jako celu publicznego, w szcze-
gdlnosci wynikajace z faktu posiadania prawa wiasnosci obiektow zabytkowych.

3.2.3 Charakterystyka stanu i funkcjonowania krajobrazu kulturowego
Uwaga: Krajobraz archeologiczny oméwiono odrebnie w pkt. 3.2.4.

Zabytkowe uklady ruralistyczne.

Rozktad sieci osadniczej na terenie gminy oprocz uwarunkowan wynikajacych z historycznych
stosunkéw wiasnosciowych zalezny jest w duzej mierze od warunkow topograficznych. Sa one na
terenie gminy bardzo zrdéznicowane, a charakteryzuje je niewielka ilo$¢ wsi o bardzo starej metryce i
dos¢ liczne przeksztalcenia pierwotnej struktury ruralistycznej.
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NR NAZWA POLSKA NAZWA NIEMIECKA UKLAD DATOWANIE

1. BORNE SULINOWO LINDE zurbanizowany XVIw. -1936r.

2. BARKNIEWKO BARKENBRUGGE osada XIX w.

3. BRODZCE (SZTANFORD) | STEINFORTH wielodroznica XVIw.

4. CIEMINO GROSS ZEMMIN ulicowka XVIw.

5. CZOCHRYN KLEIN ZACHRIN (ZACHARIN) | ulicowka X1 w.

6. DABIE EICHENBERGE folwarczna XVIw.

7. DABROWICA DUMMERSITZ ulicowka XVIw.

8. DUDYLANY DODERLAGE okolnica XIV w.

9. GILBERG osada XX w.

10. GRABNO GRABEN osada XVII w.

11. KELOMINO WESTFALENHOF zurbanizowany XIX w. -1938r.

12. GRZYWNIK BAHRENBERG osada XIX w.

13. JELEN GELLEN ulicowka XIV w.

14. JELONEK WILHELMSHORST ulicowka XIX w.

16. JEZIORNA ELACKSEE (ELACKENSEE) pseudoowalnica XVIw.

17. JUCHOWO JUCHOWER SEE ulicowka XIV w.

18. KADZIELNA SPEE folwarczna XVII w.

19. KIELPINO GROSS KOLPIN (COLPIN) owalnica XIV w.

20. KEOSOWKO BAHNENAU osada XIX w.

21. KOLANOWO KNIEK (KNICK) rozproszona XVIw.

22. KOMORZE BEWERDICK okolnica XVIw.

23. KRAGI KRANGEN owalnica XVIw.

24. KUCHAROWO KUCHEROW ulicowka XVIw.

25. LISZKOWO ALTENWALDE owalnica XVIw.

26. LACZNO LANZEN ulicowka XVIw.

217. LUBOWO LUBOW owalnica XVIw.

28. MIEDZYLESIE ALT BARBAUM GUT osada XIX w.

29. NOBLINY NEBLIN owalnica XVIw.

30. OBRAB BRAMSTADT osada XVII w.

3L OKOLE WUCKEL ulicowka XVIw.

32. OSICZYN NEUHOF folwarczna XIX w.

33. PILAWA PIELBURG ulicowka XVIw.

34. PLYTNICA PLIETNITZ folwarczna XVII w.

35. PRZELEG KNACKSEE owalnica XVIw.

36. PRZYJEZIERZE AUENFELDE ulicowka XIX w.

37. RADACZ RADDATZ ulicowka XIV w.

38. RAKOWO RACKOW okolnica XIV w.

39. SILNOWO EULENBURG wielodroznica XVIw.

40. SMIADOWO HOCHEFELDE folwarczna XIX w.

41. STARE BORNE GROSS BORN owalnica XVIw.

42. STAROWICE GROSS ZACHRIN (ZACHARIN) | osada lesna X1 w.

43. STRZESZYN ALTMUHL folwarczna XVIw.

44. UNIEMINO NEMMIN folwarczna XVIw.

45, ZAMECIE NEUMUHL folwarczna XIX w.
Zabudowa i zagospodarowanie historyczne wsi.
ZESTAWIENIE KOSCIOLOW

Ip. Miejscowosé Obiekt Konstrukcja Datowanie

1 BORNE SULINOWO kosciot parafilany murowany 1997 r.d.kino

2 DABIE kosciot filialny d.ryglowy - murowany 1702 przeb. 1989

3 JELEN kosciot filialny ryglowy przebudowany 1769 - 70 r.

4 JUCHOWO kosciot filialny murowany, neogotyk 1894-97 r.

5 KIELPINO kosciot filialny murowany, barok 1742 .

6 KRAGI ko$ciot filialny ryglowy 1891r.

7 LISZKOWO kosciot filialny kamienny, neoromanski kon. XIX w.

8 LACZNO kosciot filialny murowany, neogotyk 1927 r.

9 1 UBOWO kosciot parafialny murowany, neoromanski 1863 r. rozb. 1882 r.

10 OKOLE ko$cidt filialny murowany, neogotyk 1914 r.

11 PILAWA kosciot parafialny murowany, moderna 1937r.

12 RADACZ kosciot filialny ryglowy, barok XVIIw.

13 RAKOWO kaplica murowana

14 STAROWICE kosciot filialny murowany, neogotyk 1879r.

57
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ZESTAWIENIE DWOROW
Ip. Migjscowosé Obiekt Konstrukcja Datowanie
1 DABIE rzadcowka murowana pocz. XX w.
2 JELEN rzagdcowka murowana 1 pot. XIX w.
3 JUCHOWO palac murowany kon. XIX w.
4 LISZKOWO oficyny patacowe - patac murowane

rozebrany

5 OKOLE dwor murowany 1892 r.
6 OSICZYN dwor murowany 1921r.
7 RADACZ palac murowany 2 pol. XIX w.
8 STRZESZYN dwor murowany pocz. XX w.
9 UNIEMINO dwor murowany kon. XIX w.

Towarzyszace dworom budynki folwarczne: obory, stajnie, owczarnie, stodoty, gorzelnie, kuz-
nie, itp., zbudowane sa przewaznie w konstrukcji murowe;.

ZESTAWIENIE PARKOW

Ip. Migjscowosé Obiekt Datowanie

1 BORNE SULINOWO park miejski, pow. 20 ha, krajobra- 1934-36 1.
Zowy

2 JELEN park dworski, pow. 3.0 ha kon. XIX w.
naturalistyczny

3 JUCHOWO park patacowy, pow. 8,16 ha, krajo- XVIHI w.
brazowy (R)

4 KIELPINO park dworski, pow. 5,20 ha kon. XVl w.- pocz. XIX w.
krajobrazowy z fragmentem ogrodu
barokowego

5 LISZKOWO park dworski, pow. 3,55 ha pierwsza pol. XIX w.
krajobrazowy

6 LACZNO park dworski, pow. 2,0 ha 2 pol. XIX w.
naturalistyczny

7 OKOLE park dworski, pow. 2,5 ha pocz. i 2 pot. XIX w.
krajobrazowy z ogrodem

8 RADACZ park patacowy, pow.3,0 ha pot. XIX w.
krajobrazowy

9 STRZESZYN park dworski, pow. 3,0 ha naturali- 2 pot. XIX w.
styczny

Waznymi sktadnikami kulturowego pejzazu wsi sg cmentarze i te opisane juz przykoscielne
i nowsze zaktadane w XIX i XX w., poza obregbem niwy siedliskowej. Szczeg6dlnie wazne sa cmenta-
rze wojenne, zwiazane z druga wojna swiatowg. Na terenie gminy odnotowanych jest 67 cmentarzy w
nastepujacych miejscowosciach:

ZESTAWIENIE CMENTARZY WIEJSKICH

Ip. | Miejscowosé Obiekt Datowanie
1 BORNE SULINOWO ewangelicki, wiejski pow. 0,6 ha (zach. fragmentarycz- | pol. XIX w.
nie wsrdd zabudowy powojennej, widoczny zarys i
cze$¢ drzew)
2 BORNE SULINOWO d.ewangelicki, pow. 0,47 ha, rosyjski wojskowy z kon. XIX w.
elementami dawnych nagrobkéw
3 BORNE SULINOWO wojenny, jeniecki (?) pow. 0,16 ha lata 60-te XX w.
4 BORNE SULINOWO komunalny pow. 7,6 ha 1991 r.
5 BARKNIEWKO ewangelicki, pow. 0,16 ha 2 pol. XIX w.
6 BRODZCE (SZTAN- ewangelicki, pow. 0,32 ha 2 pol. XIX w.
FORD)
7 CIEMINO d.ewangelicki - ob. komunalny, pow. 0,11 ha pot. XIX w.
8 CZOCHRYN przykoscielny, ewangelicki, pow. 0,25 ha kon. XIX w.
9 DABIE ewangelicki, pow. 0,29 ha 2 pol. XIX w.
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10 DABIE przykoscielny, d. ewangelicki, pow. 0,17 ha XVIHI w.

11 DABROWICA ewangelicki, pow. 0,22 ha 2 pol. XIX w.
12 DABROWICA ewangelicki, pow. 0,28 ha kon. XIX w.
13 DUDYLANY przykoscielny, katolicki ? pow. 0,08 ha pocz. XVIII w.
14 DUDYLANY przykoscielny, ewangelicki ? pow. 0,15 ha pocz. XIX w.
15 DUDYLANY ewangelicki, pow. 0,15 ha pocz. XIX w.
16 DUDYLANY ewangelicki, pow. 0,10 ha pocz. XX w.
17 GRABNO ewangelicki, pow. 0,066 ha 2 pot. XIX w.
18 KLOMINO wojenny, pow. 0,25 ha 1945r.

19 GRZYWNIK ewangelicki, pow. 0,06 ha 2 pot. XIX w.
20 JELEN przykoscielny d. ewangelicki, pow. 0,12 ha XVIHI w.

21 JELEN ewangelicki, zniwelowany (odstojniki) pow. 0,42 ha pocz. XX w.
22 JELEN d.ewangelicki ob. komunlany, pow. 0,26 ha lata 30-te XX w.
25 JEZIORNA przykoscielny, pow. 0,06 ha kon. XVII w.
26 JEZIORNA ewangelicki, pow. 0,06 ha pocz. XX w.
27 JUCHOWO przykoscielny, pow. 0,11 ha XVIw.

28 JUCHOWO rodowy, pow. 0,013 ha pocz. XX w.
29 JUCHOWO ewangelicki, pow. 2,37 ha pot. XIX w.
30 JUCHOWO komunalny, pow. 0,28 ha po 1945 r.

31 KIELPINO przykoscielny, pow. 0,12 ha XVIIw.

32 KIELPINO rodowy, pow. 0,05 ha 1927 r.

33 KIELPINO d. ewangelicki ob. komunalny, pow. 0,40 ha pot. XIX w.
34 KIELPINO komunalny, pow. 0,32 ha po 1970 .

35 KOMORZE ewangelicki, pow. 0,36 ha 2 pol. XIX w.
36 KRAGI przykoscielny, pow. 0,9 ha XVIw.

37 KRAGI d. ewangelicki, ob. komunalny, pow. 0,40 ha kon. XIX w.
38 KUCHAROWO ewangelicki, pow. 0,17 ha 2 pot. XIX w.
39 LISZKOWO przykoscielny, ewangelicki, pow. 0,60 ha XVIw.

40 LISZKOWO ewangelicki, pow. 0,56 ha pot. XIX w.
41 LACZNO przykoscielny, d.ewangelicki, pow. 0,27 ha pocz. XIX w.
42 LACZNO d. ewangelicki, ob. komunalny, pow. 0,33 ha 1920 r.

43 LUBOWO przykoscielny, d. ewangelicki, pow. 0, 2 ha XVII w.

44 LUBOWO d.ewangelicki ob. komunalny, pow. 2,04 ha pot. XIX w.
45 MIEDZYLESIE rodowy, pow. 0,05 ha pocz. XX w.
46 MIEDZYLESIE ewangelicki, pow. 0,016 ha przet. XIX - XX w.
47 NOBLINY ewangelicki, pow. 0,47 ha 2 pot. XIX w.
48 OKOLE przykoscielny, d. ewangelicki, pow. 0,165 ha pot. XIX w.
49 OKOLE ewangelicki, pow. 0,36 ha pot. XIX w.
50 PILAWA przykoscielny d. ewangelicki, pow. 0,15 XVIIw.

51 PILAWA ewangelicki, pow. 0,51 ha pocz. XIX w.
52 PILAWA d. ewangelicki ob. komunalny, pow. 0,91 ha 2 pot. XIX w.
53 PLYTNICA ewangelicki, pow. 0,09 ha pocz. XX w.
54 PRZELEG ewangelicki, pow. 0,45 ha pocz. XX w.
55 PRZYJEZIERZE ewangelicki, pow. 0,13 ha kon. XIX w.
56 RADACZ przykoscielny, d. ewangelicki, pow. 0,13 ha pot. XVIII w.
57 RADACZ ewangelicki, pow. 0,47 ha pot. XIX w.
58 RAKOWO przykoscielny katolicki, pow. 0,2 ha XVIIw.

59 RAKOWO ewangelicki, pow. 1,22 ha pot. XIX w.
60 RAKOWO ewangelicki, pow. 1,02 ha pocz. XX w.
61 SILNOWO ewangelicki, pow. 0,40 ha pocz. XX w.
62 SMIADOWO ewangelicki, pow. 0,14 ha kon. XIX w.
63 STARE BORNE ewangelicki, pow. 0,15 ha 2 pot. XIX w.
64 STARE BORNE ewangelicki, pow. 0,2 ha pocz. XX w.
65 STAROWICE przykoscielny, katolicki ?, pow. 0,55 ha kon. XVII w.
66 STRZESZYN ewangelicki, pow. 0,20 ha 2 pot. XIX w.
67 UNIEMINO ewangelicki, pow. 0,41 ha 2 pol. XIX w.
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Do bardziej charakterystycznych elementéw krajobrazowo-kulturowych terenéw gminy Borne

Sulinowo naleza alejowe obsadzenia drog taczacych poszczegdlne miejscowosci i szpalery drzew
zadrzewien $rodpolnych, znaczacych granice roztogdw poszczegdlnych majatkow. Na terenie gminy

zachowata si¢ wigkszo$¢ alejowych obsadzen debami, lipami, klonami, brzozami i topolami drog.

Rejon umocnien Walu Pomorskiego

Potozenie gminy w rejonie granicy panstwowej w okresie miedzywojennym, zaowocowal nie

tylko budowa dwoch miast garnizonowych Bornego Sulinowa 1 Grodka ale takze linig obronna, sta-
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nowiaca czes¢ umocnien Walu Pomorskiego - Pommeernstellung budowanego przez Niemcy w
latach 1932 - 1939 r. Rozpoczgcie budowy umocnien zwigzane byto z defensywna polityka militarna,
wymuszona po | wojnie $wiatowej. Stosunkowo spokojna granica wschodnia, bez zagrozen istotnych
zyciowo terenow Niemiec spowodowal powstanie zamystu o ograniczeniu obrony tej rubiezy poprzez
budowe fortyfikacji, przy koncentracji wojska na granicach zachodnich. W ten sposdb powstaty
umocnienia w Prusach Wschodnich i na Pomorzu. Techniczne i doktrynalne przestanki sa do dzi$
czytelne w strukturze i budowlach, czgsto zniszczonych na terenie umocnionym. relikty te jako zrodto
wiedzy i $wiadek historii winny by¢ objete opieka i badaniami, stanowigc rownoczesnie specyficzny
produkt turystyczny.

Struktura Walu sktada si¢ z umocnien czotowych - pas sztucznych przeszkod przeciw pie-
chotnych i sporadycznie przeciw pancernych, ktore dublowaty ciagi przeszkod naturalnych i sg poto-
zone 50 - 80 m przed linig schronéw zelbetowych i polowych stanowisk ogniowych. Przed strefa czo-
lowa rozklada si¢ pole ostrzatu i pozostatosci fortyfikacji wykonanych przez wojska atakujace linie
obrony w 1945 r., a ktore obejmujg pas kilkuset metréw przed umocnieniami obronnymi, praktycznie
zamykajacy si¢ na ciggach drogowych, przecinkach, nasypach kolejowych itp. W czesci centralnej
rozlokowane sa schrony bojowe i stanowiska ogniowe, oparte o przeszkody naturalne, relikty dziet
budowlanych i ziemnych stanowig zabytki militarne zwigzane z technikami wojskowymi a takze miej-
scem pamieci dla wysitku wojennego armii sprzymierzonych w przetamywaniu oporu hitlerowskiego
w dziataniach II Wojny Swiatowej. Stanowisk takich na odcinku watu przecinajacego gming jest oko-
o 200. Po stronie potnocno-zachodniej od linii umocnien rozciaga si¢ pas tylowy, na ktérym wybu-
dowany jest row laczacy i przeciwpancerny (w znacznej czgsci zachowany). W rejonie watu nie
wszystkie pozostato$ci wymagajg ochrony i badan, dlatego tez obszar ten winien uzyska¢ odrebne
opracowanie badawcze przed ustanowieniem “parku kulturowego Watu Pomorskiego”.

Niematerialne wartosci kulturowe

Zerwanie tradycji lokalnej, zwigzane z pelng wymiang ludnosci po 1945 roku praktycznie zli-
kwidowato $wiadomos¢ wigkszosci lokalnej tradycji historycznej. Nastgpila zmiana lub powrdt do
stowianskich korzeni nazewnictwa topograficznego i 0sadniczego, sytuacja ta nie sprzyja kontynuacji
wielowiekowych tradycji historycznych. Wraz z pamigcig dawnych mieszkancow odeszty anegdoty i
opowiesci zwigzane z tradycja historyczna. Swiadomo$¢ dawnych zwyczajow wiejskich, barwnego
zycia wlascicieli majatkow, pochodzenia calej struktury materialnej, odeszta wraz z niemieckojezycz-
nymi mieszkancami. Wskazane jest podkre§lenie odmiennosci historycznej gminy, jej zwigzkow z
Krolestwem Polskim (Starostwo Drahimskie) Pomorzem Zachodnim, Brandenburgig i $redniowiecz-
nymi oraz nowozytnymi tradycjami dawnych mieszkancéw, ktére wraz z krajobrazem kulturowym
muszg sta¢ si¢ podstawa do nowej lokalnej tozsamosci.

W obecnym okresie ging liczne tradycyjne zajgcia zwigzane z rolnictwem i lokalnym przetwor-
stwem, niepotrzebne budynki gospodarcze popadaja w ruing. Wskazane jest utrzymywanie nazw bu-
dynkoéw 1 miejsc po nich w dokumentach administracyjnych.

Zestawienie wartoS$ci kulturowych miejscowosci
Oznaczenia zastosowane w tabeli:
A - Sakralna
B - Rezydencjonalna
C - Mieszkalna
D - Zabudowa Komunalna
E - Zabudowa Przemystowa
F - Zabudowa Folwarczna
G - Militarna
H - Parki
I - Cmentarze
K - Ukfad przestrzenny
R — wpisany do rejestru zabytkow
0 - obiekt rozebrany
k - kaplica w budynku adaptowanym
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Nr. Miejscowos¢ A B C D E F H | K
1 BORNE SULINOWO X X X X X x4 X
2 BRODZCE (SZTANFORD) X

3 BARKNIEWKO X

4 CZOCHRYN X X
5 CIEMINO X X X X
6 DABIE X R X X X X2

7 DABROWICA 0 X X X2 X
8 DUDYLANY 20 X 4 X
9 GILBERG X

10 GRABNO X

11 KELOMINO X X X
12 GRZYWNIK X

13 JELEN X R X X X X X 3 X
14 JELONEK X X

15 JEZIORKI} X X% X2 %
16 JEZIORNA oR X X2 X
17 JUCHOWO X R X X X XR X 4 X
18 KADZIELNA X X X

19 KIELPINO X R X X X X X 4 X
20 KEOSOWKO X X

21 KOLANOWO X X X

22 KOMORZE X X X
23 KRAGI xR X X X X2 X
24 KUCHAROWO X X X

25 LISZKOWO X X X X X X X R X2 X
26 LACZNO X X X X X2 X
27 LUBOWO XR X X X X2 X
28 MIEDZYLESIE X X X2 X
29 NOBLINY 0 X X X X
30 OBRAB X

31 OKOLE XR X R X X X X X2 X
32 OSICZYN X X

33 PILAWA X X X X3 X
34 PLYTNICA X

35 PRZELEG X

36 PRZYJEZIERZE X X X
37 RADACZ X R xR X X X X xR X2 X
38 RAKOWO 0-k X X X X 3 X
39 SILNOWO X X X X X
40 SMIADOWO X X X X
41 STARE BORNE 0 X2

42 STAROWICE X R X X X
43 STRZESZYN X X X X X X X
44 UNIEMINO X X X X X

45 ZAMECIE
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Obszary i obiekty zabytkowe gminy Borne Sulinowo wpisane do rejestru zabytkow.

Nr Miejscowos¢ | obiekt datowanie nr rejestru data wpisu
1 Czochryn Forteczny jaz pietrzacy na rz. 206 03.03.2005
Pilawie
2 Dabie kosciot poewangelicki d. rygly- 1702 r. 328 08.05.1961
lowy przebudowany
(do skreslenia z rej.)
3 Jelen kosciot poewangelicki ryglowy k. XV w. 1096 19.03.1965
(dawny numer 440)
4 Jelen grodzisko wyzynne Pozne sredniowiecze 692 11.12.1968
5 Jelen grodzisko nizinne Wezesne $redniowi- 691 11.12.1968
cze
6 Jeziorna kosciot poewangelicki ryglowy - | pocz. XIX w. 332 09.05.1961
rozebrany do przeniesienia do
skansenu
(do skreflenia z rej.)
7 Juchowo kosciot poewagelicki z ogrodzo- | 1928 . 1213 30.12.1993
nym cmentarzem
8 Juchowo park podworski k. XIX w. 1095 10.01.1979
(dawny numer 1078)
9 Kietpino kos$ciot poewangelicki pol. XVIII w. 09.05.1961
1093
(dawny numer 333)
10 Kragi kosciot poewangelicki ryglowy | pocz. XIX w. 1094 19.03.1965
(dawny numer 441)
11 Liszkowo park patacowy 1 pot. XIX w. 1079 10.01.1979
12 Liszkowo grodzisko nizinne Wezesne $redniowie- 697 11.12.1968
cze
13 Liszkowo osada otwarta Weczesne $redniowie- 696 11.12.1968
cze
14 Liszkowo osada otwarta Epoka brazu 698 11.12.1968
15 Liszkowo osada otwarta Weczesne $redniowie- 695 11.12.1968
cze
16 Liszkowo grodzisko nizinne Wezesne $redniowie- 694 11.12.1968
cze
17 Lubowo kosciot poewangelicki mur. 1863 . 61 10.04. 2001
Kamienny
18 Okole kosciot poewangelicki z cmenta- | 1914 r. 1310 29.12.1998
rzem (dawny numer 1260)
19 Okole dwor murowany 1892 1117 05.05.1992
(dawny numer 1229)
20 Radacz kos$ciot poewangelicki ryglowy | XVIIw. 1101 09.05.1961
(dawny numer 338)
21 Radacz patac mur. XIX [ XX w. 911 05.10.1976
22 Radacz park krajobrazowy XIX w. 1134 11.10.1980
23 Radacz grodzisko stozkowe Sredniowiecze 275 26.03.1960
24 Radacz grodzisko wyzynne Sredniowicze 274 26.03.1960
25 Radacz osada otwarta Woczesne $redniowie- 706 11.12.1968
cze
26 Rakowo grodzisko nizinne Wezesne $redniowie- 707 11.12.1968
cze

Obiekty o wartosciach zabytkowych, proponowane do ujecia w gminnej

ewidencji za-

bytkow.
L.p | Miejscowosé Adres Obiekt Matarial Data
1. Borne Sulinowo Al. Niepodlegtosci 3 Ushugi murowany ok. 1938 .
2. Borne Sulinowo Al. Niepodlegtosci 5 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary
3. Borne Sulinowo Al. Niepodlegtosci 6 Urzad Miasta i Gminy — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary
4. Borne Sulinowo Al Niepodlegtosci 10 Ustugi i dom wielorodzinny | murowany ok. 1938 r.
— dawniej koszary
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5. Borne Sulinowo Al. Niepodlegtosci 16 Osrodek Szkoleniowy murowany ok. 1938 .

Poczty Polskiej
Borne Sulinowo Al. Niepodlegtosci 27 Ustugi — dawniej stotéwka murowany ok. 1938 r.
Borne Sulinowo Al. Niepodlegtosci 28 Osérodek Szkoleniowy murowany ok. 1938 .

Poczty Polskiej

8. Borne Sulinowo Al. Niepodlegtosci 31 Uslugi murowany ok. 1938 .

9. Borne Sulinowo Al. Niepodlegtosci 32 Nadle$nictwo Borne Suli- murowany ok. 1938 .
nowo

10. | Borne Sulinowo Al. Niepodlegtosci 37 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

11. | Borne Sulinowo J. Brzechwy 2 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

12. | Borne Sulinowo J. Brzechwy 4 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 r.
dawniej koszary

13. | Borne Sulinowo J. Brzechwy 6 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

14. | Borne Sulinowo J. Brzechwy 8 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

15. | Borne Sulinowo J. Brzechwy 14 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 r.
dawniej koszary

16. | Borne Sulinowo J. Brzechwy 16 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 r.
dawniej koszary

17. | Borne Sulinowo Chabrowa 7 Os$rodek Dydaktyczno — murowany ok. 1938 .
Wyppczynkowy Uniwersy-
tetu Slagskiego — dawniej
koszary

18. Borne Sulinowo Chabrowa 9 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

o

2@—. BOFH-GSU—I—}HGWQ‘ GhabFGWa% j i 9-'(—1—9384.
Do wielo odzinny HFOWaRY

‘24._. BOFH-GSU—I—}HGWQ‘ GhabFGWa% j i 9-'(—1—9384.
Dorm-wielo odziRy Hrowany
dawniej-koszary

23. | Borne Sulinowo F. Chopina 1 a-b Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

24. | Borne Sulinowo F. Chopina 2 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

25. | Borne Sulinowo F. Chopina 3 a-b Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

26. | Borne Sulinowo F. Chopina 5 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

27. | Borne Sulinowo F. Chopina 8 Dawniej stotowka murowany ok. 1938 .

28. | Borne Sulinowo F. Chopina 10 Dawniej stotdwka murowany ok. 1938 .

29. | Borne Sulinowo F. Chopina 11 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

30. | Borne Sulinowo B. Chrobrego 2 Dom jednorodzinny murowany ok. 1938 .

337. BGFHE%H—I—I—F}-WG‘ B—GhFGbFegG—g DGm—]—ed—HGFGdZ—I—HHy‘ i mHFBW&Hy Gk—].—gsg—F O

34. | Borne Sulinowo B. Chrobrego 2 a Dom jednorodzinny murowany ok. 1938 .

35. | Borne Sulinowo B. Chrobrego 13 a-b Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

36. | Borne Sulinowo B. Chrobrego 14 a-b Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

37. | Borne Sulinowo B. Chrobrego 15 Ustugi — dawniej stotéwka | murowany ok. 1938 .

38. | Borne Sulinowo B. Chrobrego 17 a-b Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

39. | Borne Sulinowo B. Chrobrego 18 a-b Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

40. | Borne Sulinowo B. Chrobrego 25 Szkota podstawowa murowany ok. 1938 .

41. | Borne Sulinowo B. Chrobrego 27 Ushugi — dawniej stotowka murowany ok. 1938 .

42. Borne Sulinowo B. Chrobrego 29 a-b Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

43. | Borne Sulinowo B. Chrobrego 30 a-b Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

44. | Borne Sulinowo Jeziorna 1 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 r.

dawniej koszary
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45. | Borne Sulinowo Jeziorna 2 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

46. | Borne Sulinowo Jeziorna 3 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

47. | Borne Sulinowo Jeziorna 4 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

48. | Borne Sulinowo Jeziorna 6 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

49. | Borne Sulinowo Jeziorna 8 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

50. | Borne Sulinowo Jeziorna 10 Dom jednorodzinny murowany ok. 1938 r.

53. | Borne Sulinowo Kolejowa 1 Dom jednorodzinny, ustugi | murowany ok. 1938 r.

54. | Borne Sulinowo Kolejowa 3 Dom jednorodzinny, ustugi | murowany ok. 1938 .

55. | Borne Sulinowo Kolejowa 5 Dom jednorodzinny murowany ok. 1938 .

56. | Borne Sulinowo M. Konopnickiej 1 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

57. | Borne Sulinowo M. Konopnickiej 5 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

58. | Borne Sulinowo M. Konopnickiej 7 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

59. | Borne Sulinowo M. Konopnickiej 17 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 r.
dawniej koszary

60. Borne Sulinowo L. Kruczkowskiego 2 Dawnigj stotowka murowany ok. 1938 .

61. | Borne Sulinowo Lipowa apteka murowany ok. 1880 r.

62. | Borne Sulinowo Lipowa 3 a-b Dom jednorodzinny murowany ok. 1880r.

63. | Borne Sulinowo Lipowa 4 a Dom wielorodzinny murowany ok. 1880 .

64. | Borne Sulinowo Lipowa 6 Dom jednorodzinny murowany ok. 1880 .

65. | Borne Sulinowo Lipowa 7 Dom jednorodzinny murowany ok. 1880 .

66. | Borne Sulinowo Lipowa 8 Bank Spoldzielczy murowany ok. 1880 r.

67. | Borne Sulinowo Lipowa 10 Zaktad energetyczny murowany ok. 1880 .

68. | Borne Sulinowo Lipowa 11 Dom jednorodzinny murowany ok. 1880 r.

69. | Borne Sulinowo Lipowa 12 Dom jednorodzinny murowany ok. 1880r.

70. | Borne Sulinowo Lipowa 14 Dom jednorodzinny murowany ok. 1880 .

71. | Borne Sulinowo Lipowa 17 Dom jednorodzinny murowany ok. 1880 .

72. | Borne Sulinowo A. Mickiewicza 18 Dawniej stotéwka murowany ok. 1938 .

73. | Borne Sulinowo Orla Bialego 23 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

74. | Borne Sulinowo Orla Bialego 28 Dom wielorodzinny murowany ok. 1938 .

75. | Borne Sulinowo Orta Biatego 30 Dom wielorodzinny murowany ok. 1938 .

76. | Borne Sulinowo Parkowa 1 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

77. Borne Sulinowo Parkowa 3 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

78. | Borne Sulinowo Parkowa 4 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

79. | Borne Sulinowo Parkowa 6 Dom Oficera- dawniej murowany ok. 1938 .
kasyno oficerskie

80. | Borne Sulinowo M. Reja 3 Dawniej stotéwka murowany ok. 1938 .

81. | Borne Sulinowo M. Reja 5 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

82. | Borne Sulinowo M. Reja 7 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 r.
dawniej koszary

83. | Borne Sulinowo M. Reja 8 Dawniej stotowka murowany ok. 1938 r.

84. | Borne Sulinowo M. Reja 9 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

85. | Borne Sulinowo M.Reja 15 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

86. | Borne Sulinowo Rozana 1 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

87. | Borne Sulinowo Roézana 4 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

88. | Borne Sulinowo Rozana 6 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

89. | Borne Sulinowo Roézana 8 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 r.
dawniej koszary

90. | Borne Sulinowo Sosnowa 1 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .

dawniej koszary
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91. | Borne Sulinowo Sosnowa 3 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

92. | Borne Sulinowo Sosnowa 5 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

93. | Borne Sulinowo Sosnowa 7 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

94. | Borne Sulinowo Sosnowa 9 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

95. | Borne Sulinowo Sosnowa 11 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

96. | Borne Sulinowo Sosnowa 13 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

97. | Borne Sulinowo Sosnowa 15 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

98. | Borne Sulinowo Sosnowa 17 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

99. | Borne Sulinowo Sosnowa 19 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

100. | Borne Sulinowo Sosnowa 21 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

101. | Borne Sulinowo Stoneczna 1 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

102. | Borne Sulinowo Stoneczna 2 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

103. | Borne Sulinowo Stoneczna 3 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

104. | Borne Sulinowo Stoneczna 4 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

105. | Borne Sulinowo Stoneczna 6 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

106. | Borne Sulinowo J. Stowackiego 1 Dom wielorodzinny, Agen- | murowany ok. 1938 r.
cja PKO BP —dawniej

107. | Borne Sulinowo J. Stowackiego 8 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

108. | Borne Sulinowo J. Stowackiego 9 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

109. | Borne Sulinowo J. Stowackiego 11-13 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

110. | Borne Sulinowo J. Stowackiego 14 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

111. | Borne Sulinowo J. Stowackiego 15 a-b Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

112. | Borne Sulinowo Spacerowa 1 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

113. | Borne Sulinowo Spacerowa 3 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

114. | Borne Sulinowo Spacerowa 5 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

115. | Borne Sulinowo Szpitalna 5 Przychodnia, dom pomocy | murowany ok. 1938 .
spotecznej

116. | Borne Sulinowo Wrzosowa 1 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

117. | Borne Sulinowo Wrzosowa 3 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

118. | Borne Sulinowo K. Wyszynskiego 1 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

119. | Borne Sulinowo K. Wyszynskiego 2 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

120. | Borne Sulinowo K. Wyszynskiego 3 a-b | Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 r.
dawniej koszary

121. | Borne Sulinowo K.Wyszynskiego 5 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 r.
dawniej koszary

122. | Borne Sulinowo K. Wyszynskiego 6 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

123. | Borne Sulinowo K. Wyszynskiego 7 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

124. | Borne Sulinowo K. Wyszynskiego 8 Dawniej stotowka murowany ok. 1938 r.

125. | Borne Sulinowo K. Wyszynskiego 10 Dawniej stotowka murowany ok. 1938 .

126. | Borne Sulinowo K. Wyszynskiego 12 Dawniej stotowka murowany ok. 1938 .

¢
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130. | Borne Sulinowo Zielona 10 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 r.
dawniej koszary
134. | Ciemino 1 dom murowany ok. 1930r.
135. | Ciemino 2 dom i obora murowany ok. 1910r.
136. | Ciemino 3 dom murowany ok. 1930rr.
137. | Ciemino wieza transformator. murowany ok. 1930r.
138. | Ciemino Duze 3 dom murowany ok. 1930 .
139. | Ciemino Duze 4 dom murowany ok. 1910r.
140. | Dabie czworak murowany pocz. XX w
141. | Dabie 5 dom murowany XIXIXX w
142. | Dabie 6 dom murowany ok. 1930 .
143. | Czochryn 1 dom murowany pocz. XX w
144. | Czochryh 2 dom murowany k. XIX w
2 dom murowany pocz. XX w
145. | Czochryn 3 dom murowany XIXIXX w
3 dom murowany pocz. XX w
146. | Czochryn 4 dom murowany pocz. XX w
4 dom murowany XIXIXX w
147. | Czochryn 5 lesniczowka murowany pocz. XX w
148. | Czochryn 6 dom murowany pocz. XX w
149. | Czochryn 7 dom murowany ok. 1920 r.
150. | Czochryn 8 dom murowany ok. 1850 .
151. | Czochryn 13 dom murowany pocz. XX w
152. | Czochryn 15 dom murowany ok. 1925r.
153. | Czochryn 16 dom murowany ok. 1925.
154. | Czochryn 18 dom murowany XIXIXX w
155. | Czochryn dom murowany ok. 1920 r.
156. | Dabrowica 2 dom murowany ok. 1920 r.
157. | Dabrowica 3 dom murowany ok. 1920 r.
158. | Dabrowica 5 dom murowany ok. 1930 r.
159. | Dabrowica 6 dom murowany ok. 1930r.
160. | Dabrowica wieza transormator. murowany ok. 1930r.
161. | Ktomino 1 budynek koszar murowany ok. 1938 .
162. | Ktomino 2 budynek koszar murowany ok. 1938 r.
163. | Ktomino 3 budynek koszar murowany ok. 1930r.
164. | Kfomino 4 budynek koszar murowany ok. 1930r.
165. | Ktomino 5 budynek koszar murowany ok. 1938 .
166. | Ktomino 6 budynek koszar murowany ok. 1938 .
167. | Ktomino 7 budynek koszar murowany ok. 1938 .
168. | Ktomino 8 budynek koszar murowany ok. 1938 .
169. | Ktomino 9 budynek koszar murowany ok. 1938 r.
170. | Ktomino 10 budynek koszar murowany ok. 1938 .
171. | Ktomino 12 budynek koszar murowany 1938 r.
172. | Ktomino 13 budynek koszar murowany ok. 1938 r.
173. | Ktomino kantyna murowany ok. 1938 .
174. | Ktomino Laznia murowany ok. 1938 .
175. | Ktomino budynek gospodarczy murowany ok. 1938 .
176. | Ktomino d. szkota murowany ok. 1930r.
177. | Ktomino obelisk kamienny murowany ok. 1938 .
178. | Ktomino kasyno murowany ok. 1938 .
179. | Jelen kuznia/remiza kamienny 1912r.
180. | Jelen 4 dom murowany k. XIX w.
stodota drewnianv 0k.1930r
181. | Jelen 8/9 dom murowany ok. 1935r.
obora murowanyv ok. 1925
182. | Jelen 14 dom murowany pocz. XXw.
183. | Jelen 15 dom murowany ok. 1930r.
184. | Jelen 20 dom murowany 1937r.
obora murowany 1921 r
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185. | Jelen 21 dom murowany ok.1910r.
186. | Jelen 22 dom murowany
187. | Jelen 23 czworak murowany ok. 1915r.
188. | Jelen 24 dom murowany 1925r.
189. | Jelen 32 dom murowany 1929r.
190. | Jelen 33 dom murowany 1930 .
191. | Jelen 36 dom murowany 1932r.
192. | Jelen 38 dom murowany ok. 1930r.
193. | Jelonek 1 dom murowany ok. 1930 .
194. | Jelonek 2 dom mur/ryglowy ok. 1920 r.
195. | Jelonek 3 dom murowany ok. 1920 r.

obora murowany ok. 1910 r.
196. | Jelonek 4 dom murowany ok. 1930r.
197. | Jelonek 5 dom murowany ok. 1930r.
198. | Jelonek 6 dom murowany ok. 1939r.
stodota drewniany 1938 r.
199. | Jelonek 9 dom murowany ok. 1930r.
200. | Jelonek 10 dom murowany ok. 1930 .
stodota drewniany ok. 1925r.
obora murowany ok.1925r.
201. | Jelonek 11 dom murowany ok. 1920 r.
obora i stodota mur/drew. ok. 1920 r.
202. | Jelonek 13 dom murowany ok. 1925.
203. | Jelonek 15 dom murowany ok. 1930r.
204. | Jelonek 16 dom murowany ok. 1925.
obora mur/drew 1929 ¢
205. | Jelonek 17 dom drew/rygl. ok. 1920 r.
206. | Jelonek wieza transformator. murowany ok. 1930 .
208.| Jeziorki 4 dom murowany ok. 1925+,
209.— Jeziorki 6 dom mdrewany ok—1930-
210-— Jeziorki 7 ezworak mdrewany POCZAXW:
211, Jeziorki 8 dom murowany ok. 1930 .
eberaistedola drew/mur. ok-1930 ¢
212-— Jeziorki 9 dom mdrewany ok—1930-
chlew murowany KEXIXX-w
obera mdrewany XKW
216.— Jeziorki 14 stodola drewniany 19361
obora PAUFOWARY 1936 1.
chlew kamienny 1898 r.
obora murowany 1898 1.
obora murowany 0k 1910 ¢
221. | Jeziorna 1 dom murowany 1926 r.
222. | Jeziorna 2 dom murowany ok. 1925r.
223. | Jeziorna 3 dom murowany ok. 1910 .
224. | Jeziorna 5 dom mur/ryglowy 1848 r.
225. | Jeziorna 6 dom murowany ok. 1920 r.
226. | Juchowo 1 dom murowany ok. 1930 .
227. | Juchowo 2 dom murowany ok. 1930 .
228. | Juchowo 5 dom murowany XIXIXX w
dom murowany ok. 1930 r.
chlew i stodota murowany ok. 1930 .
obora murowany ok.1930r.
229. | Juchowo 6 dom murowany pocz. XX w
obora ze stodota murowanv DOCZ XX W
230. | Juchowo 8 dom murowany ok. 1930r.
komorka murowanyv 0k.1930r
231. | Juchowo 9 dom murowany ok. 1930r.
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232. | Juchowo 10 dom murowany XIXIXX w
233. | Juchowo 13 dom murowany ok. 1930 .
234. | Juchowo 14 dom murowany pocz. XX w
235. | Juchowo 15 dom murowany ok. 1925r.
golebnik murowany ok. 1930r.
stodota drewniany ok. 1935r.
236. | Juchowo 18 dom murowany ok.1910r.
237. | Juchowo 19 dom murowany ok. 1925r.
obora murowany 0k. 1925
238. | Juchowo 21 dom murowany ok. 1930r.
komorka murowany 0k.1930r
239. | Juchowo 23 dom murowany ok. 1920 r.
obora ze stodota murowanv 0k.1920r.
240. | Juchowo 24 dom murowany ok. 1920 r.
241. | Juchowo 26 dom murowany ok. 1920 r.
242. | Juchowo 29 dom murowany 1938'r.
243. | Juchowo 30 dom murowany 1938 r.
244. | Juchowo 31 dom murowany 1938 r.
245. | Juchowo 32 dom murowany 1938'r.
246. | Juchowo 35 dom murowany 1938r.
komorka murowanv 1938 r.
247. | Juchowo 37 dom mur/ryglowy 1938 r.
248. | Juchowo 38 dom murowany ok. 1920 r.
czworak kamienny XIXIXX w
drewutnia murowany 1938r.
249. | Juchowo 40 dom mieszkalny murowany k. XIX w
250. | Juchowo 41 dom murowany pocz. XX w
251. | Juchowo 44 czworak murowany pocz. XX w
chlew murowany pOCZ XX W
252. | Juchowo 47 dom mur/ryglowy pocz. XX w
253. | Juchowo dom murowany pocz. XX w
254. | Kadzielna zespOt podworski
obora murowany pocz. XX w
stodota murowany ok. 1920 r.
255. | Kadzielna 2/3 dom murowany 1930r.
256. | Kadzielna 4 czworak kamienny k. XIX w
257. | Kadzielna 5 czworak kamienny k. XIX w
stodota z komérka murowany ok. 1925
258. | Kadzielna 6 czworak murowany pocz. XX w
259. | Kadzielna 7 dom murowany ok. 1910 .
stodota drewniany ok. 1910 .
obora murowany ok. 1910r.
obora murowany ok.1910rr.
260. | Kadzielna 9 dom murowany 1908 .
obora mur/drew 0k.1920
261. | Kadzielna 11 dom murowany ok. 1920 r.
stodota drewniany ok. 1920 .
obora murowany pocz. XX w
262. | Kadzielna 12 dom murowany 1928 r.
263. | Kadzielna 14 dom z obora i komorka murowany K. XIX w.
stodota drewniany K. XIX w.
264. | Kadzielna 15 budynek gospodarczy murowany k. XIX w.
265. | Kadzielna wieza transormatorowa murowany ok. 1935r.
266. | Kadzielna wieza transformatorowa murowany
267. | Kietpino zespot podworski
spichlerz murowany 1905 r.
kuznia murowany 1905 r.
magazyn murowany 1906 r.
268. | Kietpino 1 dom murowany ok. 1930r.
269. | Kietpino 2 dom murowany ok. 1930r.
stodota drewnianv 0k.1930r
270. | Kielpino 3 dom mieszkalny ryglowy pol. XIX w
271. | Kielpino 6 dom murowany ok.1925r.
272. | Kietpino 7 dom murowany ok. 1930 .
stodota mur/ryglowy 4éw. XIX w
kuznia/obora murowany 4¢w. XIX w
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273. | Kielpino 9 dom murowany 1909 .
oboora murowanyv 1928 r
274. | Kielpino 10 dom murowany;mur/ryglowy 1930r.
d. dom 3¢w XIX w
275. | Kietpino 11 dom z obora murowany 1935r.
stodota drewniany 1935r.
czworak murowany pocz. XX w
276. | Kietpino 12 dom z obora murowany 1935r.
277. | Kietpino 13 dom z obora murowany 1935r.
stodota drewnianv 1935,
278. | Kielpino 14 dom murowany ok. 1937r.
stodota drewnianv ok 1937
279. | Kielpino 16 dom murowany pocz. XX w
280. | Kietpino 18 dom murowany pocz. XX w
obora i stodota drew/mur pocz. XX W
281. | Kielpino 19 sklep murowany ok. 1930r.
282. | Kielpino 20 dom murowany ok. 1930r.
283. | Kietpino 21 dom murowany ok. 1930 .
284. | Kietpino 22 dom murowany ok. 1930 .
285. | Kielpino 24 dom murowany ok. 1930r.
286. | Kietpino 33 dom murowany 1905 .
287. | Kielpino 34 dom z oborg murowany ok. 1935r.
288. | Kielpino 35 dom murowany ok. 1930r.
stodota mur/drew ok. 1930 r
289. | Kietpino 36 dom murowany ok. 1935r.
290. | Kietpino 37 dom z obora murowany 1937r.
291. | Kietpino 38 dom murowany 1937 r.
stodota drewnianv 1937 r.
292. | Kielpino 39 dom murowany 1937r.
stodota drewnianv 1937 r.
293. | Kielpino 41 dom murowany 1937r.
stodota drewnianv 1937 r
294. | Kielpino 42 dom murowany 1937r.
stodota drewnianv 1937 r
295. | Ktosowko 1 dom murowany k. XIX w.
obora murowany k. XIX w,
296. | Ktosowko 2 dom murowany ok. 1930r.
297. | Ktosowko 3 dom murowany ok. 1930r.
obora murowany ok. 1910r
298. | Ktosowko wieza transormatorowa murowany
299. | Kolanowo 1 dom i obora murowany ok. 1935r.
300. | Kolanowo 2 dom i obora murowany ok. 1935r.
301. | Kolanowo 4 dom murowany ok. 1935r.
302. | Kolanowo 5 dom murowany 1936 r.
303. | Kolanowo 6 dom murowany 1936 .
dom murowany 0k. 19351
304. | Kolanowo 8 dom murowany ok. 1930 r.
305. | Kolanowo 9 dom murowany ok. 1935r.
306. | Kolanowo owczarnia murowany ok. 1935r.
307. | Kolanowo wieza transformatorowa murowany 1928 r.
308. | Komorze 1 dom murowany 1926 r.
oborka murowany 1926 r
309. | Komorze 2 dom mieszkalny ryglowy Tipol. XIX w
310. | Komorze 4 dom murowany pocz. XX w
311. | Komorze 5 dom murowany ok.1925r.
obora murowany 1926 r.
frag. obory murowany ok. 1925r.
312. | Komorze 6 dom mieszkalny murowany pocz. XX w
313. | Komorze 9 dom murowany ok. 1925.
stodola drewnianv ok, 1925
314. | Komorze 10 dom murowany 1925r.
obora murowany 1925r.
chlew murowany 1925r.
315. | Komorze 12 d. szkota murowany ok. 1920 r.
316. | Komorze 13 dom murowany ok. 1925r.
dom mieszkalnv murowany 1887 r
317. | Komorze 14 dom murowany ok. 1930 .
318. | Komorze 15 dom murowany ok. 1935r.
stodota murowany ok. 1935r.
obora murowany ok. 1935r.
319. | Kragi zespot podworski
obora murowany 0k. 1920 r
320. | Kragi remiza murowany pocz. XX w
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321. | Kragi 312 dom murowany 1911r.
322. | Kragi 4 dom murowany
stodota murowany
obora murowany
323. | Kragi 8 dom murowany pocz. XX w
stodota drewniany 1939 r.
obora murowany 1940 .
chlew murowany 1935r.
324. | Kragi 9 dom mur/ryglowy 1923r.
325. | Kragi 11 dom murowany pocz. XX w
obora murowanv ok. 1915+
326. | Kragi 19 d. czworak murowany 1936 r.
obora murowany 1936 r
327. | Kragi 20 d. czworak murowany 1936 r.
328. | Kragi 22 dom murowany 1934r.
329. | Kragi 23 dom murowany ok. 1935r.
stodota drewniany ok. 1936 r.
obora murowany ok.1935r.
330. | Kragi 26 dom murowany ok. 1935r.
komorka murowany ok. 1935r.
stodota z obora murowany ok. 1930 r.
331. | Kragi 30 dom murowany ok. 1930r.
332. | Kragi 31 dom murowany ok. 1920 r.
333. | Kragi 32 dom murowany ok. 1920 r.
stodota drewniany ok. 1920 r.
obora murowany ok. 1920 r.
334. | Kragi 36 dom murowany ok. 1935r.
bud. aospodarczv murowanv ok. 19357t
335. | Kragi 37 dom mieszkalny ryglowy k. XIX w.
336. | Kragi 38 dom murowany ok. 1930r.
stodota murowanv ok. 1930 r.
337. | Kragi 39 dom murowany ok. 1930r.
stodota z obora murowanv ok. 1930 r.
338. | Kragi 42 dom mieszkalny ryglowy Tpot. XIXw
339. | Kragi 43 dom murowany ok. 1920 r.
340. | Kragi 44 dom murowany ok. 1935r.
341. | Kragi 45 dom murowany ok.1935r.
342. | Kragi 46 dom murowany ok. 1935r.
343. | Kragi 47 dom murowany XIXIXX w.
344. | Osiedle Kragi 51 dom murowany 1938 r.
345. | Osiedle Kragi 53 dom murowany 1938r.
346. | Osiedle Kragi 54 dom murowany 1938r.
347. | Osiedle Kragi 55 dom murowany 1938 r.
348. | Osiedle Kragi 56 dom murowany 1938r.
349. | Osiedle Kragi 57 dom murowany 1938r.
350. | Osiedle Kragi 58 dom murowany 1938r.
351. | Osiedle Kragi 59 dom murowany 1938 r.
352. | Osiedle Kragi 61 dom murowany 1938r.
353. | Osiedle Kragi 70 dom murowany 1938r.
354. | Osiedle Kragi 71 dom murowany 1938 r.
355. | Osiedle Kragi 73/75 dom murowayny 1938r.
356. | Osiedle Kragi 74176 dom murowany 1938r.
357. | Osiedle Kragi 79/80 dom murowany 1938r.
358. | Osiedle Kragi 78 dom murowany 1938r.
359. | Osiedle Kragi 82 dom murowany 1938 r.
360. | Osiedle Kragi 83 dom murowany 1938r.
361. | Osiedle Kragi 85 dom murowany 1938r.
362. | Osiedle Kragi 87 dom murowany 1938 r.
363. | Osiedle Kragi 88 dom murowany 1938 r.
364. | Osiedle Kragi 89 dom murowany 1938r.
365. | Osiedle Kragi 92 dom murowany 1938 r.
366. | Osiedle Kragi 96 dom murowany 1938 r.
367. | Osiedle Kragi 97 dom murowany 1938 r.
368. | Osiedle Kragi 101 dom murowany 1938r.
369. | Osiedle Kragi 102 dom murowany 1938 r.
370. | Kucharowo 1 dom murowany 1930r.
stodota mur/drew. 1930 .
obora murowany 1930r.
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371. | Kucharowo 2 dom mur/ryglowy 4¢éw. XIX w.
drewutnia murowany pocz. XX w
obora ze stodota mur/drew. pocz. XX w
372. | Liszkowo zesp6t podworski
obora murowany 1910 .
gorzelnia murowany 1910.
37 oficyna patacu murowany ok. 1930r.
38 oficyna patacu murowany ok. 1930 r.
373. | Liszkowo 12 dom murowany 1936 r.
komorka murowany 1936 r.
374. | Liszkowo 3 dom murowany ok. 1930 .
stodota z obora drew/mur. 1936 r.
375. | Liszkowo 8 dom mieszkalny ryglowy k. XIX w.
376. | Liszkowo 9 dom murowany ok. 1920 r.
chlew murowany ok. 1920 r
377. | Liszkowo 10 dom murowany pocz. XX w
378. | Liszkowo 11 lesniczowka murowany ok. 1930 r.
chlew murowany ok. 1920 r.
stodota murowany ok. 1920 r.
379. | Liszkowo 12 dom murowany ok. 1910r.
stodota murowany ok. 1910r
380. | Liszkowo 13 dom murowany pocz. XX w
381. | Liszkowo 14 dom murowany 1933r.
382. | Liszkowo 15 dom murowany ok. 1925.
383. | Liszkowo 17 dom mieszkalny murowany 1927 r.
384. | Liszkowo 19 dom mieszkalny ryglowy k. XIX w.
385. | Liszkowo 20 dom murowany 1925r.
386. | Liszkowo 21 dom murowany 1933 r.
387. | Liszkowo 22 dom murowany 0k.1920r.
obora murowany ok. 1920 r
388. | Liszkowo 24 dom murowany ok. 1925r.
kuznia murowanv 0k.1910r.
389. | Liszkowo 26 dom mieszkalny murowany pocz. XX w
stodota rvalowv 4w XIX w
390. | Liszkowo 27 dom murowany ok. 1930r.
391. | Liszkowo 29/30 dom murowany pocz. XX w
29 obora murowanv pocz. XX w
392. | Liszkowo 31 dom murowany ok. 1925.
393. | Liszkowo 32 dom murowany ok. 1925r.
394. | Liszkowo 35 dom murowany ok. 1925r.
395. | Liszkowo 40 dom murowany 1938r.
396. | Liszkowo 41 dom murowany 1938 r.
397. | Liszkowo 51 dom murowany pocz. XX w
komoérka murowany ok. 1930 r
398. | Liszkowo 51 A dom murowany ok. 1930 r.
komorka murowany pocz. XX W
399. | Liszkowo 54 dom murowany pocz. XX w.
400. | Liszkowo 58 dom mieszkalny ryglowy lpot. XIXw
401. | Liszkowo 59 dom mieszkalny murowany k. XIX w
402. | Liszkowo 60 dom mieszkalny murowany ok. 1910 .
403. | Liszkowo 61 dom ryglowy 4ew. XIXw
404. | Liszkowo 63 dom ryglowy ok. 1880 .
obora murowany ok. 1930 r
405. | Liszkowo 64 dom mieszkalny ryglowy k. XIX w
406. | Liszkowo 66 dom murowany 4w XIXw
chlew murowany 4w XIXw
stodota murowany ok. 1930r.
stodota drewniany ok. 1930 .
obora murowany ok. 1930 r.
407. | Laczno 3 dom murowany ok. 1938 .
408. | Laczno 4 dom murowany ok. 1938 .
409. | Laczno 5 dom murowany ok. 1930 .
stodota drewniany 0k.1930r
410. | Laczno 7 dom murowany ok. 1920 r.
stodota kamiennv XIXIXX w
411. | Laczno 8 d. szkota murowany ok. 1930 .
412. | Laczno 9 dom murowany ok. 1935r.
413. | Laczno 11 dom murowany ok. 1910r.
obora murowanyv ok, 1925
414. | Laczno 12 dom murowany ok. 1935r.
415. | Laczno 15 dom murowany 1938 r.
416. | Laczno Kolonia 18 dom murowany ok. 1930 .
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417. | Laczno Kolonia 21 dom murowany ok. 1935r.
418. | Laczno Kolonia 24 dom murowany ok. 1930 .
419. | Laczno Kolonia 25 dom murowany ok. 1930r.
420. | Laczno Kolonia 27 dom murowany ok. 1930r.
421. | Lubowo stacja kolejowa murowany ok. 1910r.
422. | Lubowo ul. Brzozowa 2 dom murowany ok. 1935r.
obora murowanv 0k.1935r.
423. | Lubowo ul. Brzozowa 3 dom murowany ok. 1935r.
424. | Lubowo ul. Brzozowa 4 dom murowany ok. 1935 .
425. | Lubowo ul. Brzozowa 6 dom murowany ok. 1935r.
426. | Lubowo ul. Brzozowa 7 dom murowany ok. 1935r.
427. | Lubowo ul. Brzozowa 8 dom murowany ok. 1935r.
428. | Lubowo ul. Brzozowa 9 dom murowany ok. 1935r.
429. | Lubowo ul. Brzozowa 11 dom murowany ok. 1935r.
430. | Lubowo ul. Brzozowa 12 dom murowany ok. 1935r.
431. | Lubowo ul. Brzozowa 13 dom murowany ok. 1935r.
432. | Lubowo ul. Brzozowa 14 dom murowany ok. 1935r.
433. | Lubowo ul. Brzozowa 15 dom murowany ok. 1929r.
434. | Lubowo ul. Dolna 2 dom murowany pocz. XX w
435. | Lubowo ul. Dolna 3 dom murowany ok. 1930 .
436. | Lubowo ul. Dolna 6 dom murowany ok. 1925.
437. | Lubowo ul. Dolna 8 dom murowany ok. 1925 .
438. | Lubowo ul. Kolejowa 1 dom murowany ok. 1925r.
439. | Lubowo ul. Kolejowa 2 poczta murowany ok. 1930r.
440. | Lubowo ul. Kolejowa 3 magazyn murowany ok. 1920 r.
441. | Lubowo ul. Kolejowa 4 dom murowany pocz. XX w
obora murowany pocz, XX w
442. | Lubowo ul. Kolejowa 6 dom murowany ok. 1930 r.
443. | Lubowo ul. Kolejowa 7 dom murowany ok. 1935r.
444. | Lubowo ul. Kolejowa 8 dom murowany ok. 1935r.
445. | Lubowo ul. Kolejowa 9 dom murowany ok. 1910 r.
446. | Lubowo ul. Kolejowa 10 dom murowany ok. 1920 r.
447. | Lubowo ul. Kolejowa 11 stodota murowany ok. 1930r.
448. | Lubowo ul. Kolejowa 12 obora murowany ok. 1925.
449. | Lubowo ul. Kosciuszki 1 dom murowany pocz. XX w.
stodota drewniany ok.1910rr.
chlew murowany pocz. XX w
450. | Lubowo ul. Kosciuszki 2 obora murowany pocz. XX w
451. | Lubowo ul. Kosciuszki 3/5 dom murowany ok.1910rr.
3 stodota drewniany ok. 1930r.
5 obora murowany ok.1925r.
452. | Lubowo ul. Ko$ciuszki 7 dom murowany 1906 r.
453. | Lubowo ul. Ko$ciuszki 8 dom murowany ok. 1920 r.
454. | Lubowo ul. Ko$ciuszki 10 dom murowany ok. 1935r.
455. | Lubowo ul. Ko$ciuszki 12 dom murowany ok. 1935r.
obora murowany 0k. 1920 r
456. | Lubowo ul. Ko$ciuszki 13 dom murowany ok. 1925r.
457. | Lubowo ul. Ko$ciuszki 14 dom mieszkalny mur/ryglowy K. XIX w.
458. | Lubowo ul. Ko$ciuszki 17 dom mieszkalny mur/ryglowy K. XIX w.
459. | Lubowo ul. Ko$ciuszki 18 dom murowany ok. 1910r.
stodola mur/drew 0k. 1925
460. | Lubowo ul. Kosciuszki 20 stodota mur/drew. ok. 1925r.
461. | Lubowo ul. Kosciuszki 21 dom mieszkalny murowany k. XIX w.
462. | Lubowo ul. Kos$ciuszki 23 dom murowany ok. 1925r.
463. | Lubowo ul. Kosciuszki 24 dom murowany ok. 1935r.
464. | Lubowo ul. Ko$ciuszki 26 dom murowany ok. 1925r.
465. | Lubowo ul. Kosciuszki 28 dom murowany k. XIX w.
466. | Lubowo ul. Kosciuszki 29 dom murowany ok. 1920 r.
467. | Lubowo ul. Ko$ciuszki 30 dom murowany ok. 1910rr.
468. | Lubowo ul. Ko$ciuszki 32 dom murowany ok. 1910rr.
469. | Lubowo ul. Kosciuszki 35 dom murowany pocz. XX w
470. | Lubowo ul. Kosciuszki 36 dom mieszkalny murowany k. XIX w.
471. | Lubowo ul. Kos$ciuszki 37 dom murowany ok.1915r.
472. | Lubowo ul. Ko$ciuszki 38 dom mieszkalny murowany k. XIX w.
473. | Lubowo ul. Kosciuszki 39 dom mieszkalny murowany k. XIX w.
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474. | Lubowo ul. Ko$ciuszki 40 dom murowany pocz. XX w
dom mieszkalnv murowanyv XIXIXX w

475. | Lubowo ul. Kos$ciuszki 41 dom mieszkalny murowany k. XIX w.

476. | Lubowo ul. Kosciuszki 43 dom mieszkalny murowany k. XIX w.

477. | Lubowo ul. Kosciuszki 44 dom mieszkalny ryglowy k. XIX w.

478. | Lubowo ul. Kosciuszki 45 dom murowany ok. 1930r.

479. | Lubowo ul. Kosciuszki 46 dom murowany ok. 1925r.

480. | Lubowo ul. Kosciuszki 47 dom murowany pocz. XX w

481. | Lubowo ul. Kosciuszki 48 dom murowany ok. 1930r.
stodota drew/rvalowy ok. 1930 r

482. | Lubowo ul. Kosciuszki 49 dom murowany 1924 .

483. | Lubowo ul. Kosciuszki 50 dom murowany pocz. XX w

484. | Lubowo ul. Kosciuszki 53 dom murowany 4w XIXw

485. | Lubowo ul. Kos$ciuszki 54 dom murowany ok. 1930 .

486. | Lubowo ul. Kos$ciuszki 57 dom murowany pocz. XX w
obora murowany 1917

487. | Lubowo ul. Kos$ciuszki 58 dom murowany pocz. XX w
stodota drewnianv ok.19157r.

488. | Lubowo ul. Kosciuszki 60 dom murowany ok. 1920 r.

489. | Lubowo ul. Ko$ciuszki 61 dom murowany ok. 1920 r.

490. | Lubowo ul. Kosciuszki 62 dom murowany ok. 1910 .

491. | Lubowo ul. Kosciuszki 64 dom murowany 1926 .

492. | Lubowo ul. Kosciuszki 65 dom murowany 1926 r.

493. | Lubowo ul. Ko$ciuszki 67 dom i obora murowany 1926 r.

494. | Lubowo ul. Kosciuszki 66/68 dom murowany 1926 .
komorka murowanv 1926 r.

495. | Lubowo ul. Kosciuszki 70 dom murowany 1926 r.

496. | Lubowo ul. Kos$ciuszki 71 dom murowany 1926 r.

497. | Lubowo ul. Kosciuszki 72 dom murowany 1926 r.

498. | Lubowo ul. Ko$ciuszki 73 dom murowany ok. 1930 .

499. | Lubowo ul. Kosciuszki 74 dom murowany ok. 1920 r.

500. | Lubowo ul. Ko$ciuszki 81 dom murowany 1937r.

501. | Lubowo ul. Mtynarska 1 dom murowany ok. 1930r.

502. | Lubowo ul. Marynarska 2 dom murowany ok. 1930 .

503. | Lubowo ul. Miynarska 3 dom murowany ok. 1930 .
komoérka murowanv ok. 1930 r.

504. | Lubowo ul. Miynarska 4 dom murowany ok. 1930r.

505. | Lubowo ul. Mtynarska 5 dom murowany ok. 1925r.

506. | Lubowo ul. Polna 2 dom murowany pocz. XX w
stodola drew/rvalowy DOCZ. XX W

507. | Lubowo ul. Polna 4 dom murowany pocz. XX w

508. | Lubowo ul. Polna 5 dom murowany ok.1910r.

509. | Lubowo ul. Polna 6 dom murowany pocz. XX w

510. | Lubowo ul. Polna 8 dom murowany k. XIX w.

511. | Lubowo ul. Polna 10 dom murowany ok.1932r.

512. | Lubowo ul. Polna 11 dom murowany pocz. XX w

513. | Lubowo ul. Polna 13 dom ryglowy 4¢éw XIXw

514. | Lubowo ul. Polna 14 dom murowany ok.1932r.

515. | Lubowo ul. Polna 15 dom murowany 1908 .

516. | Lubowo ul. Poprzeczna 2/4 dom murowany 1938r.

517. | Lubowo ul. Poprzeczna 3/5 dom murowany 1938r.

518. | Lubowo ul. Poprzeczna 5/7 dom murowany 1938r.

519. | Lubowo ul. Poprzeczna 6/8 dom murowany 1938 r.

520. | Lubowo ul. Poprzeczna 10 dom murowany 1938 r.

521. | Lubowo ul. Rakowska 1 dom murowany 1926 r.

522. | Lubowo ul. Rakowska 2 dom murowany 1930 .

523. | Lubowo ul. Rakowska 4 dom murowany 1920 r.

524. | Lubowo ul. Strzelecka 1 dom mieszkalny murowany ok. 1920 r.

525. | Lubowo ul. Strzelecka 2 dom mieszkalny murowany k. XIX w.

526. | Lubowo ul. Strzelecka 4 mleczarnia murowany ok. 1930 .

527. | Lubowo ul. Strzelecka 5/7 dom mieszkalny murowany poc. XX w.

528. | Lubowo ul. Strzelecka 6 dom murowany ok. 1910rr.

529. | Lubowo ul. Strzelecka 8 dom murowany ok. 1930 .

530. | Lubowo ul. Strzelecka 10 dom murowany ok. 1930 .

531. | Lubowo ul. Strzelecka 14 dom murowany ok. 1930r.

532. | Lubowo ul. Strzelecka 16 dom murowany ok. 1930r.
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533. | Lubowo ul. Zakatna wieza transformatorowa murowany ok. 1930r.
534. | Lubowo ul. Zakatna plebania murowany ok. 1925 r.
535. | Lubowo ul. Zakatna 1 dom murowany k. XIX w.
536. | Lubowo ul. Zakatna 2 dom murowany ok.1910r.
537. | Lubowo ul. Zakatna 4 dom murowany 1900 .

538. | Lubowo ul. Zakatna 7 dom mieszkalny ryglowy k. XIX w.

539. | Migdzylesie 1 dom murowany ok. 1930r.
bud. gospodarczy murowany ok. 1930r.

540. | Miedzylesie 2 dom murowany ok. 1930 .

541. | Migdzylesie 3 dom murowany ok. 1930rr.

542. | Migdzylesie 4 dom murowany ok.1930r.

543. | Miedzylesie 5 dom murowany ok. 1930 .

544. | Miedzylesie 6 dom murowany ok. 1930 .
bud. gospodarczy murowany ok. 1930r.

545. | Miedzylesie le$niczowka murowany ok. 1930 .

546. | Nobliny 2 dom murowany pocz. XX w

547. | Nobliny 4 dom murowany ok. 1930rr.
stodota drewnianv ok 1920 r

548. | Nobliny 5 dom mieszkalny murowany XIXIXX w
i sklep
stodota drewniany ok. 1910 r.
obora murowany ok.1910r.

549. | Nobliny 6 dom murowany XIXIXX w
obora murowanv XIX/IXX w

550. | Nobliny 7 dom mieszkalny murowany K. XIX w.
stodota drew/mur. ok. 1925r.
obora murowany XIXIXX w.

551. | Nobliny 8 dom mieszkalny murowany K. XIX w.
obora murowanv 1929 r.

552. | Nobliny 9 dom murowany 1929r.
stodota drewniany 1935r.
obora murowany 1935r.

553. | Nobliny 10 dom murowany 1937r.

554. | Nobliny 11 dom murowany pocz. XX w

555. | Nobliny 12 dom murowany ok. 1920 r.
stodota z obora mur/drew ok. 1920 r

556. | Nobliny 13 dom mieszkalny murowany k. XIX w.
stodota drewniany 0k. 1920 r

557. | Nobliny 14 dom murowany pocz. XX w
obora murowany pocz, XX W

558. | Nobliny 15 dom murowany ok. 1920 r.
stodota drewniany ok. 1920 r.
obora murowany K. XIX w.

559. | Nobliny 16 dom murowany pocz. XX w
stodota drewniany ok. 1930r.
spichlerz i piwnica murowany k. XIX w.
drewutnia ryglowy K. XIX w.

560. | Nobliny 17 dom mieszkalny murowany k. XIX w.

561. | Nobliny 18 dom murowany pocz. XX w
kuznia murowany pocz. XX w
obora murowany 1937r.
stodota murowany ok. 1937r.

562. | Nobliny 19 dom murowany ok. 1910 .
stodota drewniany ok. 1910r.
obora murowany ok.1910rr.

563. | Nobliny 20 dom murowany ok. 1930r.

564. | Nobliny 21 dom mieszkalny murowany pocz. XX w
obora murowany DOCZ XX W

565. | Nobliny 22 dom murowany ok.1915r.
stodota drewniany ok. 1915r.
obora murowany ok. 1915r.

566. | Obrab 2 dom murowany pocz. XX w
stodota murowanyv 0k.1910r

567. | Obrab 3 czworak murowany pocz. XX w

568. | Okole 1 czworak murowany 1938r.

569. | Okole 2 czworak murowany pocz. XX w

570. | Okole 7 dom murowany ok. 1910r.

571. | Osiczyn 2 dom murowany ok. 1910rr.

572. | Osiczyn 4 dom murowany ok. 1925.
stodota i chlew | murowanv ok. 1925

573. | Osiczyn 7 dom mieszkalny murowany 1931r.

574. | Pitawa 1 dom murowany ok. 1930 .
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575. | Pilawa 2 dom murowany ok. 1920 .
576. | Pitawa 5 dom murowany ok. 1930 .
obora murowanv ok. 1930 r.
577. | Pilawa 6 dom murowany ok. 1930r.
578. | Pitawa 9 dom murowany 1937 r.
stodofa i obora mur/drew. 19377,
579. | Pitawa 10 dom murowany ok. 1910r.
580. | Pitawa 13 dom mieszkalny murowany ok. 1910r.
obora murowany
581. | Pitawa 14 dom murowany 1935r.
582. | Pitawa 15 dom murowany 1937 r.
583. | Pitawa 21 dom murowany pocz. XX w
584. | Pitawa 22 dom murowany ok. 1925r.
585. | Pitawa 24 dom murowany pocz. XX w
586. | Pitawa 25 stodota murowany ok. 1930r.
587. | Pilawa 28 dom murowany ok. 1910r.
588. | Pitawa 29 dom mieszkalny murowany pocz. XX w
589. | Pitawa 30 dom murowany ok. 1910r.
590. | Pitawa 33 dom murowany k. XIX w.
obora murowanv ok. 1930 r.
591. | Pitawa 34 dom mieszkalny murowany k. XIX w.
592. | Pitawa 35 dom mieszkalny murowany pocz. XX w
593. | Pitawa 36 obora murowany ok. 1925r.
594. | Pitawa 38 dom mieszkalny murowany k. XIX w.
obora murowany 0k. 1930 r
595. | Pitawa 39 dom mieszkalny murowany k. XIX w.
596. | Pitawa 41 dom mieszkalny murowany k. XIX w.
597. | Pitawa 42 dom murowany 1926 r.
stodota murowany 1926 r.
obora murowany 1926 r.
598. | Pitawa 43 dom mieszkalny murowany K. XIX w.
dom eosnod. i stodota murowanv 1927 r.
599. | Pitawa 44 dom murowany ok. 1920 r.
600. | Pitawa 48 dom murowany ok. 1920 r.
obora murowanv ok. 1920 r.
601. | Pitawa 50 dom murowany ok. 1910r.
602. | Pitawa 51 dom z obora i stodota murowany ok. 1910 r.
603. | Pitawa 53 dom murowany ok. 1910r.
604. | Pitawa 54 dom murowany ok. 1930r.
stodota murowany ok. 1930r.
obora murowany ok.1930r.
605. | Pitawa 62 dom murowany 1929r.
stodota drewniany 1929r.
obora murowany 1929 r.
606. | Pitawa sklep d. rzeznia murowany ok. 1925r.
607. | Przyjezierze 1 dom murowany ok. 1925r.
608. | Przyjezierze 2 dom murowany pocz. XX w
609. | Przyjezierze 3 dom murowany ok. 1935r.
610. | Przyjezierze 5 dom murowany pocz. XX w
611. | Przyjezierze 6 dom murowany ok. 1925r.
obora murowany 1926 r.
612. | Przyjezierze 7 dom murowany ok. 1930r.
613. | Przyjezierze 9 dom murowany XIXIXX w
614. | Przyjezierze 12 dom murowany ok. 1925r.
stodota drewniany ok. 1925r.
615. | Przyjezierze 14 dom murowany ok. 1925r.
616. | Radacz zespot podworski
szopa murowany 1895r.
617. | Radacz Szkota Podstaw. murowany 1935r.
obora i chlew murowany 1935r.
618. | Radacz 19 dom murowany ok. 1910rr.
obora murowany ok. 1910rr.
619. | Radacz 20 dom murowany ok. 1910rr.
obora murowany ok. 1910r.
620. | Radacz 25 dom murowany 1935r.
obora murowany 1920 .
621. | Radacz 29 dom murowany 1935r.
obora murowany 1935r.
chlew murowany 1935r.
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622. | Rakowo kuznia murowany
623. | Rakowo 1 dom murowany ok. 1920 r.
obora murowany ok. 1925r.
stodota drewniany ok. 1920 r.
624. | Rakowo 3 dom murowany ok. 1910r.
625. | Rakowo 4 dom murowany ok. 1915r.
dom mieszkalny murowany k. XIX w.
626. | Rakowo 5 dom mieszkalny ryglowy k. XIX w.
dom murowany ok. 1920 r.
stodota drew/mur. ok. 1920 r.
627. | Rakowo 6 dom murowany XIXIXX w
628. | Rakowo 7 dom i stodota murowany XIXIXX w.
629. | Rakowo 8 dom murowany ok.1925r.
630. | Rakowo 9 dom murowany ok. 1930 .
631. | Rakowo 10 dom murowany 1920 r.
obora murowany ok. 1930rr.
632. | Rakowo 11 obora murowany ok. 1920 r.
633. | Rakowo 12 remiza murowany ok. 1930 .
634. | Rakowo 13 dom mieszkalny ryglowy Tpot. XIXw
obora murowany ok. 1930r.
635. | Rakowo 15 dom murowany pocz. XX w
636. | Rakowo 17 dom mieszkalny murowany pocz. XX w
637. | Rakowo 18 dom murowany pocz. XX w
638. | Rakowo 19 dom ryglowy 4w XIXw
639. | Rakowo 20 dom murowany XIXIXX w
640. | Rakowo 21 dom murowany 1914r.
641. | Rakowo 22 dom murowany 1914r.
642. | Rakowo 23 dom murowany ok. 1925r.
643. | Rakowo 25 dom murowany pocz. XX w
644. | Rakowo 26 dom murowany ok. 1920 r.
dom murowany pocz. XX w
645. | Rakowo 28 dom murowany ok. 1910r.
646. | Rakowo 29 dom murowany 1929r.
dom murowany ok. 1910 r.
647. | Rakowo 31 dom murowany 1929r.
648. | Rakowo 33 dom murowany
649. | Rakowo 34 dom murowany 1929r.
650. | Rakowo 35 dom murowany 1932r.
651. | Rakowo 36 dom murowany XIXIXX w
652. | Rakowo 37 dom murowany XIXIXX w
653. | Rakowo 38 dom murowany
654. | Rakowo 39 dom murowany
655. | Rakowo 40 dom murowany ok. 1920 r.
656. | Rakowo 44 dom murowany 4w XIXw
chlew murowany k. XIX w
657. | Rakowo 45 dom murowany ok.1910r.
stodota drewniany 1939r.
stodota drewniany 1939r.
658. | Rakowo 46 dom murowany ok. 1910r.
659. | Rakowo 47 chlew murowany ok. 1920 r.
obora murowany ok. 1925r.
660. | Rakowo wieza transormatorowa murowany ok. 1925r.
661. | Silnowo mleczarnia murowany ok. 1925r.
662. | Silnowo d. koszary murowany ok. 1920 r.
663. | Silnowo dom murowany 1930r.
664. | Silnowo dom murowany ok. 1925r.
obora i stodota murowany ok. 1925r.
665. | Silnowo 3 dom murowany 1927 r.
stodota i obora murowany 1927 r.
obora murowany 1927r.
666. | Silnowo 5 dom murowany ok. 1920 r.
667. | Silnowo 6 dom murowany ok. 1930.r.
obora murowany ok. 1930r.
668. | Silnowo 11 warsztat i dom murowany ok. 1930 .
669. | Silnowo 12 dom murowany ok. 1930r.




Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo 77

670. | Silnowo 14 dom murowany 1929,
671. | Silnowo 15 dom murowany ok. 1910r.
672. | Silnowo 17 dom murowany ok. 1930r.
673. | Silnowo 22 dom murowany ok. 1935r.
674. | Silnowo 27 dom murowany 1929r.
675. | Silnowo 30 dom murowany 1933r.
676. | Silnowo 31 dom murowany 1933
677. | Silnowo 32 dom murowany ok. 1920 r.
678. | Silnowo 34 dom murowany ok. 1925r.
obora murowany ok. 1925r.
679. | Silnowo 38 dom murowany ok. 1920 r.
stodota drewniany ok. 1920 r.
680. | Silnowo 39 dom murowany ok.1925r.
681. | Silnowo 40 dom murowany 1935r.
682. | Silnowo 43 dom murowany ok. 1925r.
obora murowany ok. 1925r.
683. | Silnowo 45 dom murowany ok. 1925.
684. | Silnowo 46 dom (d. szkota) murowany ok. 1925 r.
685. | Silnowo 47 dom murowany ok. 1925r.
686. | Silnowo 48 obora murowany ok. 1925r.
obora murowany ok. 1925 .
687. | Silnowo 51 dom murowany ok. 1935r.
688. | Silnowo 52 dom murowany ok. 1920 r.
689. | Silnowo 56 dom murowany pocz. XX w
690. | Silnowo 57 dom murowany pocz. XX w
691. | Silnowo 58 dom murowany ok. 1935r.
692. | Silnowo 60 dom murowany ok. 1910r.
693. | Silnowo 61 dom murowany 1926 r.
694. | Silnowo 63 stodota murowany 1935r.
obora murowany 1935r.
695. | Silnowo 64 dom murowany
obora murowany
696. | Silnowo koto nr. 43 wieza transformatorowa murowany ok. 1930 .
697. | Silnowo wieza transformatorowa murowany ok. 1930 .
698. | Smiadowo 1 dom murowany ok. 1920 r.
699. | Smiadowo 2 dom mieszkalny murowany K. XIX w.
700. | Smiadowo 4 dom murowany ok. 1930 r.
obora murowany ok. 1930r.
701. | Smiadowo 5 dom mieszkalny murowany k. XIX w
702. | Smiadowo 6 dom mieszkalny ryglowy K. XIX w.
703. | Smiadowo 8 dom murowany 1926 .
704. | Smiadowo 10 dom murowany ok. 1920 r.
chlew murowany ok. 1920 r.
stodota drew/mur/ryg ok. 1920 r.
705. | Smiadowo 11 dom murowany ok. 1920 r.
706. | Smiadowo 13 dom murowany ok.1925r.
707. | Smiadowo 14 dom murowany ok. 1920 r.
708. | Smiadowo 15 obora murowany ok. 1930r.
709. | Smiadowo 17 dom murowany ok. 1930r.
obora murowany ok. 1930r.
710. | Smiadowo 19 dom murowany pocz. XX w
711. | Smiadowo wieza transformatorowa murowany ok. 1930 .
712. | Strzeszyn zespot podworski
gorzelnia murowana pocz. XX w
713. | Strzeszyn 1 dom murowany ok. 1920 r.
komorka murowany ok. 1920 r.
714. | Strzeszyn 2 dom murowany ok. 1920 r.
715. | Strzeszyn 3 dom murowany ok. 1920 r.
716. | Strzeszyn 4 dom murowany ok. 1920 r.
komorka murowany ok. 1920 r.
717. | Strzeszyn 5 czworak murowany ok. 1920 r.
718. | Uniemino zespot podworski
stodota murowany 1936 r.
chlew i obora murowane 1936 r.
719. | Uniemino wieza transformatorowa murowana ok. 1935r.
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720. | Uniemino dom murowany ok. 1920 .
obora murowana ok. 1920 r.
721. | Uniemino dom murowany ok. 1930 .
722. | Uniemino dom murowany ok. 1920 r.
obora murowana 1928 r.
723. | Uniemino dom murowany ok. 1930 .
dom murowany ok. 1930r.

Obiekty militarne, proponowane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow.

Lp. Miejscowosé Obiekt Datowanie

1 DABROWICA Bunkier nr 259 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
2 DABROWICA Bunkier nr 260 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
3 DABROWICA Bunkier nr 261 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
4. DABROWICA Bunkier nr 322 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
5 DABROWICA Bunkier nr 323 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
6 DABROWICA Bunkier nr 324— Wat Pomorski Lata 1933-1944
7 DABROWICA Bunkier nr 325 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
8 DABROWICA Bunkier nr 326 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
9 DABROWICA Bunkier nr 197 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
10 DABROWICA Bunkier nr 328 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
11 DABROWICA Bunkier nr 329— Wat Pomorski Lata 1933-1944
12 DABROWICA Bunkier nr 330 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
13 DABROWICA Bunkier nr 331 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
14 DABROWICA Bunkier nr 332 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
15 DABROWICA Bunkier nr 333 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
16 DABROWICA Bunkier nr 334 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
17 DABROWICA Bunkier nr 305 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
18 DABROWICA Bunkier nr 306 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
19 DABROWICA Bunkier nr 307 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
20 DABROWICA Bunkier nr 308 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
21 DABROWICA Bunkier nr 309 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
22 DABROWICA Bunkier nr 310 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
23 DABROWICA Bunkier nr 311 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
24 DABROWICA Bunkier nr 312 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
25 DABROWICA Bunkier nr 313 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
26 DABROWICA Bunkier nr 314 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
27 DABROWICA Bunkier nr 315 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
28 DABROWICA Bunkier nr 335 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
29 DABROWICA Bunkier nr 336 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
30 DABROWICA Bunkier nr 337 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
31 DABROWICA Bunkier nr 192 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
32 DABROWICA Bunkier nr 228 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
33 DABROWICA Bunkier nr 229 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
34 DABROWICA Bunkier nr 230 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
35 DABROWICA Bunkier nr 231— Wat Pomorski Lata 1933-1944
36 DABROWICA Bunkier nr 232— Wat Pomorski Lata 1933-1944
37 DABROWICA Bunkier nr 235 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
38 DABROWICA Bunkier nr 360— Wat Pomorski Lata 1933-1944

Zweryfikowano takze strefy ochrony konserwatorskiej dla miasta Borne Sulinowo.

Zaproponowano objecie strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej wiekszosci zurbanizowanej czegsci mia-
sta charakteryzujacej si¢ zdyscyplinowanym ukladem urbanistycznym, obejmujaca w wigkszosci
zabudowe o walorach zabytkowych.

Zaproponowano objecie strefa ,,K”” ochrony krajobrazu park miejski nad jez. Pile.

Granice tej strefy zostaty odniesione do istniejacego stanu zieleni miejskiej. Poniewaz planowane jest

zagospodarowanie czgéci tych terendw takze na inne cele granice te nalezy sprecyzowaé (zmieni¢) na

etapie sporzadzania planu miejscowego.
Strefy ochrony konserwatorskiej oraz obiekty o walorach zabytkowych oznaczono na rysunku studium
w skali 1: 5000.
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3.2.4 Krajobraz archeologiczny gminy Borne Sulinowo

Opracowanie wartosci archeologicznych (kulturowych) zostato wykonane w ramach sporzadze-
nia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo",
bedac diagnoza stanu i funkcjonowania srodowiska archeologicznego (kulturowego) oraz podstawa do
okreslenia polityki ochrony dziedzictwa archeologicznego (kulturowego), zgodnie z artykulem 6
ustep 4 punkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 89,
poz. 415 z p6ézniejszymi zmianami).

Dane, ktérymi operowano przy opracowywaniu wartosci archeologicznych zaczerpnigto z zaso-
bu archiwum Dzialu Archeologicznego Muzeum Narodowego w Szczecinie, Dzialu Archeologicznego
Muzeum w Koszalinie oraz z wynikéw badan powierzchniowych realizowanych w ramach Archeolo-
gicznego Zdjecia Polski, znajdujacych si¢ w zasobach Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony
Zabytkow — Delegatura w Koszalinie. Badania AZP realizowane byty w latach 80-tych i 90-tych przez
rozne ekipy badawcze. Przeprowadzono weryfikacj¢ posiadanych informacji oraz dokonano konfron-
tacji z literaturg przedmiotu.

Zakres opracowania zostat oparty na podobnych opracowaniach juz zrealizowanych w Woje-
wodztwie Zachodniopomorskim.

Wartos$¢ archeologiczna gminy.
Gmina Borne Sulinowo polozona jest na obszarze Pojezierza Drawskiego (314.45).

Wzglednie stabe warunki glebowe , ale niezte warunki hydrograficzne lokujg obszar gminy w
rejonie o stosunkowo duzym iloSciowo osadnictwie, przede wszystkim z mtodszych okres6w histo-
rycznych.. Pojedyncze $lady osadnictwa zwigzane sg juz ze schylkowym paleolitem ale dopiero w
epoce kamienia — mezolicie sg zdecydowanie widoczne. Na t¢ epoke przypadajg znaleziska zareje-
strowane na 64 stanowiskach. Mimo, iz zdecydowana wigkszos$¢ to pojedyncze $lady i punkty osadni-
cze to mamy tutaj juz calkiem pokazng liczbe 13 obozowisk. Nalezy stwierdzi¢ fakt stosunkowo du-
zego nasycenia artefaktami krzemiennymi terenu gminy, a sladowos¢ ich wystgpowania nalezy ttuma-
czy¢ brakiem specjalnie podjetych badan szczegotowych. Zdecydowanie mniejsza jest ilo$¢ stanowisk
z materialem neolitycznym, przy czym prawie w 100 % sg to $lady osadnicze i to bez blizszego okre-
slenia kulturowego.

Niewielka jest grupa stanowisk zwigzanych z kulturg tuzycka. Pozostatosci z tego okresu zare-
jestrowano zaledwie na 10 stanowiskach z czego prawie 2/3 to osady. Pojedynczo natomiast wystepu-
je cmentarzysko oraz kilka $ladow osadniczych.

Ze schytkiem epoki brazu oraz z okresem halsztackim zwiazane sg znaleziska ktorych przyna-
leznos$¢ kulturowa, badacze realizujacy badania powierzchniowe w ramach AZP, okreslili jako kultura
huzycka/pomorska. Wystepuja tutaj osady w zblizonej liczbie, co w kulturze tuzyckiej, przewazaja tu
jednak slady osadnicze. Samodzielnie kultura pomorska wystepuje zaledwie na kilku stanowiskach, a
dodatkowo w 3 przypadkach materialy ceramiczne zaklasyfikowano tylko do okresu halsztackiego,
nie odnoszac ich jednak do konkretnej kultury. W sumie na okres brazu, po koniec okresu halsztackie-
g0, przypada ponad trzydziesci stanowisk.

Nieco inaczej jest w kolejnym okresie przedrzymskim (latenskim) i rzymskim do ktérego za-
klasyfikowano zaledwie 12 stanowisk. Osady wystepuja tutaj zdecydowanie czgsciej niz cmentarzy-
ska, przy kilku §ladach osadniczych.

Uzupehieniem intensywnosci osadniczej jest niewielka ilo$¢ 18 przypadkow, ktorych chrono-
logie materiatu okreslono generalnie na okres starozytny (pradziejowy).

Zdecydowanemu zwigkszeniu ulega ilosci stanowisk z materiatem wczesnosredniowiecznym i
sredniowiecznym w stosunku do okresu starozytnego. Oprdcz kilkudziesigciu osad wystepuje tutaj
kilka grodzisk (Jelen, Liszkowo, Radacz, Rakowo), natomiast brak jest cmentarzysk i skarbow. Nie-
mniej, osadnictwo wczesnosredniowieczne jest dodatkowo zréznicowane chronologicznie.

Zapewne przejawem kolonizacji tych terenow w $redniowieczu jest az 147 stanowisk z tego
okresu. Jednak ponad 90% to slady i punkty osadnicze.

Tylko pojedyncze stanowiska nie maja okreslonej chronologii.
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Tak przedstawiony krotki rys historyczny osadnictwa uwzglednia tylko dane wynikajace z za-
sobu archeologicznego.

Wartosci archeologiczne miejscowosci.

Dla wlasciwego rozeznania zasobu archeologicznego prezentujemy chronologiczno-
funkcjonalny rejestr stanowisk w obrebie miejscowosci gminy.

1. CIEMINO.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano zaledwie 1 stanowisko archeologiczne z 2 pozo-
stato§ciami osadniczymi z nastepujacych okreséw chronologicznych:

Epoka kamienia — 1 $lad osadniczy
Okres sredniowieczny — 1 $lad osadniczy
2. DABIE.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano 2 stanowiska archeologiczne, na ktérych stwier-
dzono 2 $lady osadnicze z okresu sredniowiecza

3. DABROWICA.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano 15 stanowisk archeologicznych z 15 pozostato-
$ciami z nastepujacych okreséw chronologicznych:

Epoka kamienia — 3 $lad osadniczy

Okres wczesnosredniowieczny — 1 $8lad osadniczy

Okres sredniowieczny — 11 punktéw osadniczych
4. GORZYCE.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano tylko 1 stanowisko archeologiczne, na ktorym
stwierdzono 1 $lad osadniczy z okresu Sredniowiecza.

5. JELEN.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano 14 stanowisk archeologicznych, na ktorych
stwierdzono 16 pozostatosci osadniczych z nastepujacych okreséw chronologicznych:

Okres mezolitu, epoka kamienia ~ — 2 $lady osadnicze
—1 osada
Kultura tuzycka — 2 osady
Okres starozytny — 1 $lad osadniczy
Okres wczesnosredniowieczny — 1 $lad osadniczy
—1 osada
— 1 grodzisko
Okres $redniowieczny — 3 $lady osadnicze
— 3 osady
— 1 grodzisko

6. JELONEK.
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Z obszaru tej wioski pochodzi 9 stanowisk archeologicznych, na ktorych stwierdzono 10
pozostatosci osadniczych z nastepujacych okreséw chronologicznych:

Epoka kamienia — 3 slady osadnicze
Okres starozytny — 1 $lad osadniczy
Okres $redniowieczny — 6 $ladow osadniczych

7. JEZIORKI (poza terenem gminy).

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano 6 stanowisk archeologicznych, na ktorych
stwierdzono 6 §ladow osadniczych tylko z okresu $redniowiecza.

8. JEZIORNA.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano 4 stanowiska archeologiczne, na ktérych stwier-
dzono 4 pozostatosci osadnicze z okresu mezolitu — epoki kamienia:

Okres mezolitu, epoka kamienia — 3 $lady osadnicze
— 1 osada

9. JUCHOWO.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano 9 stanowisk archeologicznych, na ktérych
stwierdzono 10 pozostatosci osadniczych z nastepujgcych okresow chronologicznych:

Okres paleolitu schytkowego — 1 $lad osadniczy
Okres neolitu? 1 slad osadniczy
Okres wczesnosredniowieczny 2 §lady osadnicze
Okres $redniowieczny — 6 $ladow osadniczych

10. KIELPINO.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano 11 stanowisk archeologicznych, na ktorych
stwierdzono 13 pozostatosci osadniczych z nastepujacych okreséw chronologicznych:

Kultura tuzycka — 2 osady
Okres wczesnosredniowieczny — 1 $lad osadniczy
Okres $redniowieczny — 9 §ladéw osadniczych
Okres $redniowieczny —1 osada

11. KLOMINO.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano 7 stanowisk archeologicznych, na ktorych
stwierdzono 7 pozostatosci osadnicze z nastepujacych okresow chronologicznych:

Epoka kamienia — 1 $lad osadniczy
Okres rzymski —1 osada

Okres starozytny — 1 $lad osadniczy
Okres wczesnosredniowieczny — 1 $lad osadniczy
Okres $redniowieczny — 3 $lady osadnicze

12. KLOMINO — PLYTNICA.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano 3 stanowiska archeologiczne z 3 pozostatoscia-
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mi z nastgpujacych okresow:

Okres wczesnosredniowieczny/Sredniowieczny — 2 $lady osadnicze
Okres $redniowieczny — 1 $lad osadniczy

13. KLOMINO - SYPNIEWO.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano zaledwie 1 stanowisko archeologiczne, na kto-
rym stwierdzono 1 $lad osadniczy z okresu wczesnego sredniowiecza /Sredniowiecza.

14, KOLANOWO.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano tylko 1 stanowisko archeologiczne z pojedyn-
czym $ladem z okresu $redniowiecza.

15. KOMORZE.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano 2 stanowiska archeologiczne z 2 pozostato-
$ciami osadniczymi z nastepujacych okresow chronologicznych:

Epoka kamienia — 1 $lad osadniczy
— 1 $lad osadniczy

16. KRAGL

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano 16 stanowisk archeologicznych, na ktorych
stwierdzono 24 pozostatosci osadnicze z nastepujacych okreséw chronologicznych:

Okres mezolitu, epoka kamienia — 4 §lady osadnicze
— 1 osada
Okres rzymski — 3 osady
Okres wczesnosredniowieczny — 7 sladéw osadniczych
Okres $redniowieczny — 9 sladéw osadniczych

17. KUCHAROWO.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano 14 stanowisk archeologicznych, na ktorych
stwierdzono 23 pozostatosci osadnicze z nastepujacych okreséw chronologicznych:

Okres neolitu —4 §lady osadnicze
—1 osada

Kultura tuzycka/pomorska — 1 §lad osadniczy

Okres starozytny — 2 §lady osadnicze

Okres wczesnosredniowieczny — 5 $ladow osadniczych
— 2 osady

Okres §redniowieczny — 5 $ladow osadniczych
—1 osada

Chronologia? — 2 $lady osadnicze

18. LISZKOWO.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano 10 stanowisk archeologicznych, na ktérych
stwierdzono 12 pozostatosci osadniczych z nastepujacych okreséw chronologicznych:

Kultura tuzycka — 1 osada
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Okres wczesnosredniowieczny — 3 osady

— 2 grodziska

— 1 nieokreslone
Okres wezesnego sredniwiecza/Sredniowiecza — 1 grodzisko
Okres $redniowieczny — 2 $lady osadnicze

— 2 nieokreslone

19. LUBOWO.

20.

21.

22.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano 16 stanowisk archeologicznych, na ktorych
stwierdzono 20 pozostatosci osadniczych z nastepujacych okresow chronologicznych:

Okres mezolitu, epoka kamienia — 4 §lady osadnicze

—1 osada
Kultura tuzycka — 1 osada
Okres halsztacki — 1 cmentarzysko ciatopalne
Kultura pomorska — 1 osada

— 1 cmentarzysko ciatopalne
Okres latenski — 1 osada

— 1 cmentarzysko ciatopalne
Okres starozytny —1 osada
Okres wczesnosredniowieczny — 3 osady
Okres $redniowieczny — 4 $lady osadnicze
Chronologia? — 1 $lad osadniczy

MILOBADZ.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano 1 stanowisko archeologiczne , na ktorym
stwierdzono cmentarzysko kultury pomorskiej.

NOBLINY.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano 3 stanowiska archeologiczne, na ktorych
stwierdzono wystepowanie 5 pozostatosci z nastgpujacych okresow chronologicznych:

Epoka kamienia — 2 $lady osadnicze

— 1 osada
Okres $redniowieczny — 2 $lady osadnicze
OSICZYN.

W obrebie miejscowosci zarejestrowano 1 stanowisko archeologiczne ze $ladem osad-
niczym z okresu $redniowiecza.

23. PILAWA.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano 13 stanowisk archeologicznych, na ktorych
stwierdzono 19 pozostatosci osadniczych z nastepujacych okreséw chronologicznych:

Epoka kamienia — 5 $ladoéw osadniczych
Kultura tuzycka — 1 cmentarzysko
Kultura pomorska — 1 $lad osadniczy

Okres starozytny — 2 §lady osadnicze
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Okres wczesnosredniowieczny — 4 $lady osadnicze
— 1osada
Okres $redniowieczny — 5 §ladow osadniczych

24. PLYTNICA.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano 3 stanowiska archeologiczne, na ktorych stwier-
dzono 4 pozostatosci osadnicze z nastepujacych okreséw chronologicznych:

Epoka kamienia — 1 $lad osadniczy
Okres wczesnosredniowieczny — 2 $lady osadnicze
Okres $redniowieczny — 1 $lad osadniczy

25. PLYTNICA — GORECKO

Na obszarze wsi wystepuje 5 stanowisk archeologicznych, na ktérych stwierdzono 6 pozo-
statosci osadniczych z nastepujacych okreso6w chronologicznych:

Okres wczesnego sredniowiecza/Sredniowiecza — 4 $lady osadnicze
Okres $redniowiecza — 2 $lady osadnicze
26. PRZELEG.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano 11 stanowisk archeologicznych, na ktorych
stwierdzono 12 pozostatosci osadniczych z nastepujacych okresow chronologicznych:

Epoka kamienia — 1 $lad osadniczy
— losada
Kultura tuzycka — 1 $lad osadniczy
Okres $redniowieczny — 6 $ladow osadniczych
— 1 punkt osadniczy
— 2 o0sady

27. PRZYJEZIERZE.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano 7 stanowisk archeologicznych, na ktoérych
stwierdzono 8 pozostatosci osadniczych z nastepujacych okresow chronologicznych:

Okres neolitu — 1 §lad osadniczy

Kultura tuzycka — 1 $lad osadniczy

Okres wczesnosredniowieczny — 3 $lady osadnicze

Okres sredniowieczny — 3 $lady osadnicze
28. RADACZ.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano 71 stanowisk archeologicznych, na ktérych
stwierdzono 88 pozostatosci osadniczych z nastepujacych okreséw chronologicznych:

Okres neolitu — 14 $ladéw osadniczych
Kultura tuzycka/pomorska — 9 $ladow osadniczych

— 5osad
Okres latenski/rzymski — 4 §lady osadnicze

— 2 osady
Okres starozytny — 4 $lady osadnicze
Okres wczesnosredniowieczny — 23 §lady osadnicze

— 2 o0sady
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— 2 grodziska

Okres $redniowieczny — 17 $§ladow osadniczych
— 1osada

Chronologia? — 5 $ladéw osadniczych

29. RAKOWO.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano 18 stanowisk archeologicznych, na ktérych
stwierdzono 26 pozostatosci osadniczych z nast¢pujacych okresow chronologicznych:

Okres mezolitu, epoka kamienia ~ — 5 §ladow osadniczych
— 2 osady
Okres halsztacki — 1 $lad osadniczy
— 1osada
Okres starozytny — 1 $lad osadniczy
Okres wezesnosredniowieczny — 14§lad osadniczy
— 8osad
— 1 grodzisko

— 1 nieokreslone
Okres sredniowieczny — 3 $lady osadnicze
2 osady

30. SILNOWO.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano 11 stanowisk archeologicznych, na ktorych
stwierdzono 13 pozostatosci osadniczych z nastepujacych okreséw chronologicznych:

Okres mezolitu, epoka kamienia — 2 $lady osadnicze
— 1osada
Okres wczesnosredniowieczny — 1 $lad osadniczy
— 1osada
Okres sredniowieczny — 8 $ladow osadniczyCh

31. SILNOWO - DOLNE.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano 2 stanowiska archeologiczne, na ktérych stwier-
dzono 2 pozostatosci osadnicze z nastepujacego okresu chronologicznego:

Okres mezolitu, epoka kamienia — 1 §lad osadniczy
—1 osada

32. STARE BORNE.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano 5 stanowisk archeologicznych, na ktorych
stwierdzono 5 pozostalosci osadniczych z nastepujacych okresow chronologicznych:

Okres starozytny — 1 $lad osadniczy
Okres $redniowieczny — 4 $lady osadnicze

33. STAROWICE.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano 11 stanowisk archeologicznych, na ktorych
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stwierdzono 15 pozostatosci osadniczych z nastepujacych okresow chronologicznych:

Epoka kamienia — 7 $ladow osadniczych
— losada

Okres starozytny — 2 $lady osadnicze

Okres $redniowieczny — 4 $lady osadnicze

— 1 punkt osadniczy

34. STRZESZYN.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano 5 stanowisk archeologicznych, na ktérych
stwierdzono 5 pozostatosci osadniczych z nastepujacych okreséw chronologicznych:

Okres mezolitu, epoka kamienia ~ — 2 $lady osadnicze
— 2 osady
Okres $redniowieczny — 1 $lad osadniczy

35. SMIADOWO

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano 4 stanowiska archeologiczne, na ktorych stwier-
dzono 4 pozostatosci osadnicze z nastepujacych okreséw chronologicznych:

Epoka kamienia — 2 §lady osadnicze
Okres starozytny? — 1 cmentarzysko
Okres wczesnosredniowieczny — 1 $lad osadniczy

36. UNIEMINO.

Na obszarze miejscowosci zarejestrowano 6 stanowisk archeologicznych, na ktorych
stwierdzono 7 pozostatosci osadniczych z nastepujacych okresow chronologicznych:

Okres starozytny — 1 $lad osadniczy

Okres wczesnosredniowieczny — 1 $lad osadniczy

Okres $redniowieczny — 4 $lady osadnicze
— 1 osada

Charakterystyka stanu i funkcjonowania krajobrazu archeologicznego.

Na terenie gminy Borne Sulinowo zaewidencjonowano ogotem 319 stanowisk archeologicz-
nych. Rozmieszczenie tych stanowisk na obszarze gminy jest zr6znicowane tak samo jak zréznicowa-
na jest ich funkcja. Niejednokrotnie na poszczegdlnych stanowiskach stwierdzono wspotwystepowa-
nie materiatlow z r6znych okresow chronologicznych, co w konsekwencji pozwala nam mowi¢ o 393
pozostatosciach osadniczych w ramach zasobu archeologicznego na terenie gminy.

W ramach wigc tego zasobu archeologicznego stwierdzono zaewidencjonowanie nastepujacych
kategorii stanowisk archeologicznych (rozréznienie funkcjonalne) bez rozrdznienia chronologicznego:

— $lad osadniczy — 306
— punkt osadniczy - 2
— osada - 67
— cmentarzysko - 6
— grodzisko - 8

— funkcja? - 4
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Widoczne jest tez zroznicowanie funkcjonalne stanowisk w obrgbie wyrdznionych okresow

chronologicznych, co przedstawione jest na ponizszym zestawieniu.

LX X 0] C G Funk- Razem
cja?

Paleolit — epoka kamienia 51 13 64
Okres neolitu 20 1 21
Kultura tuzycka 3 6 1 10
Kultura tuzycka/pomorska 9 5 14
Kultura pomorska 2 1 2 5
Okres halsztacki 1 1 1 3
Okres przedrzymski i rzymski 4 7 1 12
Okres starozytny 16 1 1 18
Okres wezesno$redniowieczny 54 21 6 2 83
Okres wezesnosred./Sredniow. 7 1 8
Okres $redniowieczny 131 2 11 1 2 147
Chronologia ? 8 8
Ogotem 306 2 67 6 8 4 393

Niejednokrotnie stwierdzono wspotwystepowanie §ladow osadniczych z réznych okresow

chronologicznych, co przedstawiono na ponizszym zestawieniu:

P-EK N KLZ/ L/R STAR WS SR

KPM/

HA
Paleolit — epoka kamienia 4 1 3 5 12
Okres neolitu 3 2 1 4 3
Kultura tuzycka, pomorska, ok. halszt. 4 3 4 4
Okres przedrzymski i rzymski 1 2 2
Okres starozytny 3 1 5 2
Okres wezesnosredniowieczny 5 4 4 2 5 23
Okres $redniowieczny 12 3 4 2 23

Wszystkie 319 zaewidencjonowanych stanowisk zostato ujetych w zestawieniu tabelarycznym

»Zbiorcze zestawienie zasobu stanowisk archeologicznych gminy Borne Sulinowo w woj. Zachodnio-
pomorskim”.

Przeprowadzenie analizy osadniczej, uwzgledniajacej lokalizacje stanowisk na gruncie danej

miejscowosci, moment pojawienia si¢ osadnictwa oraz jego znaczenie dla uktadow lokalnych badz
interregionalnych pozwala na sformutowanie ponizszych wnioskow:

1.

2.

3.

Obszar gminy Borne Sulinowo to rejon niezbyt intensywnego osadnictwa, ktore pojawia si¢ §la-
dowo juz w schytkowym paleolicie. W wigkszym nasileniu osadnictwo na tych terenach pojawia
si¢ w mezolicie, by w neolicie wystgpowa¢ w duzo mniejszym nasyceniu.. Na przestrzeni wielu
okresOw wystepuje w coraz wigkszym nasileniu ilo§ciowym, a takze przy zwigkszonym znacze-
niu funkcjonalnym osad oraz cmentarzysk, ale tylko w niektorych okresach. We wczesnym s$re-
dniowieczu duze znaczenie nabieraja osady, zarowno pod wzgledem ilosci jak i waznosci. Poja-
wiaja si¢ grody bedace obiektami obronnymi, a ktore obecnie jako grodziska majg wtasne formy
krajobrazowe. Obraz osadnictwa uzupelniajg znaleziska luzne pochodzace ze wszystkich okreséw
chronologicznych.

Na gruntach wsi Ciemino, Dabie, Gérzyce, Ktomino-Plytnica, Ktomino-Sypniewo, Kolanowo,
Osiczyn, Plytnica-Gorecko osadnictwo pojawia si¢ w postaci sladow osadniczych ze $redniowie-
cza. Wigzaé to nalezy niewatpliwie z kolonizacjg tych terendw w tym okresie przy niesprzyjaja-
cych warunkach dla osadnictwa starszego.

Osadnictwo na terenie Dabrowicy pojawia si¢ juz w epoce kamienia. Jednostkowa ilo$¢ stano-
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10.

11.

12.

13.

14.

wisk pochodzi z okresu wczesnego $Sredniowiecza a $redniowiecze to juz widoczny udziat $la-
déw osadniczych.

Rdéznorodnos$¢ osadnicza wystepuje na gruntach wsi Jelen i Jelonek, gdzie pojawia si¢ ono juz w
mezolicie. Wiecej jest tutaj znalezisk kultury tuzyckiej z osadami. Nieduza jest ilo$¢ stanowisk
okreslonych jako starozytne. Pozostatosci z okresu wczesnego §redniowiecza i $redniowiecza to
oprocz sladow osadniczych takze osady oraz grodziska.

Podobnie ksztattuje si¢ osadnictwo na gruntach wsi Kucharowo, chociaz osadnictwo pojawia si¢
w neolicie, ale w miar¢ rOwnomiernie wystepuje po okres $redniowiecza.

Stosunkowo stabo zasiedlone sg grunta wsi Jeziorna, ale wszystkie stanowiska pochodzg z okresu
epoki kamienia - mezolitu .

Zrbznicowane jest natomiast osadnictwo rejonu Juchowa. Juz ze schytkowego paleolitu wystepuje
tutaj $lad osadniczy. W stosunkowo réwnomiernym nasileniu wystepuja po okres Sredniowieczny.
Podobnie jest na gruntach wsi Klomino, Przeteg, Przyjezierze, Starowice, Strzeszyn, Sniatowo
oraz Uniemino, przy czym nieco zréznicowana jest ilos¢ stanowisk.

Sladowo widoczne jest osadnictwo w obrebie wsi Komorze, Nobliny, Plytnica, Silnowo Dolne,
Stare Borne gdzie wystgpuja pojedyncze stanowiska, przewaznie §lady osadnicze, z roznych okre-
sow chronologicznych. .

Na obszarze wsi Radacz zarejestrowano najwigkszg ilo§¢ stanowisk w gminie — az 71. Zlokalizo-
wane sg tutaj stanowiska z neolitu jak i z brazu i to w stosunkowo duzej ilosci. Z kulturg tuzyc-
ka/pomorska zwigzane sg takze osady. Nieco mniejsza ilo$¢ stanowisk przypada na okres laten-
ski i rzymski. Sladowa jest ilo§¢ stanowisk starozytnych. Znaczacy jest udziat stanowisk z okresu
wczesnego Sredniowiecza. Zdecydowanie wzrasta ilo$¢ stanowisk z okresu sredniowiecza . Wy-
stepuja tutaj dwa grodziska wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa.

Grunta wsi Kielpino to nieduza ilos¢ stanowisk pradziejowych. W duzej ilosci wystgpuja t stano-
wiska z okresu $redniowiecza ale przede wszystkim w postaci sladow osadniczych.

Slady osadnicze z mezolitu daja poczatek osadnictwu na gruntach wsi Kragi. Istotne sg tutaj 3
osady kultury wielbarskiej z okresu rzymskiego. Okres wezesnego Sredniowiecza i Sredniowiecza
to $lady osadnicze, chociaz w duzej ilosci.

Dla osadnictwa na gruntach wsi Liszkowo w zasadzie waznymi sg prawie wszystkie stanowiska.
Od osady tuzyckiej poprzez osady wczesnosredniowieczne jak i az 3 grodziska wpisane do reje-
stru zabytkow wojewodztwa.

Duza ilo$¢ stanowisk zarejestrowano we wsi Lubowo, gdzie waznymi sa cmentarzyska kultury
pomorskiej i z okresu halsztackiego oraz osady pomorskie. Ponadto istotnymi sa osada i cmenta-
rzysko z okresu latenskiego i osady z okresu wczesnego Sredniowiecza.

W rejonie wsi Mitobadz oraz Pitawa dominuja $lady osadnicze z okresow pradziejowych, ale
istotnymi sg tutaj cmentarzyska kultury tuzyckiej (Pitawa) i pomorskiej (Mitobadz). Dopiero we
wczesnym §redniowieczu wystepuje wicksza osad.

15.Na gruntach wsi Silnowo w niewielkich ilo$ciach wystepuja pozostato$ci osadnicze z rdznych

16.

okreséw chronologicznych przy wzglednie stabilnym ich umiejscowieniu.

Zwigkszona ilo§¢ stanowisk zlokalizowana jest we wsi Rakowo, takze z obozowiskami z epoki
kamienia. Dopiero jednak w okresie wczesnego $redniowiecza widoczny jest tez wzrost jako-
sciowy osadnictwa. Wystegpuje tutaj az 8 osad i grodzisko wpisane do rejestru zabytkow woje-
wodztwa.

Uwzgledniajac przedstawione powyzej dane, wraz z rozmieszczeniem przestrzennym stano-

wisk, na terenie gminy wyr6zni¢ mozna kilka skupisk o do$¢ czytelnych granicach. Skupiska te zr6z-
nicowane sg zaré6wno pod wzgledem ksztattu i wielkosci jak i ilosci zarejestrowanych stanowisk, takze
zroznicowanych funkcjonalnie i chronologicznie.

Najbardziej na potnoc wysunigte sa: niewielkie skupisko w Kielpinie oraz najwigksze skupisko

ciggnace si¢ na zachdd od wioski Radacz. Kilkadziesiat stanowisk zlokalizowanych jest na stosunko-
wo nieduzym obszarze ulokowanym na dtugim stoku opadajgcym od pdétnocnego-zachodu w kierunku
jeziora Radacz.
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Na zachodzie terenéw gminy zlokalizowane jest wydtuzone skupisko w rejonie wsi Komorze,
Rakowo, Lubowo. Wystepuja tutaj duze osady i cmentarzyska z r6znych okreséw chronologicznych
oraz grodzisko wczesnosredniowieczne.

Bezposrednio na E i NE od wymienionego skupiska zlokalizowane jest najwigksze pod wzgle-
dem obszaru skupisko obejmujace grunta wsi Pitawa, Uniemino, Osiczyn, Silnowo. Poza cmentarzy-
skiem ze wsi Pitawa brak jest tutaj jednak istotniejszych stanowisk.

Kolejnym skupiskiem stosunkowo matym, ale zwartym obszarowo jest skupisko w Liszkowie,
wystepujace w Srodkowej czesci gminy. Jest to chyba najistotniejsze skupisko gminy z wieloma sta-
nowiskami wpisanymi do rejestru zabytkow wojewoddztwa.

Do interesujacych skupisk nalezy skupisko Sniatowo, Kragi. Na jego obszarze wystepuja takze
osady i cmentarzysko.

Bezposrednio na SW od tego skupiska wyrdznione zostato skupisko we wsi Dabrowica ale z
niewielka ilo$cig stanowisk.

Najbardziej na NE wysunietym skupiskiem jest to w rejonie wsi Jelen, Jelonki, Przyjezierze.
Wystepuje tutaj kilka osad r6znych chronologicznie oraz grodzisko wpisane do rejestru.

Niewielkim jest takze skupisko w rejonie Starowic. Natomiast stanowiska wystepujace na grun-
tach wsi Ktomino , Plytnica i przylegle s3 mocno porozrzucane i trudno jest jednoznacznie ujac je w
ramach jednego skupiska.

Ze wzgledu na bardzo duzg ilo$¢ stanowisk archeologicznych granice tak wyrdznionych skupisk
sg plynne. W wielu wypadkach brak jest jednoznacznej, przestrzennej granicy migdzy poszczegolnymi
skupiskami. W naszym przypadku wynikajg one z faktu wyst¢powania stanowisk z tego samego prze-
dziatu chronologicznego badz uwzglednione zostaly warunki topograficzno-hydrograficzne terenu.
Niewatpliwie najistotniejszym czynnikiem wplywajacym na zasiedlenie tych terendw mialy liczne
jeziora wystgpujace na tym terenie oraz rzeki Plytnica i Pita wraz z jej dolinmi. Takze niebagatelny
wptyw mialy korzystne warunki glebowe wyksztatcone wzdtuz doliny rzek i brzegoéw jezior.

Przy tak wyr6znionych skupiskach poza ich zasiggiem znalazta si¢ pewna, niewielka grupa sta-
nowisk. W zasadzie nie majg one wigkszego znaczenia dla oceny osadnictwa gminy Borne Sulinowo.
Tak przedstawiony zasob archeologiczny gminy poddano ocenie konserwatorskiej celem wytypowa-
nia okreslonych stref konserwatorskich stanowisk i ich ochrony.

Podstawa prawng ochrony wartosci archeologicznych sa:
- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami_(Dz.U. z 2014 r. poz.

1446 ze zm.);

— Europejska konwencja o ochronie dziedzictwa archeologicznego (poprawiona) sporzadzona w
La Valetta, 16.01.1992 r. (Dz. U. nr 120/96 poz. 564);

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 627 ze zm.)

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22016 r. poz. 778)

— ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz.U. z 2013 r. poz. 1409 ze zm.);

— ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz.

651 ze zm.).

Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z 18.10.1999 r.(Dz. U. nr 93 poz.
1033).Dobra kultury sg bogactwem narodowym i powinny by¢ chronione przez wszystkich obywateli.
Organy rzadowe i samorzgdowe sa zobowigzane do zapewnienia warunkoéw prawnych, organizacyj-
nych i finansowych dla ochrony doébr kultury. Natomiast obowigzkiem wtascicieli i uzytkownikow jest
utrzymanie nalezacych do nich dobr kultury we wlasciwym stanie. Opracowany powyzej zasob warto-
$ci archeologicznych jest zatem przedmiotem szczegélnej troski zard6wno mieszkancow jak i wladz
gminy i za wazny cel publiczny nalezy uwaza¢ dziatania dazgce do ich ochrony.

Organem prawnej ochrony dziedzictwa Kulturowego na terenie Wojewodztwa Zachodniopo-
morskiego jest Wojewoda dzialajacy przy pomocy Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w
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Szczecinie. Na terenie powiatu, w zakresie okre$lonym przepisami ustawy jest Zarzad Powiatu i Sta-
rosta. Natomiast na terenie gminy Burmistrz. Ochrona dziedzictwa archeologicznego na terenie gmi-
ny polega na utrzymaniu i wyeksponowaniu zachowanych zasobdw, przede wszystkim uktadu, badz
pojedynczych reliktow osadnictwa prehistorycznego i Sredniowiecznego. Celem tej ochrony jest m.in.
zachowanie warto§ciowych stanowisk archeologicznych poprzez stworzenie gminnego programu
ochrony débr kultury i prowadzenie ewidencji dobr kultury znajdujacych si¢ na terenie gminy. Powin-
no to by¢ realizowane takze poprzez sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego, zawierajgcego strefy ochrony konserwatorskie;j.

Celem ochrony stanowisk archeologicznych jest zachowanie rozpoznanych stanowisk archeolo-
gicznych w stanie niezmienionym, ograniczenie do niezb¢dnego minimum prowadzenia archeologicz-
nych badan ratowniczych oraz prawne uregulowanie sposobu zglaszania i wykonywania prac ziem-
nych na terenach, na ktorych stwierdzono w ramach badan AZP §lady dawnego osadnictwa.

Dlatego tez do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazane zostang stano-

wiska archeologiczne wraz z propozycja dla WOSOZ ustalenia stref ochrony stanowisk archeologicz-
nych.
Na rysunku studium oznaczono projektowane strefy ochrony stanowisk archeologicznych WI, WII,
WIII do uwzglednienia i uszczegdtowienia lokalizacji w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. W miejscowych planach nalezy okresli¢ ustalenia ochrony dla poszczegolnych stref
kierujac si¢ ponizszymi wytycznymi.

Wyrdznione strefy ochrony konserwatorskiej to:

Strefa W | - pelnej ochrony stanowisk archeologicznych, czyli obszaru wystepowania stanowisk ar-
cheologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw lub ewidencji urzedu ochrony zabytkow, wyklucza-
jacej wszelka dziatalno$¢ inwestycyjinag i inna.

Obowigzuje:

- zakaz wszelkiej dziatalnoSci inzynierskiej, budowlanej i innej zwiazanej z pracami ziemnymi
(np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.) poza badaniami archeolo-
gicznymi oraz pracami zabezpieczajacymi zabytek przed zniszczeniem, prowadzonymi na
zasadach okreSlonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow;

- zachowanie istniejacego uktadu topograficznego terenu.

Strefa W Il - cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych, zabytkéw dopuszczajacej inwestowa-
nie pod okreslonymi warunkami:
— wspoéldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami ziemny-
mi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkoéw:
— przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w  granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwiazanych z realizacja zamierzenia na zasadach
okre$lonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkoéw.

Strefa W 111 - ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu inter-
wencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa W 11l obej-
muje stanowiska ujete w ewidencii stuzby konserwatorskiej.

Obowigzuje:
- wspodldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami ziem-

nymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;
- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac
ziemnych na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow.

W negocjacjach prowadzonych na temat badan stanowisk w ramach wyrdznionych stref
uwzglednia si¢ sezonowo$¢ tych badan, ktére moga by¢ prowadzone bez ograniczen w okresie od
kwietnia do pazdziernika.

Uwaga — pelny obowigzujacy tekst okreslajagcy wymogi ochronne w poszczegdlnych strefach
zawarto w cz. I ,,Studium”.



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo 91

Uwzgledniajac wszystkie powyzsze ustalenia na terenie gminy Borne Sulinowo zaproponowano
objecie wyrdznionymi strefami ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologiczne ujete w poszcze-
gblnych tabelach.

Oceniajac stan zachowania obiektow objetych strefa W. I 1 W. II nie proponuje si¢ generalnej
zmiany sposobu ich uzytkowania. W przypadku niektorych stanowisk objetych strefami I i II naleza-
loby dokona¢ indywidualnej oceny sposobu ich zabezpieczenia po przeprowadzeniu wizji lokalne;j.
Dotyczy to przede wszystkim stanowisk posiadajgcych wilasne formy krajobrazowe. Pozostate stano-
wiska archeologiczne uj¢te w wykazie w ramach strefy W. III — ograniczonej ochrony archeologicznej
— nie wymagaja specjalnego zabezpieczenia konserwatorskiego.

Z uwagi na prawdopodobienstwo odkrycia innych stanowisk archeologicznych nie ujetych w
dotychczasowym wykazie wladze gminy beda prowadzity akcj¢ informacyjna dla inwestoréw i wyko-
nawcdw robot ziemnych i melioracyjnych w celu uczulenia ich na ewentualne znaleziska majace ce-
chy przedmiotéw zabytkowych.

Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru wojewodztwa:

LISZKOWO - stan. 1, grodzisko, nr rejestru 694, data wpisu 1968 rok.
LISZKOWO - stan. 2c, grodzisko, nr rejestru 697, data wpisu 1968 rok.
LISZKOWO - stan. 1a, osada, nr rejestru 695, data wpisu 1968 rok.
LISZKOWO - stan. 2a, osada, nr rejestru 696, data wpisu 1968 rok.
LISZKOWO - stan. 5, osada, nr rejestru 698, data wpisu 1968 rok.
RADACZ - stan. 1, grodzisko, nr rejestru 274, data wpisu 1960 rok.
RADACZ — stan. 2, grodzisko, nr rejestru 275, data wpisu 1960 rok.
RADACZ — stan. 3, osada, nr rejestru 706, data wpisu 1968 rok.
RAKOWO - stan. 1, grodzisko, nr rejestru 707, data wpisu 1968 rok.
JELEN - stan. 1, grodzisko, nr rejestru 691, data wpisu 1968 rok.
JELEN — stan. 2, grodzisko, nr rejestru 692, data wpisu 1968 rok.

Zas6b archeologiczny gminy Borne Sulinowo woj. zachodniopomorskie

Nr stan. w Miejscowosé Nr stan. w Nr stan. na Chronologia Funkcja
wykazie 1 miejscowosci arkuszu 9 1
1 JEZIORK} 2 19/25-23 SR [
2 —Fa 5 22/25-23 SR X
3 —Fa 10 27/25-23 SR X
4 — 8 25/25-23 SR X
5 —Fa 6 23/25-23 SR X
6 —Fa 3 20/25-23 SR X
7 KIELPINO 2 49/25-23 KLZ,WS,SR 0O,LX,LX
8 - 1 48/25-23 KLZ 0
9 21 52/25-23 SR LX
10 22 53/25-23 SR LX
11 23 54/25-23 SR LX
12 19 50/25-23 SR 0
13 18 47/25-23 SR LX
14 9 37/25-23 SR LX
15 17 46/25-23 SR LX
16 16 45/25-23 SR LX
17 . 5 33/25-23 SR LX
18 KOLANOWO 1 63/25-23 SR LX
19 GORZYCE 2 62/25-23 SR LX
20 KOMORZE 3 59/26-22 EK LX
21 - 4 60/26-22 SR LX
22 RAKOWO 17 61/26-22 WS LX
23 . 2 63/26-22 WS 0
24 3 64/26-22 WS 0
25 1 62/26-22 WS G
26 3 6/27-22 EK,WS,SR 07?0,0
27 5 8/27-22 WS 0
28 4 7/27-22 EK,WS,SR LX,0,LX
29 14 17/27-22 EK LX
30 8 11/27-22 WS 0?
31 7 10/27-22 WS,SR 0?,0?
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STRZESZYN

UNIEMINO

OSICZYN
MILOBADZ
PILAWA

SILNOWO DOLNE

LISZKOWO

NOBLINY

STAROWICE

=
B
[

T

AR WNEFEPWNR_W

[

=
NWPARIIRFRPRONOOOWNRPFRPROOMWERE

18/27-22
19/27-22
16/27-22
15/27-22

9/27-22
12/27-22
14/27-22
13/27-22

2/27-22

1/27-22

3/27-22

5/27-22

4127-22
12/27-23
16/27-23
17/27-23
11/27-23
15/27-23
18/27-23
21/27-23
13/27-23
14/27-23
19/27-23
20/27-23
22/27-23
23/27-23
24127-23
25/27-23
26/27-23
52/26-23
55/26-23
59/26-23
60/26-23
61/26-23
62/26-23

4/26-23
10/26-23
43/26-24
31/25-23
36/26-23
41/26-23
44/26-23
40/26-23
38/26-23
33/26-23
24/26-23
28/26-23
27/26-23
27/27-23
28/27-23
29/27-23
30/27-23
31/27-23
32/27-23

8/27-23

5/27-23

6/27-23

7127-23

2/27-23

1/27-23

3/27-23

4/27-23

9/27-23
10/27-23

1/28-23

2/28-23

3/28-23
19/28-23
18/28-23
17/28-23
16/28-23
15/28-23
10/28-23
14/28-23
13/28-23
12/28-23
11/28-23

SR
EK,HA?
STAR,SR
EKHA
WS

WS

STAR,WS
WS
SR

M?

LX
LX,LX
LX,LX
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109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185

KEOMINO

KEOMINO-PLYTNICA

KEOMINO-SYPNIEWO
JEZIORNA

SILNOWO

=
GO FR,NWRF U oo

N
o N

21

9/29-23
14/29-24
15/29-24
55/30-24
56/30-24
58/30-24
62/30-24
63/30-24
35/29-25
40/29-25
39/19-25
42/29-25

6/28-23

7/28-23

8/28-23

9/28-23
18/26-23
25/26-24
29/26-24
39/26-24

3/27-24

4/27-24

5/27-24

6/27-24

7127-24

8/28-24

9/27-24
13/26-23

4/26-24

3/26-24

5/26-24

2/26-24
33/25-24
35/25-24
34/25-24
29/25-23

2/25-24
43/25-24
17/25-24
18/25-24
19/25-24

3/25-24
20/25-24
21/25-24
22/25-24
23/25-24
24/25-24

4/25-24

5/25-24

6/25-24

7125-24

8/25-24

9/25-24
10/25-24
11/25-24
12/25-24
13/25-24
14/25-24
15/25-24
16/25-24
25/25-24
26/25-24

2725-24
41/25-24
40/25-24
39/25-24
38/25-24
37/25-24
56/25-24
55/25-24
53/25-24
52/25-24
51/25-24
32/25-24
31/25-24
30/25-24

102/25-24

STAR
KELZ/KPM

o
KLZ/KPM,WS
POR
N,OWR,WS
PL/WR,WS
N?,PL/WR
STAR,WS

N?

STAR,WS
OWR?
KLZ/KPM
KELZ/KPM
WS?

?
N?,KLZ/KPM
N?,KLZ/KPM
KLZ/KPM
WS?
KELZ/KPM
N,KLZ/KPM
OWR?

5
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186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
201
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236
237
238
239
240
241
242
243
244
245
246
247
248
249
250
251
252
253
254
255
256
257
258
259
260
261
262

[N
O©CooOOoOR,RFP MU O

=R e
(SN N QN

[ =
NORPRPDMOONODWN

18

79/25-24
101/25-24
78/25-24
77125-24
80/25-24
103/25-24
57/25-24
58/25-24
59/25-24
66/25-24
50/25-24
48/25-24
47/25-24
28/25-24
65/25-24
64/25-24
46/25-24
45/25-24
44/25-24
63/25-24
61/25-24
60/25-24
62/25-24
42/25-24
54/24-24
113/24-24
114/24-24
115/24-24
117/24-24
1/25-24
95/25-24
67/25-24
68/25-24
100/25-24
96/25-24
97/25-24
98/25-24
74/25-24
69/25-24
76/25-24
70/25-24
71/25-24
99/25-24
36/25-24
80/26-25
85/26-25
87/26-25
88/26-25
90/26-25
91/26-25
93/26-25
71/26-25
72/26-25
73/26-25
74/26-25
76/26-25
77126-25
78/26-25
79/26-25
4/27-25
6/27-25
1/27-25
38/27-24
39/27-24
40/27-24
24/26-24
20/26-24
22/26-24
13/27-24
15/27-24
18/27-24
20/27-24
21/27-24
23/27-24
24127-24
25/27-24
27127-24

N?,STAR,WS
N,WS,SR
WS,SR

N?
STAR,WS

5

WS,SR

SR

?

WS,SR

N?
KLZ/KPM,WS
SR

N

SR

WS
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263 -- 24 28/27-24 | SR LX
264 -n- 26 3002724 | SR LX
265 -- 2 31/2724 | EK LX
266 CIEMINO 5 32/2724 | EK,SR LX,LX
267 SMIADOWO 3 37/2724 | STAR? c

268 -- 2 36/2724 | EK LX
269 -n- 1 33/2724 | EK LX
270 -n- 4 34/27-24 | WS LX
271 KRAGI 3 412724 | EK LX
272 -n- 5 43/27-24 | WS,SR LX,LX
273 -n- 9 4712724 | WS LX
274 -- 10 4812724 | MWS 0,LX
275 -- 1 4912724 | EK LX
276 -n- 1 50/27-24 | WS LX
277 -- 12 51/27-24 | EK LX
278 -- 13 52/27-24 | SR LX
279 -n- 15 54/27-24 | SR LX
280 -- 16 55/27-24 | SR LX
281 -- 17 56/27-24 | WS,SR LX,LX
282 - 18 57/27-24 | R,WS,SR O,LX,LX
283 -n- 19 58/27-24 | EKR LX,0
284 - 21 60/27-24 | SR LX
285 - 2 63/27-24 | R,WS,SR O,LX,LX
286 - 24 64/27-24 | SR LX
287 JELONEK 1 22127125 | EK LX
288 - 16 212725 | SR LX
289 - 15 2002725 | SR LX
290 - 14 19/27-25 | SR LX
291 - 2 18/27-25 | EK,SR LX,LX
292 - 12 16/27-25 | SR LX
293 - 3 712725 | EK LX
294 - 6 10/27-25 | STAR LX
295 - 5 9/27-25 | SR LX
296 PLYTNICA 3 4212725 | WS,SR LX,LX
297 - 2 412725 | EK LX
298 - 1 40/28-25 | WS LX
299 STARE BORNE 13 21/28-24 | SR LX
300 - 25 42/28-24 | SR LX
301 - 26 43/28-24 | STAR LX
302 - 27 44/28-24 | SR LX
303 - 37 12825  [SR LX
304 PRZELEG 24 25/28-25 | SR LX
305 -- 22 23/28-25 | SR LX
306 - 21 22/28-25 | SR LX
307 -n- 7 8/28-25 KLZ,SR LX,LX
308 -- 8 9/28-25 | SR 0

309 - 9 10/28-25 | EK LX
310 - 19 20/28-25 | EK 0

311 -- 20 21/28-25 | SR 0

312 - 18 19/28-25 | SR LX
313 - 16 17/28-25 | SR X

314 -- 15 16/28-25 | SR LX
315 | PLYTNICA-GORECKO 7 3/29-25 | WS/SR LX
316 - 12 8/29-25 | SR LX
317 -- 14 10/29-25 | WS/SR LX
318 - 17 17/29-25 | WSISR,SR LX,LX
319 - 18 18/29-25 | WS/SR LX

Stanowiska zaklasyfikowane do strefy W. | ochrony stanowisk archeologicznych
Gmina Borne Sulinowo
Nr stan. w Miejscowos¢ Nr stan. w | Nr stan. na Chronologia Funkcja
wykazie miejscowosci | arkuszu

25 RAKOWO 1 62/26-22 WS G
86 LISZKOWO 5 8/27-23 |KLZ o)
87 -v- 2c 5/27-23 | WS/SR G?
89 -n- 2a 7/27-23  |WS G?
90 -v- la 2/27-23 |WS 0
91 -v- 1 1/27-23 | WS G?

211 RADACZ 1 113/24- WS G
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212

215
237
238

-

24
114/24-
24
1/25-24
71/26-25
72/26-25

WS

WS
WS
SR

OOo O

Stanowiska zaklasyfikowane do strefy W. Il ochrony stanowisk archeologicznych
Gmina Borne Sulinowo

Nr stan. w . . L. Nr stan. w Nr stan. na . .

: Miejscowos¢ . . - Chronologia Funkcja
wykazie miejscowosci arkuszu

23 RAKOWO 2 63/26-22 WS o)

24 - 3 64/26-22 WS o)

26 - 3 6/27-22 EK,WS,SR 0?,0,0,

41 LUBOWO 5 1/27-22 L cc

42 - 7 3/27-22 KPM cc

49 - 8 15/27-23 HA cc

70 MI.OBADZ 1 31/25-23 KPM C

74 PILE 23 40/26-23 KLZ C

92 LISZKOWO 3 3/27-23 WS,SR 02,2

93 - 4 4/27-23 WS o)

217 KUCHAROWO 2 67/25-24 N,WS,SR 0,0,LX

239 JELEN 3 73/26-25 KEZ,SR 0,0

267 SNIATOWO 3 37/27-24 STAR? C

282 KRAGI 18 57/27-24 R,WS,SR O,LX,LX

285 -v- 2 63/27-24 R,WS,SR O,LX,LX

Stanowiska zaklasyfikowane do strefy W. 111 ochrony stanowisk archeologicznych.
Gmina Borne Sulinowo

Nr stan. w .. L Nr stan. w | Nr stan. na . .
. Miejscowos¢ . . - Chronologia Funkcja
wykazie miejscowosci | arkuszu
1 JEZIORK} 2 19/25-23 SR X
2 - 5 22/25-23 SR X
3 - 10 27/25-23 SR £X
4 - 8 25/25-23 SR X
5 — 6 23/25-23 SR X
6 - 3 20/25-23 SR £X
7 KIELPINO 2 49/25-23 KLZ,WS,SR O,LX,LX
8 - 1 48/25-23 KLZ o)
9 - 21 52/25-23 SR LX
10 - 22 53/25-23 SR LX
11 - 23 54/25-23 SR LX
12 - 19 50/25-23 SR o}
13 - 18 47/25-23 SR LX
14 - 9 37/25-23 SR LX
15 - 17 46/25-23 SR LX
16 - 16 45/25-23 SR LX
17 - 5 33/25-23 SR LX
18 KOLANOWO 1 63/25-23 SR LX
19 GORZYCE 2 62/25-23 SR LX
20 KOMORZE 3 59/26-22 EK LX
21 - 4 60/26-22 SR LX
22 RAKOWO 17 61/26-22 WS LX
27 - 5 8/27-22 WS 0
28 - 4 7/27-22 EK,WS,SR LX,0,LX
29 - 14 17/27-22 EK LX
30 . 8 11/27-22 WS 0?
31 - 7 10/27-22 WS,SR 0?,0?
32 - 15 18/27-22 SR LX
33 - 16 19/27-22 EK,HA? LX,LX
34 - 13 16/27-22 STAR,SR LX,LX
35 - 12 15/27-22 EK,HA LX,0
36 . 6 9/27-22 WS 0?
37 - 9 12/27-22 WS ?
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126

LUBOWO

STRZESZYN

UNIEMINO

DABIE
OSICZYN
PILAWA

SILNOWO DOLNE

LISZKOWO

NOBLINY

STAROWICE

KEOMINO
KEOMINO-PLYTNICA

KLOMINO-SYPNIEWO
JEZIORNA

SILNOWO

11
10

16

15

10

11
14

=

OO WNREFPWNR_W

N

[

=

14/27-22
13/27-22

2/27-22

5/27-22

4/27-22
12/27-23
16/27-23
17/27-23
11/27-23
18/27-23
21/27-23
13/27-23
14/27-23
19/27-23
20/27-23
22/27-23
23/27-23
24/27-23
25/27-23
26/27-23
52/26-23
55/26-23
59/26-23
60/26-23
61/26-23
62/26-23

4/26-23
10/26-23
43/26-24
36/26-23
41/26-23
44/26-23
38/26-23
33/26-23
24/26-23
28/26-23
27/26-23
27127-23
28/27-23
29/27-23
30/27-23
31/27-23
32/27-23

6/27-23

9/27-23
10/27-23

1/28-23

2/28-23

3/28-23
19/28-23
18/28-23
17/28-23
16/28-23
15/28-23
10/28-23
14/28-23
13/28-23
12/28-23
11/28-23

9/29-23
14/29-24
15/29-24
55/30-24
56/30-24
58/30-24
62/30-24
63/30-24
35/29-25
40/29-25
39/29-25
42/29-25

6/28-23

7128-23

8/28-23

9/28-23
18/26-23
25/26-24

STAR,WS
WS
SR

LX

LX,LX
LX

LX,LX
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127 - 7 29/26-24 SR LX
128 - 17 39/26-24 WS,SR LX,LX
129 - 6 3/27-24 M? 0?

130 - 9 427-24 EK LX
131 - 10 5/27-24 SR LX
132 - 11 6/27-24 WS,SR 0,LX
133 - 12 7/127-24 SR LX
134 - 5 8/28-24 EK LX
135 - 13 9/27-24 SR LX
136 JUCHOWO 14 13/26-23 SR LX
137 - 7 4/26-24 SR LX
138 - 6 3/26-24 SR LX.
139 - 8 5/26-24 SR LX
140 - 5 2/26-24 SR LX
141 - 1 33/25-24 WS LX
142 - 3 35/25-24 PS,WS LX,LX
143 - 2 34/25-24 N? LX
144 - 11 29/25-23 SR LX
145 RADACZ 5 2/25-24 STAR LX
146 - 42 43/25-24 KLZ/KPM LX
147 - 20 17/25-24 ? LX
148 - 21 18/25-24 KLZ/KPM,WS 0,LX
149 - 22 19/25-24 POR LX
150 - 6 3/25-24 N,OWR,WS LX,LX,LX
151 - 23 20/25-24 PL/WR,WS 0,LX
152 - 24 21/25-24 N?,PL/WR LX,0
153 - 25 22/25-24 STAR,WS LX,LX
154 - 26 23/25-24 N? LX
155 - 27 24/25-24 STAR,WS LX,LX
156 - 7 4/25-24 OWR? LX
157 - 8 5/25-24 KLZ/KPM LX
158 - 9 6/25-24 KEZ/KPM 0

159 - 10 7125-24 WS? LX
160 - 11 8/25-24 ? LX
161 - 12 9/25-24 N?,KLZ/KPM LX,LX
162 - 13 10/25-24 N?,KLZ/KPM LX,0
163 - 14 11/25-24 KLZ/KPM 0

164 - 15 12/25-24 WS? LX
165 - 16 13/25-24 KEZ/KPM LX
166 - 17 14/25-24 N,KEZ/KPM LX,LX
167 - 18 15/25-24 OWR? LX
168 - 19 16/25-24 ? LX
169 - 28 25/25-24 SR LX
170 - 29 26/25-24 WS LX
171 - 30 2725-24 SR LX
172 - 40 41/25-24 WS LX
173 - 39 40/25-24 KELZ/KPM LX
174 - 38 39/25-24 SR LX
175 - 37 38/25-24 SR LX
176 - 36 37/25-24 WS,SR LX,LX
177 - 54 56/25-24 SR LX
178 - 53 55/25-24 SR LX
179 - 51 53/25-24 SR LX
180 - 50 52/25-24 SR LX
181 - 49 51/25-24 SR LX
182 - 35 32/25-24 SR LX
183 - 34 31/25-24 SR LX
184 - 33 30/25-24 WS LX
185 - 70 102/25-24 SR 0

186 - 67 79/25-24 N LX
187 - 69 101/25-24 N? LX
188 - 66 78/25-24 WS? LX
189 - 65 77/25-24 N,SR LX,LX
190 - 68 80/25-24 WS LX
191 - 71 103/25-24 ? LX,
192 - 55 57/25-24 N?,SR LX,LX
193 - 56 58/25-24 WS? LX
194 - 57 59/25-24 WS LX
195 - 64 66/25-24 WS,SR LX,LX
196 - 48 50/25-24 WS LX
197 - 47 48/25-24 WS? LX
198 - 46 47/25-24 KLZ/KPM LX
199 - 31 28/25-24 N? LX
200 - 63 65/25-24 WS LX
201 . 62 64/25-24 N? LX
202 - 45 46/25-24 N? LX
203 - 44 45/25-24 N?,WS? LX,LX
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204
205
206
207
208
209
210
213
214
216
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236
240
241
242
243
244
245
246
247
248
249
250
251
252
253
254
255
256
257
258
259
260
261
262
263
264
265
266
268
269
270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
280
281
283
284
286
287
288
289
290

JELONEK

[N
S~ O 01O N~

RSy
EDRNRPROOOR

44/25-24
63/25-24
61/25-24
60/25-24
62/25-24
42/25-24
54/24-24
115/24-24
117/24-24
95/25-24
68/25-24
100/25-24
96/25-24
97/25-24
98/25-24
74125-24
69/25-24
76/25-24
70/25-24
71/25-24
99/25-24
36/25-24
80/26-255
85/26-25
87/26-25
88/26-25
90/26-25
91/26-25
93/26-25
74/26-25
76/26-25
77/26-25
78/26-25
79/26-25
4/27-25
6/27-25
1/27-25
38/27-24
39/27-24
40/27-24
24/26-24
20/26-24
22/26-24
13/27-24
15/27-24
18/27-24
20/27-24
21/27-24
23/27-24
24127-24
25/27-24
27127-24
28/27-24
30/27-24
31/27-24
32/27-24
36/27-24
33/27-24
34/27-24
41/27-24
43/27-24
47/27-24
48/27-24
49/27-24
50/27-24
51/27-24
52/27-24
54/27-24
55/27-24
56/27-24
58/27-24
60/27-24
64/27-24
22/27-25
21/27-25
20/27-25
19/27-25

KPM,WS
N?,STAR,WS
WS,SR

N?
STAR,WS

5

WS,SR

SR

?

WS,SR

N?
KLZ/KPM,WS
SR

N

SR

WS
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291 - 2 18/27-25 EK,SR LX,LX
292 -- 12 16/27-25 SR LX
293 - 3 7127-25 EK LX
294 - 6 10/27-25 STAR LX
295 -- 5 9/27-25 SR LX
296 PLYTNICA 3 42/27-25 WS,SR LX,LX
297 - 2 41/27-25 EK LX
298 -- 1 40/28-25 WS LX
299 STARE BORNE 13 21/28-24 SR LX
300 - 25 42/28-24 SR LX
301 -- 26 43/28-24 STAR LX
302 - 27 44/28-24 SR LX
303 - 37 1/28-25 SR LX
304 PRZELEG 24 25/28-25 SR LX
305 - 22 23/28-25 SR LX
306 - 21 22/28-25 SR LX
307 - 7 8/28-25 KEZ,SR LX,LX
308 - 8 9/28-25 SR 0]

309 - 9 10/28-25 EK LX
310 -- 19 20/28-25 EK O

311 - 20 21/28-25 SR 0]

312 - 18 19/28-25 SR LX
313 - 16 17/28-25 SR X

314 - 15 16/28-25 SR LX
315 PLYTNICA-GORECKO 7 3/29-25 WS/SR LX
316 - 12 8/29-25 SR LX
317 - 14 10/29-25 WS/SR LX
318 - 17 17/29-25 WS/SR,SR LX,LX
319 - - 18 18/29-25 WS/SR LX

Charakterystyka zagrozen Srodowiska kulturowego

Ochrona zabytkéw potozonych we wsiach i zalozen ruralistycznych zwartych i rozproszonych
oraz towarzyszacej im zieleni zabytkowej — parkow, cmentarzy i obsadzen drog, stata si¢ obecnie jed-
ng z najtrudniejszych dziedzin konserwatorskich.

Czynniki, ktére decyduja o mozliwos$ciach przetrwania wickszosci zabudowy wiejskiej maja
zdecydowanie negatywny charakter. Podstawowym zagrozeniem jest niedostosowanie istniejacego
zasobu do dzisiejszych wzorcow kulturowych i cywilizacyjno-technicznych. Brak jest ekonomicznego
1 funkcjonalnego uzasadnienia do eksploatacji wielu obiektow gospodarczych i produkcyjnych. Brak
tez srodkéw u wlascicieli na remonty generalne, a nawet biezace, co przy niedostatku lokalnych
warsztatow rzemieslniczych, znajacych tradycyjne technologie budowlane utrudnia mozliwie tanie
utrzymanie budynkow. Zagrozeniem jest ekspansywna reklama nowoczesnych materiatéw i detalu
budowlanego, ktérego uzycie dewaloryzuje skromne i jednorodne kompozycje zabudowy oraz moze
prowadzi¢ do pogorszenia stanu technicznego obiektow. Brak wiedzy i wrazliwo$ci wsrdd elit wiej-
skich, radnych gminnych, nauczycieli, agronoméw i mieszkancow z cenzusem wiedzy fachowej po-
woduje dziatania zbedne lub wrecz szkodliwe.

Do czynnikow bezposrednio zagrazajacych estetyce zabudowy nalezg wspotczesne metody mo-
dernizacji i adaptacji polegajace na:

o powiekszaniu i wymianie okien oraz powig¢kszaniu wrot i wymiana ich stolarki z naruszeniem
zasad pierwotnych podzialow i kompozycji na elewacji
o ocieplaniu budynkow i zwigzang z tym likwidacja wystroju ceglanego i tynkowego, a w przy-

padku konstrukcji szkieletowej przyspieszanie jej destrukcji biologicznej

wymianie pokry¢ dachowych i upraszczaniu geometrii dachow

adaptacjach zabudowy gospodarczej, bez profesjonalnych opracowan projektowych
fragmentarycznym tynkowaniu i malowaniu elewacji

montazu anten satelitarnych na eksponowanych elewacjach

likwidacji tradycyjnych (drewnianych, murowanych i kamiennych) ogrodzen i ptotow na rzecz
betonowych prefabrykatow czy systemowych rozwigzan metalowych

o likwidacji brukowanych nawierzchni podworzy i pokrywaniu ich betonem lub ,,polbrukiem”

° dostawianie roznych dobudoéwek, garazy i wiat.
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Zagrozone sg zespoly zabytkowej zieleni. Dla licznych jeszcze obsadzen drog nadal zagroze-
niem mogg by¢ metody ich modernizacji, cho¢ jako podstawowe zagrozenie nalezy wskaza¢ brak
regularnej pielegnacji i planowego uzupetniania ubytkow.

Wszystkie parki sg zaniedbane i pozostawione wlasnemu losowi, dziczeja zatracajac pierwotny
charakter majacy tworzy¢ w naturalnym krajobrazie tlo kolorystyczne i oparcie przestrzenne dla tere-
néw osadniczych.

Podobnie cmentarze zabytkowe, na terenie catej gminy sa w bardzo ztym stanie, tylko nieliczne
z nich posiadajg fragmentarycznie zachowane ogrodzenia, a obsadzenia wzdhuz ich granic, z powodu
braku jakiejkolwiek pielegnacji rozrosty si¢ i rzadko pozostajg czytelne. Nieliczne obiekty architekto-
niczne oraz krzyze, nagrobki i mogilty czy do$¢ powszechnie wystepujace pomniki ofiar I wojny $wia-
towej sa zdewastowane, rozgrabione, a czytelno$¢ uktadu kompozycyjnego catosci praktycznie nie
jest juz nigdzie czytelna. Miejsca te nie sg rowniez w zaden sposob opisane, drogi do nich prowadzace
sg zaros$nicte, nieczytelne w terenie lub zgota niedostgpne publicznie.

Zagrozeniem dla waloréw komponowanej zieleni moga by¢ rowniez nieprofesjonalnie prowa-
dzone nasadzenia, z naruszeniem warunku utrzymywania skladu gatunkowego przy uzupetnianiu
ubytkéw oraz stosowania nasadzen np. z egzotycznych drzew ozdobnych lub szpilkowych w miej-
scach, na terenach, i w rejonie obiektow architektonicznych, gdzie moze doj$¢ do unieczytelnienia
pierwotnej, zamierzonej kompozycji projektowe;j.

Zagrozeniem dla krajobrazu sa:

o wtorne podziaty dawnych terenéw rolnych
o zmiana sposobu uzytkowania terenow (intensywna gospodarka rybna)
o powstawanie zabudowy jednorodzinnej wg bardzo zroznicowanych projektow na zbyt matych

dziatkach, bez stosowania komponowanej zieleni, mogacej ogranicza¢ negatywne ekspono-
wanie nowych i ,,nowoczesnych” form architektonicznych,

o powstawanie osiedli bez projektow urbanistycznych, pozbawionych kompozycji i odpowied-
nich przestrzeni publicznych,

o znaczna liczba réznych obiektow tymczasowych: kioskow, pawilondow, garazy, magazynow i
wiat,

o stosowanie i1 utrzymywanie prymitywnych rozwigzan inzynierskich w postaci napowietrznych

linii cieptociggdw oraz wznoszenie w sgsiedztwie zabudowy wiez telekomunikacyjnych
] nieprzemyslane krajobrazowo lokalizowanie farm elektrowni wiatrowych.

Zagrozenie Srodowiska archeologicznego.

Ochrona zabytkéw, w tym archeologicznych stala si¢ obecnie jedng z najtrudniejszych dziedzin
konserwatorskich. Czynniki, ktore decydujg o mozliwosci przetworzenia wigkszosci stanowisk ar-
cheologicznych maja zdecydowanie negatywny charakter. Zagrozeniem dzisiaj jest brak wlasciwych
wzorcow kulturowych i technicznych. Brak jest ekonomicznego i funkcjonalnego uzasadnienia do
ochrony stanowisk archeologicznych. Zagrozeniem nawet jest takze nachalna reklama turystyczna,
materialow agrotechnicznych czy materialow budowlanych. Brak wiedzy i wrazliwo$ci wsréd elit tak
wiejskich jak i miejskich, nauczycieli, agronomow, ksiezy i mieszkancow z cenzusem wiedzy facho-
wej powoduje dziatania albo zbedne, albo wrecz szkodliwe w stosunku do prawidlowej ochrony za-
bytkoéw archeologicznych. Rozwijajacy si¢ osrodek gminny w Bornem Sulinowie wptywa na krajo-
braz i warunki Zzycia mieszkancow gminy, wplywa takze na mozliwos$ci zachowania stanowisk archeo-
logicznych.

Niewatpliwie istotnymi warunkami dla dotychczasowego poznania ale i zachowania stanowisk
archeologicznych byta ,,funkcja” wickszosci obszaréw gminy jaka dotychczas byta niedostgpnos¢ tych
terenéw. Obszar wojskowo chroniony przez Armie Sowietskg byl w pewien sposob bez odpowied-
nich perspektyw rozwojowych.

Zmiana w zakresie gospodarowania terenow gminy nie wptywa wlasciwie na proces zachowa-
nia, a w zasadzie braku niszczenia stanowisk archeologicznych. W coraz wigkszym stopniu zagroze-
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niem dla krajobrazu archeologicznego sa dokonywane obecnie wtorne podziaty terenéw rolnych, a
takze przede wszystkim powstawanie nowej wiejskiej zabudowy. Wiasciciele i nowi uzytkownicy
stosujg w przypadku obszarow rolniczych bardzo cig¢zki sprzgt na duzych obszarach, co niekorzystnie
wplywa na stan zachowania stanowisk. Powstawanie hal produkcyjnych, parkingdéw, boisk itp. powo-
duja niesamowite zniszczenia wsrod stanowisk archeologicznych. Nieco inaczej wyglada sytuacja na
obszarach zalesionych. Tutaj, w przypadku kiedy dokonano go przed wielu laty, stan ten wplywa ra-
czej korzystnie na zachowanie (wlasnie ze wzgledu na zalesienie nieznanych) stanowisk archeologicz-
nych. Prowadzona rekultywacja terenéw takze moze zle wptywac na ochrong stanowisk archeologicz-
nych.

Niezwykle rozwojowa gmina Borne Sulinowo z racji prowadzonych dziatan inwestycyjnych
moze niekorzystnie wplywaé na zachowanie swojego zasobu archeologicznego. Gmina jest gming
nowa, majaca duza ilo$¢ atrakcyjnych jezior i laséw co wskazuje, ze moze sta¢ si¢ duzym osrodkiem
turystycznym.

Biorac pod uwagg intensywnos$¢ osadniczg na obszarze gminy poczawszy od okresu schytko-

wego paleolitu az po czasy intensyfikacji wczesnosredniowiecznego i $redniowiecznego osadnictwa
nalezy w sposob szczegbdlny podejsé¢ do problematyki ochrony stanowisk archeologicznych gminy.
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4. Szczegolowy opis stanu zagospodarowania

4.1 Zagospodarowanie terenow

4.1.1 Strefa miejska Bornego Sulinowa

Miasto Borne Sulinowo posiada atrakcyjne potozenie nad jeziorem Pile. Potozone jest w odle-
glosci ok. 18 km na zachod od Szczecinka, ok. 21 km na wschod od Czaplinka i ok. 35 km na pin. od
Walcza — stanowi siedzibg gminy miejsko-wiejskiej.

Miasto potaczone jest od wschodu drogg powiatowa DP-17654 poprzez wie$ Kragi z droga kra-
jowg DK-20 Czaplinek-Szczecinek. Od potudnia miasto potaczone jest droga powiatowag DP651
z Nadarzycami. W kierunku zachodnim miasto potaczone jest droga powiatowa ze wsig Liszkowo
i dalej w Lubowie taczy si¢ z droga krajowa.

Od strony Lubowa dochodzi linia kolejowa dlugosci ok. 9,5 km, obecnie nieczynna.

Miasto powstato na bazie miasta militarnego zbudowanego w latach 1934-36 i takg funkcj¢ pet-
nito do 1992 roku. Od 1945 r. stanowilo baze¢ wojsk radzieckich. W ostatnim okresie stacjonowata
tutaj VI Gwardyjska Dywizja Witebsko-Nowogrodzka oraz brygada rakietowa.

W sensie przestrzennym posiada zdyscyplinowany uklad wynikajacy z funkcji, ktore petnito.
W okresie powojennym, szczegdlnie w latach 80-tych, powstalo szereg obiektow ud tugowych oraz
zabudowy technicznej.

Od 1993 roku miasto podlega ciagtemu procesowi rewitalizacji i modernizacji. Powstaje na ba-
zie bylych obiektéw socjalnych szereg instytucji publicznych, administracji gospodarczej i ustug so-
cjalnych (ustugi handlu, kultury, o$wiaty, zdrowia itp.). Byle obiekty koszarowe i mieszkalne zostaty
przeksztatcone na funkcje mieszkaniowe, procesy adaptacyjne sa kontynuowane. W ukladzie funkcji
wyksztalcil sie zespot ustugowy oraz ulica o charakterze handlowym.

Rozwdj funkcji produkcyjno-ustugowych realizowany jest w bylych obiektach magazynowo-
warsztatowych.

Proces przeksztalcen jest kontynuowany. Miasto posiada szereg rezerw o charakterze we-
wnetrznym w postaci dalszego przystosowania niezagospodarowanych obiektow oraz w postaci we-
wnetrznych rezerw terenowych. Podstawowy uktad struktury funkcjonalnej w podziale na funkcje
mieszkaniowe, produkcyjne i ustugowe uzna¢ nalezy za prawidlowy nalezy go utrzymaé z pewnymi
modyfikacjami.

Stopien wyposazenia w infrastrukture uzna¢ nalezy za poprawny.

4.1.2 Obszar centralny gminy

Obszar centralny gminy obejmuje $rodkowa czg$é terenu o $redniej szeroko$ci okoto 5-6 km
rozciagajacy si¢ wzdtuz gtownych traktow komunikacyjnych, tj. drogi krajowej DK-20 i linii kolejo-
wej o znaczeniu panstwowym Szczecinek-Czaplinek-Drawsko. Atrakcyjny geograficznie, z duza ilo-
$cig jezior, w tym z najwigkszym jeziorem Pile o powierzchni ponad 1000 ha.

Obszar koncentruje ponad 80% potencjalu demograficznego gminy i przewazajacy potencjat
gospodarczy, jest relatywnie najlepiej wyposazonym obszarem w sie¢ ustug sfery spotecznej.

Atrakcyjnos¢ geograficzna obszaru spowodowata znaczne ozywienie w zagospodarowaniu tury-
stycznym. Zjawisko powyzsze intensyfikuje sie, powstaja problemy niekontrolowanej ekspansji zago-
spodarowania w wyniku indywidualnego obrotu ziemia. Problem opanowania zjawiska jest jednym
z gtownych dziatan koordynacyjnych.

Na stan zagospodarowania gminy w tej czesci obszaru sktadajg sie pod wzgledem:
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administracyjnym nastgpujace sotectwa: Lubowo, Nobliny, Liszkowo, Pitawa, Silnowo, Lacz-
no, Ciemino, Smiadowo, Jelen, Kragi, Borne Sulinowo;

sieci osadniczej

najwigkszy o$rodek gminy — miasto Borne Sulinowo (oméwione oddzielnie),

Lubowo — drugi co do wielko$ci osrodek wiejski (okoto 1200 M), relatywnie dobrze wypo-
sazony w ustugi z mozliwosciami rozwoju wielofunkcyjnego, w tym rozwoju turystyki.
Osrodek o korzystnym potozeniu wzgledem gtownego uktadu komunikacyjnego (drogi, ko-
lej);

Silnowo — dawny osrodek wiejski (byta siedziba wladz gminnych) o podstawowym zakresie
wyposazenia w ustlugi. Analogiczne do w/w potozenie w uktadzie komunikacji. Duze moz-
liwosci rozwojowe jako os$rodka wielofunkcyjnego wraz z mozliwo$cig intensywnego roz-
woju zagospodarowania turystycznego wzdhuz péinocnych wybrzezy jeziora Pile;

Jelen — stanowi wraz z pozostalymi miejscowos$ciami sotectwa niemal zwarty uktad. Cha-
rakteryzuje go znaczny stopien zainwestowania turystycznego. Dobre powigzania komuni-
kacyjne (droga DK 20) z mankamentami przebiegu trasy przez tereny zabudowane przy
braku racjonalnych rozwigzan docelowych z uwagi na ztozony uktad geograficzny. Mozli-
wos$¢ rozwoju wielofunkcyjnego przy utrzymaniu zagospodarowania turystycznego;

Nobliny — nieduza miejscowos¢ potozona obrzeznie w strefie centralnej o charakterze rolni-
czym z wyraznie zaznaczajacymi si¢ tendencjami zagospodarowania turystycznego;

Liszkowo — relatywnie duza wie$ o liniowym ukladzie, rozciggnigta na tarasie géornym
wzdtuz rzeki Pilawy. Charakter rolniczy, mozliwo$ci rozwoju wielofunkcyjnego oraz funk-
cji turystycznych. Dobre potaczenie drogami powiatowymi z Lubowem i Bornem Sulino-
wem;

Pitawa — wie$ $redniej wielko$ci w ukladzie gminy, o typowym charakterze wsi letnisko-
wej. Atrakcyjne potozenie nad jeziorem Pile. Rozwijajace si¢ intensywnie zagospodarowa-
nie turystyczne. Dalsze duze mozliwosci rozwojowe w zakresie turystycznym i paratury-
stycznym.

Druga miejscowo$¢ sotectwa Miedzylesie — o bardzo atrakcyjnym potozeniu i ograniczo-
nych mozliwos$ciach rozwojowych jako wies$ letniskowa;

Laczno — wies o niewielkiej liczbie ludnosci i charakterze rolniczym z zaznaczajacymi sie
funkcjami turystycznymi;

Ciemino — mata wie$ letniskowa o bardzo atrakcyjnym potozeniu i ograniczonych mozliwo-
sciach rozwojowych za wyjatkiem oddalonego od miejscowosci obszaru o aktualnie wdra-
zanym programie zagospodarowania turystycznego.

4.1.3 Obszary potnocne gminy

Obejmujg atrakcyjne tereny wchodzace w sktad Drawskiego Parku Krajobrazowego (w czesci

zachodniej obszaru) oraz rozlegle tereny le§ne w srodkowej i wschodniej cze$ci, ze znaczacym udzia-
fem terendéw rolnych na osi Uniemino-Juchowo-Radacz.

Obszar w stopniu dostatecznym obstugiwany komunikacyjnie siecig drog powiatowych, pot-

nocne rejony dobrze skomunikowane ze Szczecinkiem przy wykorzystaniu polaczen z droga woje-
wodzka. Obszar atrakcyjny geograficznie z wystgpowaniem rzadkiej sieci osadniczej rozmieszczonej
w $rodkowej i wschodniej czesci strefy.

Na stan zagospodarowania tej czgsci strefy sktadaja sie pod wzgledem:

administracyjnym nastepujace sotectwa: Komorze, Rakowo, Uniemino, Kietpino, Dabie,
Juchowo, Kucharowo, Radacz,
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o sieci osadniczej:

+ Komorze — mata wie$ o funkcji turystycznej i bardzo atrakcyjnym potozeniu. Ograniczone
mozliwos$ci rozwojowe z uwagi na uwarunkowania naturalne w samej miejscowosci i for-
malne w obszarze solectwa (Drawski park Krajobrazowy). Charakterystyczne dla obszaru
funkcje ochronne. Mozliwosci rozwoju turystyki w zakresie obstugi ruchu turystycznego;

+ Rakowo — wies sredniej wielkosci, rolnicza, z wyraznie rozwijajaca si¢ funkcjg turystyczna.
Mozliwosci rozwoju wielofunkcyjnego i funkcji turystycznych. Stosunkowo dobrze powia-
zana z droga wojewodzka i krajowa;

« Uniemino — wie$ $redniej wielkosci, typowo rolnicza o mozliwo$ciach rozwojowych, w
tym rozwoj turystyki ekstensywnej w miejscowosci Okole (wie$ o charakterze atrakcyjnie
polozonej enklawy w terenach lesnych). powigzania komunikacyjne $rednie za pomoca
drog powiatowych;

» Kielpino — wie$ sredniej wielkosci w potnocnej czesci strefy wraz z przysiotkami i zabudo-
wa rozproszong. Mozliwosci rozwojowe. Powigzanie z uktadem drogi powiatowej bezpo-
$rednie, z droga wojewodzka posrednie;

* Dabie — wie$ s$redniej wielkosSci, byty osrodek rolnictwa uspotecznionego jako dominujacej
funkcji. Mozliwo$ci rozwojowe w istniejacej strukturze. Stosunkowo dobre powigzanie
komunikacyjne za pomoca drogi powiatowej;

* Juchowo — jedna z wigkszych miejscowosci gminy i strefy potnocnej. Wie$ o zréznicowanej
strukturze rolnictwa. Zwarty, liniowy uktad zabudowy, podstawowe wyposazenie w ustugi.
Mozliwosci rozwoju wielofunkcyjnego, w tym rozwoju turystyki. Stosunkowo dobre po-
wigzanie drogami powiatowymi;

» Kucharowo — mata wie$ rolnicza o peryferyjnym potozeniu w strefie wraz z nalezacymi do
solectwa miejscowosciami. Mozliwos$ci rozwoju wielofunkcyjnego i rozwoju agroturystyki.
Potaczenia komunikacyjne ze srodkowa czescig gminy oraz Szczecinkiem (Trzesieka) za
pomocg drog powiatowych;

* Radacz — relatywnie duza wie$ o dawnej strukturze rolnictwa uspotecznionego. Podstawo-
wy zakres wyposazenia w ustugi. Mozliwos$ci rozwoju wielofunkcyjnego i rozwoju turysty-
ki (jezioro Radacz), dobre powigzanie ze Szczecinkiem (DW 172).

4.1.4 Obszary potudniowe gminy

Obejmuja rozlegly obszar, na ktory skladaja si¢: prawobrzezny obszar le$ny gornego biegu Pi-
tawy z enklawami osadniczymi oraz lewobrzezny obszar gornego biegu Pitawy stanowiacy do 1992
roku obszar poligonu wojskowego.

Obszar pozbawiony struktur osadniczych za wyjatkiem obrzeznie zlokalizowanej od potudnia
miejscowosci Ktomino (Grodek) o charakterze militarnym. Obszar intensywnej gospodarki lesnej i
zalesien bytych terenow poligonu. Na obszarze wystepuja w sasiedztwie drogi powiatowej i rzeki
Pilawy oraz w sasiedztwie jeziora Przeleg obiekty ALP oraz w rejonie tzw. ,,zalewow nadarzyckich”
obiekty sezonowe — turystyczne.

Obszar obstuguja dwie drogi powiatowe. Podstawowe znaczenie posiada droga powiatowa na
kierunku Borne Sulinowo — Nadarzyce, rownolegta do niej droga powiatowa na kierunku Borne Suli-
nowo — Klomino z uwagi na jej gruntowy charakter na znaczacym odcinku posiada charakter uzupet-
niajacy.

Ktomino (Grdédek) — miejscowos¢ o charakterze militarnym. Regularny uktad. Niewykorzystana
od opuszczenia przez JAR, za wyjatkiem matego fragmentu zabudowy bedacej wtasnoscig ALP. Za-
inwestowanie ulega procesowi dekapitalizacji. Skala problemu zagospodarowania miejscowos$ci prze-
rasta mozliwo$ci wladz samorzadowych przy braku wsparcia zewngtrznego.
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4.2 Wyposazenie w infrastrukture spoteczna

Oswiata i wychowanie
Przedszkola

W 1999 roku wychowaniem przedszkolnym objetych byto 231 dzieci w 6 placowkach (1 przed-
szkole w Bornem Sulinowie — 127 dzieci i 5 oddzialow przy szkotach podstawowych). Dzie¢mi opie-
kowato si¢ 19 nauczycieli. W roku 2004 wychowaniem przedszkolnym w gminie Borne Sulinowo
objetych bylo 189 dzieci w 5 placowkach. W roku 2009/2010 wychowaniem przedszkolnym
w gminie Borne Sulinowo obj¢tych byto 115 dzieci w 3 placowkach._W roku 2013/2014 wychowa-
niem przedszkolnym w gminie Borne Sulinowo objetych bylo 231 dzieci w 6 placowkach wychowa-
nia przedszkolnego (w tvym w 2 przedszkolach byto 101 dzieci).

L : . Dzieci Liczba dzieci na 1
Rok Placowki Nauczyciele Oddzialy ogdlem nauczyciela
1995 6 12 10 204 17
1999 6 19 12 231 12

Zrédlo: dane US w Koszalinie

Szkoly podstawowe

Na_terenie _miasta i gminy w_roku szkolnym 2013/2014 funkcjonowaly 4 szkoly podstawowe
w_nastepujgcych _miejscowosciach: Bornem Sulinowie, Jeleniu i Juchowie. W Lubowie jest szkola
podstawowa i gimnazjum. Uczeszczalo do nich 545 uczniow.

W 1999 roku w szkotach podstawowych uczylo si¢ 1063 ucznioéw. Zmiany w zakresie szkolnic-
twa przedstawiono w ponizszej tabeli.

Liczba uczniow na
Rok Szkoly [Pomieszczenia/Nauczyciele| Oddzialy | Uczniowie | oddzial 1 nauczycie-| 1 pomigsz—
la czenie
1997 5 61 75 58 1177 20,3 15,7 19,3
1998 5 b.d. b.d. b.d. 1217 21,0 15,2 19,0
1999 5 56 76 52 1063 20,4 14,0 19,0

Zrédio: dane US w Koszalinie

Sytuacja w poszczegdlnych szkotach

Szkola podstawowa | Pomieszczenia |Nauczyciele

Borne Sulinowo 13 21
Lubowo 16 24
Juchowo 12 12
Silnowo 8 11

Jelen 7 10
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Szkolnictwo ponadpodstawowe
W roku szkolnym 2013/2014 na terenie gminy funkcjonowaly 2 gimnazja. W Lubowie
i gimnazjum oraz liceum w Bornem Sulinowie w ktdrych uczylo sie 299 uczniow.

Ochrona zdrowia

Na terenie miasta i gminy znajdujg si¢ 3 placéwki ambulatoryjnej opieki zdrowotnej. Sa to:

- Samodzielny Publiczny Zaklad Opieki Zdrowotnej w Bornem Sulinowie,

- osrodek zdrowia w Silnowie,

- o$rodek zdrowia w Lubowie.

Na 1 zaktad ambulatoryjnej opieki zdrowotnej przypadato w 2015 r. 3258 mieszkancow.

Na terenie miasta i gminy funkcjonuja 3 apteki i jeden punkt apteczny — w 2015 r. przypadalo
2444 mieszkancoéw na 1 apteke.

Ludnos¢ miasta i gminy Borne Sulinowo korzysta ze szpitala ZOZ w Szczecinku.

Kultura

W zakresie kultury swoje zadania wypetnia Centrum Kultury i Rekreacji oraz Biblioteka Pu-
bliczna (ktora ma swoje trzy filie: w Lubowie, Radaczu i Silnowie) w ktérych funkcjonujg nastepujace
sekcje:_aerobiku, strechingu, taneczna, klub literacki, kolo plastyczne, kolo szachisty, klub brydiysty
oraz klub taekwondo. Na terenie gminy dzialajq takie inne kluby sportowe: pitkarskie, Zeglarskie,
wedkarskie, lotnictwa turystycznego, tenisa stolowego, siatkowki, aikido
i MMA.

Na terenie gminy dzialajg nastepujgce swietlice wiejskie — Dagbiu, Jeleniu, Juchowie, Krg-
gach, Liszkowie, Eubowie, Noblinach, Pilawie, Radaczu, Rakowie i Smiadowie oraz trzy zespoly
folklorystyczne — ,,Bornenskie Wrzosv”, ,Jarzebiny” z Jelenia i ,,Stokrotki” z Juchowa oraz ze-
spotl muzyczny ,, Bornenskie Podlotki”,

4.3 Komunikacja

4.3.1 Infrastruktura drogowa

Podstawowy uktad sieci drogowej w gminie stanowia: droga krajowa, droga wojewodzka i dro-
gi powiatowe. Uktad powyzszy w zasadzie w stopniu zadowalajacym zabezpiecza potrzeby gminy
(jako sie¢), taczy praktycznie wszystkie miejscowosci gminy z osrodkiem nadrzednym — miastem
Borne Sulinowo w sposob bezposredni lub posredni, co wynika z uwarunkowan naturalnych w postaci
potaczen omijajacych jezioro Pile.

Droga Krajowa — DK-20, tj. droga gtéwna — Klasa G jest podstawowa droga uktadu gminne-
go. Niezaleznie od powyzszego jest wazna droga turystyczng o znaczeniu ponadregionalnym (tzw.
szlak kolowy tysigca jezior) w zwigzku, z czym podlega¢ bedzie procesom modernizacyjnym, ktore
zaktadaja utrzymanie geometrii przebiegu trasy, modernizacji technicznej i korekt skrzyzowan, we-
zkow itd.

Za najistotniejszy przebieg w terenie zainwestowanym uzna¢ nalezy odcinek Przyjezierze — Je-
len oraz ewentualna korekta w rejonie Kragow.

Przebieg drogi na terenie gminy wynosi 30,3 km. Stan techniczny drogi — $redni.

Dla zabezpieczenia potrzeb obstugi ruchu turystycznego zaktada si¢ budowe parkingéw zorga-
nizowanych z podstawowym standardem wyposazenia w rejonach:

» Jeziora Pile (modernizacja istniejgcego),

+  Smiadowa,

* Przyjezierza

Droga wojewddzka DW-172 posiada pétnocny obrzezny przebieg wzgledem obszaru gminy
i stanowi wygodne potaczenie pétnocnych obszarow gminy ze Szczecinkiem.
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Drogi powiatowe o zroznicowanych parametrach technicznych, w tym zréznicowanych szero-
kosciach drog zabezpieczaja niezbedne polaczenia miejscowosci z osrodkiem stotecznym z zastrzeze-
niami okreslonymi na wstepie.
W bilansie dtugosci drég powiatowych nalezy wyrdznic:

- drogi powiatowe stanowigce ulice miejskie lezace w ciggach drog powiatowych,

- drogi powiatowe stanowigce ulice miejskie nie lezace w ciagach drog powiatowych,

- drogi powiatowe pozamiejskie.

W pierwszej grupie drog (1) na terenie miasta przypada 11.434 m drog o nawierzchni twardej
stanowigcych ulice.

W drugiej grupie drég (2) na terenie miasta przypada 1.491 m drég o nawierzchni twardej.

Trzecia, podstawowa grupe drog powiatowych stanowia nastepujace drogi pozamiejskie:

NI drogi _ Dlugo$é w m Srednia’l’
Lp. (DP) Nazwa drogl ogélem twardej | gruntowej sze\,rvorl;()sc
17 356 |od drogi DW-172 — Rakowo 3760 3760 0 5
2. 17 624 |Wierzchowo — Kusowo — Jeziorki — Silnowo 11330 11330 0 5
Lacznik 400 400 0 4
3. 17 640 |Polne — Rakowo — Lubowo 9050 9050 0 4
4. 17 641 |Gaski — Pitawa 3970 3970 0 2,5
5. 17 642 |Okole — Silnowo 7700 5405 2295 3
6. 17 644 |Ostropole — Dabie — Ktosowko 7763 7763 0 4
7. 17 645 |Obrab — Radacz — droga DW-172 5955 5955 0 3,5
8. 17 646 |Juchowo — Mosina — Trzesieka 5905 5905 0 3,5
9. 17 647 |Silnowo — Jelen 6867 6867 0 3,5
10. 17 649 |Lubowo — Czarne Male 2300 2300 0 3
11. 17 650 |ELubowo — Ostrorog 3645 3645 0 5
12. 17651 |Lubowo — Liszkowo — Starowice gr. woj.| 19663 17404 2259 4
(Nadarzyce)
13. 17 652 |Pitawa — Silnowo 3150 3150 0 3,5
14, 17 653 |Silnowo — Dabrowica — Kragi 7590 4870 2720 3,6
15. 17 654 |Kragi — Borne Sulinowo 2050 2050 0 6
Lacznik 154 154 0 6
16. 17 655 |Przyjezierze — Jelonek 1994 1994 0 3
17. 17 663 |Borne Sulinowo - do dr. nr 17651 (Starowice) 3410 3410 0 5
Lacznik 51 51 0 5
18. 17 664 |Liszkowo — Borne Sulinowo 3563 3563 0 6
19. 17 665 |Borne Sulinowo — Klomino — do dr. DP-29126| 11883 11883 0 5
Razem drogi powiatowe zamiejskie| 122153 114879 7274

Stan techniczny drog zroéznicowany, przewaza przecietny lub niezadowalajacy, szczegdlnie w
przypadku drog nieutwardzonych.
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Za wazne ze wzgledu na zapewnienie dostgpnosci do atrakcyjnej turystycznie strefy jeziora Pile
nalezy wykonanie odcinka drogi nr 17653 Dabrowica — Kragi oraz doprowadzenie do odpowiednich
parametréw szeroko$ci drog (5,0 m) pozostatych w centralnej strefie gminy.

Wydaje si¢ za racjonalne utrzymanie niektorych szerokosci drog istniejacych, szczegdlnie tam,
gdzie zaktadany jest niewielki ruch zwigzany z obstuga wsi letniskowych (o ograniczonej pojemnosci)
oraz obszardéw ekstensywnego rozwoju turystyki.

4.3.2 Koleje

Przez teren gminy przebiega 1 linia kolejowa o znaczeniu regionalnym relacji (Szczecin) — Ru-
nowo Pomorskie — Szczecinek — (Chojnice) ze stacjami w Lubowie i Silnowie oraz przystankiem Je-
lenino o niewielkim ruchu pasazerskim (4 pary pociagéw na dobe) oraz nieco wickszym towarowym.
Odgatezienie z Lubowa do Bornego Sulinowa aktualnie nie uzytkowane.

4.4 Wyposazenie w infrastrukture techniczng

4.4.1 Zaopatrzenie w wode

Na terenie Gminy Borne Sulinowo znajdujq sie z ujecia wody zlokalizowane w Bornem Suli-
nowie, Lubowie i Silnowie. W celu zapewnienia odpowiedniego cisnienia wody w sieci wodociggo-
wej w rejonie Bornego Sulinowa zlokalizowane sq dwie stacje podnoszenia cisnienia, w miejscowo-
sciach Uniemino oraz Klosowko. Dla uje¢ w miejscowosciach: Dgbrowica, Kucharowo, Nobliny,
Liszkowo, Miedzylesie, Rakowo, Pitawa, Eqczno, Smiadowo, Uniemino, Radacz, Kielpino, Dgbie i
Kragi, Starosta Szczecinecki wydal decyzje na likwidacje urzgdzen wodnych.

Dla ujecia wody w Bornem Sulinowie obowigzuje decyzja Starosty Szczecineckiego 7 dnia 21
grudnia 2011 r. wydana na 20 lat, w ktérej okreslono wielkos¢ poboru wéd w ilosci 934,56 m’/dobe.
Ujecie zaopatruje miejscowosci: Ciemino, Kragi, £gczno, Smiadowo, Dgbrowice, Przyjezierze, Jelen
i Jelonek.

Dlugosé sieci wodociggowej na koniec 2014 r. wynosita 155 740 mb a przvlaczy wodociggowych
bylo 12 531.

4.4.2 Odprowadzenie i unieszkodliwianie sciekow

Oczyszczalnia Sciekow znajduje sie przy ul. Bolestawa Chrobrego w Bornem Sulinowie, po-
siada pozwolenie wodno prawne obowigzujace do dnia 15 lutego 2021r. Oczyszczalnia zostala za-
projektowana na 1400 m3/d. Odbiornikiem Sciekow oczyszczonych jest row melioracyjny
a nastepnie jezioro Pile.

Miejscowosci: Ciemino, Dgbie, Dgbrowica, Jelen, Jelonek, Juchowo, Kielpino, Komorze, Krggi,
Kucharowo, Liszkowo, £gczno, Lubowo, Miedzylesie, Nobliny, Okole, Pitawa, Przyjezierze, Radacz.
Rakowo, Silnowo, Strzeszyn, Smiadowo i Uniemino wyposazone sq w sie¢ kanalizacji sanitarnej.
Dlugosé sieci kanalizacji sanitarnej na koniec 2014 r. wynosita 140 463 mb a przylaczy kanalizacyi-
nych bylo 7 115.

4.4.3 Zaopatrzenie w cieplo

Po przejeciu miasta przez wiadze polskie Borne Sulinowo posiadato kilkadziesigt kottowni. W
chwili obecnej miasto obstuguja dwie kottownie dostarczajace cieplo na cele grzewcze i do przygoto-
wania cieplej wody. Jedna nowa kotlownia opalana olejem potozona jest w centrum miasta. Wydaj-
no$¢ kottowni wynosi 6,6 MW. Druga kottownia opalana miatlem potozona jest w pdinocno-
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zachodniej czesci miasta. Wydajno$¢ tej kottowni wynosi 7,4 MW. Laczna Dlugos¢ sieci cieplnej
wynosi 7,5 km.

Kiedys istniaty kottownie, ktore obstugiwaty bloki PGR. Kottownie te zostaty polikwidowane,
zostala tylko jedna, ktora ogrzewa czgs¢ blokéw we wsi Radacz.

4.4.4 Zaopatrzenie w gaz

Przez teren gminy w chwili obecnej nie przechodzi zaden gazociagg wysokiego ci$nienia.
Mieszkancy nielicznie korzystaja z gazu bezprzewodowego. Od granic poinocno-wschodnich gminy
w odlegtosci ca 4 km przechodzi gazociag wysokiego ci$nienia 250 mm. Stanowi on potencjalne zro-
dto zaopatrzenia gminy w gaz.

4.4.5 Usuwanie nieczystosci stalych i plynnych

Usuwanie nieczystosci nastepuje na podstawie regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku
na terenie Gminy Borne Sulinowo.

4.4.6 Energetyka elektryczna

Gmina Borne Sulinowo zakresie dostawy energii elektrycznej obstugiwana jest przez Koncern
Energetyczny ENERGA S.A. Oddziat w Koszalinie. Zaopatrzenie w sensie technicznym odbywa si¢
za pomocy sieci przesylowej 110 kV i lokalnej stacji GPZ 110/15 kV (sprzezonej z GPZ 110/15 kV
Szczecinek Marcelin i GPZ 110/15 kV Drawsko Pomorskie).

Uktad zasilania gldéwnego posiada dwustronny charakter z automatyka samoczynnego zatgcza-
nia zasilania rezerwowego.

W GPZ zainstalowane sg 2 transformatory umozliwiajace zasilanie rezerwowe odbiorcow bez
ograniczania poboru mocy i energii w przypadku uszkodzenia (awarii) jednego z transformatoréw.

Pod wzglgdem mocy zainstalowanej istnieje znaczna rezerwa mocy umozliwiajgca zwigkszenie
zapotrzebowania mocy bez koniecznosci rozbudowy uktadu zasilania WN.

Wyraznie malejgca tendencja awaryjnosci sieci $wiadczy o zadowalajacym stanie technicznym
urzadzen zasilajacych i poprawie cigglosci dostaw energii.

Zasilanie bezposrednie odbiorcow energii odbywa si¢ za pomoca linii $redniego i niskiego na-
piecia (15 kV 10,4 kV).

Na charakterystyke techniczng i ilosciowg urzadzen zaopatrzenia w gminie sktadajg sie:

— GPZ110/15kV — w Silnowie 0 mocy zainstalowanej 20 MVA,

— 14 km linii wysokiego napigcia 110 kV,

— 175 km linii $redniego napigcia 15 kV napowietrznych i 34 km linii kablowych,

— 87 km linii niskiego napiecia napowietrznych i prawie 80 km (79,930) linii kablowych,

— 48 szt. stacji 15/0,4 kV kubaturowych o acznej mocy zainstalowanej 11,740 MVA i 69 sta-

cji stupowych o tacznej mocy zainstalowanej 11,740 MVA.

Srednia wielko$é transformatoréw zainstalowanych w stacjach wynosi 152 kV i odpowiednio w
stacjach kubaturowych 245 kV i stupowych 87 kV.

4.4.7 Telekomunikacja

Laczno$¢ przewodowa zapewnia na obszarze calej gminy polaczenia w ruchu automatycznym.
W roku 2001 istniato 1766 Yacz telefonicznych, z czego 1353 w miescie. Nasycenie tgczami jest wigc
bardzo zréznicowane i wynosi w miescie 398 tacz na 1000 mieszkancow, natomiast na terenach wiej-
skich tylko 77 tacz na 1000 mieszkancow. Automatyczna centrala znajduje si¢ w Urzedzie Pocztowo-
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Telefonicznym w Bornem Sulinowie. Na terenach wiejskich sie¢ telefoniczna jest glownie napo-
wietrzna.

W Bornem Sulinowie zlokalizowana sg ponadto wieze telekomunikacji bezprzewodowej opera-
torow sieci GSM. Zasigg ich obejmuje obszar catej gminy. Mimo braku mozliwo$ci uzyskania infor-
macji o ilo$ci abonentéw telefonii cyfrowej, mozna przypuszczaé, ze stanowi ona znaczace i stale
rozwijajace si¢ uzupetnienie w zakresie obstugi telefonicznej mieszkancow.

Przez teren gminy nie przebiegajg tranzytowe kable i s$wiattlowody telekomunikacyjne.
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5. Ocena obowiazujacych dokumentéw planistycznych

Tak miasto jak i gmina posiadaja obowigzujace kompleksowe opracowania planistyczne (miej-
scowe plany zagospodarowania przestrzennego). Plan miasta opracowany dla obszaru objetego jego
granicami administracyjnymi zabezpiecza teoretycznie potrzeby rozwojowe na wiele lat. Cechg cha-
rakterystyczng tego planu jest jednak to, ze praktycznie wszystkie tereny rozwojowe sa w mniejszym
lub wiekszym stopniu zabudowane, przy czym charakter i stan tej zabudowy w wielu przypadkach
stwarza duze trudnos$ci adaptacji do przewidzianej funkcji lub nawet ja uniemozliwia. W efekcie reali-
zacja ustalen planu nie odbywata si¢ dotychczas kompleksowo, obejmujac kolejne obszary struktury
miasta, a wyrywkowo w odniesieniu do obiektow najlatwiejszych do adaptacji, badz znajdujacych
nabywcow. W efekcie obok fragmentow atrakcyjnie adaptowanych i uporzadkowanych wystepuja
elementy catkowicie niezagospodarowane, o zabudowie czgsto dalece zdewastowanej, w wielu przy-
padkach wymagajacej rozbiorki, na co miasto nie ma srodkow.

Dokonano olbrzymiego wysitku realizujac podstawowe elementy infrastruktury spotecznej i
ustug, sg one jednak roéwniez rozrzucone do$¢ przypadkowo, nie tworzgc wyraznego centrum miej-
skiego.

Drugim istotnym elementem jest nie do$¢ jednoznaczne uwzglednienie w planie miasta w Wy-
starczajacy sposob powigzan =z terenami otaczajacymi, tak pod wzgledem funkcjonalno-
przestrzennym, jak i komunikacyjnym, co ma juz negatywne skutki w postaci zalesienia terendw nie-
zwykle przydatnych dla rozwoju miasta na jego obrzezach. Z formalnego punktu widzenia mozna
udowodnié, ze w/w tereny byty objete planem o ile uzyskano dla nich zgodg¢ na zmiang przeznaczenia
na cele nierolnicze (w toku opracowania ,,planu”).

»Plan” gminy obejmuje olbrzymie bogactwo terenéw rozwojowych w wiekszosci wsi. Roz-
mieszczenie tych terendow charakteryzuje jednak duza przypadkowo$¢ i brak konsekwencji przestrzen-
nej. Mozna przypuszczaé, ze uwzgledniono wszystkie zgtoszone wnioski (lub ich znaczgca wigk-
szo$¢). W efekcie wytworzyta sie sytuacja mogaca skutkowac¢, podobnie jak w miescie, duza przypad-
kowoscia realizacji i niekontrolowanym rozproszeniem zabudowy. Sama zasada duzej podazy terenow
— zroznicowane] oferty przestrzennej jest stuszna i zastosowana réwniez w niniejszym ,,Studium”,
wymaga jednak zdecydowanej koordynacji przestrzennej w zakresie realizacji zabudowy jak i nie-
zbednej infrastruktury technicznej i ustugowej, co wymaga okreslonej kolejnosci realizacji kolejnymi
kompleksami przy wyprzedzajacych dziataniach udostgpniajacych (uzbrojenie, podziaty). Obowigzu-
jacy ,,plan” nie okre§la wymogéw w tym zakresie, jak tez nie okre$la granicznych parametrow nie-
zbednych dla unikniecia lokalnych przegeszczen i konfliktow przestrzennych. Minimalny stopien rea-
lizacji planu na terenach wiejskich gminy nie spowodowatl na szczescie dotychczas znaczacych ujem-
nych skutkow w tym zakresie.
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6. Synteza uwarunkowan i wnioskow wynikajacych z analizy stanu ist-

niejacego

6.1 Srodowisko przyrodnicze

Uwarunkowania przyrodnicze

Wynikaja z oczywistej koniecznosci ochrony $rodowiska naturalnego, jego zasoboéw i r6zno-
rodnosci, w tym waloroéw krajobrazowych.

Jako$¢ srodowiska i krajobrazu ma decydujacy wplyw na atrakcyjno$¢ i przydatnos¢ turystycz-
ng obszaru, a takze na jego atrakcyjnosc osiedlencza — stanowi¢ wigc moze istotny czynnik aktywiza-
cji spoteczno-gospodarczej pod warunkiem zachowania wymogow zrownowazonego (ekologicznie
uwarunkowanego) rozwoju. Uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z wymogoéw ochrony $rodo-
wiska przyrodniczego w kierunkach zagospodarowania przestrzennego stanowi element ustawowej
problematyki ,,Studium”.

Generalne zasady i normy prawne wykorzystania zasobow $srodowiska i zabezpieczenia jego ja-
kosci zawarte sg w ustawach szczegolnych ,prawo ochrony S$rodowiska”, ,ustawa
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowi-
ska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko”, ,,0 ochronie przyrody”, ,,0 lasach”, ,,0 ochronie
gruntéw rolnych i lesnych” oraz w ,,Prawie geologicznym” i ,,Prawie wodnym”, wymieniajac tylko
najwazniejsze z nich.

Z ustaw tych wynika badz wprost obowiazek ochrony w szczegdlnosci przed zabudowsa, zmiang
stosunkéw wodnych itp. okre§lonych typéw obszardéw (np. zrédliska, wody powierzchniowe i pod-
ziemne, udokumentowane ztoza kopalin itp.) , badz tez obligujg one do wyznaczenia w odpowiednim
trybie obszaréw przewidzianych do ochrony (rezerwaty, parki krajobrazowe, obszary chronionego
krajobrazu, lasy ochronne itp.) i okre$lenia zasad ich ochrony oraz dopuszczalnosci zagospodarowa-
nia.

Na terenie gminy i miasta Borne Sulinowo wystepuja wszystkie w/w formy obszaréw
i obiektow wymagajacych ochrony. Szczegblowe zestawienia i opisy obszarow objetych ochrong
prawna ujeto w Cz. 1 ,,Studium” pkt. 3.1.4.

Obowigzek okreslonej ochrony tych obszarow i obiektow stanowi jednoznaczne uwarunkowa-
nie, niezbedne do uwzglednienia w ,,Studium” i uwzglednione, m.in. poprzez wprowadzenie w doku-
mentach graficznych ich lokalizacji i honorowanie przy ustalaniu kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego.

Ochrona jakosci, roznorodnos$ci i waloréw krajobrazowych srodowiska przyrodniczego wymaga
jednak tez ustalenia zasad okreslonej ochrony takze innych obszaré6w wyodrebnionych na podstawie
przeprowadzonej w ,,Studium” inwentaryzacji i analizy przestrzeni, badz przez wnioskowanie do do-
datkowego objecia ochrong prawng, badz tez przez okreslenie w ,,Studium” systemu obszarow wylg-
czonych z zagospodarowania z jednoznacznie zdefiniowanymi ograniczeniami w tym zakresie (kory-
tarze ekologiczne). W szczegolnosci istotne jest zapewnienie cigglosci systemu ochrony, powigzanie
réznorodnych form ochrony w czytelny przestrzennie system (ESOCh).

Istotnym uwarunkowaniem jest stan §rodowiska i wynikajace stad obowigzki w zakresie jego
poprawy.

Na terenie gminy Borne Sulinowo nie wystgpujg istotne problemy wynikajgce
zZ zanieczyszczenia i przeobrazen srodowiska przyrodniczego, co jest wynikiem niewielkiego zainwe-

stowania terenu, niskiej gestosci zaludnienia, matej, rozproszonej urbanizacji, a takze niewielkiego
uprzemystowienia.

Stan zanieczyszczenia stopniowo poprawia sie wskutek upadku gospodarki pegeerowskie;j.

Generalnie za dobry nalezy uznac¢ stan lesnej przestrzeni produkcyjne;j.
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Dalece idace niewykorzystanie pelnego arealu rolniczej przestrzeni produkcyjnej stwarza wa-
runki do planowania zalesien terenéw najmniej przydatnych rolniczo, z zachowaniem wymogéw za-
chowania walorow krajobrazowych i ich wzbogacenia.

Wybitne walory przyrodnicze i krajobrazowe gminy Borne Sulinowo predysponuja do rozwoju
réznych form turystyki i rekreacji.

6.2 Srodowisko kulturowe

Uwarunkowania wynikaja z koniecznosci ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkow,
ich otoczenia i ekspozycji, krajobrazu kulturowego, w tym warto§ciowych historycznie uktadow za-
budowy i zieleni z nimi zwigzanej, charakteru tej zabudowy oraz obiektéw archeologicznych.

Roéwnoczesnie nalezy pamigtac, ze jako$¢ krajobrazu kulturowego decyduje w duzej mierze o
atrakcyjnosci turystycznej obszaru.

Gmina Borne Sulinowo posiada do$¢ nieliczne, niemniej bardzo warto§ciowe, zabytki wpisane
do rejestru zabytkow i podlegajace wraz z najblizszym otoczeniem $cisle okreslonej ochronie prawne;.
Sa to gléwnie koscioly, parki i zalozenia patacowe i dworskie oraz cmentarze wystepujace
W wiekszos$ci wsi.

Natomiast praktycznie w kazdej wsi znajduje si¢ duza ilo$¢ obiektow znajdujacych si¢ w ewi-
dencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, wigkszos¢ wsi posiada tez uktady urbanistyczne
warto$ciowe jako elementy krajobrazu kulturowego. Szczegotowe wykazy zasobdw dobr kultury za-
warto w cz. | ,,Studium” pkt. 3.3.3.

Jednym z ustawowych zadan ,,Studium” jest okres§lenie uwarunkowan wynikajacych z potrzeb
ochrony krajobrazu kulturowego i uwzglednienie ich w trakcie okre$lania kierunkdéw zagospodarowa-
nia przestrzennego.

Zgodnie z wymogami Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, realizacja tego zadania powin-
na uwzgledniac:

» okreslenie obiektow wnioskowanych do wpisania w rejestr zabytkow,

» okre$lenie stref ochrony krajobrazu kulturowego,

» okreslenie stref ochrony obiektow archeologicznych,

* okre$lenie warunkdéw zabudowy na terenach objgtych ww. strefami.

Ze wzgledu tez na w/w wymogi dla gminy Borne Sulinowo w ramach niniejszego ,,Studium”
opracowano specjalistyczne operaty: ,,studium ruralistyczne” (autor mgr inz. arch. Janusz Nekanda-
Trepka, Szczecin) i ,,studium archeologiczne” (autor mgr Eugeniusz. Wilgocki, Szczecin) stanowiace
dokumenty uzupetiajace elaborat ,,Studium”, w ktorych zawarto szereg dodatkowych elementow
analizy, w szczegdlnosci materialy dokumentacyjne niemozliwe do edycji w elaboracie podstawowym
»Studium”.

6.3 Uwarunkowania przestrzenne ogélne

Wynikajg ze szczegdlowej analizy przestrzeni pod katem jej przydatnosci dla rozwoju réznych
form zagospodarowania, przy uwzglednieniu omoéwionych poprzednio wymogoéw ochrony srodowiska
kulturowego i przyrodniczego, ale tez stanu istniejacego zainwestowania, struktury sieci osadniczej,
jej infrastruktury komunikacyjnej i uzbrojeniowej oraz analizy potrzeb dla zabezpieczenia rozwoju
przestrzennego z uwzglednieniem wymogu poprawy jakosci zycia mieszkancoéw. Stanowig wigc nie-
jako obiektywng sume pozostalych uwarunkowan i jako takie zostaty blizej omowione w pkt. 11 cze-
sci Il niniejszego ,,Studium” (,,Preferencje i ograniczenia rozwoju”).

Uwarunkowania lokalne wynikajagce ze stanu zainwestowania terendw omoéOwionego w cz. |
»Studium” pkt. 4.1. (,,Szczegdélowy opis stanu — zagospodarowanie terenow).

Natomiast juz na wstepie omoéwienia wymaga specyficzna grupa uwarunkowan, nietypowych
dla normalnych warunkéw rozwoju, a wynikajgcych z niedawnych w skali czasowej planowania wiel-
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koprzestrzennego zmian ustrojowych, na ktore dotychczasowe plany miejscowe zagospodarowania
przestrzennego nie byly przygotowane, podobnie zreszta jak i system prawny w tym zakresie, ktory
mimo istotnych zmian prawnych nadal jest niedoskonaty.

Dotyczy to po pierwsze uwarunkowan wynikajacych z likwidacji gospodarki pegeerowskiej i w
konsekwencji daleko idacych zmian w strukturze wtasno$ciowej gruntéw rolnych. Wystepuje tu kilka
probleméw:

1)  Zagospodarowanie istniejgcej bazy materialnej, najczesciej powigzane ze zmiang funkcji.
Moga tez wystapi¢ sytuacje uzasadniajace jej likwidacje.

2)  Praktyczna niemozliwo$¢ wykorzystania tej bazy przez bytych pracownikéw PGR, ktorzy
nadal chcg by¢ rolnikami — a wigc docelowa koniecznos¢ powstawania nowych zagrod w
miejscach trudnych do przewidzenia (przy czym wobec nagminnego braku $rodkow u
ludnos$ci wiejskiej nalezy si¢ liczy¢ z bieda-budownictwem). A wigc w skutkach prze-
strzennych nieuniknione rozproszenie dzi$ idealnie prawie zwartej (najkorzystniejszej)
zabudowy wsi.

3)  Niewielka ilo$¢ potencjalnych silnych inwestorow, zainteresowanych zakupem duzych,
zwartych popegeerowskich kompleksow rolnych, co moze prowadzi¢ do ich przypadko-
wego rozdrobnienia (co juz wystgpuje) i paradoksalnej zmiany odpowiadajacych potrze-
bom intensywnej i optacalnej produkcji komplekséw przestrzeni rolniczej na mato wy-
dajne poletka.

4)  Tymczasowo$¢ w wykorzystaniu gruntow rolnych (dzierzawy).

Zadaniem ,,Studium” w tym zakresie jest wiec z jednej strony stworzenie warunkow do tworze-
nia nowej zabudowy rolniczej w miejscach dotychczas nie przewidywanych, po drugie jednak okre-
slenie warunkdéw ograniczajacych rozproszenie zabudowy tak, by nie dopusci¢ do anarchii przestrzen-
nej i naruszania istotnych uwarunkowan.

Po drugie chodzi o uwarunkowania wynikajace z jednej strony z daleko idacej i nie przewidy-
wanej w planach zmiany czynnikow urbanizacyjnych, catkowicie innego profilu zapotrzebowania na
tereny, z drugiej z sytuacji spoteczno-gospodarczej Miasta i Gminy Borne Sulinowo (zresztg catego
Pomorza) zmuszajacej do przyjmowania za dobrg monete niejako kazda propozycje inwestycyjna.

Pomijajac inwestycje szkodliwe dla §rodowiska, ktore nie powinny by¢ realizowane, badz mo-
gace stanowic jego zagrozenie lub zagrozenie dla terenow sgsiednich, ktore powinny by¢ realizowane
wylacznie na terenach zarezerwowanych dla tego typu inwestycji, istnieje w dostosowaniu do omo-
wionych wczesniej realiow potrzeba uwzglednienia w kierunkach zagospodarowania przestrzennego
ofertowych mozliwosci wykorzystania przestrzeni, tak pod wzgledem podazy terenow (o wiele wigk-
szy zakres niz wynikajacy z bilansu potrzeb), jak i funkcji (niezbedna elastyczno$¢ ustalen).

Przyjeta w niniejszym ,,Studium” metoda polega wigc na jednoznacznym w granicach mozliwo-
$ci tego opracowania okresleniu terenow, ktére nie powinny by¢ zabudowywane, okresleniu terenow
zdecydowanie preferowanych do zabudowy oraz pozostatych, ktorych zabudowa jest dopuszczalna w
scisle okreslonych przypadkach i na $cisle okreslonych zasadach (pkt. 14.2 cz. II).

Istotne znaczenie dla rozwoju przestrzennego majg tez uwarunkowania o charakterze niejako
technicznym.
Wystepuja tu co najmniej cztery grupy zagadnien:
1)  konieczno$¢ eliminacji z propozycji zabudowy terenow o ztych warunkach posadowienia,
wykazujacych zagrozenie powodziowe,

2)  konieczno$¢ eliminacji mozliwosci zabudowy w pasmach ochronnych infrastruktury
technicznej — drog szybkiego ruchu, linii energetycznych oraz w strefach szkodliwych
oddziatywan np. oczyszczalni $ciekow czy wysypiska,

3)  preferowanie zabudowy terendéw tatwo dostepnych komunikacyjnie i tatwych do uzbroje-
nia. Na terenach rozwojowych sieci elektryczne winne by¢ kablowane,

4)  zabezpieczenie planistyczne pelnej mozliwosci realizacji uzbrojenia dla obszarow prefe-
rowanych do zabudowy.
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Nie jest natomiast mozliwe i uzasadnione stworzenie sieci komunikacyjnej i uzbrojeniowej za-
pewniajacej dostepnos¢ i mozliwos¢ uzbrojenia systemowego dla kazdego miejsca w przestrzeni gmi-

ny.

Tak wiegc z reguty realizacja zagospodarowania na terenach gdzie jest ono tylko dopuszczalne
wigza¢ si¢ bedzie musiala z zastosowaniem lokalnych systemow uzbrojenia i w wielu przypadkach

dojazdu.

6.4 Uwarunkowania przestrzenne lokalne

Poza uwarunkowaniami wynikajagcymi z naturalnych wtasnos$ci przestrzeni oraz wymogow jej
ochrony, na lokalne uwarunkowania przestrzenne rzutujg przede wszystkim:

stan zagospodarowania i wykorzystania przestrzeni,

jakos$¢ i sposob wykorzystania zabudowy istniejace;,

stan infrastruktury techniczne;j i spoteczne;j,

ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i sto-
pien ich realizacji,

zarysowane trendy rozwojowe,

zgloszone i mozliwe do przewidzenia zapotrzebowanie na tereny rozwojowe,
wystepujace lokalne konflikty i zagrozenia przestrzenne.

Do najwazniejszych uwarunkowan przestrzennych o charakterze lokalnym w miescie i gminie
Borne Sulinowo naleza:

6.4.1 Strefa miejska Bornego Sulinowa

a)

b)

d)

f)
9)

h)

konieczno$¢ stymulacji rozwoju, okreslenia nowych jakosciowo funkcji miastotworczych,
ukierunkowania w tym zakresie rozwoju przestrzennego, w szczego6lnosci ustug ponadlo-
kalnych (ustugi rehabilitacyjno — medyczne, naukowo — badawcze, osrodek turystyczny, po-
tencjalnie funkcja uzdrowiskowa ),

koniecznos$¢ rozwigzania problemu zatrudnienia ludnosci,

konieczno$¢ jak najszybszego wykorzystania istniejgcej nadajacej si¢ do adaptacji zabudo-
wy, ewentualnos¢ rozbiorki czesci zabudowy istniejace;,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabezpiecza w zasadzie wszystkie po-
trzeby rozwojowe na wiele lat, niemniej ze wzgledu na trudne dzi$§ do przewidzenia czynni-
ki, ktére moga zapewni¢ dalszy rozwoj spoteczno-gospodarczy miasta, nalezy liczy¢ si¢ z
koniecznoscig dostosowania do nich rozwiazan przestrzennych poprzez:

—  okreslenie kierunkow rozwojowych wykraczajacych poza granice miasta,

—  dokonywanie w razie potrzeby czastkowych zmian ,,planu” miasta, jednak komplek-
sowych dla catych okre$lonych elementow jego struktury przestrzennej,

koniecznos$¢ rozwigzania konfliktu pomiedzy potrzebami rozwoju miasta poza jego grani-
cami administracyjnymi a potrzebami i planami gospodarki lesnej,

konieczno$¢ wyksztatlcenia w mieScie wyraznego centrum ustugowego oraz okreslenia
przestrzeni dla realizacji ustug turystycznych wyzszego rzedu,

konieczno$¢ wlasciwego utrzymania i ochrony $rodmiejskich i podmiejskich przestrzeni le-
$nych i zadrzewionych, nadanie czgéci z nich rangi parkow lesnych,

koniecznos¢ ochrony czystosci wdd jeziora Pile, w tym oczyszczenie zatoki przy plazy,

celowos¢ wykorzystania lokalnej linii kolejowej (bocznicy) aktualnie nieuzytkowanej.
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6.4.2 Pasmo centralne

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

szczeg6lna koncentracja zapotrzebowania na tereny rozwojowe (gtéwnie funkcje turystycz-
ne i paraturystyczne),

duze tereny rozwojowe przewidziane w planie miejscowym zagospodarowania przestrzen-
nego, wyznaczone do$¢ przypadkowo, ktérych niewlasciwa (niekompleksowa) realizacja
moze prowadzi¢ do chaosu przestrzennego i zagrozen srodowiska,

mozliwos¢ wystapienia konfliktow potrzeb rozwojowych z wymogami ochrony §rodowiska
(szczegb6lne wymogi w okreslonych obszarach),

koniecznos¢ koordynacji przestrzennej wykorzystania turystycznego poszczegolnych jezior,
w szczegdlnosci ochrony czgécei ich brzegdw przed zabudowa ze wzgledow ekologicznych,
krajobrazowych i funkcjonalnych (ochrona przed przegeszczeniem),

koniecznos$¢ zdecydowanej poprawy zaplecza obstugowego turystyki,

potrzeba szczegdtowej analizy i koordynacji przeksztatcen przestrzennych gtéwnych wsi:
Lubowa, Silnowa i Pitawy z uwzglednieniem konieczno$ci ochrony wartosci kulturowych,

koniecznos$¢ szczegdlnej ostroznosci w realizacji zasady wielofunkcyjnego rozwoju obsza-
row wiejskich dla unikniecia konfliktow funkcji mogacych ograniczy¢ lub wyeliminowaé
warto$ci turystyczne okreslonych obszarow,

konieczno$¢ szczegdlnej ochrony wybitnych wartosci krajobrazowych.

6.4.3 Pasmo potnocne

a)

b)
c)

d)

szczegdlne wymogi ochrony w czesci objetej granicami Drawskiego Parku Krajobrazowe-
go, koniecznos¢ selektywnego rozwoju funkcji turystycznej,

mozliwo$¢ wykorzystania innych jezior obszaru na selektywne wykorzystanie turystyczne,

konieczno$¢ zapewnienia wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich, stymulacji roz-
woju rolnictwa oraz produkcji i ustug zwigzanych z produkcja roslinna, zwierzecg i lesna,

koniecznos$¢ zapewnienia niezbednego poziomu infrastruktury spotecznej.

6.4.4 Pasmo potudniowe

a)
b)

c)
d)

koniecznos$¢ uktadu hydrograficznego i krajobrazu z nim zwigzanego,

potrzeba stworzenia warunkéw zapewniajacych byt niewielkich wsi w czgsci zachodniej
(wielofunkcyjny rozwoj, selektywna turystyka),

konieczno$¢ rozwigzania problemu zagospodarowania Ktomina,

celowos¢ zalesienia obszardw popoligonowych lub znalezienia dla nich nowych funkc;ji.
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7. Uwarunkowania zewnetrzne rozwoju

Do tej grupy uwarunkowan nalezy zaliczy¢ uwarunkowania naturalne wynikajace z potozenia
gminy i miasta w okre$lonych strukturach geograficznych, przyrodniczych i administracyjnych oraz
subiektywne wynikajace z polityki spoleczno-gospodarczej i przestrzennej panstwa (polityka regio-
nalna) oraz wojewodztwa, a takze koniecznos$ci koordynacji niektorych dziatan i decyzji przestrzen-
nych z sgsiednimi gminami.

Potozenie gminy Borne Sulinowo w strukturze geograficznej Pomorza Srodkowego na styku
pojezierzy drawskiego i szczecineckiego, w pasmie wododziatu i pojezierzy ciggnacych si¢ poprzez
cale wojewodztwo zachodniopomorskie oraz wojewodztwo pomorskie i kujawsko-pomorskie, z rze-
kami biorgcymi poczatek z potudniowego sktonu moreny czotowej ma szczegélne znaczenie dla cig-
glosci systemu przyrodniczego w odniesieniu krajowym a takze europejskim. Obszary te w Systemie
ECONET zostaty zaliczone do grupy obszarow o ekologicznym znaczeniu migdzynarodowym.

Na terenie gminy (czgSciowo wzdluz granic miasta) znajduja si¢ obszary specjalnej ochrony
NATURA 2000 (ustanowione i projektowane).

Caly obszar w/w pojezierzy uwzgledniony tez zostat w opracowaniu europejskim VASAB jako
wazny element pierscienia zielonego i obszardéw turystycznych wokot Battyku. Przez obszar gminy
przebiega droga krajowa DK-20 wigzaca wszystkie w/w obszary pojezierne, o znaczeniu wyjatkowym
dla ruchu turystycznego w co najmniej 3 wojewodztwach.

Obszar gminy Borne Sulinowo lezy w strefie glebokiej recesji spoteczno-gospodarczej — wyni-
kajacej z likwidacji gospodarki PGR-owskiej, majacej tu znaczacy udzial oraz réwnoczesnego upadku
szeregu gatezi produkcji.

Peryferyjne potozenie gminy pogtebia skalg probleméw, w efekcie notuje si¢ poziom bezrobo-
cia nalezacy do najwyzszych w wojewodztwie i kraju. Problemow tych nie da si¢ rozwigza¢ lokalnie.

Koncepcja krajowej polityki przestrzennej ,,Polska 2000 plus” uwzglednia te problemy poprzez:

- zaliczenie tych obszardéw jako problemowych w polityce przestrzennej panstwa — ,,stre-
fa przetamywania reces;ji”,

- zaliczenie tych obszarow do ,,potencjalnego pasma przyspieszonego rozwoju’ przebie-
gajacego na zapleczu pasa nadmorskiego przez caty obszar Pomorza Srodkowego.

Réwnoczesnie koncepcja ta zalicza teren gminy do weztowych obszaréw ekologicznych o zna-
czeniu migdzynarodowym. Teoretycznie wigc obszar gminy lezy w sferze niezb¢dne pomocy panstwa
w zakresie rOwnowazenia rozwoju.

Opracowana w 2000 roku i obowigzujaca ,,Strategia rozwojowa wojewodztwa zachodniopo-
morskiego” zalicza obszar miasta i gminy Borne Sulinowo do III obszaru wielkoprzestrzennego o
nastepujgcej generalnej charakterystyce (cytat):

,»Obszar selektywnej, wielofunkcyjnej aktywizacji gospodarczej, ze szczegolnym uwzglednieniem
funkcji turystycznej. Zachowanie i kreowanie nowych form ochrony srodowiska”,

a w ramach tego obszaru do strefy 111 F o nast¢pujacej charakterystyce (cytat):

,»Obszar rozwoju funkcji turystycznej, rolniczej i lesnej oraz przetworstwa rolno-spozywczego.
Wielofunkcyjny rozwdj wybranych jednostek osadniczych. Zachowanie walorow srodowiska
I podwyzszenie rygorow jego ochrony w wybranych obszarach”.

Jest to w zasadzie ukierunkowanie zgodne z naturalnymi uwarunkowaniami i preferencjami ob-
szaru, nie ogranicza mozliwos$ci jego rozwoju, nie stwarza tez jednak bezposrednio odniesionych do
obszaru gminy elementow stymulacji rozwoju. Zawarte sa one w innych ustaleniach strategii dotycza-
cych generalnych zasad przetamywania recesji, rozwigzywania probleméw bezrobocia i stymulacji
rozwoju w skali catego wojewodztwa.
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Do podstawowych, wrecz decydujacych, uwarunkowan zewnetrznych rozwoju naleze¢ bedzie
wiec polityka panstwa i wtadz wojewodzkich w zakresie dystrybucji sSrodkéw na wyréwnywanie dys-
proporcji rozwojowych, walke z bezrobociem, ponadlokalng infrastrukture techniczna, rozwdj infra-
struktury spotecznej (zdrowie, o$wiata, kultura), ochron¢ $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Takze stopien mozliwosci wykorzystania roznorodnych $rodkéw pomocowych — krajowych
i zagranicznych na potrzeby rozwojowe miasta i gminy.

Analiza potrzeb i mozliwosci w tym zakresie nie nalezy do problematyki ,,Studium”, niemnigj
nalezy wyraznie stwierdzié, ze stopien zaspokojenia w/w potrzeb bedzie mial oczywisty i1 czesto decy-
dujacy wptyw na mozliwo$¢ prawidtowej realizacji wlasciwej struktury zagospodarowania przestrzeni
oraz zachowania i whasciwego wykorzystania jej walorow.

Szczegodlny charakter majg potrzeby w zakresie rozwoju miasta Bornego Sulinowa oraz zago-
spodarowania Ktomina, ktére bezwarunkowo winny by¢ uwzgledniane w dtugookresowej polityce
Panstwa.

Uwarunkowania wynikajace z otoczenia i wspélpraca transgraniczna

Decydujace znaczenie ma tu potozenie gminy w pasmie pojeziernych obszarow chronionych
(istniejacych i projektowanych), jak rowniez réwnoczesnie w jednym z gldéwnych obszarow turystycz-
nych wojewodztwa najwyzszej kategorii. W szczego6lnosci dotyczy to powiazan z gming Czaplinek w
zakresie koordynacji dziatan w Drawskim Parku Krajobrazowym i jego otulinie, a takze z gminami
Szczecinek i w mniejszym stopniu Barwice w zakresie zapewnienia ciggtosci systeméw ochrony $ro-
dowiska przyrodniczego pojezierzy: drawskiego i szczecineckiego. Z kolei na potudniu gminy wyste-
puja istotne powigzania transgraniczne korytarzy ekologicznych rzek zlewni Odry z obszarami woje-
wodztwa wielkopolskiego. Wspodlpraca w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego winna wigc
polegac z jednej strony na Scislej wspotpracy z Dyrekcja Drawskiego i Inskiego Parku Krajobrazowe-
go, z drugiej na dyskutowaniu z sgsiednimi gminami dziatan przygranicznych mogacych mie¢ wpltyw
na ciggtos$¢ systeméw ochronnych, a w szczego6lnosci eliminacji zagrozen tych systemow.

Istotnym aspektem jest takze wspotpraca i koordynacja dziatan w zakresie rozwoju turystyki,
prowadzona juz od dawna w ramach Stowarzyszenia Gmin i Powiatow Pojezierza Drawskiego. Wyda-
je sie szczegolnie celowe prowadzenie tej wspotpracy w zakresie koordynacji przestrzennego roz-
mieszczenia i ustug turystycznych, dostgpnosci komunikacyjnej i uzbrojenia terendw. Szczegdlnym
przypadkiem jest tu przebieg przez srodek gminy glownej trasy turystycznej Pojezierza (droga krajo-
wa nr 20).

W zwiazku z peryferyjnym w gminie potozeniem Ktomina (Grodek) i jego powiazania komuni-
kacyjnego z droga krajowa nr 11, przebiegajacego po granicy wojewddztwa, nalezatoby by¢ moze
dokona¢ proby aktywizujacych przylegte tereny woj. wielkopolskiego w kontekscie sasiedztwa miasta
o r6znych mozliwosciach rozwojowych.
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CZESC II. ELEMENTY STRATEGII ROZWOJOWEJ, POLITYK
PRZESTRZENNA, UWARUNKOWANIA | KIERUNKI ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO

8. Ustalenia formalne

Tak uwarunkowania jak i ustalenia (kierunki zagospodarowania przestrzennego) maja w doku-
mencie jakim jest ,,Studium” bardzo réznorodny charakter i r6zng moc oddzialywania.
1) Uwarunkowania — mozna podzieli¢ na trzy podstawowe grupy:

2)

a) uwarunkowania niezbgdne do uwzglednienia (zwane dalej obowiazkowymi), doty-
czace gtownie obowiazku ochrony okre§lonych obszarow badz obiektoéw — elementow
srodowiska przyrodniczego, kulturowego, ale takze uwarunkowania normatywne,
okreslajace np. dopuszczalne odlegtosci, strefy ochronne i inne parametry i standardy
na podstawie obowigzujacych przepisoéw prawnych,

b)  uwarunkowania o charakterze jednoznacznych przestanek — stuzace wprost okresle-
niu kierunkow rozwoju (naturalne preferencje przestrzeni, stan zagospodarowania,
problemy spoteczno-gospodarcze, przyjeta strategia rozwoju), jak tez wptywajace de-
cydujaco na wybodr okreslonych rozwigzan szczegdtowych w zakresie zagospodaro-
wania przestrzeni (np. przydatno$¢ budowlana terenow, ich stan zagospodarowania,
konkretne zapotrzebowanie, mozliwo$¢ wystapienia kolizji przestrzennych itp.),

c) uwarunkowania o0 charakterze przestanek pomocniczych — ktére musza by¢
uwzglednione w analizie, natomiast nie muszg mie¢ wplywu decydujacego na przyjete
rozwiazania ze wzgledu na swoj roznorodny, czesto wzajemnie sprzeczny charakter,
badz tez jednoznaczne, ale mozliwe do eliminacji w wyniku podjecia konkretnych de-
cyzji projektowych (np. brak obstugi komunikacyjnej terenu tworzy dylemat czy szu-
ka¢ innego terenu czy zaplanowac droge, a o przyjetym rozwigzaniu decydujg inne
przestanki — zapotrzebowanie, ekonomika i zwykly rozsadek, gdyz projektowanie
urbanistyczne polega na optymalizacji — czyli wyborze najrozsadniejszego rozwiagza-
nia, a wiec wyborze z szerokiej gamy uwarunkowan — tych najistotniejszych)

Ta ré6znorodnosc¢ 1 wielka ilos¢ uwarunkowan przy rownorzednym ich traktowaniu w znacz-
nym stopniu utrudniataby czytelnos¢ ,,Studium”, stad w niniejszej II czesci tego dokumentu,
posiadajacej charakter dyrektywny, ujeto jedynie uwarunkowania obowiazkowe, zawiera-
jac je tak w ustaleniach dotyczacych kierunkow polityki przestrzennej (pkt. 13), jak i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego (pkt. 14 i 15). Pozostale zostaly omowione
szczegdtowo w cz. I ,,Studium”, a ich synteza takze w pkt. 10 niniejszej II czgsci ,,Studium”.
Ustalenia ,,Studium”
Zakres tych ustalen wynika jednoznacznie z wymogow ,,Ustawy” przytoczonych w czesci |
Studium (pkt. 0.2).
Z wielu wzgledow ustalenia te muszg mie¢ bardzo zréznicowany charakter. ,,Studium” nie
jest planem, ze wzgledu na swoja problematyke, skalg i obowigzujace procedury formalno-
prawne, nie moze bezposrednio rozstrzyga¢ o przeznaczeniu konkretnego terenu, nie rodzi
tym samym bezposrednio skutkow prawnych i ekonomicznych. W zasadzie okresla tylko
uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego (a wigc nie konkretne rozwig-
zania) 1 zobowigzuje samorzad jako przyjeta (uchwalona) deklaracja prowadzenia zgodnej z
tymi uwarunkowaniami i kierunkami polityki (przestrzennej). Z drugiej strony wspomniany
zakres ustawowy ustalen (rozstrzygniec) ,,Studium” wkracza w pewnych elementach w sfe-
r¢ przesadzen definitywnych, a nawet szczegétowych. Podstawowym czynnikiem determi-
nujacym koniecznos$¢ poglebienia analizy i uszczegotowienia ustalen w wielu elementach
jest ustawowo zastrzezony $cisty zwigzek z kierunkami ustalonymi w ,,Studium” nowo
opracowywanych planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego (lub zmian pla-
néw istniejgcych), a wige posredni wptyw na wspomniane skutki prawne i ekonomiczne
tych planow.

Ustalenia ,,Studium”, wobec szerszej 1 bardziej kompleksowej analizy probleméw np. §ro-

dowiska przyrodniczego i kulturowego (ograniczonych w planie do analizy w jego grani-



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo 121

cach), musza wprowadzaé¢ okreslone dodatkowe ograniczenia przy realizacji ,,planow” ak-

tualnie obowiazujacych, cho¢ nie moga ich bezposrednio zmieniac.

Tak wigc z jednej strony ustalenia ,,Studium” muszg by¢ bardzo jednoznaczne tak w odnie-

sieniu do obowigzkowych uwarunkowan, jak i do uchwalanych kierunkéw i zasad general-

nych, z drugiej strony bardzo niebezpiecznym bytoby zbyt jednoznaczne ustalenie rozwia-

zan szczegdtowych, eliminujgce konieczng ze wzgledu na inny charakter uwarunkowan i

inng szczegdtowos¢ analizy mozliwo$¢ optymalizacji szczegdtowych rozwigzan przestrzen-

nych przy opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dochodzi

tu jeszcze czynnik bezterminowosci dokumentu ,,Studium”, zmuszajacy do operowania

uktadem niejako docelowym (pozadanym) np. w zakresie infrastruktury technicznej, komu-

nikacji itp., ktorego realizacja moze si¢ rozciggnac na wiele lat.

Tak wigc z jednej strony ustalenia ,,Studium” muszg by¢ jednoznaczne w zakresie przyje-

tych kierunkow, z drugiej muszg by¢ bardzo elastyczne w zakresie przyjetych rozwia-

zan.

Ta pozorna w duzej mierze sprzeczno$¢ nie znalazta dotad zadowalajgcego rozstrzygniecia

w tzw. ,,poradnikach metodycznych”, roznie tez jest rozwigzywana w praktyce planowania

przestrzennego, poczynajac od opracowan, ktore niewiele rozstrzygaja stanowiagc gtownie

nagromadzenie uwarunkowan, do rozstrzygajacych zbyt duzo, tym samym narazonych na

koniecznos¢ czestych zmian.

Niniejsze ,,Studium” stara si¢ rozwigza¢ w/w problemy poprzez wyrazne wyodrgbnienie:

a)  obowiazujacych kierunkow i zadan polityki przestrzennej (cz. 1l pkt. 13),

b)  obowigzujacych uwarunkowan i zasad generalnych zagospodarowania przestrzen-
nego (ustalenia generalne — cz. Il pkt. 14),

c) obowigzujacych i postulowanych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
(ustalenia szczegotowe — cz. 11 pkt. 15),

d)  szczegdlnych wymogdw dla niektorych typow inwestycji (cz. II pkt. 16).

Dodatkowym elementem porzadkujgcym ustalenia jest okreslona w pkt. 14.2 typologia ob-

szarow i obiektow.

Wprowadzenie pojecia ,,postulowanych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego”,

wynika z jednej strony z checi zawarcia w ,,Studium” koncepcji pozadanych rozwigzan, z

drugiej zapewnienia elastycznos$ci pozwalajacej na w miarg potrzeb korekte tych propozycji

w wyniku szczegétowych miejscowych prac planistycznych, jak tez mozliwos¢ uwzgled-

nienia w ramach tych prac potrzeb niemozliwych dzi$ do przewidzenia po speknieniu okre-

$lonych warunkow.
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9. Synteza uwarunkowan i wnioskow wynikajacych z analizy stanu ist-
niejacego

Uwaga — tres¢ niniejszego punktu jest swiadomym i celowym, ze wzgledow metodycznych,
powtorzeniem pkt. 6 z cz. I ,,Studium”.

9.1 Srodowisko przyrodnicze

Uwarunkowania przyrodnicze

Wynikaja z oczywistej koniecznosci ochrony $rodowiska naturalnego, jego zasoboéw i r6zno-
rodnosci, w tym walorow krajobrazowych.

Jako$¢ srodowiska i krajobrazu ma decydujacy wplyw na atrakcyjno$¢ i przydatnos$¢ turystycz-
ng obszaru, a takze na jego atrakcyjnosc osiedlencza — stanowi¢ wigc moze istotny czynnik aktywiza-
cji spoteczno-gospodarczej pod warunkiem zachowania wymogow zrownowazonego (ekologicznie
uwarunkowanego) rozwoju. Uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z wymogoéw ochrony $rodo-
wiska przyrodniczego w kierunkach zagospodarowania przestrzennego stanowi element ustawowej
problematyki ,,Studium”.

Generalne zasady i normy prawne wykorzystania zasobow $srodowiska i zabezpieczenia jego ja-
kosci zawarte s3 w ustawach szczegdlnych ,,0 ochronie srodowiska”, ,,0 ochronie przyrody”, ,,0 la-
sach”, ,,0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych” oraz w ,,Prawie geologicznym” i ,,Prawie wodnym”,
wymieniajac tylko najwazniejsze z nich.

Z ustaw tych wynika badz wprost obowiazek ochrony w szczegdlnosci przed zabudowa, zmiana
stosunkéw wodnych itp. okre§lonych typéw obszardéw (np. zrédliska, wody powierzchniowe i pod-
ziemne, udokumentowane ztoza kopalin itp.) , badz tez obligujg one do wyznaczenia w odpowiednim
trybie obszaréw przewidzianych do ochrony (rezerwaty, parki krajobrazowe, obszary chronionego
krajobrazu, lasy ochronne itp.) i okre$lenia zasad ich ochrony oraz dopuszczalnosci zagospodarowa-
nia.

Na terenie gminy i miasta Borne Sulinowo wystepuja wszystkie w/w formy obszarow
i obiektéw wymagajacych ochrony. Szczegdétowe zestawienia i opisy obszaréw objetych ochrong
prawna ujeto w Cz. 1 ,,Studium” pkt. 3.1.4.

Obowiazek okreslonej ochrony tych obszaréw i obiektow stanowi jednoznaczne uwarunkowa-
nie, niezb¢dne do uwzglednienia w ,,Studium” i uwzglednione, m.in. poprzez wprowadzenie w doku-
mentach graficznych ich lokalizacji i honorowanie przy ustalaniu kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego.

Ochrona jakosci, roznorodnosci i waloréw krajobrazowych srodowiska przyrodniczego wymaga
jednak tez ustalenia zasad okreslonej ochrony takze innych obszaré6w wyodrebnionych na podstawie
przeprowadzonej w ,,Studium” inwentaryzacji i analizy przestrzeni, badz przez wnioskowanie do do-
datkowego objecia ochrong prawng, badz tez przez okreslenie w ,,Studium” systemu obszaro6w wyta-
czonych z zagospodarowania z jednoznacznie zdefiniowanymi ograniczeniami w tym zakresie (kory-
tarze ekologiczne). W szczegolnosci istotne jest zapewnienie cigglosci systemu ochrony, powigzanie
roznorodnych form ochrony w czytelny przestrzennie system (ESOCh).

Istotnym uwarunkowaniem jest stan srodowiska i wynikajace stad obowiazki w zakresie jego
poprawy.

Na terenie gminy Borne Sulinowo nie wystepujg istotne problemy wynikajgce
Z zanieczyszczenia i przeobrazen srodowiska przyrodniczego, co jest wynikiem niewielkiego zainwe-
stowania terenu, niskiej gestosci zaludnienia, matej, rozproszonej urbanizacji, a takze niewielkiego
uprzemystowienia.

Stan zanieczyszczenia stopniowo poprawia si¢ wskutek upadku gospodarki pegeerowskiej.

Generalnie za dobry nalezy uzna¢ stan lesnej przestrzeni produkcyjne;j.

Dalece idace niewykorzystanie pelnego areatlu rolniczej przestrzeni produkcyjnej stwarza wa-
runki do planowania zalesien terendow najmniej przydatnych rolniczo, z zachowaniem wymogow za-
chowania waloréw krajobrazowych i ich wzbogacenia.
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Wybitne walory przyrodnicze i krajobrazowe gminy Borne Sulinowo predysponuja do rozwoju
réznych form turystyki i rekreacji.

9.2 Srodowisko kulturowe

Uwarunkowania wynikaja z konieczno$ci ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkow,
ich otoczenia i ekspozycji, krajobrazu kulturowego, w tym warto$ciowych historycznie uktadow za-
budowy i zieleni z nimi zwigzanej, charakteru tej zabudowy oraz obiektéw archeologicznych a takze
reliktow uktadu przestrzennego Watu Pomorskiego

Réwnoczesnie nalezy pamigtaé, ze jako$¢ krajobrazu kulturowego decyduje w duzej mierze o
atrakcyjnosci turystycznej obszaru.

Gmina Borne Sulinowo posiada do$¢ nieliczne, niemniej bardzo warto$ciowe, zabytki wpisane
do rejestru zabytkow i podlegajace wraz z najblizszym otoczeniem $cisle okreslonej ochronie prawne;.
Sa to gléwnie koscioly, parki i zatozenia patacowe i dworskie oraz cmentarze wystepujace
w wickszo$ci wsi.

Natomiast praktycznie w kazdej wsi znajduje si¢ duza ilo$¢ obiektow znajdujacych si¢ w ewi-
dencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, wigkszo$¢ wsi posiada tez uktady urbanistyczne
warto$ciowe jako elementy krajobrazu kulturowego. Szczegotowe wykazy zasobow dobr kultury za-
warto w cz. I ,,Studium” pkt. 3.3.3.

Jednym z ustawowych zadan ,,Studium” jest okreslenie uwarunkowan wynikajacych z potrzeb
ochrony krajobrazu kulturowego i uwzglednienie ich w trakcie okreslania kierunkoéw zagospodarowa-
nia przestrzennego.

Zgodnie z wymogami Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, realizacja tego zadania powin-
na uwzgledniac:

— okreslenie obiektow wnioskowanych do wpisania w rejestr zabytkow,

- okreslenie stref ochrony krajobrazu kulturowego,

- okreslenie stref ochrony obiektéw archeologicznych,

— okreslenie warunkow zabudowy na terenach objetych ww. strefami.

Ze wzgledu tez na w/w wymogi dla gminy Borne Sulinowo w ramach niniejszego ,,Studium”
opracowano specjalistyczne operaty: ,,studium ruralistyczne” (autor dr Nekanda-Trepka, Szczecin) i
,studium archeologiczne” (autor mgr E. Wilgocki, Szczecin) stanowigce dokumenty uzupehniajgce
elaborat ,,Studium”, w ktorych zawarto szereg dodatkowych elementow analizy, w szczegol-
nosci materialy dokumentacyjne niemozliwe do edycji w elaboracie podstawowym ,,Stu-
dium”.

9.3 Uwarunkowania przestrzenne ogélne

Wynikaja ze szczegdlowej analizy przestrzeni pod katem jej przydatnosci dla rozwoju réznych
form zagospodarowania, przy uwzglednieniu omoéwionych poprzednio wymogow ochrony srodowiska
kulturowego i przyrodniczego, ale tez stanu istniejgcego zainwestowania, struktury sieci osadniczej,
jej infrastruktury komunikacyjnej i uzbrojeniowej oraz analizy potrzeb dla zabezpieczenia rozwoju
przestrzennego z uwzglednieniem wymogu poprawy jakosci zycia mieszkancoOw. Stanowig, wiec nie-
jako obiektywna sume pozostatych uwarunkowan i jako takie zostaty blizej omowione w pkt. 11 cze-
sci Il niniejszego ,,Studium” (,,Preferencje i ograniczenia rozwoju”).

Uwarunkowania lokalne wynikajgce ze stanu zainwestowania terendéw omowionego w cz. |
,»Studium” pkt. 4.1. (,,Szczegdtowy opis stanu — zagospodarowanie terenow).

Natomiast juz na wstgpie omowienia wymaga specyficzna grupa uwarunkowan, nietypowych
dla normalnych warunkéw rozwoju, a wynikajgcych z niedawnych w skali czasowej planowania wiel-
koprzestrzennego zmian ustrojowych, na ktore dotychczasowe plany miejscowe zagospodarowania
przestrzennego nie byly przygotowane, podobnie zresztg jak i system prawny w tym zakresie, ktory
mimo istotnych zmian prawnych nadal jest niedoskonaty.
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Dotyczy to po pierwsze uwarunkowan wynikajacych z likwidacji gospodarki pegeerowskiej i w
konsekwencji daleko idacych zmian w strukturze wtasno$ciowej gruntéw rolnych. Wystepuje tu kilka
probleméw:

1)  Zagospodarowanie istniejgcej bazy materialnej, najczes$ciej powigzane ze zmiang funkcji.
Moga tez wystgpi¢ sytuacje uzasadniajace jej likwidacjg.

2)  Praktyczna niemozliwo$¢ wykorzystania tej bazy przez bytych pracownikéw PGR, ktorzy
nadal chcg by¢ rolnikami — a wigc docelowa konieczno$¢ powstawania nowych zagrod w
miejscach trudnych do przewidzenia, (przy czym wobec nagminnego braku $rodkow u
ludnos$ci wiejskiej nalezy si¢ liczy¢ z bieda-budownictwem). A wigc w skutkach prze-
strzennych nieuniknione rozproszenie dzi§ idealnie prawie zwartej (najkorzystniejszej)
zabudowy wsi. Studium wyklucza inne niz zwarte formy nowej rozbudowy wsi.

3)  Niewielka ilo$¢ potencjalnych silnych inwestorow, zainteresowanych zakupem duzych,
zwartych popegeerowskich kompleksow rolnych, co moze prowadzi¢ do ich przypadko-
wego rozdrobnienia, (co juz wystepuje) i paradoksalnej zmiany odpowiadajacych potrze-
bom intensywnej i optacalnej produkcji komplekséw przestrzeni rolniczej na mato wy-
dajne poletka.

4)  Tymczasowo$¢ w wykorzystaniu gruntéw rolnych (dzierzawy).

Zadaniem ,,Studium” w tym zakresie jest, wiec z jednej strony stworzenie warunkow do two-
rzenia nowej zabudowy rolniczej w miejscach dotychczas nieprzewidywanych, po drugie jednak okre-
slenie warunkdéw ograniczajacych rozproszenie zabudowy tak, by nie dopusci¢ do anarchii przestrzen-
nej i naruszania istotnych uwarunkowan.

Po drugie chodzi o uwarunkowania wynikajace z jednej strony z daleko idacej
i nieprzewidywanej w planach zmiany czynnikow urbanizacyjnych, catkowicie innego profilu zapo-
trzebowania na tereny, z drugiej z sytuacji spoteczno-gospodarczej Miasta i Gminy Borne Sulinowo
(zreszta calego Pomorza) zmuszajacej do przyjmowania za dobrag monete niejako kazda propozycje
inwestycyjna.

Pomijajac inwestycje szkodliwe dla srodowiska, ktére nie powinny by¢ realizowane, badZz mo-
gace stanowic jego zagrozenie lub zagrozenie dla terenow sasiednich, ktore powinny by¢ realizowane
wylacznie na terenach zarezerwowanych dla tego typu inwestycji, istnieje w dostosowaniu do omo-
wionych wczeséniej realiow potrzeba uwzglednienia w kierunkach zagospodarowania przestrzennego
ofertowych mozliwosci wykorzystania przestrzeni, tak pod wzgledem podazy terenow (o wiele wigk-
szy zakres niz wynikajacy z bilansu potrzeb), jak i funkcji (niezbedna elastyczno$¢ ustalen).

Przyjeta w niniejszym ,,Studium” metoda polega, wige na jednoznacznym w granicach mozli-
wosci tego opracowania okresleniu terendéw, ktore nie powinny by¢ zabudowywane, okresleniu tere-
néw zdecydowanie preferowanych do zabudowy oraz pozostatych, ktérych zabudowa jest dopusz-
czalna w $cisle okreslonych przypadkach i na $cisle okreslonych zasadach (pkt. 14.2 cz. II).

Istotne znaczenie dla rozwoju przestrzennego majg tez uwarunkowania o charakterze niejako
technicznym.

Wystepuja tu, co najmniej cztery grupy zagadnien:
1)  koniecznos¢ eliminacji z propozycji zabudowy terenow o ztych warunkach posadowienia,
wykazujacych zagrozenie powodziowe,

2)  konieczno$¢ eliminacji mozliwosci zabudowy w pasmach ochronnych infrastruktury
technicznej — drog szybkiego ruchu, linii energetycznych oraz w strefach szkodliwych
oddziatywan np. oczyszczalni $ciekow czy wysypiska,

3)  preferowanie zabudowy terenow tatwo dostepnych komunikacyjnie i fatwych do uzbroje-
nia. Na terenach rozwojowych sieci elektryczne winne by¢ kablowane,

4)  zabezpieczenie planistyczne pelnej mozliwosci realizacji uzbrojenia dla obszaréw prefe-
rowanych do zabudowy.
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Nie jest natomiast mozliwe i uzasadnione stworzenie sieci komunikacyjnej i uzbrojeniowej za-
pewniajacej dostepnos¢ i mozliwos¢ uzbrojenia systemowego dla kazdego miejsca w przestrzeni gmi-

ny.

Tak, wigc z reguly realizacja zagospodarowania na terenach gdzie jest ono tylko dopuszczalne
wigza¢ si¢ bedzie musiala z zastosowaniem lokalnych systemow uzbrojenia i w wielu przypadkach

dojazdu.

9.4 Uwarunkowania przestrzenne lokalne

Poza uwarunkowaniami wynikajagcymi z naturalnych wlasnosci przestrzeni oraz wymogow jej
ochrony, na lokalne uwarunkowania przestrzenne rzutuja przede wszystkim:

stan zagospodarowania i wykorzystania przestrzeni,

jakos$¢ i sposob wykorzystania zabudowy istniejace;,

stan infrastruktury techniczne;j i spoteczne;j,

ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i sto-
pien ich realizacji,

zarysowane trendy rozwojowe,

zgloszone i mozliwe do przewidzenia zapotrzebowanie na tereny rozwojowe,

wystepujace lokalne konflikty i1 zagrozenia przestrzenne.

Do najwazniejszych uwarunkowan przestrzennych o charakterze lokalnym w mie$cie i gminie Borne
Sulinowo nalezg:

9.4.1 Strefa miejska Bornego Sulinowa

a)

b)
c)

d)

f)
9)

h)
D)

konieczno$¢ stymulacji rozwoju, okreslenia nowych jakosciowo funkcji miastotworczych,
ukierunkowania w tym zakresie rozwoju przestrzennego, w szczegolnosci ustug ponadlo-
kalnych (ustugi rehabilitacyjno-medyczne, naukowo-badawcze, o$rodek turystyczny, po-
tencjalnie funkcja uzdrowiskowa),
koniecznos$¢ rozwigzania problemu zatrudnienia ludnosci,
konieczno$¢ jak najszybszego wykorzystania istniejgcej nadajacej si¢ do adaptacji zabudo-
wy, ewentualnos¢ rozbiorki czesci zabudowy istniejace;,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabezpiecza w zasadzie wszystkie po-
trzeby rozwojowe na wiele lat, niemniej ze wzgledu na trudne dzi$ do przewidzenia czynni-
ki, ktére moga zapewni¢ dalszy rozwoj spoteczno-gospodarczy miasta, nalezy liczy¢ si¢ z
koniecznoscia dostosowania do nich rozwigzan przestrzennych poprzez:

— okreslenie kierunkow rozwojowych wykraczajacych poza granice miasta,

— dokonywanie w razie potrzeby czgstkowych zmian ,,planu” miasta, jednak komplek-

sowych dla catych okreslonych elementow jego struktury przestrzennej,

koniecznos$¢ rozwigzania konfliktu pomigedzy potrzebami rozwoju miasta poza jego grani-
cami administracyjnymi a potrzebami i planami gospodarki lesnej,
konieczno$¢ wyksztatlcenia w mieScie wyraznego centrum ustugowego oraz okreslenia
przestrzeni dla realizacji ustug turystycznych wyzszego rzedu,
konieczno$¢ wlasciwego utrzymania i ochrony $rodmiejskich i podmiejskich przestrzeni le-
$nych i zadrzewionych, nadanie czgsci z nich rangi parkéw lesnych,
koniecznos$¢ ochrony czystosci wod jeziora Pile, w tym oczyszczenie zatoki przy plazy,
celowos¢ wykorzystania lokalnej linii kolejowej (bocznicy) aktualnie nieuzytkowanej.

9.4.2 Pasmo centralne

a)

szczegoOlna koncentracja zapotrzebowania na tereny rozwojowe (gtéwnie funkcje turystycz-
ne i paraturystyczne),
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b)

c)
d)

e)
f)

9)

h)

duze tereny rozwojowe przewidziane w planie miejscowym zagospodarowania przestrzen-
nego, wyznaczone do$¢ przypadkowo, ktorych niewlasciwa (niekompleksowa) realizacja
moze prowadzi¢ do chaosu przestrzennego i zagrozen Srodowiska,

mozliwos¢ wystapienia konfliktow potrzeb rozwojowych z wymogami ochrony §rodowiska
(szczegb6lne wymogi w okreslonych obszarach),

konieczno$¢ koordynacji przestrzennej wykorzystania turystycznego poszczegdlnych jezior,
w szczeg6lnosci ochrony czesci ich brzegdw przed zabudowg ze wzgledow ekologicznych,
krajobrazowych i funkcjonalnych (ochrona przed przegeszczeniem),

konieczno$¢ zdecydowanej poprawy zaplecza obstugowego turystyki,

potrzeba szczegdtowej analizy i koordynacji przeksztatcen przestrzennych gtéwnych wsi:
Lubowa, Silnowa i Pitawy z uwzglednieniem koniecznos$ci ochrony wartosci kulturowych,
koniecznos$¢ szczegolnej ostroznosci w realizacji zasady wielofunkcyjnego rozwoju obsza-
row wiejskich dla uniknigcia konfliktow funkcji mogacych ograniczy¢ lub wyeliminowaé
wartosci turystyczne okreslonych obszarow,

koniecznos¢ szczegdlnej ochrony wybitnych wartosci krajobrazowych.

9.4.3 Pasmo polnocne

a)

b)
c)

d)

szczegoblne wymogi ochrony w czesci objetej granicami Drawskiego Parku Krajobrazowe-
g0, koniecznos¢ selektywnego rozwoju funkcji turystycznej,

mozliwo$¢ wykorzystania innych jezior obszaru na selektywne wykorzystanie turystyczne,
konieczno$¢ zapewnienia wielofunkcyjnego rozwoju obszarow wiejskich, stymulacji roz-
woju rolnictwa oraz produkcji i ustug zwiazanych z produkcja roslinna, zwierzgca i lesna,
koniecznos$¢ zapewnienia niezbgednego poziomu infrastruktury spotecznej.

9.4.4 Pasmo poludniowe

a)
b)

c)
d)

€)

konieczno$¢ ochrony uktadu hydrograficznego i krajobrazu z nim zwigzanego,

potrzeba stworzenia warunkow zapewniajacych byt niewielkich wsi w czgsci zachodniej
(wielofunkcyjny rozwoj, selektywna turystyka),

koniecznos¢ rozwigzania problemu zagospodarowania Ktomina,

celowos¢ zalesienia obszar6w popoligonowych lub znalezienia dla nich nowych funkcji.
rewitalizacja i ponowne zagospodarowanie wyludnionych wsi na terenach popoligonowych:
Brodzce, Dudylany, Plytnica, Przeteg, Stare Borne.
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10.Preferencje i ograniczenia rozwoju

10.1 Analiza SWOT

a) Silne strony

b) Slabe

wyjatkowe pod wzgledem krajobrazowym polozenie miasta Borne Sulinowo, piekno oto-
czenia,

najwyzszej jakosci walory krajobrazowe i przyrodnicze, przydatnos$é dla potrzeb turystyki,
wypoczynku i rekreacji duzych obszaréw na terenie gminy,

brak ucigzliwo$ci przemystowe;,

duza podaz i niskie ceny gruntow i obiektow,

duza oferta terenowa w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego,

korzystne warunki inwestowania.
strony

wysoki poziom bezrobocia i niska stopa zyciowa mieszkancow, brak miejsc pracy i nadziei
na szybka poprawe w tym zakresie,

zdecydowanie niewystarczajace w stosunku do potrzeb $rodki, ktére gmina moze przezna-
cza¢ na inwestycje, w szczegolnosci infrastrukture stymulujaca rozwoj i wzrost zatrudnie-
nia,

trudnos$ci komunikacyjne wynikajace z rzadkosci sieci osadniczej i sieci drogowej, duzych
odlegtosci migdzy miejscowosciami,

stabo rozwinigta baza noclegowa i obslugowa turystyki, niewystarczajaca jakos¢ ustug,
zapa$¢ rolnictwa,

lokalne degradacje terenu.

C) Mozliwosci

wykorzystanie olbrzymich rezerw zabudowy i terenéw wolnych objetych ,,planami” i po-
stulowanych dodatkowo w niniejszym ,,Studium”,

rozwoj wszystkich form turystyki, w tym pobytowej i kwalifikowanej, szczego6lna rola
agroturystyki,

wyksztatcenie specyfiki turystycznej miasta Borne Sulinowo jako osrodka o znaczeniu po-
nadlokalnym,

realizacja infrastruktury umozliwiajacej rozwoj turystyki, w tym centréw obstugi, takze
poza Bornem Sulinowo (Silnowo Dolne), korelacja programowo-funkcjonalna tych cen-
trow (komplementarnosc),

gospodarcze wykorzystanie le$nictwa, rozwdj przetworstwa surowcow lesnych (w tym ru-
na le$nego),

rozwoj przetworstwa rolno-spozywczego, wielofunkcyjny rozwoj wsi,

rozwdj przemyshu nieucigzliwego w Bornem Sulinowie (ew. Klominie).

d) Zagrozenia

konkurencja ze strony innych gmin,

negatywne oddzialywania na srodowisko nieskoordynowanych dziatan w zakresie rozwoju
turystyki i lokalizacji przemystu, lokalne niekontrolowane przegeszczenia, w szczegdlnosci
,,dzikie”, badZ wymuszone podzialy na dziatki letniskowe (rekreacyjne),

dekapitalizacja niewykorzystanej zabudowy w Bornem Sulinowie i Ktominie, prowadzaca
do koniecznosci rozbiorek.

10.2 Preferencje rozwojowe

Sa oczywiste 1 wigzg si¢ z naturalnymi walorami gminy:

rozw0j wszelkich form turystyki,

rozwoj lesnictwa,

wielofunkcyjny rozwdj obszaré6w wiejskich o mniejszych walorach turystycznych i wymo-
gach ochrony $rodowiska.
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Rozwo6j musi uwzgledniaé realizacje¢ jego celu podstawowego, tj. poprawe sytuacji spoleczno-
gospodarczej, w efekcie poprawe sytuacji materialno-bytowej ludnosci. W tym zakresie poza wymie-
nionymi wcze$niej preferencjami nalezy uwzgledni¢ takze preferencje w zakresie rozwoju przemyshu
nieucigzliwego i ustug w Bornem Sulinowie i Ktominie w oparciu o istniejgce zainwestowanie.

Podstawowym warunkiem wykorzystania w/w preferencji jest koordynacja i harmonizacja
wszelkich inwestycji pod katem umniejszania naturalnych preferencji obszaru wynikajacych z jego
wartos$ci przyrodniczych, krajobrazowych i funkcjonalnych, poprzez rygorystyczng analiz¢ i elimina-
cje w zarodku mozliwych zagrozen dla Srodowiska oraz jakosci uzytkowej terenow (konflikty funk-
cjonalne, lokalne przegeszczenia).

10.3 Ograniczenia rozwoju

Do podstawowych ograniczen nalezy brak wystarczajacych §rodkéw na wtasciwa, odpowiada-
jaca potrzebom stymulacje¢ i harmonizacj¢ rozwoju, co wymusza czesto dziatania czastkowe, realizacjg
inwestycji przypadkowych.

Z punktu widzenia ograniczen przestrzennych nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z
potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, tak w zakresie okreslonej ochrony praw-
nej lub planistycznej konkretnych obszarow czy obiektow, jak tez ochrony jakosci srodowiska (woda,
powietrze, lasy, najlepsze gleby) w ogodle dla zachowania wartosci uzytkowej przestrzeni.

10.4 Pozadana struktura przestrzenna

Elementem wynikowym analizy preferencji i ograniczen rozwojowych winno by¢ okreslenie
wymogow 1 zasad ksztaltowania pozadanej struktury przestrzennej w odniesieniu do poszczegoélnych
obszar6w gminy.

Glownymi kryteriami musza tu by¢ naturalne preferencje przestrzeni oraz mozliwosci wykorzy-
stania tej przestrzeni dla potrzeb rozwoju spoteczno-gospodarczego. Zgodnie z tymi kryteriami w dal-
szej czgsei ,,Studium” okreslono pozadang strukture przestrzenng gminy, w ramach ktorej wyodrgb-
niono strefy i podstrefy funkcjonalno-przestrzenne, okreslajac ich charakterystyke i generalne ustale-
nia w zakresie niezbednych zréznicowan polityki przestrzenne;.
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11.Elementy strategii rozwojowej

Uwaga: w roku 1999 dla Miasta i Gminy Borne Sulinowo, na bazie tzw. ,,spotecznej metody
przygotowania” opracowano wstgpny projekt strategii rozwojowej miasta i gminy, ktory zostal ofi-
cjalnym dokumentem gminy Borne Sulinowo. Niniejsze ,,Studium” formutuje niektore elementy stra-
tegii rozwojowej zwigzane z problematyka przestrzenng, pomijajac jednak elementy bilansowania
ekonomicznego potrzeb i mozliwosci, jak rowniez elementy organizacyjne, w tym oprogramowanie
instytucjonalne realizacji strategii.

11.1. Gléwne cele strategiczne

W ramach wspomnianego w uwadze wstepnej ,,projektu strategii” wykreowano nastepujace priorytety
strategiczne:

—  pelne bezpieczenstwo ekologiczne,

—  bezpieczenstwo spoteczne,

—  kreowanie i podtrzymywanie specjalnosci miasta i gminy.

Dla w/w priorytetow okreslono cele strategiczne zgrupowane w sferach funkcjonalnych:
—  spolecznej,
gospodarczej,
ekologicznej,
—  przestrzennej,
infrastrukturalnej.
Za szczegolnie istotne dla problematyki przestrzennej nalezy uznac nastgpujace cele strategiczne:
a)  wsferze gospodarczej:

— naktadanie proekologicznych ograniczen na inwestycje,

— stworzenie trwatych warunkow dla inwestowania, rozwoju przetworstwa rolno-
spozywczego, rolnictwa ekologicznego, przemystu ,,czystego” nieucigzliwego dla $rodowi-
ska, rozwoju turystyki nieinwazyjnej, w tym agroturystyki, rozwoju ustug rehabilitacyjno-
medycznych i potencjalnie funkcji uzdrowiskowej ;

b)  w sferze ekologicznej:

—  pelna ocena stanu srodowiska,

—  monitoring stanu i jako$ci srodowiska,

— oczyszczenie i monitoring obszarow skazonych,

— utrzymanie stanu jako$ciowego $rodowiska,
tworzenie obszarow szczegdlnej ochrony;

c) w sferze przestrzennej:

— zapewnienie rownowagi wielkoprzestrzennej ekosystemow,

—  ksztaltowanie systemu ochrony przyrody,

—  optymalizacja funkcjonalnych powigzan gminy,

— racjonalizacja funkcji przestrzennych miasta i gminy (m.in. ksztaltowanie zieleni réznicu-
jacej przestrzen miasta),

— utrzymanie uktadu urbanistycznego i stylu miasta Borne Sulinowo,
rozwijanie uktadu przestrzennego terenéw nadjeziornych;

d w sferze infrastrukturalnej:

—  realizacja programu ochrony wod — gospodarki wodno-§ciekowej, organizacji usuwania
nieczystosci i ich utylizacji oraz programéw ochrony powietrza i powierzchni ziemi (w tym
gazyfikacja, modernizacja kotlowni, eliminacja zanieczyszczen),

— rozwijanie infrastruktury turystycznej.

Okreslone w ten sposob cele strategiczne maja charakter realizacyjny, raczej zadan zwigzanych
z realizacjg glownych celow strategicznych (okreslonych jako priorytety). Niemniej niniejsze ,,Stu-
dium” w pelni identyfikuje si¢ z tak okreSlonymi celami i w swoich ustaleniach okresla kierunki ich
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realizacji w odniesieniu przestrzennym. Wigkszo$¢ analiz i ustalen niniejszego ,,Studium” stanowi
rozwinigcie i1 konkretyzacje w/w celow wprowadzajac rowniez nowe elementy.

11.2 Misja wladz lokalnych w konteks$cie zadan polityki przestrzennej

W wyniku wczesniejszych (pkt. 11.1.) rozwazan mozna okresli¢ glowne cele strategiczne i mi-
sj¢ wladz miasta i gminy Borne Sulinowo w kontekscie zadan polityki przestrzenne;.

Za podstawowe cele strategiczne nalezatoby uznac:

tworzenie warunkow rozwoju spoteczno-gospodarczego z uwzglednieniem wymogdw
harmonizacji przestrzennej i rownowazenia ekologicznego tego rozwoju.

Natomiast za misje wtadz miasta i gminy:

wykorzystanie wszystkich mozliwosci stymulacji rozwoju przy kompleksowym nadzorze
nad harmonizacjg przestrzenng i rownowazeniem ekologicznym tego rozwoju, m.in. po-
przez $wiadoma i kompleksowa realizacj¢ okre§lonych w niniejszym ,,Studium” kierunkow
i zadan polityki przestrzennej oraz kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem obowigzujacych uwarunkowan.



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo 131

12. Cele i zadania polityki przestrzennej

Celem podstawowym polityki przestrzennej jest zabezpieczenie mozliwosci realizacji celow i
kierunkow strategicznych rozwoju miasta i gminy oraz tworzenie podstaw harmonizacji i koordynacji
procesOw rozwoju poprzez:

1.

Okreslenie zakresu i form ochrony $rodowiska przyrodniczego, krajobrazu, wartoscio-
wych przestrzeni lesnych i rolnych oraz srodowiska kulturowego, zapewniajace utrzyma-
nie ich wartosci i jakosci.

Okreslenie zasad przeksztatcen i rozwoju sieci osadniczej i poszczegolnych jej elemen-
tow z uwzglednieniem wymogow ochronnych (pkt. 1) poprzez:

a)
b)

c)

d)

€)
f)

9)

okreslenie zakresu i hierarchii niezbednych dziatan w zakresie realizacji systemow
infrastruktury technicznej, w tym komunikacji oraz infrastruktury spotecznej;
okreslenie obszarow aktywizacji gospodarczej i rozwoju wielofunkcyjnego lub okre-
slonego funkcjonalnie rozwoju zagospodarowania terenow;

okreslenie kierunkéw i zasad przeksztatcen i rozwoju istniejacych jednostek osadni-
czych, z uwzglednieniem analizy realizacji obowigzujacych planéw miejscowych
zagospodarowania przestrzennego i wystepujacych trendow;

okreslenie postulowanych nowych obszaréw rozwojowych do uwzglednienia przy
opracowywaniu lub zmianach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-
nego;

okreslenie ~ zakresu i hierarchii  niezbednych  prac  planistycznych
i komplementarnych;

zapewnienie podstaw koordynacji i harmonizacji przestrzennej procesow projekto-
wania realizacyjnego i realizacji zagospodarowania przestrzennego obszarow i tere-
now;

prowadzenie skoordynowanej z ww. elementami gospodarki terenami.

Zadania te sformutowane zostaty w niniejszej IT cze$ci ,,Studium” w formie:

konkretyzacji kierunkéw polityki przestrzennej i okreslenia zakresu dziatan nimi objetych
(pkt. 13),

okreslenia kierunkéw i obowigzujacych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
w formie konkretnych, obowigzujacych ustalen (pkt. 14 i 15),

okreslenia zasad realizacji kierunkow polityki przestrzennej i zagospodarowania prze-
strzennego (pkt. 16).
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13. Kierunki i zadania polityki przestrzennej

Uwaga: W niniejszym ,,Studium” oméwiono kolejno ,,Kierunki polityki przestrzennej” (Czesé
IT pkt. 13) oraz ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” (Cze¢s¢ II pkt. 14 i 15), stad w wielu
elementach petna konkretyzacja przyjetych rozwigzan (lokalizacja, sposob rozwigzania, odniesienie do
map) wystepuje dopiero w ustaleniach generalnych i szczegétowych (Czgs$¢ 11 pkt. 141 15).

13.1 Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego w zakresie ochrony i
ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego

W zakresie ochrony i ksztattowania §rodowiska przyrodniczego celem nadrzgdnym jest zacho-
wanie zrOwnowazonego rozwoju na obszarze miasta i gminy Borne Sulinowo.

Jako zasade ksztaltowania przestrzeni w zakresie ochrony srodowiska oraz prowadzenie polityki
proekologicznej nalezy:

a) zapewni¢ petng ochrong wszystkich elementow srodowiska tj. powietrza, powierzchni ziemi
i gleby, wod powierzchniowych i wglebnych, szaty roslinnej przed zanieczyszczeniami i
degradacja

b) szczegdlnag ochrong obja¢ elementy i obszary chronione z mocy przepisow szczegdlnych,
rekomendowane do objgcia ochrong oraz obszary stanowigce lokalne wartosci srodowiska
przyrodniczego

c) prowadzi¢ dziatania przywracajace lub poprawiajace czystos¢ wod powierzchniowych rzek,
jezior, wigkszych rowow melioracyjnych poprzez:

* budoweg oczyszczalni $ciekow lub indywidualnych systeméw utylizacji nieczystosci
ptynnych we wszystkich miejscowosciach i zespotach zabudowy turystycznej

* ksztaltowanie biologicznej obudowy brzegdéw jezior oraz rzek i rowdéw melioracyjnych
przebiegajacych przez grunty orne preferowanie form rolnictwa ekologicznego szcze-
golnie w DPK 1 obszarach chronionego krajobrazu, w poblizu wigkszych jezior

» zalesia¢ obszary wypadajace z produkcji rolniczej oraz grunty marginalne niewykorzy-
stane w rolnictwie (rozci¢¢ erozyjnych, skarp, wysokich zboczy, wierzchotkéw wznie-
sien), z uwzglednieniem wymogoéw ochrony wartosci krajobrazowych,

*  pozostawi¢ do unaturalnienia (zaniechanie uzytkowania gospodarczego i konserwacji
urzadzen melioracyjnych) niewykorzystane w rolnictwie trwate uzytki zielone o gle-
bach torfowych; przekwalifikowac je na “uzytki ekologiczne”.

Ponadto:

a) konieczna jest rewitalizacja dawnych, obecnie zdewastowanych, obiektow popegeerow-
skich, rozpoczetych budow inwestycyjnych itp.;

b) niezbedna jest rewitalizacja zniszczonych i czesto dewastowanych parkoéw i cmentarzy;

c) walory przyrodniczo-krajobrazowe, atrakcyjne kompleksy lesne nalezy wykorzysta¢ dla in-
tensywniejszego rozwoju turystyki i rekreacji, gltownie w zakresie:

—  agroturystyki,

—  wedréwek pieszych, konnych i rowerowych,

—  wedkarstwo i zbieractwo runa lesnego i ziot leczniczych,

—  turystyki kwalifikowanej (sporty wodne, wedrowki konne i rowerowe).

Uwaga: wszystkie omdéwione w pkt. 13.1 elementy srodowiska przyrodniczego wykazano na
mapie specjalistycznej ,,Srodowisko przyrodnicze” w skali 1:25000, a wszystkie obowigzujace uwa-
runkowania i przyjgte propozycje rozszerzenia zakresu ochrony skonkretyzowano i omoéwiono szcze-
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gotowo w ustaleniach ,,Studium” (Czg$¢ 11 pkt. 15) oraz naniesiono na rysunku podstawowym i ry-
sunku szczegotowym (mapy 1:25000, 1:10000 i 1:5000). Patrz takze szczegdlowe omowienie stanu
srodowiska (Czes¢ I).

13.2 Ochrona wartoS$ci kulturowych na terenie gminy

Podstawa prawna ochrony wartosci kulturowych na terenie gminy:

1) wustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie , zabytkow i opiece nad zabytkami_(Dz.U. z 2014 r.
poz. 1446 ze zm.)

2) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody_(Dz. U. z 2015 r. poz. 1651 ze zm.)

3) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska_(Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 ze
zm.)

4) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym_(Dz. U.
22016 r. poz. 778)

5) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz.U. z 2016 r. poz. 290)

6) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2015 r. Nr 1774

0Z. Z€ Zm.

7) konwencja w sprawie ochrony $wiatowego dziedzictwa kulturalnego i naturalnego przyjeta
w Paryzu 16 listopada 1972 r. Przez Konferencj¢ Generalng ONZ (Dz. U. Nr 32/76 poz. 190)

Przedmiot ochrony:

Zgodnie art. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, ,,ochrona
zabytkow polega, w szczegdlnosci, na podejmowaniu przez organy administracji publicznej dziatan
majacych na celu:

1) zapewnienie warunkow prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajacych trwate zacho-
wanie zabytkoéw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;

2) zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkow;

3) udaremnianie niszczenia i niewlasciwego korzystania z zabytkow;

4) przeciwdziatanie kradziezy, zaginigciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkow za granice;

5) kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkow;

6) uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz przy ksztaltowaniu $rodowiska”.

W art. 5. natozono obowigzki ochrony na wiascicieli zabytkow:

,Opieka nad zabytkiem sprawowana przez jego witasciciela lub posiadacza polega, w
szczegdlnosci, na zapewnieniu warunkow:

1) naukowego badania i dokumentowania zabytku;

2) prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i rob6t budowlanych przy zabytku;
3) zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie;

4) korzystania z zabytku w sposob zapewniajacy trwale zachowanie jego warto$ci;

5) popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii i kultury”.
Zgodnie z art. 6.ustawy okre$lono przedmiot ochrony:

,»1. Ochronie i opiece podlegaja, bez wzglgdu na stan zachowania:

1) zabytki nieruchome bedace, w szczegdlnosci:

a) krajobrazami kulturowymi,

b) uktadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowlanymi,

¢) dzietami architektury i budownictwa,
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d) dzietami budownictwa obronnego,

e) obiektami techniki, a zwlaszcza kopalniami, hutami, elektrowniami i innymi zaktadami przemysto-
wymi,

f) cmentarzami,

g) parkami, ogrodami i innymi formami zaprojektowanej zieleni,

h) miejscami upamietniajacymi wydarzenia historyczne badz dziatalno$§¢
wybitnych osobistosci lub instytucji;

(...)

3) zabytki archeologiczne bedace, w szczegdlnosci:

a) pozostato$ciami terenowymi pradziejowego i historycznego osadnictwa,
b) cmentarzyskami,

¢) kurhanami,

d) reliktami dziatalnosci gospodarczej, religijnej i artystyczne;.

2. Ochronie moga podlega¢ nazwy geograficzne, historyczne lub tradycyjne nazwy
obiektu budowlanego, placu, ulicy lub jednostki osadnicze;j”.

Zgodnie z art. 7 ,,Formami ochrony zabytkéw sa:

1) wpis do rejestru zabytkow;

2) uznanie za pomnik historii;

3) utworzenie parku kulturowego;

4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego_albo w _decyzji
0_ustaleniu_lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji
0 _zexwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uZytku publicznego”.

Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (art. 21 i 22) naklada na gmin¢ obowigzek pro-
wadzenia gminnej ewidencji zabytkéw i1 sporzadzania gminnego programu ochrony zabytkow
(w zwigzku z art. 87 w cyklu czteroletnim).

Organy ochrony dziedzictwa kulturowego

Na terenie Wojewodztwa Zachodniopomorskiego: Wojewoda Zachodniopomorski, w imieniu
ktorego dziata Wojewodzki Konserwator Zabytkow, (Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow
w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie).

Na terenie powiatu szczecineckiego organem ochrony jest Zarzad Powiatu i Starosta

Na terenie miasta i gminy Rada Miejska oraz Burmistrz

Cele ochrony warto$ci kulturowych na terenie gminy
Ochrona wartosci krajobrazu kulturowego w zakresie ochrony historycznych uktadéw rurali-
stycznych, zabudowy zagrod powinna by¢ realizowana poprzez nastepujace dzialania gminy:

utrzymanie historycznie uksztattowanej przestrzennej struktury osadniczej,

— utrzymanie historycznie uksztaltowanej sieci drog, zachowanie i utrzymanie w dobrym sta-
nie technicznym i estetycznym dominant kulturowych i krajobrazowych,

— zachowanie ich funkcji, takze poprzez przeciwdzialanie chaotycznej, bezplanowej parcela-
cji terenu ( np. na dziatki letniskowe)

— przeciwdzialanie nowym lokalizacjom obiektéw o formach, standardowych, obcych istnie-
jacej, historycznej zabudowie,

— ograniczenie lokalizacji obiektow znacznie przeksztatcajacych krajobraz naturalny

— okre$lenie szczegolnych warunkow lokalizacji nowej zabudowy, modernizacji zabudowy i
usuwania zabudowy zdekapitalizowanej.

Ochrona dziedzictwa kulturowego na terenach zabudowy historycznej realizowana winna by¢
poprzez dziatania gminy w zakresie:
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zachowania obiektow dziedzictwa kulturowego, nalezytego ich utrzymania, i wykorzysty-
wania zgodnie z wlasciwg im funkcja, udostepniania dla celéw badawczych i wychowaw-
czych, tak by byly czynnym sktadnikiem zycia 1 kultury wspotczesnego spoteczenstwa,
zapobiegania powstawania ubytkow w istniejacej zabudowie,

tworzenie warunkdéw do ponownej zabudowy opuszczonych siedlisk,

podnoszenie estetyki zabudowy, szczegolnie na terenach osiedli po bytych PGR,
ksztaltowanie estetyki nowej zabudowy mieszkalnej, rekreacyjno-turystycznej, poprzez na-
wigzywanie w formie do tradycji i wartosci regionalnych, miejscowych.

Formy Ochrony:

ochrona prawna (konserwatorska i prawno-administracyjna) uktadéow przestrzennych wsi,
zabytkow architektury i budownictwa, zabytkow techniki, zieleni (parkdéw, cmentarzy,
obiektow archeologicznych), administracyjne ksztattowanie wspolczesnych form zabudowy
i zagospodarowania przestrzeni w sposdb nawigzujacy do istniejacych historycznych form,

opracowanie gminnego programu ochrony zabytkow, prowadzenie gminnej ewidencji za-
bytkow,

opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z zaznaczeniem gra-
nic stref konserwatorskich i wytycznych ochronnych,

Opracowanie koncepcji ochrony i turystycznego wykorzystania reliktow Watu Pomorskiego
(Park Kulturowy).

13.3 Ksztaltowanie pozadanej struktury przestrzennej

Wymogi gospodarki rynkowej w powiazaniu z wymuszonymi likwidacja PGR, przeksztatce-
niami wlasnosciowymi, stwarzajg obiektywna koniecznos$¢ przeksztatcen struktury przestrzennej gmi-
ny obejmujacych:

niezbednos$¢ posiadania szerokiej i roznorodnej oferty przestrzennej dla potencjalnych in-
westoréw z gminy i z poza jej terenu;

niezbednos$¢ zabezpieczenia ww. oferty w zakresie dostepu komunikacyjnego i uzbrojenia
terenow;

nieuniknione pewne rozproszenie zabudowy zwigzane z ww. ofertg, a w szczegolnosci z
koniecznos$cig zapewnienia mozliwosci tworzenia nowych siedlisk rolnikom nabywajacym
ziemie popegeerowskie, w granicach tych gruntow lub w obszarach im bliskich.

Procesy te nie moga przebiega¢ zywiotowo, stad podstawowym celem niniejszego ,,Studium”
jest ich wiasciwe ukierunkowanie zmierzajgce do ksztattowania na kazdym etapie realizacji okreslone;j
w niniejszym ,,Studium” harmonijnej struktury przestrzennej gminy.

Celowi temu stuza:

okreslenie obszarow i obiektow chronionych prawnie z tytutu ustaw szczegdlnych,

okreslenie jednoznaczne obszarow, ktore powinny by¢ wytaczone z zabudowy badz realiza-
cji innych kolizyjnych form zagospodarowania (obszary proponowane do ochrony prawnej,
obszary wrazliwe przyrodniczo — korytarze ekologiczne, warto$ciowe kompleksy gruntéw
rolnych),

okreslenie szerokiej i roznorodnej gamy terenéw rozwojowych, w tym uznanie aktualnos$ci i
zgodnosci z kierunkami zagospodarowania okreSlonymi w niniejszym ,,Studium” w zasa-
dzie wigkszosci ustalen obowigzujagcych miejscowych plandéw zagospodarowania prze-
strzennego Miasta i Gminy (z nielicznymi proponowanymi drobnymi korektami) oraz okre-
$lenie terenéw nowych mozliwych do udostepnienia po opracowaniu dla nich miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego,
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— okreslenie zasad dopuszczalnej koncentracji zabudowy wylacznie rolniczej poza istnieja-
cymi jednostkami osadniczymi i okre§lonymi w ,,Studium” terenami rozwojowymi, gdzie
realizacja zabudowy moze by¢ dopuszczona w trybie art. 40 ust. 2 ,,Ustawy” przy spelnie-
niu okreslonych (omoéwionych w czesci II pkt. 15.6.1) warunkow.

GLOWNE ELEMENTY MODYFIKUJACE STRUKTURE PRZESTRZENNA MIASTA WSKA-
ZANE W ZMIANIE STUDIUM z 6 grudnia 2007 r.:

- lokalizacja funkcji mieszkalno-turystycznych, wypoczynku i rekreacji z parkiem w poinocnej
czesci miasta wzdtuz brzegu jeziora Pile,

- lokalizacja gtownej przestrzeni publicznej — rynku pomigdzy ulicami Chrobrego i Al. Niepod-
leglosci,

- lokalizacja poligonu strazackiego w zachodniej czeg$ci miasta

- lokalizacja lotniska/ladowiska sportowo- turystycznego w czgsci potudniowej miasta w opar-
ciu o istniejacy pas startowy,

- lokalizacja parkingdéw strategicznych przy wlotach do miasta i realizacja przy nich ,,rogatek
miejskich” (miejsc obstugi podréznych, punktow informacyjnych itp.), nawigzujacych do
dawnych bram wjazdowych zamknigtego miasta wojskowego,

- lokalizacja targowiska miejskiego, docelowo hali targowej w rejonie ulic Kruczkowskiego i
Orla Biatego,

- rozw0j terendw sportu i rekreacji w oparciu o bazg OSIR.

- potencjalnie lokalizacja uzdrowiska z parkiem zdrojowym w poinocnej czesci miasta wzdtuz
brzegu jeziora Pile,

13.4 Rozwdj funkcji

Jak wynika jednoznacznie z dokonanej oceny uwarunkowan i preferencji, rozwoj miasta i gmi-
ny charakteryzowac¢ si¢ powinien wielofunkcyjnoscig przy zréznicowanym przestrzennie udziale po-
szczegblnych funkcji.

Funkcja rolnicza — winna by¢ realizowana intensywnie na terenach o najlepszych glebach,
gtownie w czgsci potnocnej i zachodniej gminy z dopuszczeniem wielofunkcyjnego rozwoju istnieja-
cych jednostek osadniczych z uwzglgdnieniem przetworstwa spozywczego i przy zachowaniu wymo-
gow ochrony najwartosciowszych komplekséw uzytkdw rolnych przed zabudowa. Na pozostatych
terenach, szczeg6lnie w strefach rolno-lesnych i lesno-krajobrazowych, pozadany rozwoj specjalizacji,
w tym hodowla nie zagrazajaca srodowisku, produkcja zdrowej zywnosci, agroturystyka, rozwoj in-
nych ustug turystycznych.

Funkcja leSna — winna by¢ kontynuowana na obszarach le§nych. Mozliwe dolesienia (pkt.
15.6.2). Na terenach s$rédlesnych niezalesionych mozliwy rozwoj ustug turystycznych nie zagrazaja-
cych srodowisku.

Funkcja produkcyjna — winna by¢ realizowana w wigkszym wymiarze gtéwnie w Bornem Su-
linowie (przemyst nie zagrazajacy S$rodowisku), a w zakresie przetworstwa rolno-spozywczego i
drzewnego oraz rzemiosta ustugowego takze na innych terenach, pod warunkiem petnej nieucigzliwo-
$ci dla $rodowiska i otoczenia. Wydobycie surowcow naturalnych na terenach udokumentowanych
zt6z przy zachowaniu wymogoéw formalno-prawnych i obowigzku sukcesywnej rekultywacji (pkt.
15.6.4).

Funkcja turystyczna — powinna mie¢ priorytet lokalizacyjny, takze na terenach rolniczych mo-
ze by¢ realizowana jako uzupekiajgca. Szczegodlnie istotna jest realizacja ustug zwigzanych z obstugg
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turystyki, w tym tranzytowego ruchu turystycznego (droga DK-20). Celowe jest popieranie réznych
form turystyki w dostosowaniu do waloréw $rodowiska i krajobrazu (wody, lasy). Turystyka pobyto-
wa, w tym agroturystyka, i aktywna, w tym specjalistyczna (sporty wodne, hippika). Do miejscowosci
0 szczegoblnym znaczeniu turystycznym nalezg Borne Sulinowo, Pitawa, Silnowo, Ciemino, Dgbrowi-
ca.

Funkcja uzdrowiskowa — to potencjalna funkcja rozwojowa dla miasta, ktora moze mie¢ istotne
znaczenie dla zmiany sytuacji spoteczno-ekonomicznej gminy jak i wizerunku miasta. Obecnie wy-
stepuje duzy popyt na ustugi realizowane przez uzdrowiska. Uzdrowiska (takze te niedalekie Potczyn
Zdroj, Kotobrzeg) dzialaja w duzej mierze na zasadach komercyjnych, obstugujac kuracjuszy zagra-
nicznych. Niezaleznie od waloréw uzdrowiskowych na terenie miasta mogg rozwijaé si¢ ustugi reha-
bilitacyjno-medyczne. Funkcja uzdrowiskowa miasta winna by¢ realizowana w potnocCnej jego czgsci,
powyzej ulic Niepodlegtosci i Chrobrego do brzegu jeziora Pile. Park miejski moglby stac sie docelo-
wo parkiem zdrojowym.

Funkcja mieszkaniowa i ustugowa — winny by¢ realizowane rownomiernie w mie$cie i na ob-
szarach wiejskich w dostosowaniu do potrzeb, na terenach okreslonych planami i wynikajacymi z
postulatow niniejszego ,,Studium”. Budownictwo komunalne winno przede wszystkim obejmowac
adaptacje istniejacych zasobéw w Bornem Sulinowie i Ktominie.

Dla miasta Borne Sulinowo na rysunku studium w skali 1: 5000 okreslono symbolami graficznymi i
oznaczeniami literowymi strefy rozwojowe 1 funkcje dominujace okreslajgce w mysl artykutu 10 ust. 2
pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Kierunki zmian w strukturze prze-
strzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw:

Obszary rozwoju:

- obszar rozwoju funkcji mieszkalno-turystycznych, wypoczynku i rekreacji

- obszar rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowej (centrotworczej)

- obszar rozwoju funkcji mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi

- obszar rozwoju funkcji ustugowo-produkcyjnej

- obszar realizacji polityki ochrony zasobow §rodowiska, krajobrazu i gospodarki lesne;j

W kierunkach rozwoju okreslono ponadto teren poligonu strazy pozarnej .

Wiodace funkeje:

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Mt — tereny zabudowy mieszkalno-turystycznej

U- tereny zabudowy ustugowej

Ua — tereny ustug administracji

Uu — tereny ustug uzdrowiskowych

Uz — tereny ustug zdrowia

US — tereny sportu i rekreacji

Uo — tereny ustug o$wiaty

UKkr — tereny ustug kultu religijnego

P — tereny produkcji i sktadowania

ZC — tereny cmentarzy

ZP — tereny zieleni parkowej

RL — tereny obstugi gospodarki lesnej

KI — teren lotniska/ladowiska sportowego

Kg — tereny garazy
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Kp — tereny parkingéw

Tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
E — elektroenergetyka (rozdzielnia sieciowa)

K — kanalizacja (oczyszczalnia $ciekow, przepompownia)
W — wodociagi (ujecie wody)

C — cieptownictwo (kottownia)

O - odpady (sktadowisko)

KDz — tereny drég/ulic publicznych zbiorczych

KDI — tereny ulic publicznych lokalnych

13.5  Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego; kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania teren6w, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone
spod zabudowy dla obrebéw Jelonek, Juchowo, Kielpino, Pilawa, Silnowo, Dabrowica, Jelen,
Lubowo, Przyjezierze i Smiadowo oraz obreb 6 i 7 miasta Borne Sulinowo.

Na rysunku zmiany studium okre$lono nastepujgce symbole charakteryzujace wiodace przeznaczenie
terenow:

MR - tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej o rdznej intensywnosci,

MN- tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej,
U- tereny ustug,

US — tereny sportu i rekreaciji,

Uo — tereny ustug o$wiaty,

Ukr — tereny kultu religijnego,

Ut- tereny ustug turystyki,

Pr — tereny produkcyjne, sktadowania i przetwérstwa rolnego,

P — tereny produkciji i sktadowania,

ZC —tereny cmentarzy,

ZP — tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence)

ZL —tereny lesne 1 przeznaczone do zalesienia (fakultatywnie).

Tereny gruntdw rolnych, tak, laséw i wod oznaczono symbolami graficznymi (kolory) okreslajacymi
ich uzytkowani. Dla terenow tych ustala si¢ kierunki zagospodarowania zgodne z dotychczasowym
uzytkowaniem (stanem faktycznym). Ze wzgledu na charakter mapy topograficznej wszystkie niesci-
stosci w uzytkowaniu poszczegoélnych terenow nalezy rozstrzygna¢ w ustaleniach miejscowych pla-
now zagospodarowania przestrzennego.

Poza obszarami przeznaczonymi w zmianie studium do zalesien, dopuszcza si¢ i nalezy dazy¢ do zale-
sienia lub zadrzewienia gruntéw zdegradowanych i nie uzytkowanych rolniczo oraz gleb niskich klas
bonitacyjnych (gtéwnie klas VI i VIz) z wykorzystaniem szerszego wprowadzania drzewostanow wie-
logatunkowych. Na terenach zalesianych zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te
nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce lesne;.

Ponadto dziatki potozone na obszarach stanowisk archeologicznych moga by¢ zalesiane po wykonaniu
badan archeologicznych za zgoda Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Na rysunku oznaczono tereny zabudowy zagrodowej rozproszonej zgodnie z tre$cig mapy topogra-
ficznej jako uzytkowanie terenow. Ponadto ustalenia studium uwzgledniaja stan rzeczywisty i prawny
dla powyzszych obiektow, ktorych lokalizacja nie zostata oznaczona na rysunku ze wzgledéw tech-
nicznych. Na rysunku nie ujeto takze obiektow obecnie realizowanych oraz zabudowy realizowanej na
podstawie prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy. W powyzszych przypadkach na etapie
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ nieoznaczone na ry-
sunku studium tereny zabudowy zagrodowej oraz lokalizacje okreslone w wydanych decyzjach o wa-
runkach zabudowy, jako zgodne z ustaleniami studium.

Poza obszarami rozwojowymi wyznaczonymi na rysunku zmiany studium dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy zagrodowej w ramach siedlisk na zasadach okre$lonych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego.
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W niniejszych ustaleniach zmiany studium przyjeto dwie kategorie terenow mieszkaniowych powia-
zanych takze z innymi funkcjami:

MN - tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej to tere-
ny zlokalizowane gtéwnie na obszarach peryferyjnych jednostek osadniczych, 0
atrakcyjnych walorach krajobrazowych, cechujace si¢ wysokimi standardami (duze dziatki z
duzym udziatem zieleni); tereny te moga by¢ powigzane z funkcjami turystycznymi, rekreacyj-
nymi i wypoczynkowymi).

MR- tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej o rdznej intensywnoS$ci to istniejgca juz obecnie
i projektowana zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i
lesnych w obregbie zwartych jednostek osadniczych. W ramach tej zabudowy moga by¢ zlokali-
zowane takze funkcje czysto mieszkalne, ustugi w tym publiczne, ustugi sportu i rekreacji, place
zabaw, parki, skwery zielence oraz drobne obiekty produkcyjne nieucigzliwe dla zabudowy
mieszkaniowej, jak rowniez mozliwe jest pozostawienie dotychczasowego uzytkowania grun-
tow. Natomiast poza obszarem zwartych jednostek osadniczych winna by¢ lokalizowana zabu-
dowa zagrodowa.

MIEJSCOWOSC OZNACZENIE ZMIA- UWARUNKOWANIA KIERUNKI ROZWOJU UWAGI
NY NA RYSUNKU | ZAGOSPODAROWA-
NIA PRZESTRZENNEGO
1IMR,2MR, Tereny zurbanizowane- tereny tereny wielofunkcyjnej Zmiana obejmuje uzupet-
3MR,6MR istniejacej zabudowy zagrodo- zabudowy wiejskiej nienie istniejacej juz
8MR,10MR,11MR, weI:j wraz z pbrzgj/legty_m(ij gruntami | o roéznej intensywnosci za_lbudowy zagrodowej_,
. . rolnymi i zabudowa jednoro- nieznaczne rozszerzenie
Klelplno 15MR,17MR dzin)rqa, zmiana nie nia znaczenie granic terenu w stosunku
w zakresie oddziatywania na do obowigzujacego stu-
srodowisko. dium i mpzp
7MR Teren zurbanizowany- teren teren wielofunkcyjnej zabu- Zmiana granic terenu w
istniejacej zabudowy zagrodo- dowy wiejskiej stosunku do obowiazuja-
wej oraz zabudowy jednorodzin- | o rdznej intensywnosci cego studium i mpzp,
nej nad jez. jez. Kielpino, cze- oznaczenie terenu zgodnie
Sciowo zadrzewiony, zmiana ma z faktycznym stanem
niewielkie znaczenia w zakresie uzytkowania,

oddzialywania na srodowisko
przyrodnicze

8MR Teren zurbanizowany - istniejaca | teren wielofunkcyjnej zabu- Zmiana kierunku z Uo
zabudowa zagrodowa oraz dowy wiejskiej (teren o$wiaty),
zabudowa jednorodzinna oraz o roznej intensywnosci potaczenie terenéw funk-
teren bylej szkoty, zmiana nie cjonujacych w obowiazu-
ma znaczenia w zakresie oddzia- jacym studium
tywania na srodowisko przyrod- i mpzp
nicze

14MR Teren rolny - odtogowane pole teren wielofunkcyjnej zabu- Rozszerzenie kierunkow,
uprawne, dogodnie skomuniko- dowy wiejskiej Zmiana granic terenu w
wany, zmiana ma znaczenie w o0 r6znej intensywnosci stosunku do obowigzuja-
zakresie oddziatywania na cego studium
$rodowisko przyrodnicze

APr Teren zurbanizowany- teren teren produkcyjny, sklado- Oznaczenie terenu zgod-

rolny ze zniszczonymi budyn- wania i przetworstwa rolne- nie z faktycznym stanem
kami gospodarczych, go uzytkowania, oznaczenie
zmiana ma znaczenia w zakresie granic terenu

oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze

5ZP Teren parku dworskiego ze teren zieleni urzadzonej Oznaczenie terenu zgod-
starodrzewiem, zmiana nie ma (parki, skwery, zielence) nie z faktycznym stanem
znaczenia w zakresie oddziaty- uzytkowania, oznaczenie
wania na $rodowisko przyrodni- granic terenu
cze

9US Teren rolniczy - teren gruntéw teren sportu i rekreacji Wyznaczenie granic
rolnych — 1ak, potozonych w terenu zgodnie z obowia-
obnizeniu terenu nad jez. Kielpi- zujacym studium

no, nie ma znaczenia w zakresie
oddzialywania na srodowisko
przyrodnicze
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12US Grunt rolny funkcjonujacy jako teren sportu i rekreacji Oznaczenie terenu zgod-
wiejski plac sportowy — boisko, nie z faktycznym stanem
zmiana ma niewielkie znaczenia uzytkowania,
w zakresie oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze
13ZC Teren istniejacego cmentarza, teren cmentarza Oznaczenie terenu zgod-
zmiana nie ma znaczenia w nie z faktycznym stanem
zakresie oddziatywania na uzytkowania,
srodowisko przyrodnicze,
16UKr Teren istniejacego koSciola i teren kultu religijnego Oznaczenie terenu zgod-
jego otoczenie oraz cmentarz nie z faktycznym stanem
przykoscielny, zmiana ma uzytkowania,
niewielkie znaczenie w zakresie
oddziatywania na $rodowisko
przyrodnicze
18ZL,19ZL, Tereny rolnicze — grunty rolne tereny le$ne i przeznaczone Rozszerzenie kierunkow
20ZL ugorowane miejscowo zadrze- do zalesienia (fakultatywnie)
wione, zmiana ma niewielkie
znaczenie w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze
quie 1MR Teren rolny - odtogowane pole teren Wi_el_ofu_ n!<cyjnej zabu- Rogszerzenig kierunkow,
uprawne, taki, zmiana ma zna- dowy wiejskiej zZmiana granic terenu w
czenie w zakresie oddzialywania | o réznej intensywnosci stosunku do obowiazuja-
na $rodowisko przyrodnicze, cego studium
2MR Teren zurbanizowany — zabudo- | teren wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-
wa wielorodzinna, zmiana nie dowy wiejskiej nie z faktycznym stanem
ma znaczenia w zakresie oddzia- | o roznej intensywnosci uzytkowania, oznaczenie
tywania na srodowisko przyrod- granic terenu
nicze
3MR,11MR Tereny zurbanizowane- tereny tereny wielofunkcyjnej Oznaczenie terenu zgod-
istniejacej zabudowy zagrodo- zabudowy wiejskiej nie ze stanem faktycznym
wej oraz jednorodzinnej, zmiana | o rdznej intensywnosci
nie ma znaczenia
w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze
APr Teren zurbanizowany — zabudo- | teren produkcyjny, sktado- Nieznaczne zwiekszenie
wa gospodarcza obstugi rolnic- wania granic terenu w stosunku
twa i przetworstwa drzewnego, i przetworstwa rolnego do obowiazujacego stu-
zmiana nie ma znaczenia w dium
zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze
5Pr Teren le$ny z ruinami po bu- teren produkcyjny, sktado- Oznaczenie terenu zgod-
dynkach gospodarczych, zmiana | wania nie z obowigzujacym
ma znaczenia w zakresie oddzia- | i przetworstwa rolnego studium
tywania na srodowisko przyrod-
nicze
6ZL,7ZL,8ZL, Tereny rolnicze — czeSciowo tereny lesne i przeznaczone Rozszerzenie kierunkow,
9ZL,10ZL, fragment kompleksu lesnego, do zalesienia (fakultatywnie) | tereny zalesiane badz
16ZL.17ZL czgéciowo grunt rolny ugorowa- przygotowywane do
' ny miejscami zadrzewiony - zalesiania
sukcesja, zmiana ma istotne
znaczenie w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze
12MR Teren zurbanizowany, w cze$ci teren wielofunkcyjny zabu- Zmiana granic terenu w
rolny - teren tak kosnych, cze- dowy wiejskiej stosunku do obowiazuja-
Sciowo zadrzewionych i zakrze- o réznej intensywnosci cego studium, potaczenie
wionych — podmokte uzytki terenow funkcjonalnych i
zielone czg$ciowo zmeliorowa- rozszerzenie kierunkow
ne, ; obszar z istniejacym siedli-
skiem rolnym oraz bylego
folwarku, zmiana ma niewielkie
znaczenie w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko
13MR Teren zurbanizowany - istniejaca | teren wielofunkcyjny zabu- Zmiana granic terenu w
zabudowa gospodarcza (gospo- dowy wiejskiej stosunku do obowigzuja-
darstwo rolne) i zagrodowa wraz | o réznej intensywnosci cego studium, potaczenie
z przylegtym gruntem rolnym — terenow funkcjonalnych i
podmokte uzytki zielone cz¢- rozszerzenie kierunkéw
$ciowo zmeliorowane, zmiana
nie ma znaczenia w zakresie
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze
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14Ukr Teren istniejacego kosciota i teren kultu religijnego Oznaczenie terenu zgod-
jego otoczenie oraz cmentarz nie ze stanem faktycznym
przykoscielny, zmiana ma
niewielkie znaczenie w zakresie
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze
15ZC Teren cmentarza — dawne zalo- teren cmentarza Oznaczenie terenu zgod-
zenie parkowe - starodrzew, nie ze stanem faktycznym
zmiana nie ma znaczenia
w zakresie oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze
Kolanowo 1MR,2MR,3MR, Tereny rolnicze istnie_]:qcej tereny Wielofu_nqujnej Rogszerzeni_e kierunkow,
AMR zabudowy zagrodowej wraz z zabudowy wiejskiej zmiana granic terenu w
przylegtym gruntem rolnym — o réznej intensywnosci stosunku do obowiazuja-
czg$ciowo podmokte uzytki cego studium
zielone, zmiana ma znaczenia
w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze
Juchowo 1Ut teren rolny - odtogowane pole teren ustug turystyki Zmniejszenie granic
uprawne, dogodnie skomuniko- terenu
wany, zmiana ma istotne zna- w stosunku do obowigzu-
czenie w zakresie oddziatywania jacego studium
na $rodowisko przyrodnicze
2Pr, 3Pr Tereny rolne - odtogowane pole teren produkeyjny, sktado- Rozszerzenie kierunkow,
uprawne, dogodnie skomuniko- wania zZmiana granic terenu w
wany, oraz teren zurbanizowane- | i przetworstwa rolnego stosunku do obowigzuja-
istniejgca zabudowa gospodar- cego studium
cza obstugi rolnictwa z placami
utwardzonymi, (gospodarstwo
rolne) (Fundacja In. Stefana
Kartowskiego) zmiana ma
znaczenie w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze
APr Teren zurbanizowane- istniejaca | teren produkcyjny, sktado- Korekta granic terenu
zabudowa gospodarcza obstugi wania zgodnie ze stanem fak-
rolnictwa z placami utwardzo- i przetworstwa rolnego tycznym
nymi, (gospodarstwo rolne)
(Fundacja In. Stefana Kartow-
skiego)
5ZP Teren parku - obszar zabytko- Teren zieleni urzadzonej Oznaczenie terenu zgod-
wego parku dworskiego ze (parki, skwery, zielence) nie z faktycznym stanem
starodrzewiem, zmiana nie ma uzytkowania, oznaczenie
znaczenia w zakresie oddziaty- granic terenu
wania na $rodowisko przyrodni-
cze
6UKr Teren istniejacego koSciola i teren kultu religijnego Oznaczenie terenu zgod-
jego otoczenie oraz cmentarz nie ze stanem faktycznym
przykoscielny, zmiana ma
niewielkie znaczenie w zakresie
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze
7MR,8MR,9MR Tereny zurbanizowane - tereny tereny wielofunkcyjnej Oznaczenie terendw
istniejacej zabudowy zagrodo- zabudowy wiejskiej zgodnie z faktycznym
wej i jednorodzinnej wraz z o réznej intensywnosci stanem uzytkowania i
przylegtymi gruntami rolnymi i obowiazujgcym studium i
fakami ko$nymi, zmiana nie ma mpzp, 0znaczenie granic
znaczenia terenu
w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze
10Uo Teren szkoty, zmiana nie ma teren ustug o$wiaty Oznaczenie terenu zgod-
znaczenia w zakresie oddziaty- nie ze stanem faktycznym
wania na $rodowisko przyrodni-
cze,
11IMR Teren zurbanizowany — cz¢- teren wielofunkcyjnej zabu- Zwigkszenie granic terenu

$ciowo zabudowany — zabudowa
zagrodowa i jednorodzinna oraz
odlogowane grunty rolne miej-
scowo zadrzewione, dogodnie
skomunikowany, zmiana ma
znaczenia w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze

dowy wiejskiej
o roéznej intensywnosci

w stosunku do obowiazu-
jacego studium i mpzp
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12MN Teren rolny - odtogowane pola teren ekstensywnej zabudo- Rozszerzenie kierunkow,
uprawne, cz¢§ciowo zadrzewio- wy mieszkaniowej jednoro- zwigkszenie granic terenu
ny, dogodnie skomunikowany, dzinnej i rekreacji indywidu- | w stosunku do obowiazu-
zmiana ma niewielkie znaczenie | alnej, ustugi sportu i rekrea- | jacego studium
w zakresie oddziatywania na cji
Srodowisko przyrodnicze
13ZC Teren cmentarza — dawne zalo- teren cmentarza Oznaczenie terenu zgod-
zenie parkowe - starodrzew, nie ze stanem faktycznym
zmiana nie ma znaczenia
w zakresie oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze
14US Teren rolniczy - nie ma znacze- teren sportu i rekreacji Oznaczenie terenu zgod-
nia w zakresie oddziatywania na nie ze stanem faktycznym
$rodowisko przyrodnicze
Kz;dzielnia 1Pr Teren zurbanizowany zabudowa teren produkcyjny, sktado- O_znaczenie terenu zgod-
gospodarcza obstugi rolnictwa z | wania nie z faktycznym stanem
placami utwardzonymi, czg- 1 przetworstwa rolnego uzytkowania, zwigkszenie
$ciowo Tereny rolne odtogowa- granic terenu w stosunku
ne, zmiana ma znaczenie do obowiazujacego stu-
w zakresie oddziatywania na dium
srodowisko przyrodnicze,
2MR Teren rolniczy istniejacej zabu- teren wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-
dowy zagrodowej i czworaki dowy wiejskiej nie z faktycznym stanem
wraz z przyleglym gruntem o roznej intensywnos$ci uzytkowania, oznaczenie
rolnym — podmokte uzytki granic terenu
zielone, zmiana ma znaczenia
w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze
Kloséwka 1MR Teren rolniczy — uprawne grunty | teren Wi_elpfu_n!(cyjnej zabu- Nieznaczna zmiana granic
rolne, czg$ciowo taki i zadrze- dowy wiejskiej terenu w stosunku do
wienia, zabudowa zagrodowa, o roznej intensywnosci obowigzujacego studium
zmiana nie ma znaczenia w
zakresie oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze
2MR Teren rolniczy - teren podmo- teren wielofunkcyjnej zabu- Rozszerzenie funkcji o
ktych uzytkow zielonych, oczko | dowy wiejskiej wielofunkcyjng zabudowe
wodne z brzegiem zadrzewio- o réznej intensywnosci wiejska o réznej inten-
nym; niewielkie znaczenia w sywnosci
zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze
Silnowo 1Egpz Teren zabudowy i opiektg’)w Teren urzadzen elektroener- anaczenie terenu zgod-
. infrastruktury technicznej, getycznych nie ze stanem faktycznym
Gorne zmiana ma niewielkie znaczenie
w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze
2MR Teren zurbanizowany - zabudo- teren wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-
wa zagrodowa i jednorodzinna, dowy wiejskiej nie z obowigzujacym
miejscowo zadrzewione i zale- o0 r6znej intensywnosci studium
sione, zmiana ma niewielkie
znaczenie w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze
3Pr Teren zurbanizowany- teren teren produkcyjny, sklado- Oznaczenie terenu zgod-
rolny z ruinami po budynkach wania nie ze stanem faktycznym
gospodarczych, zmiana ma i przetworstwa rolnego
znaczenia w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze
4U Teren zurbanizowany, istniejaca | teren ushug Oznaczenie terenu zgod-
zabudowa ustugowa —dogodnie nie z faktycznym stanem
skomunikowany, zmiana ma uzytkowania, nieznaczne
niewielkie znaczenie w zakresie zwigkszenie granic terenu
oddziatywania na srodowisko w stosunku do obowiazu-
przyrodnicze jacego studium
5MN Teren zurbanizowany, istniejaca | teren ekstensywnej zabudo- Rozszerzenie kierunkow,

zabudowa gltownie jednorodzin-
na, teren czg§ciowo rolniczy —
grunty rolne ugorowane miej-
scowo zadrzewione dobrze
skomunikowany, zmiana ma
niewielkie znaczenie w zakresie
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze

wy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i rekreacji indywidu-
alnej, istniejaca zabudowa
ustugowa do zachowania

zwigkszenie granic terenu
w stosunku do obowiazu-
jacego studium
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6U Teren zurbanizowany, istniejaca | teren ustug Oznaczenie terenu zgod-
zabudowa ustugowa oraz teren nie ze stanem faktycznym
dworca kolejowego — dogodnie i obowigzujacym studium
skomunikowany, zmiana ma
niewielkie znaczenie w zakresie
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze
7MN Teren rolny — odtogowane pole teren ekstensywnej zabudo- Rozszerzenie kierunkow,
uprawne, czg§ciowo zaro$nigty wy mieszkaniowej jednoro- oznaczenie terenu zgodnie
przez samosiejki, pojedyncze dzinnej i rekreacji indywidu- | z obowigzujacym studium
gospodarstwa rolne, zmiana ma alnej
znaczenie w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze
8MR Teren rolny — odlogowane pole teren wielofunkcyjnej zabu- Rozszerzenie kierunkow,
uprawne, cze$ciowo zaro$nigty dowy wiejskiej zwigkszenie granic terenu
przez samosiejki , - teren istnie- o réznej intensywnosci w stosunku do obowiazu-
jacej zabudowy zagrodowej jacego studium
wraz z przylegtymi gruntami
rolnymi, czgéciowo zadrzewiony
zmiana ma znaczenie w zakresie
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze
9Pr Teren zurbanizowany — obszar teren produkcyjne, sktado- Oznaczenie terenu zgod-
istniejgcego tartaku, zmiana nie wania nie ze stanem faktycznym
ma znaczenia w zakresie oddzia- | i przetworstwa rolnego i obowigzujacym studium
tywania na $rodowisko przyrod-
nicze,
10ZP Teren zurbanizowany teren — teren zieleni urzadzonej Oznaczenie terenu zgod-
zielen publiczna oraz przystanek | (parki, skwery, zielence) nie ze stanem faktycznym
PKS i parking i obowigzujgcym studium
11U Teren zurbanizowany, istniejgca | teren ustug Oznaczenie terenu zgod-
zabudowa ustugowa —dogodnie nie ze stanem faktycznym
skomunikowany, zmiana nie ma i obowigzujacym studium
znaczenia w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze
12Ut Teren zurbanizowany- istniejace | teren ustug turystyki Oznaczenie terenu zgod-
gospodarstwo agroturystyczne, - nie ze stanem faktycznym
teren podmoktych uzytkow i obowigzujacym studium
zielonych, oczko wodne, za-
drzewionym; dogodnie skomu-
nikowany zmiana ma niewielkie
znaczenia w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze
13MR Teren zurbanizowany - teren teren wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-
istniejaca zabudowa wieloro- dowy wiejskiej nie ze stanem faktycznym
dzinna wraz z przylegtymi o roznej intensywnosci i obowigzujacym studium
ogrodkami przydomowymi
zmiana nie ma znaczenia w
zakresie oddziatywa
14U Teren zurbanizowany, istniejacy | teren ustug Oznaczenie terenu zgod-
sklep i stacja paliw, zmiana nie nie ze stanem faktycznym
ma znaczenia w zakresie oddzia- i obowigzujacym studium
tywania na $rodowisko
15MR,16MR,17MR Tereny rolnicze — ugorowane tereny wielofunkcyjnej Oznaczenie terenu zgod-
grunty rolne, czg§ciowo zurbani- | zabudowy wiejskiej nie z faktycznym stanem
zowane — zabudowa zagrodowa, o0 roznej intensywnos$ci uzytkowania, nieznaczne
zmiana ma niewielkie znaczenie zwigkszenie granic terenu
w zakresie oddziatywania na w stosunku do obowigzu-
srodowisko przyrodnicze jacego studium
18MR,19MR,21MR Tereny istniejacych pojedyn- tereny wielofunkcyjnej Zmiana granic terenu w
czych siedlisk rolnych wraz z zabudowy wiejskiej stosunku do obowigzuja-
przylegta nieuzytkowana rola, o réznej intensywnosci cego studium
zmiana ma niewielkie znaczenie
w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze
20Ut Teren rolny — odtogowane pole teren ustug turystyki Zmiana granic terenu w
uprawne, czg§ciowo zaro$nigty stosunku do obowiazuja-
przez samosiejki cego studium
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22MR Teren zurbanizowany, w cze$ci teren wielofunkcyjnej zabu-
Silnowo rolniczy w czg$ci istniejaca ) dowy wiejskiej Rozszerzenie granic
zabudowa zagrodowa, dogodnie | o réznej intensywnosci terenu w stosunku do
Dolne skomunikowany, zmiana nie ma obowigzujacego studium
znaczenia w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze
23MR Teren istniejacego siedliska teren wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-
rolnego wraz z przylegla za- dowy wiejskiej nie ze stanem faktycznym,
krzewiona i nieuzytkowana rola, | o réznej intensywnosci niewielka zmiana granic
zmiana ma niewielkie znaczenie terenu w stosunku do
w zakresie oddziatywania na obowigzujacego studium
Srodowisko przyrodnicze
24Uo0 Teren szkoty, zmiana nie ma teren ustug o$wiaty Oznaczenie terenu zgod-
znaczenia w zakresie oddziaty- nie ze stanem faktycznym
wania na $rodowisko przyrodni- i obowigzujacym studium
cze,
25MN Teren rolniczy- odlogowane teren ekstensywnej zabudo- Zwigkszenie granic terenu
grunty rolne, miejscami wchodzi | wy mieszkaniowej jednoro- w stosunku do obowigzu-
sukcesja; zmiana ma $rednie dzinnej i rekreacji indywidu- | jacego studium, oznacze-
znaczenie w zakresie oddziaty- alnej nie zgodne z obowigzujg-
wania na $rodowisko cym mpzp
26Ut,MN Teren rolniczy - odlogowane a) obszar potozony bezpo- W czgéci terenu zmiana
grunty rolne polozone na wznie- | srednio przy granicy kierunku z MR, oznacze-
sieniach przy jez. Pile, czgécio- z jeziorem Pile nie terenu zgodnie z w
wo zadrzewione (samosiejki m. (z wylaczeniem terenow obowigzujgcym studium
in. sosny) , uzytkowany rekrea- przeznaczonych w miejsco-
cyjnie, pojedyncze zabudowania | wym planie pod zabudowe
letniskowe, dogodnie skomuni- mieszkaniowa jednorodzinng
kowany, zmiana ma $rednie - teren ushug turystyki i
znaczenie w zakresie oddziaty- rekreacji indywidualnej
wania na $rodowisko b) pozostaly obszar — teren
ustug turystyki, teren eksten-
sywnej zabudo-
wy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i
rekreacji indywidualnej
28U Teren zurbanizowany — teren teren ustug Oznaczenie terenu zgod-
istniejacej ochotniczej strazy nie ze stanem faktycznym
pozarnej, zmiana nie ma zna- i obowigzujacym studium
czenia w zakresie oddziatywania
na $rodowisko przyrodnicze,
27MR, 29MR Teren istniejacej zabudowy teren wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-
zagrodowej i jednorodzinnej dowy wiejskiej nie ze stanem faktycznym
wraz z przylegtym gruntem o réznej intensywnosci
rolnym — podmokte uzytki
zielone, zmiana nie ma znacze-
nia
w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze
30Ut Teren rolniczy - odtogowane teren ustug turystyki Oznaczenie terenu zgod-
grunty rolne (taka) przy jez. Pile, nie z obowigzujacym
czegsciowo zadrzewione i zakrza- studium i mpzp
czone, czg$ciowo zadrzewiony,
zmiana ma znaczenie w zakresie
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze
31Pr Teren rolniczy, czg$ciowo teren produkcyjny, skfado- Oznaczenie terenu zgod-
zadrzewiony i zakrzaczony, wania i tym nie z obowigzujacy miej-
zmiana ma znaczenie w zakresie | przetworstwa rolnego scowym planem zagospo-
oddziatywania na srodowisko darowania przestrzennego
przyrodnicze
1MN Teren rolniczy - odtogowane teren ekstensywnej zabudo- Zwigkszenie granic terenu
grunty rolne (1aka) czesciowo wy mieszkaniowej jednoro- w stosunku do obowigzu-
zadrzewione i zakrzaczone, dzinnej i rekreacji indywidu- | jacego studium
. zmiana ma znaczenie w zakresie | alnej
Pilawa

oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze
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2Ut,MN Teren rolny- grunt rolny odfo- teren ustug turystyki jako Nieznaczne rozszerzenie
gowany, funkcjonujacy jako kierunek dominujacy, teren granic terenu w stosunku
tereny rekreacyjne, istniejaca ekstensywnej zabudowy do obowiazujacego stu-
zabudowa letniskowa , dogodnie | mieszkaniowej jednorodzin- | dium
skomunikowany, zmiana ma nej i rekreacji indywidualnej
niewielkie znaczenie
w zakresie oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze
3MN,Ut Teren rolny — odtogowane pole teren ekstensywnej zabudo- Zwigkszenie granic terenu
uprawne, cze$ciowo zaro$nigty wy mieszkaniowej jednoro- w stosunku do obowigzu-
przez samosiejki sosen, zmiana dzinnej i rekreacji indywidu- | jacego studium
ma znaczenie w zakresie oddzia- | alnej, tereny ustug turystyki
tywania na $rodowisko przyrod-
nicze
AMR Teren zurbanizowany - teren teren wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-
istniejacej zwartej zabudowy dowy wiejskiej nie z stanem faktycznym
wiejskiej wraz z przylegltymi o roznej intensywnosci uzytkowania i z obowia-
gruntami rolnymi (fakami i zUjacym studium
ogrodkami przydomowymi
i polami), zmiana nie ma zna-
czenia w zakresie oddzialywania
na $rodowisko przyrodnicze
i kulturowe
5Ut Teren rolniczy — odtogowane teren ustug turystyki Oznaczenie terenu zgod-
grunty rolne miejscowo podmo- nie z obowigzujacym
kte faki, zmiana ma niewielkie studium i mpzp
znaczenie w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze
6MN,Ut Teren rolniczy - odlogowane teren ekstensywnej zabudo- Zwigkszenie granic terenu
grunty rolne, dogodnie skomu- wy mieszkaniowej jednoro- w stosunku do obowigzu-
nikowany, zmiana ma $rednie dzinnej i rekreacji indywidu- | jacego studium
znaczenie w zakresie oddziaty- alnej, tereny ustug turystyki
wania na $rodowisko przyrodni-
cze
7MR Teren zurbanizowany - teren teren wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-
istniejacej zwartej zabudowy dowy wiejskiej nie z stanem faktycznym
wiejskiej wraz z przylegtymi o roznej intensywnosci uzytkowania i z obowia-
gruntami rolnymi (takami i ZUjacym studium
ogrodkami przydomowymi
i polami), zmiana nie ma zna-
czenia w zakresie oddziatywania
na srodowisko przyrodnicze
i kulturowe
8ZC Teren cmentarza — dawne zato- teren cmentarza Oznaczenie terenu zgod-
Zenie parkowe - starodrzew, nie ze stanem faktycznym
zmiana nie ma znaczenia uzytkowania i z obowia-
w zakresie oddziatywania na ZUjacym studium
Srodowisko przyrodnicze
IMR Teren rolniczy - odlogowane teren wielofunkcyjnej zabu- Nieznaczne zwigkszenie
grunty rolne wraz z terenem dowy wiejskiej granic terenu w stosunku
istniejacej zabudowy siedlisko- o roznej intensywnosci do obowiazujacego stu-
wej, dogodnie skomunikowany, dium
zmiana ma niewielkie znaczenie
w zakresie oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze
10Ut Teren le$ny- pole namiotowe teren ustug turystyki Oznaczenie terenu zgod-
nadlesnictwa zmiana nie ma nie z obowigzujacym
znaczenia studium
w zakresie oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze
11IMR Teren zurbanizowany - teren teren wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-
istniejacej zabudowy zagrodo- dowy wiejskiej nie ze stanem faktycznym
wej wraz z przylegtymi gruntami | o réznej intensywnosci uzytkowania i z obowia-
rolnymi i nieuzytki, zmiana nie zujacym studium i mpzp
ma znaczenia
w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze
12MR Teren zurbanizowany - istniejace | teren wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-
siedlisko rolne, zmiana nie ma dowy wiejskiej nie ze stanem faktycznym
znaczenia w zakresie oddziaty- o roznej intensywnosci uzytkowania i z obowia-
wania na $rodowisko przyrodni- zujacym studium i mpzp
cze
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13Ut

Teren rolniczy - teren istniejacej
zabudowy letniskowej wraz z
takami nad jez. Pile, czg$ciowo
zadrzewiony, zmiana ma nie-
wielkie znaczenia w zakresie
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze

teren ustug turystyki

Rozszerzenie kierunkow

14MR

Teren zurbanizowany - teren
istniejacej zabudowy zagrodo-
Wej , Zmiana nie ma znaczenia w
zakresie oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze

teren wielofunkcyjnej zabu-
dowy wiejskiej
0 réznej intensywnosci

Oznaczenie terenu zgod-
nie ze stanem faktycznym
uzytkowania i z obowia-
zUjacym studium i mpzp

15MR

Istniejaca zabudowa zagrodowa,
zmiana nie ma znaczenia w
zakresie oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze

teren wielofunkcyjnej zabu-
dowy wiejskiej
o réznej intensywnosci

Oznaczenie terenu zgod-
nie ze stanem faktycznym

16Ut

Teren gk — obszar przylegty do
jez. Pile,

zadrzewieniami i zakrzewienia-
mi nadwodnymi, funkcjonujacy
jako teren rekreacyjny ,

, zmiana ma niewielkie znacze-

nie w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze

teren ustug turystyki

Rozszerzenie kierunkéw

17MR

Teren zurbanizowany - istniejaca
zabudowa zagrodowa , zmiana
nie ma znaczenia w zakresie
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze

teren wielofunkcyjnej zabu-
dowy wiejskiej
o réznej intensywnosci

Oznaczenie terenu zgod-
nie ze stanem faktycznym

18Ukr

Teren istniejacego kosciota i
jego otoczenie oraz cmentarz
przykoscielny, zmiana ma
niewielkie znaczenie w zakresie
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze

teren kultu religijnego

Oznaczenie terenu zgod-
nie ze stanem faktycznym

19US

Teren rolniczy — uzytek zielony
(taka i zadrzewienia), funkcjonu-
jacy jako wiejski plac sportowy
— boisko,

zmiana ma niewielkie znaczenia
w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze

teren sportu i rekreacji

Oznaczenie terenu zgod-
nie ze stanem faktycznym

20 MR

Teren zurbanizowany - teren
istniejacej zabudowy wiejskiej
zwartej wraz z przylegtymi
gruntami rolnymi (fakami i
ogrodkami przydomowymi ),
zmiana nie ma znaczenia w
zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze

i kulturowe

teren wielofunkcyjnej zabu-
dowy wiejskiej
o réznej intensywnosci

Oznaczenie terenu zgod-
nie ze stanem faktycznym

21Ut

Teren fak — obszar przylegty do
jez. Pile, podmokty

z zadrzewieniami nadwodnymi,
zmiana ma niewielkie znaczenie
w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze

teren ustug turystyki

Oznaczenie terenu zgod-
nie z obowiazujacym
studium

22MN,Ut

Teren rolniczy, uzytkowany
rolniczo z pojedyncza kepa
zadrzewien w cze$ci potudniowo
wschodniej, zmiana ma niewiel-
kie znaczenie w zakresie oddzia-
tywania na $rodowisko

teren ekstensywnej zabudo-
wy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i rekreacji indywidu-
alnej, tereny ustug turystyki

Rozszerzenie kierunkéw

23MN

teren istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wraz z przyle-
glymi gruntami rolnymi, zmiana
nie ma znaczenia

w zakresie oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze

teren ekstensywnej zabudo-
wy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej

Rozszerzenie kierunkéw

24MN

teren istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wraz z przyle-
gtymi gruntami rolnymi, zmiana
nie ma znaczenia

w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze

teren ekstensywnej zabudo-
wy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej

Rozszerzenie kierunkéw
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1ZC Teren cmentarza — dawne zalo- teren cmentarza Oznaczenie terenu zgod-
zenie parkowe - starodrzew, nie ze stanem faktycznym
zmiana nie ma znaczenia uzytkowania i z obowia-
. . w zakresie oddziatywania na zujacym studium
lezdlyleSle srodowisko przyrodnicze
2MR,3MR Teren zurbanizowany - teren teren wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-
istniejacej zabudowy zagrodo- dowy wiejskiej nie z obowigzujacym
wej wraz z przylegtymi gruntami | o réznej intensywnosci studium
rolnymi, zmiana nie ma znacze-
nia
w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze
4Ut,MN Teren rolniczy - teren gruntow teren ustug turystyki jako Oznaczenie terenu zgod-
rolnych — faki lasu potozonych w | kierunek dominujacy, teren nie z obowigzujacym
obnizeniu terenu pomigdzy ekstensywnej zabudowy studium
jeziorami Laka i Strzeszyno, mieszkaniowej jednorodzin-
uzytkowany jako teren rekrea- nej i rekreacji indywidualnej
cyjny (pole namiotowe, agrotu-
rystyka),dogodnie skomuniko-
wany, zmiana ma $rednie zna-
czenie w zakresie oddziatywania
na $rodowisko
5MR Istniejace gospodarstwo rybac- teren wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-
kie, oraz zabudowa zagrodowa, dowy wiejskiej nie z obowigzujacym
zmiana nie ma znaczenia w o roznej intensywnos$ci studium
zakresie oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze
6ZL Teren rolny, czg$ciowo zadrze- teren lesny i przeznaczony Rozszerzenie kierunkow
wiony, zmiana ma $rednie do zalesienia (fakultatywnie)
znaczenie w zakresie oddziaty- w tym teren istniejacej teren
wania na $rodowisko szkolki le§nej
7MN,Ut Teren rolniczy - odtogowane teren ekstensywnej zabudo- Rozszerzenie kierunkow
grunty rolne, dogodnie skomu- wy mieszkaniowej jednoro-
nikowany, funkcjonujacy jako dzinnej i rekreacji indywidu-
teren rekreacyjny zmiana ma alnej, teren ustug turystyki
$rednie znaczenie w zakresie
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze
8ZP,US Teren rolniczy - odlogowane teren zieleni urzadzonej, Rozszerzenie kierunkdéw
grunty rolne (faka) przy jez. teren sportu i rekreacji
Laka, czgsciowo zadrzewione i
zakrzaczone , funkcjonujacy
jako teren rekreacyjny zmiana
ma znaczenie w zakresie oddzia-
tywania na $rodowisko przyrod-
nicze
Jelonek 1IMR Teren zurbanizowany, w cze$ci teren Wiglpfqnl_(cyjnej zabu- Rozszerzenie funkcji o
tereny rolne, istniejgca zabudo- dowy wiejskiej wielofunkcyjng zabudowe
wa zagrodowa z przyleglym o roznej intensywnosci wiejska o rdznej inten-
gruntem rolnym i jednorodzinna, sywnosci
teren dogodnie skomunikowany,
zmiana nie ma znaczenia w
zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze
2MR Teren zurbanizowany — teren teren wielofunkcyjnej zabu- Rozszerzenie funkcji o
istniejacej zabudowy zagrodo- dowy wiejskiej wielofunkcyjng zabudowe
wej wraz z przylegtymi gruntami | o rdznej intensywnosci wiejska o roznej inten-
rolnymi, zabudowa jednorodzin- sywnosci
na, zmiana ma niewielkie zna-
czenia w zakresie oddziatywania
na $rodowisko przyrodnicze
3MR Teren zurbanizowany - istniejaca | teren wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-

zabudowa gospodarcza (gospo-
darstwo rolne), zmiana nie ma
znaczenia w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze

dowy wiejskiej

o roéznej intensywnosci,
dopuszcza si¢ przeksztatce-
nie na

teren produkcyjny, sktado-
wania

i przetworstwa rolnego

nie ze stanem faktycznym
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AMR Teren nieuzytkowanych gruntow | teren wielofunkcyjnej zabu- Rozszerzenie funkcji o
rolnych wraz z terenem zabudo- | dowy wiejskiej wielofunkcyjna zabudowe
wy jednorodzinnej i zagrodo- o réznej intensywnosci wiejska o réznej inten-
wej, czesciowo podmokte taki sywnosci
zadrzewione, zmiana ma nie-
wielkie znaczenia w zakresie
oddziatywania na $rodowisko
przyrodnicze

5ZL Teren rolny - odtogowane pola teren le$ny i przeznaczony Rozszerzenie kierunkow

uprawne i podmokta taka kosna,
ktore potozona jest w obnizeniu
terenu, zmiana ma niewielkie
znaczenie w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko

do zalesienia (fakultatywnie)

Dabrowica

1IMR, 2MR, 3MR

Tereny czgSciowo zurbanizowa-
ne, potozone na OCHK Pojezie-
rze Drawskie. Zmiana ma nie-
wielkie znaczenie w zakresie
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze.

Tereny wielofunkcyjnej
zabudowy wiejskiej
o réznej intensywnosci.

Wyznaczenie nowych
kierunkéw z jednocze-
snym oznaczenie terendw
zgodnie ze stanem fak-
tycznym i obowiazujacym
mpzp.

4ZC, 9ZC, 10ZC

Tereny cmentarzy, teren 4ZC
potozony na OCHK Pojezierze
Drawskie. Zmiana nie ma zna-
czenia w zakresie oddzialywania
na $rodowisko przyrodnicze.

Tereny cmentarzy.

Oznaczenie terenu zgod-
nie z faktycznym stanem
uzytkowania i obowigzu-

jacym mpzp.

5MN, 6MN Teren 5MN zurbanizowany i Tereny ekstensywnej zabu- Wyznaczenie nowych
przeksztatcony, czgsciowo dowy mieszkaniowej jedno- kierunkow na terenie
uzytkowany rolniczo, teren 6MN | rodzinnej i rekreacji indywi- | 5MN,
rolniczy zadrzewiony, tereny dualnej. oznaczenie terenu 6MN
potozone na OCHK Pojezierze zgodnie z obowigzujacym
Drawskie. Zmiana ma znaczenie mpzp.
w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze.

7MN Teren czeSciowo zurbanizowa- Teren ekstensywnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-

ny, rolniczy czg¢$ciowo zadrze-
wiony czg$ciowo potozony na
OCHK Pojezierze Drawskie.
Zmiana ma znaczenie w zakresie
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze.

dowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i rekreacji indywi-
dualnej.

nie ze faktycznym stanem
uzytkowania, oznaczenie

granic terenu zgodnie

z obowigzujacym mpzp z
korekta granic.

8Ut,MN, 12Ut,MN

Teren 8Ut,MN czeSciowo zur-
banizowany, rolniczy, czg§ciowo
zadrzewiony, potozony czgscio-
wo na OCHK Pojezierze Draw-
skie, teren 12Ut,MN zurbanizo-
wany. Zmiana ma znaczenie w
zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze.

Tereny ustug turystyki, teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Kierunki
uzupetniajace do rozstrzy-
gniecia w ustaleniach mpzp:
zabudowa rekreacji indywi-
dualnej, zielen urzadzona
oraz zabudowa ustugowa
zwigzana z obstugg funkcji
turystycznych i mieszkal-
nych, w tym ustugi sportu

i rekreacji.

Oznaczenie terendw
zgodnie ze faktycznym
stanem uzytkowania,
oznaczenie granic zgodnie
z obowigzujaCym mpzp.

11IMN

Teren czg$ciowo zurbanizowa-
ny, czgsciowo rolniczy. Zmiana
ma znaczenie w zakresie oddzia-
tywania na $rodowisko przyrod-
nicze.

Teren ekstensywnej zabu-
dowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i rekreacji indywi-
dualnej.

Oznaczenie terenu zgod-
nie ze faktycznym stanem
uzytkowania, oznaczenie
granic terenu zgodnie

z obowigzujacym mpzp z
nieznaczng korekta.
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Jelen

kiem wypoczynkowym, potozo-
ny na OCHK Pojezierze Draw-
skie. Zmiana nie ma znaczenia w
zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze.

sportu i rekreacji. Kierunki
uzupetniajace do rozstrzy-
gnigcia w ustaleniach mpzp:
zabudowa rekreacji indywi-
dualnej, zielen urzadzona
oraz zabudowa ustugowa
zwigzana z obstuga funkcji
turystycznych i mieszkal-
nych, w tym ustugi sportu i
rekreacji.

1Ut Teren rolniczy, cz¢sciowo Teren ustug turystyki. Kie- Wyznaczenie nowych
przeksztalcony, potozony na runki uzupetniajace do kierunkow.
OCHK Pojezierze Drawskie. rozstrzygniecia w ustale-
Zmiana ma istotne znaczeniew | niach mpzp: zabudowa
zakresie oddziatywania na rekreacji indywidualnej,
srodowisko przyrodnicze. zielen urzadzona, zabudowa
mieszkaniowa w ramach
mieszkan dla wiasciciela
tzw. stuzbowych oraz zabu-
dowa ushugowa zwigzana z
obstuga funkcji turystycz-
nych, w tym ustugi sportu i
rekreacji.  Ustala si¢ zakaz
lokalizowania obiektow
budowlanych w pasie szero-
ko$ci 100 m. od linii brzegu
jeziora.
2MN Teren rolniczy, potozony na Teren ekstensywnej zabu- Wyznaczenie nowych
OCHK Pojezierze Drawskie. dowy mieszkaniowej jedno- kierunkow.
Zmiana ma znaczenia w zakresie | rodzinnej i rekreacji indywi-
oddziatywania na $rodowisko dualnej.
przyrodnicze.
3MR Teren czeSciowo zurbanizowany | Teren wielofunkcyjnej Oznaczenie terenu zgod-
(istniejaca zabudowy wiejska) zabudowy wiejskiej nie ze faktycznym stanem
wraz z przylegtymi gruntami o réznej intensywnosci. uzytkowania, oznaczenie
rolnymi. Pozostate grunty rolne granic terenu zgodnie
czgéciowo zadrzewione, poto- z obowiagzujacym mpzp z
zony na OCHK Pojezierze nieznaczng korektg.
Drawskie. Zmiana ma znaczenie
w zakresie oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze.
4Ut,US Teren lesny z istniejacym o$rod- | Teren ustug turystyki, teren Oznaczenie terenu zgod-

nie z faktycznym stanem
uzytkowania

i zgodnie z granicami
okreslonymi
w obowigzujacym stu-
dium.

5MR, 6MR, 8MR,
10MR, 11MR, 14MR

Tereny zurbanizowane (istnieja-
ca zabudowa wiejska) wraz z
przylegtymi gruntami rolnymi.
Zmiana nie ma znaczenia w
zakresie oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze.

Tereny wielofunkcyjnej
zabudowy wiejskiej
0 réznej intensywnosci.

Oznaczenie terenow
zgodnie ze faktycznym
stanem uzytkowania,
oznaczenie granic zgodnie
z obowiagzujaCym mpzp

z nieznaczng korekta.

(istniejaca zabudowy wiejska)
wraz z przylegtymi gruntami
rolnymi. Pozostate grunty rolne
czeSciowo zadrzewione, poto-
zony na OCHK Pojezierze
Drawskie. Zmiana ma znaczenie
w zakresie oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze.

zabudowy wiejskiej
o roéznej intensywnosci.

7ZC, 13ZC Tereny cmentarzy. Zmiana nie Tereny cmentarzy. Oznaczenie terenu zgod-
ma znaczenia w zakresie oddzia- nie z faktycznym stanem
tywania na $rodowisko przyrod- uzytkowania
nicze, i obowigzujacym mpzp.
9zP Teren parku - obszar zabytko- Teren zieleni urzadzonej Oznaczenie terenu zgod-
wego parku dworskiego ze (parki, skwery, zielence). nie z faktycznym stanem
starodrzewem, zmiana nie ma uzytkowania i obowigzu-
znaczenia w zakresie oddziaty- jacym mpzp.
wania na $rodowisko przyrodni-
cze.
12Ukr Teren istniejacego kosciola i Teren kultu religijnego. Oznaczenie terenu zgod-
jego otoczenie z obiektem nie ze stanem faktycznym
wpisanym do rejestru zabytkow. i obowigzujacym mpzp.
Zmiana nie ma znaczenia w
zakresie oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze.
15MR Teren czg$ciowo zurbanizowany | Teren wielofunkcyjnej Oznaczenie terenu zgod-

nie ze faktycznym stanem
uzytkowania, oznaczenie

granic terenu zgodnie

z obowigzujagcym mpzp z
nieznaczna korekta.
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16MN, 27MN Tereny rolnicze, potozone na Teren ekstensywnej zabu- Wyznaczenie nowych
OCHK Pojezierze Drawskie. dowy mieszkaniowej jedno- kierunkow.
Zmiana ma znaczenie w zakresie | rodzinnej i rekreacji indywi-
oddziatywania na srodowisko dualne;j.
przyrodnicze.
17MR Teren czg$ciowo zurbanizowany | Teren wielofunkcyjnej Oznaczenie terenu zgod-
(istniejaca zabudowy wiejska) zabudowy wiejskiej nie ze faktycznym stanem
wraz z przylegltymi gruntami o réznej intensywnosci. uzytkowania, oznaczenie
rolnymi. Pozostalte grunty rolne granic terenu zgodnie
czeg$ciowo zadrzewione, poto- z obowigzujacym mpzp z
zony na OCHK Pojezierze nieznaczng korekta.
Drawskie. Zmiana ma znaczenie
w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze.
18MR Teren rolniczy, czeciowo Teren wielofunkcyjnej Oznaczenie terenu zgod-
zurbanizowany, rolniczy za- zabudowy wiejskiej nie ze faktycznym stanem
drzewiony. Zmiana ma znacze- o réznej intensywnosci. uzytkowania, oznaczenie
nia w zakresie oddziatywania na granic terenu zgodnie z
$rodowisko przyrodnicze. obowiazujagcym mpzp.
19Uo0 Teren szkoty, zmiana nie ma Teren ustug oswiaty. Oznaczenie terenu zgod-
znaczenia w zakresie oddziaty- nie ze faktycznym stanem
wania na $rodowisko przyrodni- uzytkowania, oznaczenie
cze. granic terenu zgodnie z
obowiazujgcym mpzp.
20MN Teren zurbanizowany i cze$cio- Teren zabudowy mieszka- Oznaczenie terenu zgod-

wo rolniczy. Zmiana nie ma
znaczenia w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze.

niowej jednorodzinnej i
rekreacji indywidualnej.

nie ze faktycznym stanem
uzytkowania, oznaczenie
granic terenu zgodnie z
obowigzujacym mpzp.

21MN, 23MN, 24MN,

Tereny rolnicze, teren 26MN

Teren zabudowy mieszka-

Wyznaczenie nowych

25MN, 26MN czgsciowo zadrzewiony, tereny z | niowej jednorodzinnej i Kierunkow.
wyjatkiem terenu 26MN, poto- rekreacji indywidualnej.
zone na OCHK Pojezierze
Drawskie. Zmiana ma znaczenie
w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze.
2271 Teren rolny, czgsciowo zadrze- Teren przeznaczony do Wyznaczenie nowych
wiony, zmiana ma $rednie zalesienia (fakultatywnie). kierunkow.
znaczenie w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko.
1Ut Teren czg$ciowo zurbanizowa- Teren ustug turystyki. Kie- Oznaczenie terenu zgod-
ny, pozostate grunty rolne, runki uzupetniajgce do nie ze faktycznym stanem
czeSciowo zadrzewione, faki rozstrzygniecia w ustale- uzytkowania, oznaczenie
nieuzytki. Teren polozony na niach mpzp: zabudowa granic terenu zgodnie z
Lubowo OCHK Pojezierze Drawskie, w rekreacji indywidualnej, obowigzujacym mpzp.
obszarze NATURA 2000 Ostoja | zielen urzadzona, zabudowa
Drawska i Jeziora Czaplineckie. | mieszkaniowa w ramach
Zmiana ma znaczenie w zakresie | mieszkan dla wlasciciela
oddziatywania na srodowisko. tzw. stuzbowych oraz zabu-
dowa ustugowa zwigzana z
obstuga funkcji turystycz-
nych, w tym ustugi sportu i
rekreacji.
2Ut Teren czg$ciowo zurbanizowa- Teren ustug turystyki. Kie- Oznaczenie terenu zgod-
ny- teren istniejacej zabudowy runki uzupetniajace do nie ze faktycznym stanem
rolniczej (pensjonat agrotury- rozstrzygniecia w ustale- uzytkowania, oznaczenie
styczny), czgSciowo zadrzewio- niach mpzp: zabudowa granic terenu zgodnie z
ny, zmiana ma niewielkie zna- rekreacji indywidualnej, obowiazujacym mpzp.
czenia w zakresie oddzialywania | zielen urzadzona, zabudowa
na $rodowisko przyrodnicze. mieszkaniowa w ramach
Teren potozony na OCHK mieszkan dla whasciciela
Pojezierze Drawskie, NATURA | tzw. stuzbowych oraz zabu-
2000 Ostoja Drawska i Jeziora dowa ushugowa zwigzana
Czaplineckie, w otulinie Draw- z obstuga funkcji turystycz-
skiego Parku Krajobrazowego. nych, w tym ustugi sportu i
rekreacji.
3MR Teren rolniczy odfogowany, Teren wielofunkcyjnej Oznaczenie terenu zgod-

potozony nad jeziorem Strze-
szyn, dogodnie skomunikowa-
ny, zmiana ma znaczenie w
zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze.

Teren potozony na OCHK
Pojezierze Drawskie, NATURA
2000 Ostoja Drawska i Jeziora
Czaplineckie.

zabudowy wiejskiej

o roznej intensywnosci.
Kierunki uzupetniajace do
rozstrzygnigcia w ustale-
niach mpzp: zabudowa
ustug turystycznych, w tym
ustugi sportu i rekreacji,
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

nie ze faktycznym stanem
uzytkowania, oznaczenie
granic terenu zgodnie

z obowigzujgcym mpzp.
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4Ut Teren zurbanizowany, dogodnie | Teren ustug turystyki. Kie- Oznaczenie terenu zgod-
skomunikowany. Teren potozo- runki uzupetniajace do nie ze faktycznym stanem
ny na OCHK Pojezierze Draw- rozstrzygniecia w ustale- uzytkowania, oznaczenie
skie, na obszarze NATURA niach mpzp: zabudowa granic terenu zgodnie
2000 Ostoja Drawska i Jeziora rekreacji indywidualnej, z obowiagzujacym mpzp z
Czaplineckie i w otulinie Draw- zielen urzadzona, zabudowa nieznacznag korekta.
skiego Parku Krajobrazowego. mieszkaniowa w ramach
Zmiana ma niewielkie znaczenie | mieszkan dla wlasciciela
w zakresie oddziatywania na tzw. stuzbowych oraz zabu-
srodowisko przyrodnicze. dowa ustugowa zwigzana z
obstuga funkcji turystycz-
nych, w tym ustugi sportu i
rekreacji.
5MN Teren zurbanizowany, dogodnie | Teren zabudowy mieszka- Oznaczenie terenu zgod-
skomunikowany, Teren potozo- niowej jednorodzinnej i nie ze faktycznym stanem
ny na OCHK Pojezierze Draw- rekreacji indywidualnej. uzytkowania, oznaczenie
skie, NATURA 2000 Ostoja granic terenu zgodnie
Drawska i Jeziora Czaplineckie. z obowiagzujacym mpzp z
Zmiana ma niewielkie znaczenie nieznaczng korekta.
w zakresie oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze.
6MR Teren rolniczy, dogodnie sko- Teren wielofunkcyjnej Oznaczenie terenu zgod-
munikowany. Teren polozony na | zabudowy wiejskiej nie ze faktycznym stanem
OCHK Pojezierze Drawskie, 0 roznej intensywnosci. uzytkowania, oznaczenie
NATURA 2000 Ostoja Draw- Kierunki uzupeiajace do granic terenu zgodnie
ska. rozstrzygniecia w ustale- z obowigzujacym mpzp.
Zmiana ma znaczenie w zakresie | niach mpzp: zabudowa
oddziatywania na $rodowisko ustug turystycznych, w tym
przyrodnicze ustugi sportu i rekreacji,
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa
rekeracji indywidualnej.
7Ut Teren rolniczy, dogodnie sko- Teren ustug turystyki. Kie- Oznaczenie terenu zgod-
munikowany. runki uzupetniajgce do nie z obowigzujacym
Teren potozony na OCHK rozstrzygniecia w ustale- mpzp.
Pojezierze Drawskie, obszarze niach mpzp: zabudowa
NATURA 2000 Ostoja Drawska | rekreacji indywidualnej,
i wotulinie Drawskiego Parku zielen urzadzona, zabudowa
Krajobrazowego. mieszkaniowa w ramach
mieszkan dla wiasciciela
tzw. stuzbowych oraz zabu-
dowa ushugowa zwigzana z
obstuga funkcji turystycz-
nych, w tym ustugi sportu i
rekreacji.
8Ut Teren rolniczy, czeSciowo Teren ustug turystyki. Kie- Wyznaczenie nowych
zadrzewiony, polozony na runki uzupetniajace do kierunkow.
OCHK Pojezierze Drawskie, rozstrzygniecia w ustale-
NATURA 2000 Ostoja Drawska | niach mpzp: zabudowa
i w otulinie Drawskiego Parku rekreacji indywidualnej,
Krajobrazowego. Zmiana ma zielen urzadzona, zabudowa
znaczenie w zakresie oddziaty- mieszkaniowa w ramach
wania na $rodowisko przyrodni- | mieszkan dla wlasciciela
cze. tzw. stuzbowych oraz zabu-
dowa ushugowa zwigzana z
obstuga funkcji turystycz-
nych, w tym ushugi sportu i
rekreacji. W mpzp uwzgled-
ni¢ wskazania urbanistyczne
wynikajace z PZO dla obsza-
réw Natura 2000.
Ustala si¢ zakaz lokalizowa-
nia obiektow budowlanych
W pasie szerokosci 100 m.
od linii brzegu jeziora.
IMR, 10MR, 11MR, Tereny zurbanizowane, potozone | Tereny wielofunkcyjnej Oznaczenie terenOw
12MR. 15MR. 19MR | na OCHK Pojezierze Drawskie, | zabudowy wiejskiej zgodnie z faktycznym
' ' teren 10MR cze$ciowo w obsza- | o rdznej intensywnosci. stanem uzytkowania,
rze NATURA 2000 Ostoja oznaczenie granic zgodnie
Drawska i w otulinie Drawskie- z obowigzujacym mpzp z
go Parku Krajobrazowego. nieznaczng korekta.
Zmiana ma niewielkie znaczenie
w zakresie oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze.
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13Uo Teren szkoly, potozony na Teren ustug o$wiaty. Oznaczenie terenu zgod-
OCHK Pojezierze Drawskie i w nie z faktycznym stanem
otulinie Drawskiego Parku uzytkowania i obowiazu-
Krajobrazowego, zmiana nie ma jacym mpzp.
znaczenia w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze.
14Ukr Teren istniejacego kosciota i Teren kultu religijnego. Oznaczenie terenu zgod-
jego otoczenie z obiektem nie z faktycznym stanem
wpisanym do rejestru zabytkow, uzytkowania i obowigzu-
potozony na OCHK Pojezierze jacym mpzp.
Drawskie i w otulinie Drawskie-
go Parku Krajobrazowego.
Zmiana nie ma znaczenia w
zakresie oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze.
16Ut, 18Ut Terf:qy rolnicze odlpgowane Teren ushug turystyki. Kie- Oznacz'enle' zgodnie
czgsciowo zadrzewione samo- runki uzupehniajace do z obowigzujacym mpzp z
siewem brzozowo-sosnowym, rozstrzyeniecia w ustale- nieznaczng korektg.
potozone na OCHK Pojezierze niach mpzp: zabudowa
Drawskie i w otulinie Drawskie- mieszkaniowa jednorodzin-
go Parku Krajobrazowego, teren na, zabudowa rekreacji
17Ut czgsciowo w obszarze indywidualnej, zielen urza-
NATURA 2000 Ostoja Draw- dzona, zabudowa mieszka-
ska, zmiana ma znaczenie w niowa w ramach mieszkan
zakresie oddziatywania na dla whasciciela tzw. shuzbo-
srodowisko przyrodnicze. wych oraz zabudowa ustu-
gowa zwigzana z obstuga
funkcji turystycznych,
w tym ustugi sportu i rekrea-
cji.
17US Teren potozony w OCHK Poje- Teren sportu i rekreacji. Oznaczenie terenu zgod-
zierze Drawskie, w otulinie nie z obowigzujacym
Drawskiego Parku Krajobrazo- mpzp
wego, zmiana ma niewielkie
znaczenie w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze.
20PU Teren czg$ciowo zurbanizowa- Teren produkgji i sktadowa- Oznaczenie terenu zgod-
ny, rolniczy cze$ciowo zadrze- nia oraz zabudowy ustugo- nie z faktycznym stanem
wiony, potozony na OCHK wej. uzytkowania
Pojezierze i w otulinie Draw- i zgodnie z granicami
skiego Parku Krajobrazowego okre$lonymi
Drawskie. Zmiana nie ma zna- w obowiazujacym stu-
czenia w zakresie oddziatywania dium.
na $rodowisko przyrodnicze.
21MN Teren rolniczy zadrzewiony, Teren zabudowy mieszka- Wyznaczenie granic
polozony w OCHK Pojezierze niowej jednorodzinnej i terenu zgodnie
Drawskie i czg§ciowo na obsza- | rekreacji indywidualnej. z obowigzujacym mpzp.
rze NATURA 2000 Ostoja
Drawska i w otulinie Drawskie-
go Parku Krajobrazowego.
Zmiana nie ma znaczenia w
zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze.
22MN Teren czeSciowo zurbanizowa- Teren ekstensywnej zabu- Wyznaczenie nowych
ny, czesciowo uzytkowany dowy mieszkaniowej jedno- kierunkow.
rolniczo, dogodnie skomuniko- rodzinnej i rekreacji indywi-
wany, potozony na obszarze dualnej.
NATURA 2000 Ostoja Draw-
ska, OCHK Pojezierze Draw-
skie, w otulinie Drawskiego
Parku Krajobrazowego. Zmiana
ma znaczenie w zakresie oddzia-
tywania na $rodowisko przyrod-
nicze.
23MR, 24MR Tereny zurbanizowane, potozone | Tereny wielofunkcyjnej Oznaczenie terenOw
w otulinie Drawskiego Parku zabudowy wiejskiej zgodnie z faktycznym
Krajobrazowego. Zmiana ma 0 r6znej intensywnosci. stanem uzytkowania,
niewielkie znaczenie w zakresie oznaczenie granic zgodnie
oddziatywania na srodowisko z obowigzujaCym mpzp
przyrodnicze. z nieznaczna korekta.
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25MR, 26MR, 27TMR

Tereny zurbanizowane, potozone
czg$ciowo na obszarze NATU-
RA 2000 Ostoja Drawska i w
otulinie Drawskiego Parku
Krajobrazowego. Zmiana ma
niewielkie znaczenie w zakresie
oddziatywania na $rodowisko
przyrodnicze.

Tereny wielofunkcyjnej
zabudowy wiejskiej
o réznej intensywnosci.

Oznaczenie terenéw
zgodnie z faktycznym
stanem uzytkowania,
oznaczenie granic zgodnie
z obowiazujaCym mpzp

z nieznaczna korekta.

28MR, 29MR, 31MR,
32MR, 33MR, 34MR,

Tereny zurbanizowane, w czgsci
rolnicze, odlogowane, tereny
29MR, 30MR, 32MR, 33MR,

Tereny wielofunkcyjnej
zabudowy wiejskiej

Oznaczenie terendw
zgodnie z faktycznym

36MR. 38MR o réznej intensywnosci. stanem uzytkowania,
' 34MR, 35MR potozone w oznaczenie granic zgodnie
otulinie Drawskiego Parku z obowigzujacym mpzp
Krajobrazowego Zmiana ma z nieznaczna korekta.
niewielkie znaczenie w zakresie
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze,
30P,U Teren zurbanizowany, potozony | Teren produkcji i sktadowa- Oznaczenie terenu zgod-
w otulinie Drawskiego Parku nia oraz zabudowy ustugo- nie z faktycznym stanem
Krajobrazowego, zmiana nie ma | wej. uzytkowania i zgodnie z
znaczenia w zakresie oddziaty- granicami okre§lonymi
wania na $rodowisko przyrodni- w obowigzujacym stu-
cze. dium i obowigzujacym
mpzp.
35US Teren boiska sportowego - nie Teren sportu i rekreacji. Oznaczenie terenu zgod-
ma znaczenia w zakresie oddzia- nie z faktycznym stanem
tywania na $rodowisko przyrod- uzytkowania, oznaczenie
nicze. granic terenu zgodnie z
obowiazujacym mpzp.
37ZC Teren istniejacego cmentarza, Teren cmentarza. Oznaczenie terenu zgod-
zmiana nie ma znaczenia w nie z faktycznym stanem
zakresie oddziatywania na uzytkowania i obowigzu-
$rodowisko przyrodnicze. jacym mpzp.
39MR Teren rolniczy dogodnie skomu- | Teren wielofunkcyjnej Wyznaczenie nowych
nikowany. Zmiana ma znaczenie | zabudowy wiejskiej kierunkow.
w zakresie oddziatywania na o roznej intensywnosci.
$rodowisko przyrodnicze.
40P,U Tereny uzytkowane rolniczo, Tereny produkcji i sktado- Oznaczenie terenow
41P,U czgéciowo zadrzewione. Zmiana | wania oraz zabudowy ustu- zgodnie z faktycznym
42P,U ma znaczenie w zakresie oddzia- | gowej, istniejace funkcje do stanem uzytkowania,
tywania na srodowisko przyrod- | ewentualnego zachowaniaw | oznaczenie granic zgodnie
nicze. ustaleniach mpzp. z obowiagzujaCym mpzp
i studium z nieznaczng
korekta granic.

Przyj ezierze 1MR Teren czeSciowo zurbanizowa- Teren wielof_ur_1kc_yj_nej O_znaczenie terenu zgod-
ny, potozony na OCHK Pojezie- | zabudowy wiejskiej nie z faktycznym stanem
rze Drawskie. Zmiana nie ma o réznej intensywnosci. uzytkowania, oznaczenie
znaczenia w zakresie oddziaty- granic terenu zgodnie z
wania na $rodowisko przyrodni- obowiazujgcym mpzp.
cze

2MR Teren rolniczy, pofozony na Teren wielofunkcyjnej Wyznaczenie nowych
OCHK Pojezierze Drawskie. zabudowy wiejskiej kierunkow.
Zmiana ma znaczenia w zakresie | o réznej intensywnosci.
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze.
3Ut, 4Ut Tereny rolnicze, potozone na Tereny ustug turystyki. Wyznaczenie nowych

OCHK Pojezierze Drawskie.
Zmiana ma znaczenie w zakresie
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze.

Kierunki uzupetniajace do
rozstrzygnigcia w ustale-
niach mpzp: zabudowa
rekreacji indywidualnej,
zielen urzadzona, zabudowa
mieszkaniowa w ramach
mieszkan dla wiasciciela
tzw. stuzbowych oraz zabu-
dowa ushugowa zwiazana z
obstuga funkcji turystycz-
nych, w tym ushugi sportu i
rekreacji.

kierunkow dla terenu 4Ut
oraz oznaczenie zgodne z
obowiazujacym mpzp dla
terenu 3Ut.

5MR, 6MR, 8MR,
11IMR

Tereny czg$ciowo zurbanizowa-
ne (istniejaca zabudowy wiejska)
wraz z przylegtymi gruntami
rolnymi. Zmiana ma znaczenie
w zakresie oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze

Tereny wielofunkcyjnej
zabudowy wiejskiej
o roznej intensywnosci.

Oznaczenie terendw
zgodnie z faktycznym
stanem uzytkowania,
oznaczenie granic zgodnie
z obowigzujaCym mpzp

z nieznaczng korekta
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7MN, 10MN Tereny zurbanizowane, potozone | Tereny zabudowy mieszka- Oznaczenie terendw
na OCHK Pojezierze Drawskie. niowej jednorodzinnej i zgodnie zefaktycznym
Zmiana nie ma znaczenia w rekreacji indywidualnej. stanem uzytkowania,
zakresie oddziatywania na oznaczenie granic zgodnie
$rodowisko przyrodnicze z obowiagzujaCym mpzp
9ZC Teren cmentarza. Zmiana nie ma | Teren cmentarza. Oznaczenie terenu zgod-
znaczenia w zakresie oddziaty- nie zefaktycznym stanem
wania na $rodowisko przyrodni- uzytkowania, oznaczenie
cze. granic terenu zgodnie z
obowiazujagcym mpzp.
12MR Teren czg$ciowo zurbanizowa- Teren wielofunkcyjnej Korekta granic terenu w

ny. Zmiana nie ma znaczenia w
zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze.

zabudowy wiejskiej
o réznej intensywnosci.

stosunku do obowiazuja-
cego studium,

oznaczenie terenu zgodnie
z faktycznym stanem
uzytkowania.

Smiadowo

IMR, 2MR, 4MR

Tereny zurbanizowane (istnieja-
ca zabudowy wiejska) wraz z
przylegtymi gruntami rolnymi,
potozone na OCHK Pojezierze
Drawskie. Zmiana nie ma
znaczenia w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze.

Tereny wielofunkcyjnej
zabudowy wiejskiej
o réznej intensywnosci.

Oznaczenie terendw
zgodnie z faktycznym
stanem uzytkowania,
oznaczenie granic zgodnie
z obowigzujaCym mpzp

i studium z nieznaczna
korekta.

3MR, 5MR, 6MR

Teren 5MR cze$ciowo zurbani-
zowany (istniejaca zabudowy
wiejska) wraz z przylegtymi
gruntami rolnymi. Pozostate
grunty rolne czg¢sciowo zadrze-
wione, teren SMR potozony na
OCHK Pojezierze Drawskie,
pozostate tereny czeSciowo
polozone na OCHK Pojezierze
Drawskie. Zmiana ma znaczenie
w zakresie oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze.

Tereny wielofunkcyjnej
zabudowy wiejskiej
o roznej intensywnosci.

Oznaczenie terenow
zgodnie ze faktycznym
stanem uzytkowania,
oznaczenie granic zgodnie
z obowiazujaCym mpzp

i studium z nieznaczna
korekta.

obreb 6 miasta
Borne Sulinowo

Nie dokonuje si¢ zmian.

obreb 7 miasta
Borne Sulinowo

1zC

Teren przyklasztorny. Zmiana
nie ma znaczenia

w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze.

Teren cmentarza.
Pozostate wyznaczone
kierunki w obowigzujacym
studium pozostawia si¢ bez
zmian.

Wyznaczenie nowego
kierunku.

Studium nie rozstrzyga jednoznacznie o przeznaczeniu, wskazuje raczej na przyszty charakter po-
szczegdlnych terenow jako zestawienie roznych komplementarnych funkcji. Tereny oznaczone sym-
bolem MR wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej o rdznej intensywnosci to istniejgca juz obecnie
i projektowana zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i le-
$nych. W ramach tej zabudowy moga by¢ zlokalizowane takze funkcje czysto mieszkalne, ustugi w
tym publiczne, ustugi sportu i rekreacji, place zabaw, parki, skwery zielence oraz drobne obiekty pro-
dukcyjne nieucigzliwe dla zabudowy mieszkaniowej, jak rowniez mozliwe jest pozostawienie dotych-
czasowego uzytkowania gruntow. Wskazane na rysunku obszary oznaczone symbolami U, P
i Pr, czyli o wiodagcym przeznaczeniu ustugi, produkcja, sktadowanie moga by¢ dopuszczone réznego
rodzaju ustugi, w tym turystyki, nauki, edukacji, kultury i inne. Nalezy dopusci¢ takze w ograniczo-
nym zakresie funkcje mieszkaniowg zwigzang w szczegolnosci z ustugami turystyki (Ut) i lokale
mieszkalne dla wiascicieli innych funkcji ustugowych lub produkcyjnych. W zwiazku z powyzszym
funkcje produkcyjne i sktadowe winny mie¢ nieucigzliwy charakter. Funkcje wiodace dla poszczegoél-
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nych terenow zostaly wyznaczone w zmianie studium, natomiast funkcje uzupekiajgce zostang okre-
$lone na etapie sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wskaznikow 1 standardow wykorzystania przestrzeni i zagospodarowania przestrzen-
nego shuzy zapewnieniu wysokiej jakosci zycia mieszkancéw poszczeg6lnych jednostek osadniczych,
ochronie interesow publicznych oraz racjonalnej gospodarce finansowej Gminy. Wskazniki i standar-
dy winny by¢ elementem koordynujgcym (takze kontrolnym) w biezacej gospodarce przestrzennej,
sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, programow branzowych, a
takze decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawanych bez planu. Sprecyzo-
wanie standardow (parametrow ,,brzegowych” warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu) win-
no by¢ kazdorazowo okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z
uwzglednieniem okreslonych w studium uwarunkowan oraz rozpoznaniem pozostaltych uwarunkowan
planowanych przedsiewzie¢ (zagospodarowania).

W zagospodarowaniu przestrzeni nalezy dazy¢ do maksymalizacji efektow wynikajacych z prawidto-
wej lokalizacji poszczegolnych funkcji, z uwagi na:

- wykorzystanie istniejgcego juz zagospodarowania w szczegolnosci istniejgcej struktury przestrzen-
nej, wartosciowej substancji budowlanej, urzadzenia terenu i wyposazenia go w infrastrukture
techniczng

- potozenie wzgledem uktadu komunikacyjnego,

- potozenie w atrakcyjnym krajobrazie i zdrowym srodowisku,

- dostepnos¢ infrastruktury techniczne;,

- wzajemne niekonfliktowe potozenie funkcji mieszkaniowej i funkcji dziatalnosci gospodarczej,

- wzajemnie dopelniajace si¢ potozenie funkcji mieszkaniowej i ustug,

- mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ gospodarczych aktywizujacych gospodarke gminy, dajacych
nowe miejsca pracy i przynoszace (w sposob posredni) wigksze dochody gminie,

- wykorzystanie zasobow Srodowiska przyrodniczego dla celow rekreacji i wypoczynku mieszkan-
cOw gminy i ponadto srodowiska kulturowego dla celow turystyki (cel gospodarczy).

Miejscowosci sa zagospodarowane w bardzo zréznicowanych i réoznorodnych formach przeja-
wiajgcych si¢ lokalnie r6znymi parametrami zagospodarowania.

Mimo, ze nie okreslono w niniejszym opracowaniu precyzyjnych parametréw dotyczacych inten-
sywnosci zabudowy, tym niemniej mozna stwierdzi¢, ze tereny zabudowane cechujg si¢ dos¢ niska
intensywnoscig zabudowy i w zwigzku z tym moze ona by¢ zwigkszona.

Duze zroéznicowanie parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu powoduje, Zze nie mozna
ich okresli¢ dla planowanej zabudowy. Zasada winno by¢ dostosowanie zabudowy do juz istniejacej, z
uwzglednieniem koniecznosci modyfikacji (przebudowy) zabudowy o niskich walorach przestrzen-
nych (w tzw. tym blokow mieszkalnych). Tak wigc wysoko$¢, rodzaj dachow, intensywnos¢ zabudo-
wy winna by¢ dostosowana do wysoko$ci wystepujacej w sasiedztwie.

Wysokos¢ istniejacej zabudowy ksztattuje si¢ na 1-2 kondygnacji, wyjatkowo 3 dla obiektéw re-
prezentacyjnych (dwory, patace) lub niektére obiekty gospodarcze (spichlerza, gorzelnie itp.). Wigk-
szo$¢ zabudowy posiada dachy pochyte, dwu- lub wielospadowe.

Powierzchnia zabudowy w zaleznos$ci od sytuacji (geodezyjnych wydzielen) waha si¢ w granicach
10-90% powierzchni dziatki. W dalszym zagospodarowaniu nalezy unika¢ duzej intensywnosci zabu-
dowy, chyba ze wzgledy urbanistyczne i architektoniczne wymagajg takich rozwigzan.

Czes¢ terenu moze by¢ tez przeznaczona pod zabudowe mieszkalno-pensjonatowa. Wydzielane dziat-
ki winny byé odpowiednio duze min. 1500 m? i powinny byé zagospodarowane z duzym udziatem
zieleni, w szczegodlnosci z pozostawieniem w maksymalnym stopniu zadrzewien o charakterze le-
$nym.

Poprawa standardow funkcjonalnych nastapi poprzez rozwdj funkcji ustugowych oraz rozwdj funkcji
rekreacyjnych tzw. ,,wolnego czasu”.

W Studium nie okresla sie terenow wylgczonych spod zabudowy.
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13.6 Rozwoj komunikacji

Na terenie gminy nie przewiduje si¢ wigkszych zmian uktadu drogowego. Drogg krajowa DK-
20 proponuje si¢ pozostawi¢ w obecnym uktadzie, gdyz wystgpujace formalnie lub wymuszone (za-
krety) ograniczenia szybko$ci umozliwiaja rownoczesnie lepsza obserwacj¢ wartosci krajobrazowych
(droga glownie o znaczeniu turystycznym).

Poprawy parametrow i czgsciowo nowego trasowania szczegotowego wymagacé bedzie polacze-
nie Pitawa — Kragi, wzdtuz pdinocnego brzegu jeziora Pile, umozliwiajaca wtasciwa obstuge glow-
nych terendw turystycznych.

Postuluje si¢ rowniez poprawe stanu technicznego drogi Borne Sulinowo — Ktomino przez tere-
ny bytego poligonu.

W zakresie komunikacji kolejowej proponuje si¢ uruchomienie komunikacji turystycznej na tra-
sie taczacej lini¢ kolejowg z Bornem Sulinowem (pociag ,,retro” lub autobus szynowy).

W niniejszym opracowaniu odstgpiono od idei realizacji potudniowej obwodnicy miasta. Roz-
wigzanie to przy stosunkowo niewielkim natezeniu ruchu kotowego i przy koniecznosci stosunkowo
duzej ingerencji w srodowisko przyrodnicze (prowadzenie jej przez tereny lesne) nie jest potrzebne i
korzystne dla rozwoju gminy. Proponuje si¢ uzupetnienie uktadu komunikacyjnego wzdhuz terenow
ustugowo-produkcyjnych po zachodniej stronie miasta.

Planuje si¢ lokalizacje parkingdw strategicznych przy wlotach do miasta (od strony Szczecinka, L.u-
bowa i Walcza) i realizacje przy nich ,;rogatek miejskich” (miejsc obstugi podréznych, punktow in-
formacyjnych itp.), nawigzujacych do dawnych bram wjazdowych zamknigtego miasta wojskowego.

Koniecznym jest tez zrealizowanie wigkszej liczby niewielkich parkingow obstugujacych centrum
miasta. Przy ewentualnej zmianie organizacji ruchu zmierzajacego do realizacji ulic ruchu uspokojo-
nego i ulic jednokierunkowych, na cele parkowania mozna przeznaczy¢ przestrzen ulic.

Proponuje si¢ utrwali¢ i rozwing¢ funkcje lotniska/ladowiska sportowo turystycznego w potu-
dniowej czeSci miasta. W miescie Borne Sulinowo postuluje si¢ wyznaczenie ladowiska dla helikopte-
row sanitarnych i stuzb ratowniczych.

13.7 Rozwdj infrastruktury technicznej

Uwaga — Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej pokazano w formie schematu na zataczo-
nej mapce problemowej. okre§lono je tez na rysunku podstawowym w skali 1:25000 i rysunkach
szczegdtowych 1:10000. Na zataczonej mapce problemowej pokazano tez planowane zasiggi uzbroje-
nia systemowego.

13.7.1 Zaopatrzenie w wode

Komunalne ujecie wody w Bornem Sulinowie zlokalizowane jest na terenie o niekorzystnych
warunkach hydrogeologicznych. Zgodnie z zatwierdzonym Projektem stref ochronnych dla ujecia
wody ,, warstwa wodonosna, z ktorej czerpig wode studnie wchodzgce w sktad ujecia, jest zasilana
bezposrednio z opaddéw atmosferycznych, gdyz brak jest warstwy izolujacej od powierzchni terenu”.
Dla ujgcia wody zostaty wyznaczone nastgpujace strefy ochronne: strefa ochrony bezposredniej oraz
strefa ochrony posredniej. Strefa ochrony bezposredniej jest w catosci ogrodzona i chroniona przed
dostepem 0s6b niepowotanych. Wigkszos¢ terenu strefy posredniej stanowi teren zadrzewiony nie-
przewidziany do zainwestowania. W bezposrednim sagsiedztwie ujecia i wyznaczonych stref nalezy
wprowadzi¢ szczegdlne warunki zagospodarowania majace na celu uchronienie ujecia przed zanie-
czyszczeniem. W szczegblno$ci nie moga by¢ tam zlokalizowane inwestycje moggce znaczaco od-
dziatywa¢ na $rodowisko, w tym inwestycje mogace powodowaé zagrozenie awariami. Wszelkie za-
gospodarowanie generujace odpady i Scieki winno by¢ bezwzglednie wyposazone w infrastrukture
techniczng i urzadzenia zabezpieczajace przed zanieczyszczeniem gruntu i wod podziemnych.
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Dla ujecia wody w Bornem Sulinowie obowiqzuje decyzja Starosty Szczecineckiego z dnia 21 grud-
nia 2011 r. wydana na 20 lat, w ktdrej okreslono wielkos¢ poboru wéd w ilosci 934,56 m*/dobe. W
celu zapewnienia odpowiedniego cisnienia wody w sieci wodociggowej w rejonie Bornego Sulinowa
zlokalizowane sq dwie stacje podnoszenia cisnienia, w miejscowosciach Uniemino oraz Klosowko.
Ujecie zaopatruje miejscowosci: Ciemino, Kragi, Lgczno, Smiadowo, Dabrowice,Przyjezierze, Jelen
i Jelonek.

Na terenie Gminy Borne Sulinowo poza ujeciem wody w Bornem Sulinowie znajdujg sie uje-
cia wody w Lubowie i Silnowie. Dla uje¢ w miejscowosciach: Dgbrowica, Kucharowo, Nobliny,
Liszkowo, Miedzylesie, Rakowo, Pitawa, Laczno, Smiadowo, Uniemino, Radacz, Kielpino, Dagbie
i Kragi Starosta Szczecinecki wydal decyzje na likwidacje urzgdzen wodnych.

Dlugosé¢ sieci wodociagowe] na koniec 2014 r. wynosita 155 740 mb a przyvlaczy wodociggowych
bylo 12 531.

13.7.2 Odprowadzenie sciekow

Oczyszczalnia sciekow znajduje sie przy ul. Bolestawa Chrobrego w Bornem Sulinowie, po-
siada pozwolenie wodno prawne obowiqzujace do dnia 15 lutego 2021r. Oczyszczalnia zostala za-
projektowana _na 1400 m3/d. Odbiornikiem Sciekow oczyszczonych jest row melioracyjny
a nastepnie jezioro Pile.

Miejscowosci:_Ciemino, Dgbie, Dgbrowica, Jelen, Jelonek, Juchowo, Kielpino, Komorze, Krggi,
Kucharowo, Liszkowo, £gczno, Lubowo, Miedzylesie, Nobliny, Okole, Pitawa, Przyjezierze, Radacz.
Rakowo, Silnowo, Strzeszyn, Smiadowo, i_Uniemino wyposazone sq w sie¢ kanalizacji sanitarnej.

Dilugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej na koniec 2014 r. wynosita 140 463 mb a przylaczy kana-
lizacyjnych bylo 7 115.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ wymog zobowiazuja-
cy wlascicieli nieruchomosci do przytaczania ich do istniejacych i projektowanych sieci (sanitarnej i
deszczowej).

13.7.3 Zaopatrzenie w cieplo

Jako kierunek rozwoju cieptownictwa w gminie wskazuje si¢ przestrzenne zapewnienie mozli-
wosci realizacji ogrzewan opartych o wszystkie rodzaje paliw, z preferowaniem najmniej ucigzliwych
ekologicznie, tj. gazowych, olejowych, elektrycznych i energii odnawialnej. Wybor rodzaju ogrzewa-
nia powinien by¢ dokonywany przez uzytkownikow w oparciu o przeprowadzone rachunki optacalno-
$ci.

Nalezy si¢ spodziewaé w oparciu o plany intensywnej gazyfikacji gminy, ze podstawowym zro-
dtem energii cieplnej bedzie gaz.

13.7.4 Zaopatrzenie w gaz

Zgodnie z Koncepcja Programowa Gazyfikacji Biura Studiow, wykonana przez Wielkopolski
Okregowe Zaktady Gazownictwa - Dzial Rozwoju i Postgpu Technicznego w Poznaniu, opracowana
w kwietniu 1994 r. cate Miasto i Gminy Borne Sulinowo zostanie obj¢te gazyfikacja. W koncepcji tej
planowano dwie stacje redukcyjno-pomiarowe I stopnia (redukcja gazu z wysokiego ci$nienia na
srednie). Lokalizacje stacji redukcyjnych przewidziano w rejonie wsi Kragi i Silnowo. Zasilanie tych
stacji miato odby¢ si¢ gazociggiem wysokiego cis$nienia o Srednicy 150 mm z gazociggu tranzytowe-
go wic.

Koncepcja ta w ostatnim czasie ulegla weryfikacji.Obecnie zaopatrzenie gminy w gaz planowane jest
z gazociagu $edniego cis$nienia o $rednicy PE 180 mm o dtugosci okoto 16 km, ze stacji redukcyjno —
pomiarowej | stopnia w miejscowosci Sitno (gmina Szczecinek). W pierwszej kolejnosci przewiduje
si¢ zasilenie w gaz kotlowni rejonowej, nastepnie podmiotéw przemystowych i ustugowych. Planuje
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si¢ zgazyfikowanie calego miasta w celu umozliwienia przylaczenia si¢ do sieci gazowej wszystkim
jego mieszkancom. Sie¢ gazowa powinna by¢ realizowana jako $rednioci$nieniowa z redukcja ciénie-
nia na obiektach. Srednice sieci powinny by¢ dostosowane do zwickszonego zapotrzebowania na
ogrzewanie oraz potrzeb technologicznych przemystu i ustug.

Wytyczenie tras gazociaggdéw Sredniego cisnienia nalezy dokona¢ w dalszych, szczegotowych
opracowaniach projektowych z zachowaniem od istniejgcych i projektowanych obiektéw odleglosci
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Oprocz miasta Borne Sulinowo nastgpujace wsie na terenie gminy

planowane sa do objecia gazyfikacja:

1. Lubowo 11. Pitawa 21. Kragi

2. Strzeszyn 12. Radacz 22. Ciemino

3. Komorze 13. Juchowo 23. Jelen

4. Liszkowo 14. Ktosowko 24. Jelonek

5. Nobliny 15. Kadzielno 25. Smiadowo
6. Rakowo 16. Dabie 26. Przyjezierze
7. Dabrowica 17. Kielpino 27. Laczno

8. Osieczyn 18. Kucharowo

9. Silnowo 19. Okole

10. Migdzylesie 20. Uniemino

13.7.5 Usuwanie nieczystosci stalych i plynnych

Usuwanie nieczystosci nastepuje na podstawie regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na tere-
nie Gminy Borne Sulinowo. Uchwala Nr XXV1/319/2012 Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie
z dnia 29 listopada 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 3701).

13.7.6 Energetyka elektryczna

Gmina Borne Sulinowo zakresie dostawy energii elektrycznej obstugiwana jest przez Koncern
Energetyczny ENERGA S.A. Oddzial w Koszalinie. Zaopatrzenie w sensie technicznym odbywa si¢
za pomocg sieci przesylowej 110 kV 1 lokalnej stacji GPZ 110/15 kV (sprze¢zonej z GPZ 110/15 kV
Szczecinek Marcelin i GPZ 110/15 kV Drawsko Pomorskie).

Uktad zasilania gldéwnego posiada dwustronny charakter z automatyka samoczynnego zatacza-
nia zasilania rezerwowego.

W GPZ zainstalowane sg 2 transformatory umozliwiajgce zasilanie rezerwowe odbiorcéw bez
ograniczania poboru mocy i energii w przypadku uszkodzenia (awarii) jednego z transformatorow.

Pod wzgledem mocy zainstalowanej istnieje znaczna rezerwa mocy umozliwiajgca zwigkszenie
zapotrzebowania mocy bez koniecznosci rozbudowy uktadu zasilania WN.

Wyraznie malejaca tendencja awaryjnosci sieci §wiadczy o zadowalajacym stanie technicznym
urzadzen zasilajacych i poprawie cigglosci dostaw energii.

Zasilanie bezposrednie odbiorcow energii odbywa si¢ za pomocg linii §redniego i niskiego na-
pigcia (15 kV 10,4 kV).

Na charakterystyke techniczng i ilosciowa urzadzen zaopatrzenia w gminie sktadaja sie:
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— GPZ 110/15kV — w Silnowie 0 mocy zainstalowanej 20 MVA,

— 14 km linii wysokiego napigcia 110 kV,

— 175 km linii $redniego napigcia 15 kV napowietrznych i 34 km linii kablowych,

— 87 km linii niskiego napigcia napowietrznych i prawie 80 km (79,930) linii kablowych,

— 48 szt. stacji 15/0,4 kV kubaturowych o facznej mocy zainstalowanej 11,740 MVA i 69 sta-

cji stupowych o tacznej mocy zainstalowanej 11,740 MVA.

Srednia wielko$é¢ transformatoréw zainstalowanych w stacjach wynosi 152 kV i odpowiednio w

stacjach kubaturowych 245 kV i stupowych 87 kV.

Powyzszy stan zaopatrzenia uznaé nalezy za zadowalajacy. Istniejace rezerwy mocy wystarcza-
ja na pokrycie zaopatrzenia pod warunkiem rozbudowy sieci do bezposrednich odbiorcéw w wypadku
uruchamiania zainwestowania na nowych terenach koncentrujacych si¢ przede wszystkim w $rodko-
wej strefie gminy.

W przypadku zdecydowanie dynamicznego rozwoju miasta Borne Sulinowo (odbiegajacego od
zaktadanego $redniego wzrostu) moze zaistnie¢ potrzeba wzmocnienia systemu zaopatrzenia miasta.

Na zaktadany stan zaopatrzenia w energi¢ i umiarkowany wzrost zapotrzebowania naktadajg si¢
dziatania racjonalizujace zuzycie energii u odbiorcow.

Do przedsigwzig¢ podstawowych, racjonalizujacych zuzycie energii nalezy:
— optymalizacja parametréw jakosciowych energii dostarczanej odbiorcom oraz ograniczenie
zaktocen co w szczeg6lnosci przejawia sie:
— w dostawie energii 0 parametrach zgodnych z przepisami,
— w redukcji bilansowych strat energii,
— W eliminowaniu zaktocen wprowadzanych do sieci (efektywno$¢ energetyczna odbior-
nikow energii),

— optymalizacja krzywej popytu na energi¢ realizowang poprzez:

— stosowanie taryf i stawek optat preferujacych odbior energii w dolinach obciazen,

— preferowanie licznikow i zegarow sterujacych,

— wadrazanie instalacji licznikéw energii elektrycznej ze stalg rejestracja krzywej obcigze-
nia,

— podnoszenie $wiadomosci odbiorcéw w zakresie racjonalizacji zuzycia energii przy wyko-

rzystaniu do§wiadczen i informacji Sekcji Marketingu ZE.

Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji przewiduje si¢ sukcesywna modernizacje¢, rozbudowe i budowe urzadzen i
sieci telekomunikacyjnych dla petnego zaspokojenia wcigz rosngcego zapotrzebowania na

ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w coraz szerszym wachlarzu ustug dodatkowych i przy
coraz wyzszych wymaganiach jako$ciowych, a w szczegdlnosci rozbudowa i budowa nowych central
cyfrowych oraz sieci telekomunikacyjnych miejscowych i gminnych. Dalsza rozbudowa sieci teleko-
munikacyjnych odbywac si¢ powinna zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe techno-
logie (w formie przewodowych i bezprzewodowych), w szczegdlnosci poprzez:

- zagwarantowanie powszechnego dostepu do zréznicowanych ustug telekomunikacyjnych dla
uzytkownika koncowego, poprzez zapewnienie dostgpu do ustug gltosowych jak rowniez po-
przez szerokopasmowy dostep do zasobow sieci Internetowe;,

- podejmowanie inicjatyw na rzecz rozwoju Internetu przez organizacje samorzadowe,

- wspieranie rozwoju rozwigzan sieci bezprzewodowej stanowigce] alternatywe dla sieci prze-
wodowych dzigki atrakcyjnosci tej technologii glownie z zwiazku ze zwigkszong mobilnoscia
uzytkownikow.

13.8 Rozwoj infrastruktury spolecznej

Jako podstawowy kierunek przyjmuje si¢ pelne wyposazenie miasta Bornego Sulinowa we
wszystkie ponadlokalne elementy obstugi obszaru gminy i miasta oraz uzalezniony od potrzeb rozwoj
elementow uzupehlniajacych w wybranych miejscowosciach, zapewniajacy lepszg dostepnosé ze
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wzgledu na potozenie w poblizu miejsca zamieszkania. Wymogi ekonomiki w tym drugim przypadku
zmuszaja do ograniczenia obstugi do elementéw podstawowych i najprostszych, przy czym jako po-
mocnicze gminne o$rodki obstugi uznaje si¢ Silnowo i Lubowo (ewentualnie docelowo Ktomino).

Uzupehiajace elementy uktadu obstugi lokalnej (gtownie szkoty) powinny nadal pozostawac
takze w innych wsiach, przy czym ich zakres moze ulega¢ zwickszeniu w zaleznosci od potrzeb i
mozliwosci.

Ograniczenie ilosci szkot zmusza do organizacji dowozenia dzieci do szkot nieraz na znaczne

odlegtosci. Rejsy autokarow mogly by by¢ wykorzystywane takze dla dowozu 0so6b dorostych np. do
lekarza.

13.9 Obronnos¢ i ochrona ludnos$ci

Istniejacy uktad komunikacyjny zabezpiecza pod wzgledem ukladu potrzeby tranzytowe. Istnie-
jace ograniczenia szerokosSci przejazdow przez obszary zabudowane stwarzajg jednak mozliwo$¢ za-
grozen dla ciagtosci ruchu w przypadku zniszczen, jak rowniez zagrozen dla ludnosci w przypadku
transportu artykutow niebezpiecznych. Dlatego tez nowa zabudowa (takze tzw. plomby) przy DK-20
winna by¢ realizowana z zachowaniem niezbgednych wymogow odlegtosciowych.

Do obowiazkow wtadz gminy nalezy zabezpieczenie awaryjnych uje¢ wody i uwzglednienie ich
lokalizacji w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy to rowniez utrzymania
miejsc poboru wody dla celéw pozarniczych, wyznaczonych i oznakowanych w terenie.

Nalezy nie dopuszcza¢ do realizacji inwestycji na terenach, ktéore moga by¢ zagrozone powo-
dzia.

Na terenie miasta i gminy brak jest zakladow i obiektow, dla ktorych wystepuje ryzyko wystapie-
nia awarii (z wyjatkiem stacji paliw). Nie przewiduje si¢ lokalizacji zaktadow zagrozonych wystapie-
niem powaznych awarii. Brak obecnie informacji o szczegétowym charakterze nowych inwestycji,
ktére mogg zosta¢ zrealizowane na obszarze gmin, w zwigzku z czym nie jest mozliwe okreslenie
wielkos$ci ryzyka wystgpienia awarii 1 zaklasyfikowanie inwestycji do grupy duzego lub zwigkszonego
ryzyka. Mozna jedynie postulowaé rozwigzania lub wytyczne zmierzajace do ograniczenia ogdlnego
poziomu ryzyka wystapienia awarii. Z uwagi na planowane kierunki rozwoju zakazuje si¢ lokalizacji
zaktadoéw zagrozonych wystapieniem powaznych awarii. Inne wytyczne sprowadzaja si¢ do nastgpu-
jacych wskazowek:

- zastosowanie mozliwie nowoczesnych technologii produkcji (energooszczednych, bezpiecz-

nych dla srodowiska),

- zastosowanie nowoczesnych rozwigzan zapobiegajacych degradacji srodowiska (sktadowanie

1 segregacja odpadow, utylizacja, redukcja emisji zanieczyszczen),

- uzycie wysokiej jako$ci materialow zar6wno w trakcie budowy jak i eksploatacji,

- zastosowanie nowoczesnych rozwigzan komunikacyjnych (logistycznych),

- prowadzenie monitoringu stanu technicznego infrastruktury.

Zaleznie od rodzaju inwestycji konieczne bedzie sporzadzenie raportu bezpieczenstwa, plan
operacyjno - ratowniczy (Wewnetrzny i zewnetrzny) czy programu zapobiegania awariom. W opraco-
waniach tych powinny by¢ zawarte dane o ilo$ci i rodzajach substancji niebezpiecznych posiadanych
przez zaktady, procedury zapobiegania awariom i dane potwierdzajgce wdrozenie systemu bezpie-
czenstwa, a takze scenariusze postepowania w przypadku wystapienia sytuacji awaryjnych.

Teren gminy nalezy wlaczy¢ w system wykrywania i alarmowania oraz system wczesnego
ostrzegania o zagrozeniach.
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13.10 Gospodarka terenami i obiektami

Podstawowe kryteria i zasady polityki w tym zakresie wynikajg z oméwionych w pkt. 13.3. po-
trzeb ksztattowania harmonijnej struktury przestrzennej, szczegdlnie w kontekscie daleko idacych
przeksztatcen struktury wlasnosciowej i struktury gospodarki rolnej. Nalezy tu bezwarunkowo zapew-
ni¢ zgodno$¢ sprzedazy ziemi i obiektéw z okre$lonymi w niniejszym ,,Studium” kierunkami zago-
spodarowania przestrzennego. W szczego6lnosci nalezy tu dazy¢ do:

— uniknigcia rozdrobnienia najwarto$ciowszych komplekséw gruntow rolnych,
— eliminacji niekontrolowanego rozproszenia zabudowy rolniczej,

— eliminacji potencjalnych konfliktow przestrzennych, tak w odniesieniu do istniejacej i pla-
nowanej zabudowy, w szczeg6lnos$ci mieszkaniowej, jak 1 wymogdéw ochrony srodowiska
przyrodniczego, kulturowego, w tym wartosci krajobrazowych.

Pozadane byloby opracowanie i uzgodnienie z Agencja Nieruchomos$ci Rolnych w Szczecinie
programu gospodarki gruntami (sprzedazy, dzierzaw) uwzgledniajagcego ww. wymogi.

Niezbgdne jest zaostrzenie wymogéw w zakresie dopuszczania do podziatléw i koordynacji
przestrzennej tych podziatow — na cele budownictwa letniskowego (rekreacyjnego).

Bezwarunkowy zakaz podziatow na takie dziatki gruntdw rolnych nie przeznaczonych na te cele
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (ewentualnie zmianami tych planow).
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14 Kierunki i obowiazujace uwarunkowania zagospodarowania prze-

strzennego — ustalenia generalne

14.1 Struktura przestrzenna — zasady rozwoju i przeksztalcen

14.1.1 Kryteria podziatu na strefy i podstrefy funkcjonalno-przestrzenne

Celem podziatlu jest wyodrebnienie obszarow o podobnej charakterystyce funkcjonalno-
przestrzennej oraz okreslonych wymogach ochronnych dla ustalenia generalnych zasad ich zagospoda-
rowania, jak rowniez czytelnosci ustalen graficznych i tekstowych ,,Studium”. W przyjetym strefowa-
niu uwzgledniono nastepujace kryteria:

— pasmowy réwnoleznikowo uktad struktur przyrodniczych pojezierza,
szczegblne wymogi ochrony Srodowiska,

— dostepnos$¢ komunikacyjng obszaréw, w tym przebieg drogi krajowe;,
istniejace zainwestowanie,

—  celowo$¢ okreslenia glownego obszaru wielofunkcyjnego rozwoju.

Réwnoczesnie w miarg mozliwosci granice stref i podstref starano si¢ prowadzi¢ wzdtuz granic
obrgbow geodezyjnych.

14.1.2 Struktura przestrzenna — przyjety podziat

W obszarze gminy Borne Sulinowo wyodrgbniono w oparciu 0 oméwione wczesniej kryteria 3
gtéwne strefy funkcjonalno-przestrzenne:

| strefa centralna
II strefa pétnocna
M1 strefa potudniowa

utozone pasmowo w kierunku rownoleznikowym.

I strefa centralna obejmuje nastgpujace podstrefy
I A — podstrefa otaczajaca jezioro Pile, obejmujaca miejscowosci
1.0.  Borne Sulinowo — miasto
2.0.  Silnowo
2.1.  Silnowo Dolne
2.2. Dagbrowica

3.0. I”ilawa
4.0. Smiadowo
5.0. Krag

w granicach obr¢bow geodezyjnych w/w miejscowosci, z wyjatkiem obrgbu Pitawa, ktorego
czg$¢ wraz z miejscowoscia 3.1. Miedzylesie wiaczono do podstrefy 3.1.
IB — podstrefa obejmujgca zespot jezior wraz z miejscowosciami
6.1. Strzeszyn
3.1.  Miedzylesie
oraz czgsci obrebow geodezyjnych Lubowo (6.0) 1 Pitawa (3.0).
IC — podstrefa zachodnia obejmujgca miejscowosci

6.0. Lubowo
7.0. Nobliny
8.0. Liszkowo

1 obreby geodezyjne Liszkowo w catosci, Lubowo bez czesci zaliczonej do podstrefy IB (Stra-
szyn) oraz cze$¢ obrebu Rakowo (13.0).
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ID — podstrefa wschodnia obejmujgca miejscowosci

9.0. Laczno
10.0. Ciemino
11.0. Jelen
11.1. Jelonek
11.2. Przyjezierze
19.2. Grabno

oraz obreby geodezyjne Laczno, Ciemino, Jelen w catosci i fragment obrgbu Kucharowo (19) z
miejscowos$cia Grabno.

II strefa polnocna obejmujaca 2 podstrefy
I1A — podstrefa jeziora Komorze obejmujaca miejscowosci

12.0.
13.0.

Komorze
Rakowo

oraz cze$ci obrebow geodezyjnych tych miejscowosci.
1B — podstrefa obejmujaca wszystkie pozostate obszary strefy, w tym miejscOwosci:

14.0. Uniemino

14.1. Okole
15.0. Dabie
16.0. Kielpino

16.1. Kolanowo
17.0. Juchowo

17.1. Kadzielno

17.2. Klosowko
18.0. Radacz

18.1. Obrab
19.0. Kucharowo

19.1. Grzywnik

oraz obrgby geodezyjne w/w miejscowosci wraz z wigkszg cze$cig obrebu Komorze (12.0.) i
wylaczeniem fragmentu obrgbu Kucharowo (19.0.) obejmujacego miejscowos¢ Grabno (19.2.).

III Strefa poludniowa obejmujaca 2 podstrefy
IH1A — podstrefa zachodnia obejmujaca w catosci obreb geodezyjny Starowice, w tym miejsco-

wosci
20.0. Starowice
20.1. Czochryn
20.2. Jeziorna

I11B — podstrefa wschodnia obejmujaca 3 obreby lesne oraz miejscowos¢
21.0. Klomino

14.1.3 Charakterystyka funkcjonalno-przestrzenna stref i podstref
Strefa | - centralna
Strefa wielofunkcyjnego rozwoju, w tym intensywnego rozwoju turystyki.

IA - podstrefa intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego, w tym rozwoju turystyki z
uwzglednieniem wymogoéw ochronnych;

IB - podstrefa gospodarki lesnej i ograniczonego (selektywnego) rozwoju turystyki ze
szczegolnym uwzglednieniem wymogow ochronnych;

IC - podstrefa rozwoju wielofunkcyjnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem gospodarki
rolnej i ekstensywnym rozwojem turystyki;

ID - podstrefa gospodarki lesnej i funkcji ochronnych z ekstensywnym i selektywnym

rozwojem turystyki.

Strefa Il — potnocna
gospodarki lesno-rolnej, funkcji ochronnych oraz ekstensywnego rozwoju turystyki
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A — podstrefa gospodarki lesno-rolnej z ograniczonym (selektywnym) rozwojem turystyki
przy uwzglednieniu szczegdlnych wymogoéw ochronnych;
IIB  — podstrefa gospodarki lesno-rolnej i ekstensywnej turystyki z zachowaniem wymogoéw
ochronnych.
Strefa 111 — poludniowa

gospodarki lesnej, funkcji ochronnych i ekstensywnego rozwoju turystyki

IIA — podstrefa gospodarki lesnej, rolnej i ekstensywnego rozwoju turystyki;

I11B — podstrefa gospodarki lesnej i funkcji ochronnych z selektywnym rozwojem turystyki
oraz wielofunkcyjnym rozwojem miejscowosci Ktomino

14.2 Typologia obszardéw, ustalenia generalne dla poszczegélnych typow obszarow i
obiektow

Na przestrzen gminy sktadaja sie:
— obszar zabudowy o charakterze miejskim — Borne Sulinowo,
— inne obszary zabudowy istniejgcej zwarte lub rozproszone,

— obszary przewidziane obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzen-
nego gminy do zabudowy lub okre§lonego zagospodarowania,

— obszary postulowane dodatkowo do zabudowy w niniejszym ,,Studium” jako oferta rozwo-
jowa,

— obszary rezerwowane na potrzeby przebudowy uktadu komunikacyjnego i trasy przesytowe
infrastruktury technicznej,

— obszary chronione prawnie istniejace i postulowane, wymagajace catkowitej lub $cisle okre-
slonej ustawami szczeg6lnymi ochrony, w tym z reguty ochrony przed zabudowa lub Scisle
ukierunkowanej jej realizacji,

— przestrzenie lesne, w tym lasy ochronne,

— niezabudowane, warto$ciowe kompleksy gruntdéw ornych i uzytkéw zielonych, ktérych
ochrona przed zabudowsa jest co najmniej pozadana,

— korytarze ekologiczne obejmujace najbardziej wrazliwe ekosystemy, ktorych ochrona przed
zabudowg jest konieczna,

— wody powierzchniowe,

— pozostale grunty, na ktorych na $cisle okreslonych warunkach moze by¢ dopuszczone roz-
proszone budownictwo rolnicze.

14.2.1 Obszary chronione i przewidziane do ochrony — ustalenia generalne

a) Obszary i obiekty chronione prawnie
Wykazy tych obszarow i obiektow oraz obowigzujacy zakres ich ochrony zawarte zostaty w
czesci I oraz w pkt. 15.1.—15.3. czesci II niniejszego ,,Studium” oraz w opracowaniach specjali-
stycznych studium ,,Warto$ci kulturowe” i ,,Zasob archeologiczny”.
Lokalizacja tych obszarow i obiektow okreslona zostala w materiatach graficznych ,,Studium”
(rys. podstawowy 1:25000, rys. szczegétowe 1:10000 i 1:5000) oraz w obowiazujacych miej-
scowych planach zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Borne Sulinowo.
Generalnie obszary i obiekty objete ochrong prawna, wymagaja badz catkowitej, badz tez Scisle
okreslonej ustawami szczeg6lnymi lub uchwalami o ustanowieniu ich ochrony, dzialania moga-
ce wptyng¢ na ich stan, w szczeg6lno$ci dziatania inwestycyjne, wymagaja na ogot zgody Wo-
jewodzkiego Konserwatora Przyrody oraz Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub jedne-
go z nich oraz w przypadku zt6z surowcow naturalnych (kopalin) — Geologa Wojewodzkiego.
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W zakresie ustalen ustaw szczegolnych, okreslonej ochronie prawnej podlegaja tez przestrzenie
lesne, w tym lasy ochronne, grunty rolne wyzszych klas oraz wytworzone organicznie (ustawy
,,0 lasach” oraz ,,0 ochronie gruntow rolnych i le$nych”), wody powierzchniowe i podziemne
oraz ztoza surowcow naturalnych (,,Prawo wodne”, ,,Prawo Geologiczne™).

W szczegdlnosci:

dla Drawskiego Parku Krajobrazowego obowiazuja zasady okreslone w jego planie
ochrony i statucie, ktore Zarzad Parku zobowigzany jest udostepni¢ wtadzom gminy;

dla obszaru DPK oraz obszarow chronionego krajobrazu obowigzuja nast¢pujace zasa-
dy (uogoélnione) nakladajace m.in. obowiazki:

— ograniczenia lokalizacji inwestycji mogacych mie¢ szkodliwe oddzialywania na $ro-
dowisko,

harmonizacji zabudowy z otaczajacym krajobrazem,

— przeciwdzialania rozproszeniu budownictwa,

traktowania wszystkich lasow jako ochronne,

zachowania rownowagi biologicznej srodowiska, wzmacniania ekosystemow przez do-
lesienia i zadrzewienia kompleksowe;

dla obszarow i obiektow chronionych na podstawie ustaw szczegdlnych, tj.:

— rezerwatdow przyrody,

—  pomnikow przyrody,

laséw ochronnych,

uzytkow ekologicznych,

zabytkow (obiektow budowlanych, zatozen, parkow, cmentarzy) wpisanych do rejestru
zabytkow 1 Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody

obowigzuja w pelni zasady i obowigzki okreslone w ustawach ,,0 ochronie przyrody” i ,,0
ochronie dobr kultury”,

dla obiektow budowlanych i archeologicznych znajdujacych sie w ewidencji Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkow (wykaz w opracowaniu specjalistycznym) obowigzuje uzy-
skanie uzgodnienia WKZ w przypadku checi likwidacji obiektu lub jego przebudowy czy
modernizacji zmieniajacej jego wyglad.

b) Obszary i obiekty postulowane do ochrony
Omowione zostaty szczegdlowo w pkt. 15 czesci IT ,,Studium” oraz w opracowaniach specjali-
stycznych:

1)

2)

postulowane do objecia ochrong elementy $srodowiska przyrodniczego i krajobrazu omo-
wione szczegotowo wraz z wymogami ochrony w pkt. 15.2. cz. 11 ,,Studium”

obiekty proponowane do wpisania do rejestru zabytkow (wykaz w pkt. 15.2. Czesé¢ 1)
niezaleznie od przeprowadzenia niezbednej procedury formalno-prawnej wynikajacej z
ustawy ,,0 ochronie dobr kultury”, nalezy traktowac jak obiekty chronione prawnie (za-

bytki).

W ,,Studium” wskazano na konieczne strefy ochrony konserwatorskiej, ktére winny by¢ wpro-
wadzane jako element planistyczny w nowych miejscowych planach zagospodarowania przestrzenne-
go, w przypadku nie objecia obszarem planu catej strefy nalezy ustala¢ je czastkowo, tak by docelowo
zostaly ustalone one na catym wskazanym w ,,Studium” obszarze.

C) Obszary i obiekty postulowane do ochrony w ramach ustalen planistycznych (rysunek pod-
stawowy ,,Studium” w skali 1:25000 oraz rysunki szczegotowe)
Naleza do nich:

korytarze ekologiczne obejmujace najbardziej wrazliwe ekosystemy, ktorych ochrona jest
konieczna i ktére z wyjatkami $cisle okres§lonymi w pkt. 15.5. ustalenia niniejszego ,,Stu-
dium” wykluczaja z mozliwosci objecia zabudowa. Obowigzuje ich uwzglednienie i usci-
slenie granic przy opracowaniu planow miejscowych zagospodarowania przestrzennego.
strefy ochrony konserwatorskiej (krajobrazu kulturowego) obejmujace warto$ciowe
historycznie zespoty zabudowy i zieleni a takze strefy ochrony ich ekspozycji. Obowiazuje
ich uwzglednienie po u$cisleniu granic i zasiggu form ochrony przy opracowaniu miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wprowadza si¢ nast¢pujace zasady ochrony:
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Strefa A Scistej ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentow — obszar uznany za

szczegblnie wazny jako materialne $wiadectwo historii miejscowosci.

Scistej ochronie podlega:

— historyczna kompozycja uktadu przestrzennego, w tym rozplanowanie zabudowy,

— istniejaca zabytkowa zabudowa i inne elementy zagospodarowania (starodrzew, mata
architektura).

Warunki ochrony:

— obowigzuje trwale zachowanie historycznego uktadu przestrzennego we wszystkich je-
go elementach,

— usuniecie elementéw dysharmonizujacych,

— wszelka dziatalno$¢ wymaga zezwolenia wojewddzkiego konserwatora.

Strefa B ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentéw, w obrebie ktorych zacho-
wato si¢ w duzym stopniu historycznie uksztaltowanie, rozplanowanie i zabudowa w lo-
kalnych wartosciach kulturowych.

Ochronie podlega:

— rozplanowanie ulic i placow (z uwzglednieniem mozliwosci ochrony zachowanych
nawierzchni),

— historycznie uksztattowane szerokosci frontow parceli i dziatek siedliskowych,

— rozplanowanie zabudowy dziatek siedliskowych i charakterystycznego usytuowania
budynku mieszkalnego,

— forma architektoniczna zabudowy (istniejacej i uzupetiajacej): gabaryty wysoko$cio-
we, formy dachow, zasadnicza kompozycja elewacji,

— zielen komponowana (obsadzenie ulic, starodrzew w obrebie siedlisk): jej uktad i sktad
gatunkowy.

Warunki ochrony:

— obowigzuje utrzymanie zasadniczych ww. elementow uktadu przestrzennego,

— obiekty dysharmonizujace powinny by¢ docelowo usunigte lub przebudowane,

— nowe obiekty nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej oraz archi-
tektonicznych form zabudowy, wystepujacych w obrebie miejscowosci,

— przy budowie nowych obiektow lub remontach zabudowy dawnej wskazane jest sto-
sowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych, przede wszystkim w pokryciach da-
chow,

— obowigzuje uzgodnienie dokumentacji projektowej z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Strefa K ochrony krajobrazu zwigzanego z zespotem zabytkowym lub obszary uksztatto-

wane w wyniku dziatalnosci cztowieka — parki, cmentarze, aleje.

Ochronie podlega:

— historycznie uksztaltowana granica parkow i cmentarzy,

— kompozycja zieleni: rozplanowanie i sktad gatunkowy,

— uklad drog i alejek w obrebie parkoéw i cmentarzy,

— mata architektura: ogrodzenia, bramy,

— nagrobki, krzyze, ogrodzenia kwater i inne zachowane elementy urzadzenia cmentarzy.

Warunki ochrony:

— zachowanie historycznych granic i innych elementow w/w urzadzenia w obrgbie strefy,

— niedopuszczalna jest parcelacja i zabudowa zabytkowego zatozenia,

— obiekty kubaturowe na terenie parkow moga by¢ zlokalizowane tylko w miejscu daw-
nej zabudowy, wkomponowane w uktad zalozenia,

— tereny dawnych, obecnie nieuzytkowanych cmentarzy nalezy uporzadkowaé, zacho-
wane zabytki sepulkralne zabezpieczy¢,

— wszelkie prace renowacyjne, porzadkowe, wycinki wymagaja uzgodnienia z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow, a w przypadku zatozen wpisanych do rejestru za-
bytkow — zezwolenia WKZ.
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Strefa E ochrony ekspozycji sylwety zabytkowego uktadu przestrzennego lub jego frag-

mentu (np. dominanty).

Ochronie podlega:

— teren stanowiacy zabezpieczenie widoku na sylwetg uktadu przestrzennego.

Warunki ochrony:

— wylaczenie terenu spod wszelkiej zabudowy zakldcajacej wyglad na sylwete miejsco-
wosci lub jej fragmentu,

— uzgadnianie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich dziatan inwestor-
skich zwiazanych z zabudowa w strefie.

= Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Ochronie podlega:

— forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach (wysokos¢, forma dachu,
kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka,, materiat budowla-
ny),

— funkcja obiektu, ktorej ewentualna zmiana wymaga zgody Wojewddzkiego Konserwa-
tora Zabytkow.

Warunki ochrony:

— trwate zachowanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkow,

— utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowa-
niem (np. cmentarza w otoczeniu kosciota),

— uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich zmian w obiekcie
zabytkowym,

— prowadzenie wszelkich inwestycji jedynie za zgoda Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Obiekty w ewidencji

Ochronie podlega:

— zasadnicza forma architektoniczna obiektu (gabaryty wysokosciowe, forma dachu,
kompozycja elewacji).

Warunki ochrony:

— utrzymanie tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektu,

— opiniowanie przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow dziatan majacych wplyw
na wyglad obiektu,

— opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbiorki.

« strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej — obejmujace obiekty archeologiczne,
ujete w wykazach zawartych w pkt. 3.2.2. Cze¢sci 1 ,,Studium”, zlokalizowane na mapach
podstawowych 1:25000 i 1:10000 niniejszego ,,Studium”, oraz szczegdlowo omoédwione
W opracowaniu specjalistycznym ,,Zasob archeologiczny”. Sa to niewielkie, na ogot strefy
obejmujace sam obiekt archeologiczny i jego najblizsze otoczenie.

Obowigzuje:

— analiza terendw objetych zmianami planéw miejscowych zagospodarowania prze-
strzennego i udostepnianych w innym trybie pod zabudowe na terenach rolnych pod
katem wystgpowania obiektow archeologicznych i uwzglednienie wymogoéw ich
ochrony na podstawie materialow zalaczonego do ,,Studium” opracowania specjali-
stycznego w przypadku wystepowania takich obiektow,

— stosowanie uzgodnien z WKZ w odniesieniu do dzialan jw. na terenach, na ktorych
wystepuja obiekty zaliczone do stref W-1 i W-2, w szczegdlnosci uscislenie ich lokali-
zacji i okre$lenie zasiegu przestrzennego ochrony (wielkosc¢ 1 granice strefy).

Na rysunku studium oznaczono projektowane strefy ochrony stanowisk archeologicznych WI, WIl,
WIII do uwzglednienia i uszczegdlowienia lokalizacji w miejscowych planach zagospodarowania
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przestrzennego. W miejscowych planach nalezy okresli¢ ustalenia ochrony dla poszczegdlnych stref
kierujgc si¢ ponizszymi wytycznymi.

W ustanowionych strefach ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obowigzuja:

Strefa W | - petnej ochrony stanowisk archeologicznych, czyli obszaru wystepowania stanowisk ar-
cheologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw lub ewidencji urzedu ochrony zabytkow, wyklucza-
jacej wszelka dzialalno$¢ inwestycyjng i inna.

Obowiazuje:

- zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi
(np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.) poza badaniami archeo-
logicznymi oraz pracami zabezpieczajacymi zabytek przed zniszczeniem, prowadzonymi na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow;

- zachowanie istniejacego uktadu topograficznego terenu.

Strefa W 1l - czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych, zabytkow dopuszczajacej inwestowa-
nie pod okre§lonymi warunkami:
— wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemny-
mi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;
— przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy, wy-
przedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony zabytkow.

Strefa W 111l - ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu inter-
wencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa WIII obejmu-
je stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskie;.

Obowiazuje:
- wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziem-
nymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;
- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacjag prac
ziemnych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony zabytkow.

Obszar Parku Kulturowego Walu Pomorskiego

Na terenie gminy przebiega istotny odcinek umocnien fortyfikacyjnych Watu Pomorskie-
go, ktorego relikty dziet budowlanych i ziemnych stanowia zabytki militarne zwigzane z
technikami wojskowymi i bedace miejscem upamigtnionym wysitkiem wojennym armii
sprzymierzonych w przelamywaniu oporu hitlerowskiego w dziataniach II Wojny Swiato-
wej. Na rysunku studium wrysowano lini¢ czota rejonu umocnionego oraz tylowe za-
mkniecie tego rejonu. Odrebnie wrysowano pozostato$ci rowu popancernego zlokalizowa-
nego na tylach rejonu.

Stref¢ ochrony obszarowej, jako planowanego Parku Kulturowego Walu Pomorskiego wy-
znaczaja dwie wspomniane linie. Jest to pas terenu, na ktorym wybudowano zespot urza-
dzen fortyfikacyjnych tworzacych strukture pozycji, okreslanej jako strefa gltdéwnej linii
walki. Ochronie podlegajg zinwentaryzowane budowle Zelbetowe i polowe.

Na obszarze tym ogranicza si¢ wszelkie prace ziemne, makro i mikro niwelacje.

Wszelkie prace poszukiwawcze wymagajg indywidualnego zezwolenia organu ds. ochrony
zabytkow, a znaleziska zgodnie z prawem stanowig wlasnos$¢ Skarbu Panstwa, ktére na
podstawie decyzji Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow moga
by¢ przekazywane wylgcznie muzeom i instytucjom wyspecjalizowanym w ochronie dobr
kultury.

o  kompleksy gruntéw rolnych o najwyzszych warto$ciach (r)
Obowigzuje zakaz zabudowy z uwzglednieniem wyjatkow okreslonych w pkt. 15.6.1 cze-
sci Il niniejszego ,,Studium”.
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=  Tereny cmentarzy
Whioskuje si¢ o ustalenie w planach zagospodarowania przestrzennego nastepujacych
dziatan:
Na terenach cmentarzy uzytkowanych obowiazuje: utrzymanie ukladow kompozycji alej
i szpalerow w tym obsadzenia granic, utrzymanie ogrodzen i bram, ochrona zachowanych po-
chowkow sprzed 1945 1., utrzymanie paséw izolacyjnych i podziatu na kwatery.
Tereny cmentarzy nieuzytkowanych w granicach miejscowosci utrzymac jako obszary o funkcji
estetyczno-kulturowe;j i skupiska zieleni wysokiej, uporzadkowanie terenu winno obejmowac usu-
nigcie zbednych krzewow i1 samosiejek, ogrodzenie i wyrdwnanie terenu, wykonanie z zachowa-
nych nagrobkow symbolicznych mogit.
Tereny cmentarzy nieuzytkowanych poza granicami miejscowosci utrzymaé jako obszary pamigcCi
kulturowej 1 skupiska zieleni wysokiej. uporzadkowanie terenu moze obejmowaé naprawe
1 uczytelnienie zachowanych grobowcow, usuniecie samosiejek 1 ogrodzenie terenu oraz wprowa-
dzenie elementéw informacyjnych w tym podkreslenie dawnej funkcji grzebalnej poprzez umiesz-
czenie symboli religijnych lub wykonanie mogit symbolicznych.

Cele ochrony wartos$ci kulturowych

Celem ochrony wartosci kulturowych na terenie gminy Borne Sulinowo jest:

1.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i historycznego, utrzymanie i wyeksponowanie zachowanych

zasobow 1 struktury krajobrazu kulturowego w tym:

- ukladu i reliktéw osadnictwa prehistorycznego,

- $redniowiecznej i nowozytnej struktury osadniczej,

- historycznych nawarstwien i przeksztatcen cywilizacyjno-kulturowych,

- niematerialnych wartosci historycznych i spotecznych.

Zachowanie i ksztattowanie wartosciowego $rodowiska antropogenicznego i zapewnienie jego

trwatego uzytkowania poprzez:

- ochrong prawno-konserwatorskg warto$ciowych stanowisk archeologicznych,

- ochrong¢ prawno-konserwatorska cennych uktadow ruralistycznych,

- ochrong¢ prawno-konserwatorskg zabytkoéw budownictwa, techniki, zieleni zabytkowej
i nekropolii,

- ochrone prawno-administracyjng tradycyjnych form zagospodarowania terenu i budownictwa
etnograficznego,

- administracyjne ksztaltowanie wspolczesnych form zabudowy i zagospodarowania terenu
Z poszanowaniem tradycji i wykorzystaniem wzorcow regionalnych.

W szczegblnosei na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie™:

- utrzymanie historycznie uksztattowanej struktury osadniczej, sieci drog i podstawowej funkcji
terenu determinujacej fizjonomig krajobrazu otoczenia poszczegolnych wsi;

- utrzymanie historycznie uksztaltowanej struktury wielkoobszarowej gospodarki folwarcznej
ze skupiskami kolonizacyjnego osadnictwa z XIX i XX w.;

- utrzymanie charakterystycznych przekrojow i nawierzchni istniejacego uktadu drog wszedzie
tam, gdzie jest to mozliwe;

- utrzymanie historycznych ukladéow przestrzennych wsi, zasad lokalizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu, wypetnienie tradycyjnej niwy siedliskowej;

- zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych
i krajobrazowych, utrzymanie ich roli w krajobrazie;

- kontynuowanie tradycji w ksztaltowaniu krajobrazu kulturowego i nawigzywanie do histo-
rycznych i regionalnych rozwigzan w jego ksztattowaniu;

- przeciwdziatanie bezplanowej, chaotycznej parcelacji terenu;

- przeciwdziatanie zasmiecaniu krajobrazu kulturowego nowymi lokalizacjami budowli sub-
standardowych (tymczasowych pawilonéw ustugowych, barakéw, budek kempingowych, nie-
estetycznych obiektow technicznych, agresywnych form reklamy);
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- ograniczenie lokalizacji obiektow wymagajacych makroniwelacji i znacznych przeksztatcen
topografii oraz zasobow przyrodniczych;

- ochrona indywidualnych wartosci obiektow kultury materialne;j:

- ochrona przed dewastacja warto§ciowych stanowisk archeologicznych;

- utrzymanie i eksponowanie grodzisk i cmentarzysk posiadajacych charakterystyczng forme
krajobrazowa, wpisanych i nie wpisanych do rejestru zabytkow;

- zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym: kosciolow, szkot, obiektow ustugo-
wych, produkcyjnych, zespotéw dworsko-folwarcznych, wpisanych i nie wpisanych do reje-
stru zabytkdw oraz zewidencjonowanej zabudowy zagrodowej i innych elementow zagospo-
darowania i wyposazenia miejscowosci;

- utrzymanie i eksponowanie: ukladow przestrzennych siedlisk, pomnikow i krzyzy, kamieni
milowych, urzadzen technicznych i komunikacyjnych;

- utrzymanie i wyeksponowanie uktadéw komponowanej zieleni parkow, cmentarzy i obsadzen
przydroznych i srédpolnych;

- zapobieganie powstawaniu ubytkow w zabudowie historycznej i tworzenie warunkow do ich
ponownej zabudowy;

- utrzymanie i eksponowanie warto$ci zabudowy historycznej, jej proporcji, formy, dachow,
wielko$¢ 1 uktadu otwordw, rodzaju stolarki i jej zdobnictwa, materiatu budowlanego i sposo-
boéw jego wyeksponowania;

- estetyzacja zabudowy i zagospodarowania terenu osiedli ,,PGR-owskich” i blokowych oraz
wspoltczesnej zabudowy techniczno-produkcyjnej;

- utrzymanie historycznego nazewnictwa miejscowos$ci i obiektéw topograficznych,

- ksztaltowanie wysokich walorow estetycznych nowej zabudowy mieszkalnej, produkcyjnej
1 turystycznej poprzez nawigzywanie do tradycji i wartosci regionalnych;

- opracowanie materialdbw pomocniczych do nauczania historii i tradycji Gminy Borne Sulino-
WO

W zakresie ochrony krajobrazu:
- zachowanie historycznie uksztattowanej sieci drog;
- utrzymanie rolniczego charakteru terenow w sasiedztwie istniejacych wsi i majatkow;
- utrzymanie dominujacego charakteru rolniczego obszaru z osadnictwem zwartym
i rozproszonym;
- zachowanie w formie naturalnej licznych ciekow i terenow bagiennych;
- zachowanie atrakcyjnych krajobrazowo krawedzi lesnych zamykajacych obszary otwarte oto-
czenia miejscowosci;
- zahamowanie niekorzystnych proceséw degradujacych krajobraz:
- ugorowanie terenow rolnych;
- wycinania zadrzewien przydroznych;
- lokalizacji zabudowy obcej dla tradycji regionalnej;
- obudowy brzegow jezior obiektami turystycznymi;
- prowadzenia zrebow zupetlnych w obrgbie dolin rzecznych, atrakcyjnych przyrodniczo
$cian laséw i w innych cennych ekosystemach;
- zmian i dewastacji nawierzchni brukowanych drog;
- rewaloryzacja krajobrazu miejscowosci turystycznych:
- likwidacja zabudowy substandardowej;
- estetyzacja zagospodarowania terenu;
- tworzenie przestrzeni rekreacyjnych.

Formy ochrony warto$ci kulturowych

Ochrona bedzie realizowana poprzez:
- stworzenie gminnego programu ochrony zabytkow i prowadzenie gminnej ewidencji zabytkow
znajdujacych si¢ na terenie gminy,
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- ustanawianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego stref ochrony konserwa-
torskiej i opracowanie ustalen obowiazujacych w tych strefach,

- podejmowanie uchwat okreslajacych zobowigzania wtascicieli obiektow historycznych do ochro-
ny warto$ci zabytkowych oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu,

- wspolpraca ze specjalistami ksztattowania krajobrazu i zabytkoznawcami przy sporzadzaniu pro-
gramOw rozwoju gminy i przy realizacji biezacej polityki przestrzenne;,

- utrzymywanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym budynkow i budowli historycznych
stanowigcych wiasnos¢ gminy,

- utrzymywanie i uzupetianie obsadzen alejowych drég publicznych,

- porzadkowanie i utrzymywanie historycznych nekropolii — nieczynnych cmentarzy ewangelic-
kich,

- oznaczenie i ochrone grodzisk, cmentarzysk i osad wpisanych do rejestru zabytkoéw,

- udzielanie pomocy prawnej i materialnej w utrzymaniu i remontach zabytkowych obiektow pu-
blicznych i prywatnych,

- wspieranie powstawania nowych wartosci kulturowych na terenie gminy.

14.2.2 Obszary zabudowy istniejgcej, projektowanej i postulowanej

a) Obszary zabudowy istniejacej
Obowiazuja ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego konfrontowane z
ustaleniami niniejszego ,,Studium”.
W odniesieniu do obszaréw zabudowy strefy miejskiej Bornego Sulinowa oraz zabudowy zwar-
tej pozostatych jednostek osadniczych, dopuszczalne sa uzupekienia i przeksztatcenia zabudo-
wy w zakresie zgodnym z ustaleniami ,,planow”, na ogdt zapewniajacymi petng elastyczno$é w
niekolizyjnych korektach funkcji.
W odniesieniu do rozproszonej zabudowy zagrodowej ustalenia niniejszego ,,Studium” postulu-
ja wigksze mozliwosci jej uzupetnien, w szczegdlnosci w postulowanych i wykazanych w za-
Tacznikach graficznych obszarach koncentracji.
W odniesieniu do rozproszonej zabudowy o innych funkcjach, obowigzujg ustalenia miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego, o ile ustalenia niniejszego ,,Studium” nie po-
stulujg zmian.
Wykorzystanie istniejgcej, nieuzytkowanej lub uzytkowanej ekstensywnie zabudowy (gléwnie
po PGR-owskiej) winno by¢ dopuszczane takze przy korektach funkcji, ze szczegdlng preferen-
cja dla funkcji ustugowej, pod warunkiem zapewnienia nieucigzliwosci dla otoczenia i $rodowi-
ska.

b) Obszary przewidziane obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania prze-
strzennego do zabudowy lub okre$lonego zagospodarowania
W zasadzie ,,Studium” akceptuje wszelkie ustalenia obowigzujgcych miejscowych planow za-
gospodarowania przestrzennego dotyczace zakresu i przeznaczenia przewidzianych ww. plana-
mi terenow rozwojowych. W zwigzku z postulowanymi zmianami zasad rozwigzania gospodar-
ki $ciekowej istnieje mozliwo$¢ eliminacji niektdrych planowanych wczesniej lokalnych
oczyszczalni §ciekow. Nie oznacza to koniecznosci zmiany planu o ile grunty przeznaczone na
te cele beda wykorzystywane na cele rolnicze.

€) Obszary postulowane dodatkowo do zabudowy w niniejszym ,,Studium” jako oferta rozwo-
jowa, w tym obszary rezerwowane na potrzeby przebudowy uktadu komunikacyjnego i trasy
przesylowe infrastruktury technicznej.

— Obszary postulowane dodatkowo jako uzupetnienie i rozszerzenie oferty rozwojowej miasta
Bornego Sulinowa oraz pozostatych zwartych jednostek osadniczych, objete zostaty rysun-
kami ,,Studium” w skali 1:25000 oraz w wigkszo$ci takze szczegétowymi w skali 1:10000 |
1: 5 000. Postulowane w ,,Studium” rozmieszczenie i przeznaczenie terenow w tych grani-
cach moze stanowi¢ podstawe do zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego lub tez moze by¢ w zalezno$ci od potrzeb korygowane i rozszerzane w trybie
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niezbednego opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego niezbed-
nego dla udostepnienia tych terenéw (z wyjatkiem dopuszczalnej zabudowy rolniczej na te-
renach okreslonych jako rolne, ktéra moze by¢ realizowana bez potrzeby zmiany ,,planu”, o
ile nie koliduje z innymi ustaleniami tego ,,planu”, badZ niniejszego ,,Studium” oraz spet-
nione bgdg warunki okreslone w pkt. 15.6.1 czgsci II ,,Studium”).

— Obszary przewidziane jako rezerwy na potrzeby przebudowy uktadu komunikacyjnego i
trasy przesylowe infrastruktury technicznej. Wymagaja zmiany planu, w ramach ktorej wi-
nien by¢ uscislony przebieg tras i granice obszarow wytaczonych z zabudowy. Do tego cza-
su obowiazuja ustalenia niniejszego ,,Studium” i pelna ochrona postulowanych obszarow
przed zabudowa.

d) Pozostale tereny nie przeznaczone pod zabudowe w planie nie okre$lone jednoznacznie jako
chronione lub przewidziane do ochrony, ani tez postulowane do zabudowy w ,,Studium”. Na
tych terenach w przypadkach uzasadnionych mozna dopusci¢ bez potrzeby zmiany planu poje-
dyncze zagrody rolnicze przy spelieniu warunkow okreslonych w pkt. . 15.6.1 czesci 11 ,,Stu-
dium”, o ile nie koliduje to z innymi ustaleniami ,,planu” lub ,,Studium”;

e) Zabudowa zagrodowa — rolnicza dopuszczalna na terenach rolnych. Szczegdtowe warunki reali-
zacji okreslono w pkt. 15.6.1 czgéci II ,,Studium”;

f) Identyfikacja obszarow i terenow — wiekszo$¢ obszaréw zabudowy istniejacej (w tym wszystkie
wigksze obszary zabudowy zwartej) zostaly objete rysunkami szczegdtowymi w skali 1:10000
i 1: 5 000). Dla tych obszaréw wyznaczono postulowane strefy zabudowy, w granicach kto-
rych postuluje si¢ kierunki i pozadane granice rozwoju. W ramach tych stref okreslono obszary
preferowane do zabudowy (takze niektére poza granicami stref) okreslajac postulowane prze-
znaczenie lub tez dopuszczajac elastycznos¢ w tym zakresie. Tereny w granicach stref nie obje-
te konkretnymi preferencjami moga tez by¢ przeznaczone pod zabudowe, o ile nie koliduje to z
innymi ustaleniami ,,planéw” lub niniejszego ,,Studium”, w trybie planistycznym. Wszystkie
obszary zabudowy istniejacej 1 projektowanej zostaly omoéwione jednoznacznie w ustaleniach
szczegOtowych (pkt. 15.5 czedci 11 ,,Studium”™).
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15.Kierunki i obowigzujace uwarunkowania zagospodarowania prze-

strzennego — ustalenia szczegolowe

15.1 Obszary i obiekty chronione prawnie

Wszystkie obszary i obiekty objete ochrong prawng zostaty oméwione szczegdtowo w czgsci |
»dtudium” w punktach:

3.1.4.a — obszary chronionego krajobrazu,

3.1.4.b — rezerwaty,

3.1.4.c — pomniki przyrody,

3.1.4.d — parki,

3.1.4.e — cmentarze,

3.1.4.f —uzytki ekologiczne,

3.1.4.g — lasy ochronne,

3.1.2, 3.1.4.h — zloza kopalin,

3.2.  —dobra kultury o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,
— zabytki wpisane do rejestru,
— pelna ewidencja dobr kultury,
— obiekty archeologiczne.

W rysunku podstawowym ,,Studium” w skali 1:25000 oraz w rysunkach szczegotowych

1:10000 oznaczono graficznie granicami i symbolami wszystkie w/w obszary i obiekty.

15.2 Obiekty kulturowe zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkow

Obiekty kulturowe zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkow

I.p. | Miejscowosé Obiekt Datowanie
1 DABIE Rzadcowka, mur., neoklasycyzm pocz. XX w.
2 JELEN Rzadcowka, mur., eklektyzm pot. XIX w.
3 JUCHOWO Patac, mur. licowy, eklektyczny kon. XIX w.
4, JUCHOWO Zabudowania folwarczne, mur-kam. | kon.XIX w. i pocz.

neostylowe (spichlerz, obora, stodo- | XX w.

fa, gorzelnia, magazyny)
5 JUCHOWO dom nr 45 (plebania?) 1937r.
6 KIEEPINO szkota mur. 1937r.
7 KOMORZE Dom i kuznia nr 8, mur. kam. XIX [ XX w.
8 KUCHAROWO szkota nr 5, mur. kon. XIX w.
9 LISZKOWO kos$ciot mur. kam. neoromanizm pot. XIX w.
10 LISZKOWO szkota nr 55, mur. okoto 1910 r.
11 LACZNO kos$ciol mur. neogotyk 1927r.
12 LUBOWO szkota ul. Zakatna 10, mur. okoto 1920 r.
13 LUBOWO budynek ul. Zakatna 11, mur, rygl. okoto 1930 r.
14 OKOLE szkota mur.licowy okoto 1910 .
15 PILAWA kos$ciol mur. licowy, modernistyczny | 1937 r.
16 PRZYJEZIERZE loszki murowane kamienne kon. XIX w.
17 RAKOWO kostnica mur. kamienna pot. XIX w.
18 SILNOWO dworzec kolejowy, mur. 1935r.
19 SMIADOWO szkota ze stodotg nr 7, mur. 1930r.
20 STAROWICE ko$ciot mur. neogotyk 1879r.
21 STRZESZYN dwor mur. neoklasycyzm pocz. XX w.
22 UNIEMINO dwor mur. neorenesans kon. XIX w.
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I p. | Miejscowosé Obiekt Datowanie
1 BORNE SULINOWO ewangelicki, wiejski pow. 0,6 ha (zach. fragmentarycznie pot. XIX w.
wsrod zabudowy powojennej, widoczny zarys i czg§¢ drzew)
2 BORNE SULINOWO d.ewangelicki, pow. 0,47 ha, rosyjski wojskowy z elementami | kon. XIX w.
dawnych nagrobkow
3 BORNE SULINOWO wojenny, jeniecki (?) pow. 0,16 ha lata 60-te XX w.
4 BARKNIEWKO ewangelicki, pow. 0,16 ha 2 pol. XIX w.
5 BRODZCE (SZTAN- ewangelicki, pow. 0,32 ha 2 pot. XIX w.
FORD)
6 CIEMINO d.ewangelicki - ob. komunalny, pow. 0,11 ha pot. XIX w.
7 CZOCHRYN przykoscielny, ewangelicki, pow. 0,25 ha kon. XIX w.
8 DABIE ewangelicki, pow. 0,29 ha 2 pol. XIX w.
9 DABIE przykoscielny, d. ewangelicki, pow. 0,17 ha XVIII w.
10 DABROWICA ewangelicki, pow. 0,22 ha 2 pol. XIX w.
11 DABROWICA ewangelicki, pow. 0,28 ha kon. XIX w.
12 DABROWICA przykoscielny (ko$ciot rozebrany) kon. XVII w.
13 DUDYLANY przykoscielny, katolicki ? pow. 0,08 ha pocz. XVIII w.
14 DUDYLANY przykoscielny, ewangelicki ? pow. 0,15 ha pocz. XIX w.
15 DUDYLANY ewangelicki, pow. 0,15 ha pocz. XIX w.
16 DUDYLANY ewangelicki, pow. 0,10 ha pocz. XX w.
17 GRABNO ewangelicki, pow. 0,066 ha 2 pol. XIX w.
18 KLOMINO wojenny, pow. 0,25 ha 1945r.
19 GRZYWNIK ewangelicki, pow. 0,06 ha 2 pol. XIX w.
20 JELEN przykoscielny d. ewangelicki, pow. 0,12 ha XVIII w.
21 JELEN ewangelicki, zniwelowany (odstojniki) pow. 0,42 ha pocz. XX w.
22 JELEN d.ewangelicki ob. komunlany, pow. 0,26 ha lata 30-te XX w.
25 JEZIORNA przykoscielny, pow. 0,06 ha kon. XVII w.
26 JEZIORNA ewangelicki, pow. 0,06 ha pocz. XX w.
27 JUCHOWO przykoscielny, pow. 0,11 ha XVIw.
28 JUCHOWO rodowy, pow. 0,013 ha pocz. XX w.
29 JUCHOWO ewangelicki, pow. 2,37 ha pol. XIX w.
30 KIELPINO przykoscielny, pow. 0,12 ha XVIIw.
31 KIELPINO rodowy, pow. 0,05 ha 1927r.
32 KIELPINO d. ewangelicki ob. komunalny, pow. 0,40 ha pot. XIX w.
33 KOMORZE ewangelicki, pow. 0,36 ha 2 pot. XIX w.
34 KRAGI przykoscielny, pow. 0,9 ha XVIIw.
35 KRAGI d. ewangelicki, ob. komunalny, pow. 0,40 ha kon. XIX w.
36 KUCHAROWO ewangelicki, pow. 0,17 ha 2 pot. XIX w.
37 LISZKOWO przykoscielny, ewangelicki, pow. 0,60 ha XVIIw.
38 LISZKOWO ewangelicki, pow. 0,56 ha pol. XIX w.
39 LACZNO przykoscielny, d.ewangelicki, pow. 0,27 ha pocz. XIX w.
40 LACZNO d. ewangelicki, ob. komunalny, pow. 0,33 ha 1920 .
41 LUBOWO przykoscielny, d. ewangelicki, pow. 0, 2 ha XVIIw.
42 LUBOWO d.ewangelicki ob. komunalny, pow. 2,04 ha pol. XIX w.
43 MIEDZYLESIE rodowy, pow. 0,05 ha pocz. XX w.
44 MIEDZYLESIE ewangelicki, pow. 0,016 ha przel. XIX - XX w.
45 NOBLINY ewangelicki, pow. 0,47 ha 2 pot. XIX w.
46 OKOLE przykoscielny, d. ewangelicki, pow. 0,165 ha pol. XIX w.
47 OKOLE ewangelicki, pow. 0,36 ha pot. XIX w.
48 PILAWA przykoscielny d. ewangelicki, pow. 0,15 XVIIw.
49 PILAWA ewangelicki, pow. 0,51 ha pocz. XIX w.
50 PILAWA d. ewangelicki ob. komunalny, pow. 0,91 ha 2 pot. XIX w.
51 PLYTNICA ewangelicki, pow. 0,09 ha pocz. XX w.
52 PRZELEG ewangelicki, pow. 0,45 ha pocz. XX w.
53 PRZYJEZIERZE ewangelicki, pow. 0,13 ha kon. XIX w.
54 RADACZ przykoscielny, d. ewangelicki, pow. 0,13 ha pol. XVIII w.
55 RADACZ ewangelicki, pow. 0,47 ha pot. XIX w.
56 RAKOWO przykoscielny katolicki, pow. 0,2 ha XVIIw.
57 RAKOWO ewangelicki, pow. 1,22 ha pot. XIX w.
58 RAKOWO ewangelicki, pow. 1,02 ha pocz. XX w.
59 SILNOWO ewangelicki, pow. 0,40 ha pocz. XX w.
60 SMIADOWO ewangelicki, pow. 0,14 ha kon. XIX w.
61 STARE BORNE ewangelicki, pow. 0,15 ha 2 pol. XIX w.
62 STARE BORNE ewangelicki, pow. 0,2 ha pocz. XX w.
63 STAROWICE przykoscielny, katolicki ?, pow. 0,55 ha kon. XVII w.
64 STRZESZYN ewangelicki, pow. 0,20 ha 2 pol. XIX w.
65 UNIEMINO ewangelicki, pow. 0,41 ha 2 pot. XIX w.
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Na terenach cmentarzy wnioskuje si¢ o ustalenie w planach zagospodarowania przestrzennego

nastepujacych dziatan:

Na terenach cmentarzy uzytkowanych obowigzuje: utrzymanie uktadéw kompozycji alej i szpale-
row w tym obsadzenia granic, utrzymanie ogrodzen i bram, ochrona zachowanych pochowkow
sprzed 1945 r., utrzymanie paséw izolacyjnych i podziatu na kwatery.

Tereny cmentarzy nieuzytkowanych w granicach miejscowosci utrzymaé jako obszary o funkcji
estetyczno-kulturowej i skupiska zieleni wysokiej, uporzadkowanie terenu winno obejmowac usu-
nigcie zbednych krzewdw i1 samosiejek, ogrodzenie i wyréwnanie terenu, wykonanie z zachowa-
nych nagrobkow - mogit symbolicznych.

Tereny cmentarzy nieuzytkowanych poza granicami miejscowosci utrzymac jako obszary pamieci
kulturowej i skupiska zieleni wysokiej. uporzadkowanie terenu moze obejmowaé naprawe i uczy-
telnienie zachowanych grobowcow, usunigcie samosiejek i ogrodzenie terenu oraz wprowadzenie
elementow informacyjnych w tym podkreslenie dawnej funkcji grzebalnej poprzez umieszczenie
symboli religijnych lub wykonanie mogit symbolicznych.

Cmentarze wojenne w tym takze wojskowe Armii Radzieckiej podlegaja ochronie ustawowe;j

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy obja¢ ochrong obiekty o walo-

rach zabytkowych ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (do czasu jej opracowania nalezy uwzglednié
obiekty wymienione w cz.l pkt. 3.2.3).

15.3 Obszary projektowane i rekomendowane do ochrony przyrody i krajobrazu

Uwzgledniajac weryfikacje obszarow i terenéw cennych pod wzgledem przyrodniczym doko-

nang przez Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie w 2002 r. przedstawiong w opracowaniu ,, Walo-
ryzacja przyrodnicza gminy Borne Sulinowo” w ,,Studium” rekomenduje si¢ do ochrony nastepujace
obszary i elementy.

Uwaga: zaproponowane do ochrony obszary odpowiadaja i wychodza naprzeciw wymogom

stawianym w aktach prawnych Unii Europejskiej w zakresie ochrony przyrody. Sa to:

— Dyrektywy Rady 92/43 EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych
oraz dzikiej fauny i flory (tzw. Dyrektywa habitatowa).

Wyodrgbniono znaczng liczbe terenow charakteryzujacych si¢ naturalnoscia zachowanej ro-
slinnosci z rzadkimi i chronionymi gatunkami fauny i flory. Sg to fragmenty laséw i dolin
rzecznych, mokradta, bagna, torfowiska, jeziora i oczka wodne. W zaleznosci od waloréw
przyrodniczych obszary te objeto roznymi formami ochrony, proponujac uznanie za: rezer-
waty przyrody, uzytki ekologiczne, zespoly przyrodniczo-krajobrazowe oraz okreslajac w
studium jako obszary cenne przyrodniczo.

— Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakow
(tzw. Dyrektywa ptasia).

W zalezno$ci od liczby i rodzajow gatunkéw ptakdéw chronionych gatunkowo — zinwentary-
zowanych dla potrzeb ,,Waloryzacji przyrodniczej gminy Borne Sulinowo” siedliska, w kto-
rych stwierdzono wystgpowanie w/w gatunkéw objeto ochrong prawng formami w/w, jak
réwniez zaznaczono stanowiska wystgpowania pojedynczych gatunkow.

Obszary i elementy proponowane do objecia ochrona prawng

1) Rezerwaty przyrody

»Wyspa Lubicka” oznaczona na mapie R-2
,Jezioro Tyczno” oznaczona na mapie R-3

2) Uzytki ekologiczne (wyrdzniono 32 obszary UE)

UE-1 ,,Torfowisko koto Okola”
UE-2 ,,Jezioro Potak”
UE-3 ,,Zurawinowe bagno”
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3)

4)

5)

UE-4 Uzytek ekologiczny — torfowisko wysokie

UE-5 ,,Torfowisko nad Komorzem”
UE-6 »Jezioro Kamienisko Dhugie”
UE-7 ,Bagnica torfowa”

UE-8 »Strzeszynskie taki”

UE-9 ,» Torfowisko nad jez. Brody”
UE-10 ,,Torfowisko koto L.ubowa”
UE-11 ,» LTorfowisko nad jez. Kocie”

UE-12 ,Jezioro Jelen”

UE-13 ,,Torfowisko koto Liszkowa”
UE-14 ,,Jezioro Brachowo”

UE-15 ,Bagno Cenlikowo i jez. Czochryn”
UE-16 ,,Torfowisko nad Pitawg”

UE-17 .Starowice”

UE-18 ,,Torfowisko koto Starowic”
UE-19 ,»Mtynskie Bagna”
UE-20 ,, LTorfowisko nad Jez. Lipowym”

UE-21 ,Jezioro Bagnisko”

UE-22 ,Jezioro Kacze”

UE-23 ,» Lorfowisko nad Zalewami Nadarzyckimi”
UE-24 , Torfowisko nad jez. Generalskim”

UE-25 »Nad Sowia Strugg”

UE-26 ,» Lorfowisko koto Kragow”

UE-27 ,,Torfowisko koto Dzika”

UE-28 ,Jezioro Smiadowo” — jez. lobeliowe

UE-29 ,Jezioro Ciemino” — jez. lobeliowe

UE-30 ,» LTorfowisko niskie koto jez. Komorze”
UE-31 »Wyspy na jez. komorze i Lubicko Wielkie”
UE-32 ,» Lorfowisko na potudnie od jez. Komorze”

Uwaga Nr 28 i 29 mogly by ewentualnie pozosta¢ jako OC — obszary cenne przyrodniczo.

Szczegotowa lokalizacja, charakterystyka, wskazania ochronne w ,,Waloryzacji przyrodniczej” str.
111 do 139.

Zespot przyrodniczo-Krajobrazowy
,Diabelskie Pustacie” ozn. na mapie ZPK-1, szczegotowy opis w ,,Waloryzacji przyrodnicze;j” str.
110-111.

Obszary chronionego krajobrazu

—  poszerzenie istniejacego ,,Pojezierze Drawskie OCHK-I

—  ,,Dolina Pitawy” ozn. na mapie OCHK-II

—  ,,Dolina Ptytnicy” ozn. na mapie OCHK-III

Opis w ,,Studium” oraz w ,,Waloryzacji przyrodniczej” str. 105-1009.

Pomniki przyrody

59 okazatych drzew posiadajacych rozmiary pomnikowe, szczegotowy opis i lokalizacja zawarte
w ,,Waloryzacji przyrodniczej”, rowniez naniesione na map¢ ,,Waloryzacji przyrodniczej” z ozna-
czonymi numerami od 25 do 83, str. 140-143.

Uwaga — na mapie ,,Studium” pokazano tylko pomniki istniejgce.
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ska:

1)

2)

Obszary o wartoSciach uzytkowych Srodowiska chronione dla potrzeb gospodarki.

Dla gospodarczego wykorzystania nalezy zachowa¢ obszary o zasobach uzytkowych §rodowi-

uzytki rolne zyzne i $redniozyzne, nalezace do kompleksu glebowego 2 pszennego dobre-
g0, 4 zytniego b. dobrego oraz 5 zytniego dobrego w klasach bonitacyjnych III a, IV a, b
oraz kompleksu 2 z trwatych uzytkow zielonych, klas bonitacyjnych 111 IV

lasy gospodarcze

udokumentowane ztoza kruszywa grubego Lubowo oraz wytypowane rejony zt6z perspek-
tywicznych kruszywa grubego i drobnego.

W/w obszary chroni¢ przed zainwestowaniem nie zwigzanym z okres$long funkcja.

1540

bszary i obiekty wnioskowane do ochrony planistycznej

15.4.1 Srodowisko przyrodnicze

System Kkorytarzy ekologicznych (elementy systemu ESOCh) oznaczone na rysunku podstawo-

wym 1

:25000 i rysunkach szczegdtowych w skali 1:10000 — ochrona przed zabudowa,

Obszary cenne przyrodniczo

nie objete w/w propozycja ochrony prawnej, wskazane do zachowania i ochrony planistycznej ob-
szary ekosystemow bagiennych, torfowisk, oczek wodnych, zadrzewien, fragmentow jezior, miej-
sca wazne dla fauny i flory.

Wyrézniono 46 obszaréw, oznaczonych na mapie OC:

0OC-1
0C-2
OC-3
OC-4
0C-5
0C-6
OC-7
OC-8
0C-9
OC-10
0OC-11
0OC-12
OC-13
OC-14
OC-15
OC-16
0OC-17
0OC-18
OC-19
0C-20
0C-21
0C-22
0C-23
0C-24
0C-25
0OC-26
0C-27
0C-28

grodzisko z roslinnoscia ziotorosli

torfowisko koputowe

kompleks roslinnosci tagkowe;j i torfowiskowej

kompleks roslinnosci takowe;j i torfowiskowe;j

kompleks roslinnosci lesnej, zaroslowej, szuwarowej

kompleks roslinnosci przejsciowotorfowiskowej, brzeziny bagiennej
kompleks roslinnosci przejsciowotorfowiskowej, brzeziny bagiennej
kompleks roslinnosci przejsciowotorfowiskowej, brzeziny bagiennej
kompleks roslinnosci przejsciowotorfowiskowej, brzeziny bagiennej
torfowisko koputowe wysokie

kompleks roslinnosci przejsciowotorfowiskowej

kompleks zanikajgcej ro§linnosci zmiennowilgotnych gk

kompleks roslinno$ci torfowiskowej

kompleks roslinnosci przejsciowotorfowiskowej

kompleks roslinnosci wysokotorfowiskowej

kompleks roslinnosci przejsciowotorfowiskowej

kompleks roslinno$ci przejsciowotorfowiskowej

kompleks roslinno$ci przejsciowotorfowiskowej

kompleks roslinnosci przejsciowotorfowiskowej

kompleks roslinno$ci przejsciowotorfowiskowej

kompleks roslinno$ci przejsciowotorfowiskowej

kompleks roslinnosci przejsciowotorfowiskowej

kompleks roslinnosci wysokotorfowiskowej

kompleks roslinno$ci wysokotorfowiskowe;j

ekstensywnie uzytkowany kompleks roslinnosci tgkowe;j

kompleks roslinno$ci olsu torfowego

kompleks roslinnoséci wodnej, szuwarowej, zaroslowej, lesnej
kompleks roslinnosci wodnej, szuwarowej, zaroslowej, lesnej
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3)

4)

0C-29
0OC-30
0C-32
OC-33
0OC-34
OC-35
OC-36
OC-37
OC-38
0OC-39
0C-40
0OC-41
0OC-42
0C-43
0OC-44
OC-45
OC-46

kompleks roslinno$ci takowej na tarasach zalewowych Sowiej Strugi

kompleks roslinnosci takowej przej$ciowotorfowiskowej

kompleks roslinnosci takowej przej$ciowotorfowiskowej

kompleks roslinnosci przejsciowotorfowiskowej

kompleks roslinnosci takowej z udziatem gatunkow przejsciowotorfowiskowych
53 aleje i szpalery wiekowe drzew o tacznej dlug. 49,6 km

kompleks nieuzytkowanej roslinnosci trawiastej, szuwarowej, zaroslowej
kompleks nieuzytkowanej roslinnosci trawiastej, szuwarowej, zaroslowej
kompleks roslinnosci torfowiskowej, szuwarowe;j

kompleks roslinnosci torfowiskowej, szuwarowej

kompleks roslinnosci torfowiskowej, szuwarowej

kompleks roslinnosci przejsciowotorfowiskowe;j

kompleks roslinnosci takowej ustepujacej na rzecz torfowiskowe;j

kompleks roslinnosci ziotoroslowe;j, zaroslowe;j

skupisko debow szyputkowych o warto$ci na skalg europejska

cze$¢ jez. Pile — obszar o znaczeniu dla awifauny przelotowej

Zalewy Nadarzyckie — miejsce przebywania i rozrodu cennych gatunkéw ptakow

Lokalizacje w/w pokazano na mapie oraz w opisie (str. 143-147) ,,Waloryzacji przyrodniczej”.

Uwaga — OC-35 obejmuje cenne aleje, wszystkie oznaczone na mapie waloryzacji.

Obszar specjalnej ochrony PLH320048 Wrzosowiska Bornego Sulinowa i Okonka (Natura 2000).
Lokalizacje podano na mapie w skali 1:5000,

Kompleksy gruntéw rolnych wymagajace ochrony oznaczone na rysunku podstawowym 1:25000 i

rysunkach szczegdtowych kolorem — ochrona przed rozproszona zabudowa i podziatami,

15.4.2 Srodowisko kulturowe

1) Uktady historyczne badz krajobrazowe zabudowy wsi oraz strefy ochrony konserwatorskiej A, B,
EikK,

L.p. | Miejscowosé Uklad Proponowana strefa Ekspozycja

1 BORNE SULINOWO zurbanizowany BiK wewnetrzna

2 CZOCHRYN ulicowka K wewnetrzna

3 CIEMINO ulicowka K zewnetrzna (jeziorna)

4 DABROWICA ulicowka K zewnetrzna (jeziorna)

5 DUDYLANY okolnica K wewnetrzna

6 KELOMINO zurbanizowany K wewnetrzna

7 JELEN ulicowka B zewngtrzna

8 JEZIORK} wiclodroznica K WOWRHZRE

9 JEZIORNA pseudoowalnica K zewnetrzna i wewnetrzna

10 JUCHOWO ulicowka B, E zewnetrzna i wewnetrzna

11 KIELPINO owalnica przeksztatcona A K E zewnetrzna i wewnetrzna

12 KOMORZE okolnica K, E wewnetrzna

13 KRAGI owalnica przeksztatcona K zewnetrzna i wewnetrzna

14 LISZKOWO owalnica A K E zewnetrzna i wewnetrzna

15 LACZNO ulicowka K wewnegtrzna

16 1 UBOWO owalnica przeksztatcona B, K zewnetrzna i wewnetrzna

17 MIEDZYLESIE osada lesna K wewnetrzna

18 NOBLINY owalnica B, K zewnetrzna i wewnetrzna

19 OKOLE ulicowka folwarczna A, K wewngtrzna

20 PILAWA ulicowka B zewnetrzna (jeziorna)

21 PRZYJEZIERZE ulicowka K zewngtrzna

22 RADACZ szeroka ulicowka A wewnetrzna i zewnetrzna

23 RAKOWO okolnica A B, K wewngtrzna

24 SILNOWO wielodroznica K zewnetrzna i wewnetrzna

25 SMIADOWO ulicowka K wewnetrzna

26 STAROWICE osada lesna K wewnetrzna

27 STRZESZYN osada folwarczna K zewnetrzna i wewnetrzna
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Na obszarze objetym zmiang studium wystepuja uktady historyczne i1 krajobrazowe za-
budowy wsi zakwalifikowane do objecia ochrona planistyczng, m.in. :

1. Zespot Folwarczny w Juchowie

Zespot folwarczny tworzy czes¢ gospodarcza, park z patacem oraz kolonia mieszkalna.
Zespdt posiada kompozycje geometryczng, calo§¢ skomponowana na zasadzie trojkata,
u jego podstawy znajduje si¢ cze$¢ rezydencjonalna (park z sadem 1 palac) i gospodarcza,
natomiast wierzcholek tworzy kolonia mieszkalna. Osig zespotu jest droga Wierzchowo- Sil-
nowo. Uklad catosci jest §cisle zwigzany z warunkami naturalnymi, w zwigzku z czym czg$¢
gospodarcza zlokalizowana jest pomiedzy jeziorem a drogg i zajmuje obszar o pow. 12 ha,
naprzeciw cze¢sci gospodarczej, pomiedzy drogami do Silnowa 1 Kadzielni a drogg polng wio-
daca na pd.- wsch. znajduje si¢ park i sad o pow. 11 ha( w pd.- wsch. narozniku parku znaj-
duje si¢ patac. Kolonia mieszkalna znajduje si¢ na pd.- wsch. od parku, wzdtuz 400m odcinka
drogi do Silnowa.

Czg$¢ gospodarcza tworzy m. in. dawna kuznia (obecnie stolarnia 1 magazyn), magazyn
zbozowy z dobudowana chlewnig, budynek mieszkalny (dawna rzadcéwka), budynek admini-
stracyjno- mieszkalny z magazynem, cieletnik i szopa. Koloni¢ mieszkalng tworzy 11 budyn-
kéw mieszkalnych wraz z towarzyszacymi im budynkami mieszkalnymi oraz budynek daw-
nej szkoty 1 kosciot.

Cennym obszarem o walorach jest park z patacem. Park tworzy nieregularny wielobok,
utworzony na zasadzie swobodnej kompozycji grup zieleni wysokiej i niskiej o powierzchni
ok. 8ha. i graniczy:

- od péinocy- z droga do Kadzielni,

- od wschodu z polami ornymi,

- od potudniowego- wschodu z lasami mieszanymi,
- od strony potudniowej z droga wiejska,

- od strony zachodniej z drogg do Silnowa.

Na wsch. | pn.- wsch. od parku znajduje si¢ wilgotna, okresowo podmokta taka oraz
fragment fosy. W pn.- wsch. Czgsci znajduje si¢ zaniedbany sad o pow. ok. 2 ha, wzdluz gra-
nicy wsch. Ciagu biegnie aleja bukowa, a wzdhuz granicy Pd.- wsch., réwnolegle do drogi
biegnie szpaler bukowy. Na terenie parku znajduje si¢ ok. 1500 drzew i krzewoéw ok. 200
letnich, w tym buk pospolity wystepuje w 40%, dab szyputkowy 20%, klon pospolity 20%
1 $wierk pospolity 20%. Do zachowanych elementow dawnego uktadu przestrzennego mozna
zaliczy¢: skupiska starodrzewia, aleje 1 szpaler bukowy, dolina potoku oraz fragment zywo-
ptotu grabowego. Niemal caly uklad ciggow spacerowych ulegt catkowitemu zniszczeniu,
jedyny czytelny ciag pieszy biegnie od strony pn.- zach. patacu.

Zalecenia ochrony planistycznej:

- zachowa¢ granice ochrony uktadu parku rownolegle go granic geodezyjnych parku,

- w obszarze chronionym nalezy wprowadzi¢ nakaz zachowania wszystkich, jeszcze
istniejgcych elementow dawnego uktadu przestrzennego zaréwno parku jak i catego
obszaru zespotu folwarcznego,

- zakaz wycinki cennego drzewostanu,

- dazy¢ do zrekonstruowania uktadu parku w pierwotnym stylu krajobrazowym,

- odtworzy¢ uktad ciggéw spacerowych i miejsc wypoczynku w parku.

2. Zespot folwarczny w Kielpinie

Zespot folwarczny charakteryzuje si¢ kompozycja geometryczng rozproszong. Podsta-
wowymi elementami uktadu przestrzennego sa: czg$¢ reprezentacyjno- gospodarcza (ok. 6,4
ha) oraz mieszkalna (kolonia mieszkalna dla pracownikow), dla ktérych o$ stanowi droga
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Sarwice- Silnowo. Cze$¢ reprezentacyjno- gospodarcza sktada si¢ z parku oraz czesci gospo-
darczej (ogrdéd i dziedziniec gospodarczy) i znajduje si¢ pomig¢dzy linig brzegowa jeziora a
dwiema utwardzonymi drogami biegngcymi do centrum wsi i do Grabiagzki. Duzy wplyw na
uktad folwarku mialy warunki naturalne, m. in. jezioro Kielpie, na ktérego brzegu znajduja
si¢ zabudowania. Na terenie prostokatnego dziedzinca znajduje si¢ zwarty cigg budynkow,
wyznaczajacy potnocng $ciane podworza, wyrdzni¢ mozna: stajni¢, stodote, szope- magazyn,
wielofunkcyjny budynek gospodarczy, magazyn zbozowy i wolnostojgca szopa. Granice po-
miedzy parkiem a czgécig gospodarcza stanowi biegnacy od pn.- wsch. na pd.- zach. row.
Obecnie zaro6wno istniejgce zabudowania gospodarcze oraz cze$¢ parkowa ulega powolnej
degradacji 1 niszczeniu, w zwigzku z brakiem zainwestowania tych terenow.

Zalecenia ochrony planistycznej:
- zachowa¢ uktad architektoniczno- krajobrazowy folwarku,
- zakaz wycinki cennego drzewostanu,
- dazy¢ do zainwestowania istniejgcego zespotlu folwarcznego, zwtaszcza zabudowan
znajdujacych si¢ na dziedzincu gospodarczym, z przeznaczeniem na teren produkcyj-
ny, sktadowania 1 przetworstwa rolnego.

2) Strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych W-1, 2, 3.

Stanowiska zaklasyfikowane do strefy W. | ochrony stanowisk archeologicznych
Gmina Borne Sulinowo

Nr stan. w Miejscowosé Nr stan. w Nr stan. na Chronologia Funkcja
wykazie miejscowosci arkuszu
25 RAKOWO 1 62/26-22 WS G
86 LISZKOWO 5 8/27-23 KLZ 6}
87 - 2c 5/27-23 WS/SR G?
89 .- 2a 7/27-23 WS G?
90 - la 2/27-23 WS 0O
91 - 1 1/27-23 WS G?
211 RADACZ 1 113/24-24 WS G
212 - 3 114/24-24 WS 0
215 - 2 1/25-24 WS G
237 JELEN 1 71/26-25 WS G
238 - - 2 72/26-25 SR G

Stanowiska zaklasyfikowane do strefy W. Il ochrony stanowisk archeologicznych
Gmina Borne Sulinowo

Nr stan. w Miejscowosé Nr stan. w Nr stan. na Chronologia Funkcja
wykazie miejscowosci arkuszu
23 RAKOWO 2 63/26-22 WS (e}
24 -7 3 64/26-22 WS e}
26 - 3 6/27-22 EK,WS,SR 0?,0,0,
41 LUBOWO 5 1/27-22 L cC
42 - 7 3/27-22 KPM cC
49 -m- 8 15/27-23 HA cC
70 MIE.OBADZ 1 31/25-23 KPM C
74 PILAWA 23 40/26-23 KLZ Cc
92 LISZKOWO 3 3/27-23 WS,SR 0?,?
93 - 4 4/27-23 WS (e}
217 KUCHAROWO 2 67/25-24 N,WS,SR 0,0,LX
239 JELEN 3 73/26-25 KEZ,SR 0,0
267 SNIATOWO 3 37/27-24 STAR? C
282 KRAGI 18 57/27-24 R,WS,SR O,LX,LX
285 - - 2 63/27-24 R,WS,SR O,LX,LX
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Stanowiska zaklasyfikowane do strefy W. 11l ochrony stanowisk archeologicznych.
Gmina Borne Sulinowo

Nr stan. w Miejscowos¢ Nr stan. w | Nr stan. na Chronologia Funkcja
wykazie miejscowosci | arkuszu

1 JEZIORKH} 2 19/2523  [SR X

2 - 5 22/2523 | SR X

3 - 10 27/25-23 | SR X

4 - 8 25/2523 | SR X

5 - 6 23/25-23  |SR X

6 - 3 20/25-23 | SR X

7 KIELPINO 2 49/25-23 | KEZ,WS,SR O,LX,LX

8 n- 1 48/25-23 | KLZ o]

9 - 21 52/25-23 | SR LX
10 - 22 53/25-23 | SR LX
11 -n- 23 54/25-23 | SR LX
12 - 19 50/25-23 | SR o]
13 - 18 47/25-23 | SR LX
14 - 9 37/25-23 | SR LX
15 - 17 46/25-23 | SR LX
16 - 16 45/25-23 | SR LX
17 - 5 33/25-23 | SR LX
18 KOLANOWO 1 63/25-23 | SR LX
19 GORZYCE 2 62/25-23 | SR LX
20 KOMORZE 3 59/26-22 | EK LX
21 - 4 60/26-22 | SR LX
22 RAKOWO 17 61/26-22 | WS LX
27 - 5 8/27-22 | ws 0
28 - 4 712722 | EK,WS,SR LX,0,LX
29 - 14 17/27-22 | EK LX
30 - 8 11/27-22 | ws 0?
31 - 7 10/27-22 | WS,SR 0?,0?
32 - 15 18/27-22 |SR LX
33 - 16 19/27-22 | EKHA? LX,LX
34 - 13 16/27-22 | STAR,SR LX,LX
35 - 12 15/27-22 | EKHA LX,0
36 v 6 92722 | ws 0?
37 - 9 12/27-22 | wWs ?
38 - 11 14/27-22  |M o]
39 - 10 13/27-22 | EK LX
40 LUBOWO 6 212722 |L o]
43 - 16 527-22 | EK,SR LX,LX
44 - 15 42722 | SR LX
45 - 2 12/27-23 | ws o]
46 - 9 16/27-23 | ? LX
47 - 10 17/27-23 | EK,SR LX,LX
48 - 1 11/27-23 | KEZ o]
50 - 11 18/27-23 | M?KPM 0,0
51 - 14 21/27-23 | EK LX
52 - 3 13/27-23 | STARWS 0,0
53 - 4 14/27-23 | WS o]
54 - 12 19/27-23 | SR LX
55 - 13 20/27-23 | M LX
56 STRZESZYN 1 2212723 | M o]
57 - 2 23/27-23 | M o]
58 - 3 24/27-23 | EK LX
59 -n- 4 25/27-23 | SR LX
60 - 5 26/27-23 | EK LX
61 UNIEMINO 8 52/26-23 | SR LX
62 -n- 11 55/26-23 | SR LX
63 - 15 59/26-23 | STAR,SR LX,LX
64 - 16 60/26-23 | WS LX
65 -n- 17 61/26-23 | SR LX
66 - 1 62/26-23 | SR o]
67 DABIE 4 4/26-23 | SR LX
68 -n- 10 10/26-23 | SR LX
69 OSICZYN 3 43/26-24 | SR LX
71 PILAWA 19 36/26-23 | WS,SR O,LX
72 n- 24 41/26-23 | WS LX
73 - 27 44/26-23 | SR LX
75 - 21 38/26-23 | SR LX
76 -n- 16 33/26-23 | SR LX
77 - 7 24/26-23 | EK,WS LX,LX
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147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161

SILNOWO DOLNE
LISZKOWO

NOBLINY

STAROWICE

KEOMINO-PLYTNICA

KELOMINO-SYPNIEWO
JEZIORNA

SILNOWO

=
ISES

N

=
NWARIPFRPONOOOWNRFPROOTNERAWNE

=

19

)
Lol \C RN -
ONUIRPNWR Ul o

22

28/26-23
27/126-23
27/27-23
28/27-23
29/27-23
30/27-23
31/27-23
32/27-23
6/27-23
9/27-23
10/27-23
1/28-23
2/28-23
3/28-23
19/28-23
18/28-23
17/28-23
16/28-23
15/28-23
10/28-23
14/28-23
13/28-23
12/28-23
11/28-23
9/29-23
14/29-24
15/29-24
55/30-24
56/30-24
58/30-24
62/30-24
63/30-24
35/29-25
40/29-25
39/29-25
42/29-25
6/28-23
7/28-23
8/28-23
9/28-23
18/26-23
25/26-24
29/26-24
39/26-24
3/27-24
4/27-24
5/27-24
6/27-24
7127-24
8/28-24
9/27-24
13/26-23
4/26-24
3/26-24
5/26-24
2/26-24
33/25-24
35/25-24
34/25-24
29/25-23
2/25-24
43/25-24
17/25-24
18/25-24
19/25-24
3/25-24
20/25-24
21/25-24
22/25-24
23/25-24
24/25-24
4/25-24
5/25-24
6/25-24
7125-24
8/25-24
9/25-24

WS

WS
EK,SR
EK,KPM
EK,STAR
EK,STAR
m?

STAR
KLZ/KPM

0
KLZ/KPM,WS
POR
N,OWR,WS
PL/WR,WS
N?,PL/WR
STAR,WS

N?

STAR,WS
OWR?
KLZ/KPM
KLZ/KPM
WS?

?
N?,KLZ/KPM
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162 - 13 10/25-24 N?,KELZ/KPM LX,0
163 - 14 11/25-24 KLZ/KPM 0

164 - 15 12/25-24 WS? LX
165 - 16 13/25-24 KLZ/KPM LX
166 - 17 14/25-24 N,KLZ/KPM LX,LX
167 - 18 15/25-24 OWR? LX
168 - 19 16/25-24 ? LX
169 - 28 25/25-24 SR LX
170 - 29 26/25-24 WS LX
171 - 30 2725-24 SR LX
172 - 40 41/25-24 WS LX
173 - 39 40/25-24 KLZ/KPM LX
174 - 38 39/25-24 SR LX
175 - 37 38/25-24 SR LX
176 - 36 37/25-24 WS,SR LX,LX
177 - 54 56/25-24 SR LX
178 - 53 55/25-24 SR LX
179 - 51 53/25-24 SR LX
180 - 50 52/25-24 SR LX
181 - 49 51/25-24 SR LX
182 - 35 32/25-24 SR LX
183 - 34 31/25-24 SR LX
184 - 33 30/25-24 WS LX
185 - 70 102/25-24 SR 0

186 - 67 79/25-24 N LX
187 - 69 101/25-24 N? LX
188 - 66 78/25-24 WS? LX
189 - 65 77/25-24 N,SR LX,LX
190 - 68 80/25-24 WS LX
191 - 71 103/25-24 ? LX,
192 - 55 57/25-24 N?,SR LX,LX
193 - 56 58/25-24 WS? LX
194 - 57 59/25-24 WS LX
195 - 64 66/25-24 WS,SR LX,LX
196 - 48 50/25-24 WS LX
197 - 47 48/25-24 WS? LX
198 - 46 47/25-24 KLZ/KPM LX
199 - 31 28/25-24 N? LX
200 - 63 65/25-24 WS LX
201 - 62 64/25-24 N? LX
202 - 45 46/25-24 N? LX
203 - 44 45/25-24 N?,WS? LX,LX
204 - 43 44/25-24 ? LX
205 - - 61 63/25-24 KELZ/KPM 0

206 - 59 61/25-24 STAR LX
207 - 58 60/25-24 WS,SR LX,LX
208 - 60 62/25-24 WS 0

209 - 41 42/25-24 KELZ/KPM LX
210 - 52 54/24-24 SR LX
213 - 4 115/24-24 WS LX
214 - 73 117/24-24 KPM,WS LX,LX
216 KUCHAROWO 10 95/25-24 N?,STAR,WS LX,LX,0
218 - 3 68/25-24 WS,SR LX,LX
219 - 15 100/25-24 N? LX
220 - 11 96/25-24 STAR,WS LX,LX
221 - 12 97/25-24 ? LX
222 - 13 98/25-24 WS,SR LX,0
223 - 7 74125-24 SR LX
224 - 4 69/25-24 ? LX
225 - 9 76/25-24 WS,SR LX,LX
226 - 5 70/25-24 N? LX
227 - 6 71/25-24 KLZ/KPM,WS LX,LX
228 - 14 99/25-24 SR LX
229 - 1 36/25-24 N LX
230 PRZYJEZIERZE 1 80/26-255 SR LX
231 - 6 85/26-25 WS LX
232 - 8 87/26-25 N LX
233 - 9 88/26-25 WS,SR LX,LX
234 - 11 90/26-25 KLZ LX
235 - 12 91/26-25 WS LX
236 - 14 93/26-25 SR LX
240 JELEN 4 74/26-25 KLZ 0

241 - 6 76/26-25 SR LX
242 - 7 77/26-25 SR LX
243 - 8 78/26-25 SR o

244 - 9 79/26-25 SR 0

245 - 14 4/27-25 EK LX
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246
247
248
249
250
251
252
253
254
255
256
257
258
259
260
261
262
263
264
265
266
268
269
270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
280
281
283
284
286
287
288
289
290
2901
292
293
294
295
296
297
298
299
300
301
302
303
304
305
306
307
308
309
310
311
312
313
314
315
316
317
318
319

PLYTNICA

STARE BORNE

PRZELEG

6/27-25

1/27-25
38/27-24
39/27-24
40/27-24
24/26-24
20/26-24
22/26-24
13/27-24
15/27-24
18/27-24
20/27-24
21/27-24
23/27-24
24/27-24
25/27-24
27127-24
28/27-24
30/27-24
31/27-24
32/27-24
36/27-24
33/27-24
34/27-24
41/27-24
43/27-24
47/27-24
48/27-24
49/27-24
50/27-24
51/27-24
52/27-24
54/27-24
55/27-24
56/27-24
58/27-24
60/27-24
64/27-24
22/27-25
21/27-25
20/27-25
19/27-25
18/27-25
16/27-25

7127-25
10/27-25

9/27-25
42/27-25
41/27-25
40/28-25
21/28-24
42/28-24
43/28-24
44/28-24

1/28-25
25/28-25
23/28-25
22/28-25

8/28-25

9/28-25
10/28-25
20/28-25
21/28-25
19/28-25
17/28-25
16/28-25

3/29-25

8/29-25
10/29-25
17/29-25
18/29-25

WS/SR,SR
WS/SR
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15.5 Trasy komunikacji i infrastruktury technicznej

1) Nalezy chroni¢ przed obudowa i bezpos$rednimi wjazdami z poses;ji ciag drogi krajowej DK-20;

2) Zabudowa nowa przy drogach winna spetnia¢ warunki zabezpieczenia pasa drogowego o mini-
malnej szerokosci

droga krajowa 30 m
drogi wojewddzkie 25m
drogi powiatowe 20m
drogi gminne 12m
przy czym nie moze by¢ zblizona do granicy drogi na odleglo$¢ mniejsza niz 8 m;

3) wjazdy na drogi publiczne muszg by¢ uzgodnione z zarzadca drog;

4) pas ochronny gazociagu $redniego ci$nienia 20 m (2 x 10 m);

5) Dla linii energetycznych wysokiego napigcia nie ma jednoznacznie ustalonych stref bezpieczen-
stwa. Wskazane jest przyjecie jako bezpiecznych nastgpujacych minimalnych odlegtosci realizacji
zabudowy od tych linii:

Linie najwyzszych napi¢é (ponad 110 kV):

— 100 m dla zabudowy mieszkanioweyj,

— 50 m dla zabudowy innej.

Linie wysokich napig¢ (110 kV):

— 75 m dla zabudowy mieszkaniowej,

— 30 mdla zabudowy innej.

Linie $rednich napie¢ (40 kV i mniej):

— 15 mdla zabudowy mieszkaniowej.
Stosowanie mniejszych odlegltosci wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym zarzadza-
jacym siecia.

15.6 Warunki szczegdlne

15.6.1 Zabudowa zagrodowa rolnicza, dopuszczalna na terenach rolnych

Jak podano w pkt. 14.2.2., podpunkty ,,c” oraz ,,d” na terenach przeznaczonych planem na cele
rolnicze moze by¢ zgodnie z interpretacja NSA realizowana zabudowa obstugujaca produkcje rolna.
Nie wystepuje wigc tu potrzeba zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego, o ile
jednak spetnione sg nastepujace warunki:

- klasa i ilo$¢ gruntéw tgcznie w obszarze przeznaczonym na cele nierolnicze nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia (w przypadku wiekszej ilosci uzytkownikow
obszar zabudowy nalezy analizowa¢ pod tym katem jako calo$¢);

- nie wystgpuja problemy formalno-prawne zwigzane z zapewnieniem dojazdu nie wystepu-
ja zagrozenia badz uciazliwosci dla srodowiska i otoczenia;

— nie wystepuja kolizje z innymi ustaleniami ,,planu” oraz ,,Studium”;

zabudowa ma charakter jednoznacznie zwigzany z produkcjg rolng, przy czym za gospo-

darstwo rolne uzasadniajace taka zabudowe uwazac nalezy obszar wlasny uzytkow rol-
nych nie mniejszy niz 1,0 ha;

— nie wystepuje konieczno$¢ koordynacji przestrzennej zabudowy badz infrastruktury tech-
nicznej;

- sprawdzono (na podstawie materialow zawartych w czgséci 1 ,,Studium” i opracowaniu
specjalistycznym $rodowiska kulturowego) brak kolizji z wymogami ochrony stanowisk
archeologicznych.
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15.6.2 Dolesienia

W niniejszym ,,Studium” zaproponowano dolesienia niektdrych terendw, w szczego6lnosci w ry-
sunku podstawowym 1:25000 i rysunkach szczegotowych 1:10000, wiekszych obszaréw zgloszonych
we wnioskach. Ponadto wykazano dolesienia proponowane ze wzgledow krajobrazowych i przyrodni-
czych. Wszystkie w/w ustalenia ,,Studium” nalezy traktowac jako zalecenia z nastepujagcymi uwagami:

1) Moga by¢ zalesione zgodnie z generalng intencja zawartg w czgéci 11 ,,Studium” takze inne te-
reny nieprzydatne i niewykorzystywane rolniczo, pod warunkiem ze nie koliduje to z ustale-
niami obowigzujacych planow i pozostatymi ustaleniami niniejszego ,,Studium”.

2) Tereny postulowane w niniejszym ,,Studium” nie musza by¢ zalesione.

15.6.3 Energetyka wiatrowa

W ,,Studium”, wobec braku wnioskéw w tym zakresie, nie wyznaczono rejonow dopuszczalnej
lokalizacji zespotow energetyki wiatrowej (W ramach procedury zmiany studium ztoZzono wniosek w
sprawie lokalizacji elektrowni wiatrowych na obszarze chronionym OCHK ,,Pojezierze Drawskie”,
ktoéry nie zostat uwzgledniony).

Mate pojedyncze elektrownie wiatrowe realizowane wytacznie na potrzeby wtasne, w obszarze,
np. gospodarstwa rolnego, moga by¢ realizowane po uzyskaniu pozwolenia na budowg, o ile nie koli-
duje to z wymogami ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, a uciazliwos¢ nie przekracza
granic wlasnej dzialki (poziom hatasu na granicy dziatki, a takze w sasiedztwie istniejgcych na niej
obiektow mieszkalnych lub ustugowych nie moze przekracza¢ 40 decybeli, ponadto nalezy stwierdzi¢
brak zagrozen dla ruchu lotniczego i awifauny).

15.6.4 Energetyka geotermalna i biopaliwa

»Studium” jako opracowanie kierunkowe popiera wszelkie dziatania majgce na celu wykorzy-
stanie energii z tzw. zrodet odnawialnych.

Wobec szans na pozyskanie w rejonie miasta Borne Sulinowo wdd geotermalnych, w peini po-
piera si¢ mozliwos¢ ich wykorzystania, niemniej okreslenie na tym etapie lokalizacji odwiertow i
urzadzen zwigzanych jest niemozliwe. Lokalizacja taka moze by¢ ustalona w rejonie Bornego Sulino-
wa bez potrzeby aktualizacji niniejszego ,,Studium”, o ile nie bedzie kolidowata z innymi jego ustale-
niami, w szczegolnosci nie bedzie kolizyjna z wymogami ochrony $rodowiska, nie bedzie powodowa-
fa zagrozen dla mieszkancow i nie bedzie wykraczata poza okre§lone w niniejszym ,,Studium” obszary
rozwojowe (w innym przypadku konieczna aktualizacja ,,Studium” w tym zakresie). Niezb¢dne obje-
cie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (zmiang planu).

Podobnie nalezy traktowa¢ mozliwe dopiero do skonkretyzowania dziatania dot. wykorzystania
biopaliw dla potrzeb grzewczych, przy czym w tym przypadku muszg by¢ spetnione szczegdlne wy-
mogi techniczne ochrony $rodowiska i mieszkancow.

15.6.5 Eksploatacja kopalin

Eksploatacja moze by¢ dopuszczona przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

a) zapewnienie catkowitego braku kolizji z innymi ustaleniami tak ,,planu” jak i ,,Studium”,
petnej ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz stosunkéw wodnych, pelnym
zapewnieniu nieucigzliwosci dla otoczenia, w szczegdlnosci terenéw mieszkaniowych i
ustugowych,
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b) uzyskania koncesji na poszukiwanie lub rozpoznawanie, albo wydobycie kopalin ze zt6z
(dla zt6z kopalin pospolitych o powierzchni do 2 ha i rocznym wydobyciu nie przekraczaja-
cym 20000m® organem koncesyjnym jest whasciwy starosta, zas dla pozostatych z6z kopa-
lin pospolitych oraz niektorych podstawowych - wojewoda; dla kopalin podstawowych
wymienionych w Ustawie prawo geologiczne i gornicze, organem koncesyjnym jest mini-
ster wlasciwy do spraw $rodowiska,

€) wykonanie i zatwierdzenie projektu zagospodarowania ztoza z projektem rekultywacji oraz
planu ruchu zaktadu goérniczego (z wyltaczeniem zt6z, dla ktorych organem koncesyjnym
jest starosta),

d) zabezpieczenie wykonania prac rekultywacyjnych.

15.6.6 Podzialy na dzialki letniskowe (rekreacyjne)

Problem dokonanych juz i postulowanych podziatéw terenow na dziatki letniskowe (rekreacyj-
ne) wymaga szczegolnego potraktowania , jako zjawisko wystepujace szeroko i przynoszace wymier-
ne szkody w zakresie dysharmonijnej zabudowy najwartosciowszych przestrzeni, nie zapewnienia
uzytkownikom wiasciwych warunkéw wypoczynku (dojazdy, dojscia, uzbrojenie, zbytnie przeggsz-
czenie), blokowania dostgpu do najwartosciowszych brzegow jezior itp.

Istotnym elementem jest tez w efekcie przerzucenie na gming kosztow zapewnienia dojazdow,
uzbrojenia, czesto zwigzane, w tym celu, z koniecznos$cia korekty podzialéw, z bardzo powaznymi
skutkami ekonomicznymi. Nalezy tu wyraznie rozr6znic:

— podziaty juz dokonane na terenach przeznaczonych na ten cel,
- podziaty nielegalne gruntow rolnych dokonane z nadzieja na wymuszenie zmiany planu,

— podziaty uzupetniajace i dodatkowe terenow podzielonych legalnie, na ogdt nielegalnie
(wnioski) prowadzace do jeszcze wiekszego rozdrobnienia i chaosu przestrzennego.

Wszystkie (poza nielicznymi wypadkami) cechuja si¢ daznoscig do podzialu na maksymalng
ilos¢ dziatek, catkowicie bez troski o ich jakos$¢ uzytkowa, mozliwos¢ dojazdu i uzbrojenia (z reguty
drogi szerokosci 3,0 m). Niestety dotyczy to takze w duzej mierze podziatéw dokonanych formalnie,
zgodnie z prawem, co wynika z niedoskonatosci tego prawa, a czesto takze z niewystarczajgcego sto-
sowania jego wymogow.

Zjawisko jest powszechne, nie dotyczy tylko gminy Borne Sulinowo, niemniej konieczne jest
znalezienie Srodkow zaradczych, tak dla poprawy stanu istniejgcego, jak i realizacji podziatdw no-

wych.

Przyjmuje si¢ zatozenie, ze same podzialy terenow przeznaczonych na te cele nie sa szkodliwe,
a nawet pozyteczne spolecznie (aktywizacja obszaru, zwigkszenie popytu na ushugi, podatki itp.). By
podzialy byty prawidtowe musi by¢ spetnionych szereg warunkow wynikajacych, badz z prawa ogol-
nie obowigzujacego, badz wprowadzonych jako prawo lokalne w miejscowych planach zagospodaro-
wania przestrzennego. Sg to:

1) Dokonanie podziatu terenu na niepodzielne dziatki w miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego i dopiero na tej podstawie dokonanie podzialu geodezyjnego. Problema-
tyka planu (zmiany planu) musi w takim przypadku okre§la¢ tez linie rozgraniczajace ukta-
du komunikacyjnego i obowigzujacg zasad¢ uzbrojenia.

2) W przypadkach gdy obowigzujacy plan nie okresla zasady podziatu na dziatki, a przezna-
Czenie terenu nie wymaga zmiany, podziat geodezyjny winien by¢ poprzedzony opracowa-
niem przez osobe¢ uprawniong do projektowania w zakresie planowania przestrzennego —
kompleksowego projektu zagospodarowania i takiego podziatu terenu, ktory winien by¢
zatwierdzony jako realizacyjny plan zagospodarowania terenu inwestycji.

3) W obu przypadkach wysoce celowe jest objecie terenu pojeciem ,,0bszaru zorganizowa-
nej dzialalnoSci inwestycyjnej”, co stwarza sytuacje mozliwosci odcigzenia gminy od
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kosztow budowy drog i uzbrojenia poprzez przerzucenie tych kosztoéw na rzeczywistego
»organizatora” tej inwestycji, jak rowniez egzekwowanie wymogoéw technicznych w tym
zakresie.

4) Plany lub projekty zagospodarowania stanowigce podstawe¢ podzialow winny zapewniac:

a) zachowanie ogolnodostepnego pasa brzegu jeziora lub rzeki o szerokosci 100 m, o ile
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie okresli granic tego pasa,

b) budowg uktadu drogowego o parametrach normatywnych dla ulic dojazdowych, za-
pewniajacych dojazd i doprowadzenie uzbrojenia do kazdej dziatki. W przypadku lo-
kalnych urzadzen uzbrojeniowych — lokalna oczyszczalnia $ciekow, szamba, lokalne
studnie — plan (projekt) musi tez uwzglednia¢ ich lokalizacje i wielkos¢ dziatek za-
pewniajaca mozliwo$¢ utrzymania normatywnych odlegtosci od nich,

C) okreslenie wymogow architektonicznych w odniesieniu do zabudowy, w celu elimi-
nacji mozliwo$ci budowy obiektéw dysharmonijnych i prowizorycznych (zakaz sta-
wiania obiektow tymczasowych, takze nie wymagajacych pozwolenia na budowe, po-
za ewentualnymi matymi obiektami zwigzanymi z budowa, dopuszczonymi tylko na
pewien okres§lony czas jej trwania).

5) Podziaty nieformalne, dokonane w nadziei wymuszenia zmiany planu, nie spetniajace wa-
runkow j.w. nie powinny by¢ w zadnym przypadku sankcjonowane, a zrealizowane na nich
nielegalnie obiekty traktowane jako samowola budowlana podlegajaca rozbiorce. Teore-
tycznie, o ile takie podzialy zostaly dokonane na terenach uznanych w niniejszym ,,Stu-
dium” do zagospodarowania na te cele, istnieje mozliwo$¢ usankcjonowania czgSciowego
istniejagcych juz wlasnosci i ich przeznaczenia na zabudowe letniskowsa (rekreacyjng), jed-
nak pod warunkiem opracowania planu porzadkowania uwzgledniajacego okreslone w pkt.
4) wymogi, co w prawie kazdym przypadku bedzie musiato prowadzi¢ do korekt dokona-
nych podzialow. Pozostaje tylko pytanie kto to zorganizuje i poniesie koszty (ewentualnie
powotana wspodlnota uzytkownikéw o ile si¢ to uda).

Uwaga — w zataczonym do ,,Studium” aneksie (cz. II pkt. 18) omdéwiono problemowo i miej-
scowo zgloszone wnioski. W kazdym przypadku wnioskow dot. Podziatéw terenéw na dziatki
letniskowe (w wigkszo$ci zmiany przeznaczenia juz podzielonych terenéw rolnych) obowiazuja

Kierunki polityki ustalone powyze;j.

15.7 Produkcja zwierzeca i przetworstwo rolno-spozywcze

»Studium nie wyklucza mozliwos$ci rozwoju tych funkcji, szczegdlnie w oparciu o istniejace juz
zainwestowanie, musza by¢ jednak spelnione okreslone warunki:

1)  Na terenach objetych systemem istniejgcych i projektowanych obszaréw chronionej przyrody
(park krajobrazowy, obszary chronionego krajobrazu, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe), mu-
szg by¢ spetnione szczegdlne warunki ochrony érodowiska, a kazda decyzja winna by¢ uzgod-
niona z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody (w przypadku Parku Krajobrazowego, takze z
Dyrekcja Parku). Generalnie na tych obszarach nie moga by¢ realizowane inwestycje w jaki-
kolwiek sposob oddziatujace szkodliwie na srodowisko lub mogace stanowi¢ dla niego zagro-
zenie.

2)  Inwestycje tego typu nie moga by¢ realizowane na obszarach przewidzianych przez niniejsze
»Studium” na cele intensyfikacji zagospodarowania turystycznego.

3) W kazdym przypadku decyzja winna by¢ poprzedzona analizami stopnia oddziatywan na $ro-
dowisko i otoczenie (ucigzliwos¢ dla mieszkancow) oraz mozliwych zagrozen w tym zakresie.
Przy podejmowaniu decyzji musi by¢ rygorystycznie zachowany tok formalno-prawny obowia-
zujacy dla inwestycji mogacych mie¢ ujemny wptyw na Srodowisko. W analizach nalezy tez
uwzglednia¢ mozliwe zagrozenia, takze poza obszarem inwestycji (trasy transportu, miejsca
utylizacji). W decyzjach nalezy precyzyjnie okresli¢ sposéb kontroli wptywu na srodowisko i
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otoczenie w toku eksploatacji, jak rowniez skutki nie przestrzegania okreslonych norm, w tym
wstrzymanie lub zakaz eksploatacji.

15.8 Obszary zabudowy

Ustalenia generalne dla zabezpieczenia terenow rozwojowych poszczegdlnych miejscowosci sa
uwarunkowane nastepujacymi czynnikami:
- miejscem potozenia (w okreslonej strefie),
- uwarunkowaniami formalno-prawnymi (obszary chronione),
- specyfika lokalizacji poszczegdlnych jednostek i ich charakterem,
- dotychczasowymi ustaleniami planistycznymi, ktére wprowadzity szereg obszernych re-
zerw terenowych, czgsto jednak w sposdb wybiodrczy, nieskoordynowany przestrzennie
(jako wynik realizacji wnioskow indywidualnych).
Uwzgledniajac odpowiednio powyzsze uwarunkowania przyjeto kierunki:
- stworzenia dodatkowo znaczacych rezerw w obszarach rozwoju intensywnego, w tym
rozwoju turystyki,
- tworzenia rezerw ograniczonych w sytuacji warto§ciowych uktadow osadniczych i jedno-
cze$nie matej dynamiki rozwojowej wiasnej,
— utrzymania wylacznie zaplanowanych juz rezerw bez dalszego ich rozwoju w sytuacji za-
niechania lub ograniczonej realizacji.
Za nadrzedna zasade uznaje si¢ koncentracje zabudowy z eliminacja jej rozproszenia za wyjat-
kiem sytuacji wynikajacej z charakteru funkcji i uzytkowania regulowanych przepisami szczegolnymi.
Okreslone w studium obszary kierunkowego zainwestowania (zabudowy) obejmuja:
- adaptowane obszary istniejacej zabudowy (zainwestowania),
— adaptowane obszary rozwojowe (niezabudowane) objete zmianami do miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego gminy,
- rezerwy terenowe wynikajace z analiz projektowych, uwzgledniajacych przewidywana,
zréznicowang dynamike rozwojowa na obszarze gminy,
i wynikajg z uwarunkowan i przyjetych kierunkéw rozwoju okreslonych na wstepie.

15.8.1 | strefa centralna

Rozwoju wielofunkcyjnego, w tym intensywnego rozwoju turystyki.

Zasady zagospodarowania strefy sa zréznicowane w stopniu jej intensywnosci w zaleznos$ci od
uwarunkowan §rodowiska przyrodniczego i ograniczen formalnych. Dla zr6znicowania specyficznych
wymagan okresla si¢ cztery podstrefy.

Podstrefa IA
Obejmuje srodkowa czg$¢ strefy, ktora ogniskuje si¢ wokot jeziora Pile. Jest to obszar inten-
sywnego rozwoju, w tym rozwoju funkcji turystycznych. Centralng pozycj¢ zajmuje miasto Borne
Sulinowo. Pozostale miejscowosci to: byty osrodek gminny Silnowo, Silnowo Dolne, Pitawa, Dabro-
wica, Kragi, Smiadowo, Klosowko.
1.0. Borne Sulinowo (rys. szczegdtowy 1:5000)
W tworzeniu rezerw rozwojowych wyodrebnia si¢ dwa poziomy:
- poziom wykorzystania rezerw wewnetrznych (rezerw kubaturowych i terenowych) z sza-
cunkiem osiggnigcia wielko$ci miasta w granicach 5000-5500 mieszkancow,
- poziom wykorzystania rezerw zewngetrznych po osiagnigciu okreslonych wielkosci mia-
sta. Rezerwy przedstawia si¢ wariantowo.
Poziom wykorzystania rezerw wewnetrznych okresla mapa w skali 1:5000.
Kierunki zagospodarowania polegaja na utrzymaniu i wzmocnieniu istniejacej struktury funk-
cjonalnej, co jest zasadne w tej skali miasta. Mapa ilustruje zasady przeksztatcen funkcjonalnych oraz

propozycje modyfikacji kompozycyjnych struktury oraz korekty uktadu komunikacyjnego.
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Poziom wykorzystania rezerw zewnetrznych rozwoju to alternatywny badz taczny rozwdj mia-
sta okre§lony na mapie podstawowej w skali 1:25000.

- rozwo6j w kierunku zachodnim, spdjny z istniejacg strukturg miasta, utrzymujacy jego
charakter potozenia (nadjeziorny) co jest najwickszym walorem tego kierunku rozwojo-
wego (zapoczatkowanego juz realizacjg atrakcyjnego zespotu mieszkaniowego),

- rozwoj w kierunku potudniowym zwigzany z ,,wyj$ciem” nad rzek¢ Pitawe. Jest to struk-
tura, ktéra moze by¢ realizowana niezaleznie w sytuacji powstania takiego zapotrzebo-
wania.

1.0. Borne Sulinowo (rys. szczegotowy 1:5000)

W tworzeniu rezerw rozwojowych wyodrebnia si¢ dwa poziomy:

— poziom wykorzystania rezerw wewngtrznych (rezerw kubaturowych
| terenowych) z szacunkiem osiggniecia wielko$ci miasta w granicach
5000-5500 mieszkancow,

— poziom wykorzystania rezerw zewnetrznych po osiagnieciu okreslo-
nych wielko$ci miasta. Rezerwy przedstawia si¢ wariantowo.

Poziom wykorzystania rezerw wewnetrznych okre§la mapa w skali 1:5000.

Kierunki zagospodarowania polegaja na utrzymaniu i wzmocnieniu istniejacej struktury funk-
cjonalnej, co jest zasadne w tej skali miasta. Mapa ilustruje zasady przeksztatcen funkcjonalnych oraz
propozycje modyfikacji kompozycyjnych struktury oraz korekty uktadu komunikacyjnego.

Poziom wykorzystania rezerw zewnetrznych rozwoju to alternatywny badz taczny rozwdj mia-
sta okreslony na mapie podstawowej w skali 1:25000.

— rozwdj w kierunku zachodnim, spojny z istniejaca strukturg miasta,
utrzymujacy jego charakter potozenia (nadjeziorny) co jest najwigk-
szym walorem tego kierunku rozwojowego (zapoczatkowanego juz
realizacja atrakcyjnego zespotu mieszkaniowego),

— rozwdj w kierunku potudniowym zwigzany z ,,wyjsciem” nad rzeke
Pitawe. Jest to struktura, ktora moze by¢ realizowana niezaleznie w
sytuacji powstania takiego zapotrzebowania.

Planuje si¢ uruchomienie komunikacji promowej pomigdzy Bornem Sulinowem a Dgbrowica,
gtownymi osrodkami turystycznymi nad jez. Pile.

Niniejsza edycja studium okre$la dla miasta Borne Sulinowo potencjalny kierunek rozwoju
funkcji uzdrowiskowych. Funkcja ta oparta bytaby o dotychczasowe walory przyrodniczo- Krajobra-
zowe, klimatyczne i zainwestowanie miejskie (w tym infrastrukture techniczng i spoteczng). Gmina
podjeta juz wysitki w kierunku rozszerzenia waloréw dla potencjalnych funkcji uzdrowiskowych.
Podjeto czynnos$ci poszukiwawcze (projekt odwiertu w poszukiwaniu solanki) w obszarze parku miej-
skiego (potencjalnie parku zdrojowego). Obecnie trwajg przygotowania formalne i organizacyjne rea-
lizacji przedsigwzigcia. Kluczowym jest znalezienie Srodkow na sfinansowanie odwiertu. Ewentualna
realizacja uzdrowiska bedzie wymagata znacznego wysitku wladz gminy, a takze zaangazowania si¢
instytucji 1 inwestoréw zewnetrznych. Niezaleznie od realizacji tak ambitnego przedsigwzigcia celo-
wym jest rozwijanie nadal réznych form ustug rehabilitacyjno-medycznych. Pozadanym jest takze
rozwijanie wspotpracy z osrodkami naukowymi (uczelniami wyzszymi), w kierunku tworzenia osrod-
kow badawczo-rozwojowych, konferencyjno-szkoleniowych, doméw pracy tworczej, osrodkéow wy-
poczynkowych itp.

W sferze aktywnosci gospodarczej gmina bedzie zmierzata do rozwoju réoznego rodzaju ustug
(w szczegolnosei ponadlokalnych), za§ w mniejszym stopniu funkcji produkcyjnych. Dziatalno$¢ pro-
dukcyjna winna by¢ ograniczona do nieucigzliwej (zgodnie z przepisami prawa ochrony srodowiska)
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Dla obszaru miasta okreslono ponadto parametry dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowa-
nia terenow.

Okreslenie standardow wykorzystania przestrzeni i zagospodarowania przestrzennego stuzy za-
pewnieniu wysokiej jakosci zycia mieszkancéw miasta, ochronie interesow publicznych oraz racjo-
nalnej gospodarce finansowej Gminy. Standardy winny by¢ elementem koordynujacym (takze kon-
trolnym) w biezacej gospodarce przestrzennej, sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, programéw branzowych, a takze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu wydawanych bez planu. Standardy nie sg ustaleniem przyjmowanym obligatoryjnie, wyrazaja
raczej warto$ci usrednione i jako takie winny by¢ dalej stosowane. Sprecyzowanie standardow (para-
metrow ,,brzegowych” warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu) winno by¢ kazdorazowo
okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem okreslonych
w studium uwarunkowan oraz rozpoznaniem pozostatych uwarunkowan planowanych przedsigwzigc
(zagospodarowania).

W zagospodarowaniu przestrzeni miasta nalezy dazy¢ do maksymalizacji efektow wynikajacych z
prawidtowej lokalizacji poszczegdlnych funkcji, z uwagi na:

- wykorzystanie istniejagcego juz zagospodarowania w szczego6lnosci istniejacej struktury prze-
strzennej, wartosciowej substancji budowlanej, urzadzenia terenu i wyposazenia go w infra-
strukture techniczng

- potozenie wzgledem ukltadu komunikacyjnego

- potozenie w atrakcyjnym krajobrazie i zdrowym Srodowisku

- dostegpnos¢ infrastruktury technicznej

- wzajemne niekonfliktowe potozenie funkcji mieszkaniowej i funkcji dziatalnosci gospodarczej

- wzajemnie dopetniajace si¢ potozenie funkcji mieszkaniowej i ustug

- mozliwos$ci lokalizacji przedsiewzig¢ gospodarczych aktywizujacych gospodarke gminy, daja-
cych nowe miejsca pracy i przynoszace (w sposob posredni) wicksze dochody gminie

- wykorzystanie zasobow $rodowiska przyrodniczego dla celow rekreacji i wypoczynku miesz-
kancoéw gminy i ponadto srodowiska kulturowego dla celow turystyki (cel gospodarczy)

Miasto jest zagospodarowane w bardzo zréznicowanych i réznorodnych formach przejawiaja-
cych si¢ lokalnie r6znymi parametrami zagospodarowania.

Mimo, ze nie okreslono w niniejszym opracowaniu precyzyjnych parametréw dotyczacych inten-
sywnosci zabudowy, tym niemniej mozna stwierdzi¢, ze tereny zabudowane miasta cechuje si¢ wia-
$ciwg intensywnos$cig zabudowy.

Poprawa standardow funkcjonalnych nastapi poprzez rozwdj funkcji ushugowych — ksztattowanie cen-
trow ustugowych opisanych w poprzednim punkcie, oraz rozwdj funkcji ,,wolnego czasu”.
Szczegoblnie istotne sg standardy zamieszkiwania i zagospodarowania, ktdére mozna przetozy¢ na pa-
rametry dziatek i parametry zabudowy.

Podzialy nieruchomosci na terenie miasta juz zasadniczo zostaty dokonane i dostosowane do ist-
niejacej zabudowy. Nalezy ogranicza¢ dalszag parcelacje terenow mieszkaniowych, zwlaszcza tych
srodmiejskich. Tereny ustug i dziatalnosci gospodarczej moga by¢ zagospodarowane 1 wydzielane wg
potrzeb.

Obiekty mieszkalne i ustugowe na terenach miejskich winny posiada¢ dachy strome, o symetrycznych
potaciach dachowych i ich nachyleniu pod katem 40 - 45 stopni.
Formy budynkoéw i ich wysokosci nalezy harmonijnie wkomponowaé w krajobraz oraz otoczenie.

Zabudowe wielorodzinng lokalizowa¢ na wydzielonych dzialkach, w ukladach przestrzennych,
tworzacych kwartaty urbanistyczne — na terenach $rodmiejskich (planowany rynek) zabudowa winna
stanowi¢ zwarte pierzeje.

Na dziatkach budowlanych - niezaleznie od przeznaczenia dziatki - zachowa¢ nalezy 50% po-
wierzchni biologicznie czynnej w zabudowie ekstensywnej, 30 % w zabudowie intensywnej z wyjat-
kiem ustug lokalizowanych w centralnych cze$ciach miasta.

Maksymalna wysokos$¢ budynkéw nie powinna przekracza¢ czterech kondygnacji nadziemnych (w
tym poddasze).
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Pozostata czgs¢ strefy 1A obejmujaca czg¢$¢ poinocng zabezpiecza rezerwy rozwojowe wilasne
Silnowa Gérnego oraz tworzy zwarta strukture rezerw od miejscowos$ci Pitawa do Silnowa Dolnego
oraz w rejonie Dabrowicy. Tak okre$lone granice rozwojowe wykorzystuja naturalne predyspozycje
rozwojowe w zakresie intensywnego rozwoju, co nie jest jednoznaczne z wykorzystaniem $cisle bu-
dowlanym.

Granice obejmuja obszar wymagajacy kompleksowego zagospodarowania ze wzmocnieniem w
jego granicach terenéw rekreacyjnych i innych nieprodukcyjnych przestrzeni otwartych. W ramach
obszarow stworzy¢ nalezy zespoty wielofunkcyjnych centrow obstugi turystycznej.

W strefie okreslono obszary wymagajace rewizji zasad dotychczasowego uzytkowania obejmu-
jace bezposredni pas nadjeziorny. Za nadrzedny kierunek rewizji uznaje si¢ stworzenie ogdlnodostep-
nej strefy nadjeziornej, wzmocnionej systemem urzadzen sportowo-rekreacyjnych i funkcji wspoma-
gajacych (rézne formy ustug gastronomicznych).

Zasady rozwoju pozostatych miejscowos$ci podstrefy

Rozwdj wlasny pozostatych miejscowosci podstrefy przesadzily zmiany do planu realizujace
znaczne tereny zainwestowania. Studium adaptuje przesadzenia formalne, porzadkuje struktury prze-
strzenne, nadaje im zwarty uklad oraz rozwija przestrzenne ustalenia kierunkowe pod zakladane cele
rozwojowe (zagospodarowanie turystyczne).

2.0. Silnowo (rys. szczegbtowy 1: 10 000)

Wielofunkcyjny obszar rozwojowy. Utrzymuje si¢ funkcje rolnicze oraz pozostate rodzaje dzia-
talno$ci gospodarczej, za wyjatkiem dziatalnosci o duzym obciazeniu srodowiska.

Zaktada si¢ stworzenie w miarg¢ zwartego uktadu przestrzennego w oparciu o istniejace i projek-
towane tereny zainwestowania potozone po poinocnej stronie drogi krajowej nr 20. Podstawowe ob-
szary rozwojowe to obszar §rodkowy zlokalizowany w sasiedztwie linii kolejowej i taczacy si¢ ze
zwartg strukturg jednostki osadniczej. Zamyka si¢ pasmowy uktad zabudowy wzdtuz drogi krajowe;j
do wysokosci jeziora.

Wielofunkcyjnej strukturze jednostki przypisuje sie¢ ograniczone funkcje turystyczne w obstu-
dze ruchu turystycznego gminy i obstudze tranzytu turystycznego.

2.1. Silnowo Dolne (rys. szczegdétowy 1: 10 000)

Utrzymuje si¢ dotychczasowe funkcje rolnicze oraz zaktada intensywny rozwoj funkcji tury-
stycznej (turystyka pobytowa, specjalistyczna, ekoturystyka).

Obszar intensywnego inwestowania przesgdzony zmianami do planu, ktorego osie stanowig
drogi powiatowe. Polozony na potudnie od drogi krajowej Nr 20 i obejmujacy wschodnia zatoke je-
ziora Pile z centralnie potozong pierwotng strukturg osadniczg. Obszar rozwojowy jednostki wigze si¢
z systemem zainwestowania potnocnych brzegdéw jeziora Pile oraz przesgdzonego zainwestowania
potudniowego obszaru zatoka jeziora Pile. Niezbedne stworzenie wielofunkcyjnego osrodka tury-
stycznego dla obstugi pétnocnej strefy zainwestowania.
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2.2. Dabrowica (rys. szczegotowy 1:10000)

Zaklada sie¢ dominujacy rozwdj funkcji turystycznej na obszarze liniowo rozwinigtym wzdtuz
drogi powiatowej z ekspozycja na jez. Pile. Za wazny element uznaje si¢ stworzenie mozliwosci reali-
zacji wielofunkcyjnego osrodka ustugowego oraz kierunkowe powigzanie z miastem Borne Sulinowo
(komunikacja wodna, piesza — most wiszacy).

3.0. Pitawa (rys. szczegdtowy 1: 5 000)

Jednostka osadnicza o typowej funkcji turystycznej, liniowo roztozone wzdluz drogi powiato-
wej, obszar o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Tworzy si¢ w jednostce potnocng
rezerwe terendw rozwojowych o pasmowym ukladzie z koniecznos$cia rewizji zasad zagospodarowa-
nia w bezposredniej strefie brzegowe;.

4.0. Smiadowo (rys. szczegotowy 1:10000)

Wie$ potozona w ciggu drogi krajowej nr 20. Zaktada si¢ ograniczony rozwo6j w Kierunku
wschodnim w strefie potozonej pomiedzy w/w droga a jeziorem. Rozwdj funkcji turystycznych w
zakresie obshugi ruchu tranzytowego oraz ograniczony rozwdj funkcji letniskowych. Zaktada si¢ za-
chowanie funkcji rolniczych, z czym wiaze si¢ utrzymanie w dotychczasowym ksztatcie przestrzen-
nym przysiotka produkcyjnego Smiadowo (na potudnie od drogi krajowej) z mozliwoscia jego prze-
ksztatcen w sferze produkcyjnej i modernizacji technicznej struktur mieszkaniowych.

5.0. Kragi - Zilong (rys. szczegdtowy 1:10000)

Kierunkowo zaktada si¢ utworzenie zwartej struktury, w ktorej obszar wchodzi¢ bedzie histo-
ryczny uktad wsi Kragi i realizowane w latach 30-tych osiedle mieszkaniowe Zilong. Gtowne tereny
rozwojowe to potozona we wschodniej czesci zespotu atrakcyjna enklawa przylesna. Zaktada si¢ wie-
lofunkcyjny rozwdj miejscowosci z utrzymanie funkcji obstugi ruchu turystycznego.

Podstrefa IB

Obejmuje potnocng czgs¢ sotectwa L.ubowo i1 zachodnig cze$¢ sotectwa Pitawa — stanowi strefe
ograniczonego (selektywnego) rozwoju funkcji turystycznych i gospodarki lesne;.

Zachodnia cze$¢ podstrefy potozona jest w skorygowanym obszarze Drawskiego Parku Krajo-
brazowego.

Na obszarze wymagana jest rewizja zasad dotychczasowego zagospodarowania turystycznego
(w czesci zachodniej) oraz utrzymanie zagospodarowania turystycznego miejscowosci Strzeszyn i
Migdzylesie w granicach okreslonych juz rezerw terenowych.

W podstrefie wystepuja 2 miejscowosci 6.1. Strzeszyn i1 3.1. Miedzylesie (rys. szczegdlowy
1:10000) (administracyjnie zwigzane z miejscowoscig Pitawa). Z uwagi na bardzo ograniczone moz-
liwosci terenowe, charakter obszaru ijego potozenie w strukturze obszarow cennych przyrodniczo,
rozwoj miejscowosci ogranicza si¢ do obszarow okreslonych w zmianie planu.

Zaktada si¢ mozliwo$¢ wewnetrznej modernizacji ukladu oraz mozliwo$¢ inwestowania w za-
kresie urzadzen i obiektow obstugi turystyki kwalifikowanej wedrownej (obstuga szlakow wodnych).

Podstrefa IC

Obejmujaca zachodnig cze¢$¢ strefy jest obszarem rozwoju wielofunkcyjnego i gospodarki rolnej
oraz rozwoju turystyki.

Dla miejscowosci Lubowo, Nobliny, Liszkowo okreslono dodatkowe obszary rozwojowe two-
rzace zwarte uktady zainwestowania lacznie z rezerwami pod rozwoj funkcji turystycznych oraz ew.
eksploatacji kruszyw (Lubowo).
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Zasady rozwoju kierunkowego poszczegdlnych miejscowosci

6.0. Lubowo (rys. szczegotowy 1:10000)

Druga co do wielkos$ci jednostka osadnicza gminy o mozliwosciach rozwoju wielofunkcyjnego,
osrodek wspomagajacy funkcje o$rodka gminnego. Stosunkowo dobre wyposazenie w infrastrukture
spoteczna. Dobre potozenie w ukladzie sieci drogowej. mozliwosci rozwojowe w zakresie rozwoju
wielofunkcyjnego, w tym w zakresie eksploatacji kruszyw.

Tereny rozwojowe w zakresie mieszkalnictwa i funkcji turystycznych potozone na poétnoc od
drogi krajowej stanowig 0§ zatozenia przestrzennego jednostki osadniczej. Rezerwy rozwojowe dla
funkcji produkcyjnych i mieszanych to cze¢$¢ potudniowa jednostki.

Rezerwe kierunkowg stanowi¢ mogg znaczne rezerwy wewngetrzne zwlaszeza w czgsci zachod-
niej jednostki.

7.0. Nobliny (rys. szczegdtowy 1:10000)

Jednostka o funkcji rolniczej. Utrzymuje si¢ istniejacy uktad wraz z zabezpieczeniem rezerw
rozwojowych dla funkcji mieszkaniowych i turystycznych. Obszary rozwojowe pod funkcje tury-
styczne rezerwuje si¢ w bezposrednim sasiedztwie jeziora Nobliny. Uklad przestrzenny o zwartym
charakterze, obejmujacym historycznie uksztaltowang zabudowe oraz strefe nadjeziorna jeziora No-
bliny.

8.0. Liszkowo (rys. szczegotowy 1:10000)

Jednostka osadnicza o dominujgcej funkcji rolniczej 1 mozliwosci rozwoju funkcji turystycz-
nych. Utrzymuje si¢ zwartg strukture osadnicza, z zabezpieczeniem odpowiednich rezerw rozwojo-
wych osadnictwa oraz rezerw pod rozwoj ustug turystycznych (sasiedztwo drogi powiatowej L.ubowo
— Borne Sulinowo). Preferowany rozwdj ushug turystycznych, obejmujacych obstuge ruchu turystycz-
nego, w tym wodnego.

Podstrefa ID

Obejmujaca potnocno-wschodnia czgsé strefy jest obszarem gospodarki lesnej i rolnej, eksten-
sywnego rozwoju turystyki i funkcji ochronnych.

Utrzymuje si¢ zabezpieczone rezerwy terenowe w miejscowosciach Laczno, Ciemino i Jelen.
Sankcjonuje si¢ ustalenia dotyczace zabezpieczenie dodatkowych rezerw terenowych pod rozwoj bu-
downictwa letniskowego w miejscowosci Ciemino pod warunkiem opracowania kompleksowego za-
gospodarowania przy zachowaniu niskiej intensywnos$ci zabudowy oraz petnego zabezpieczenia tech-
nicznego (uzbrojenia).

Dla miejscowosci Grabno okresla si¢ konieczno$¢ rewizji zasad dotychczasowego uzytkowania
obszaru w zakresie intensywnoS$ci zagospodarowania, zabezpieczenia strefy brzegowej jeziora, zabez-
pieczenia technicznego (uzbrojenia).

Nadrzednym dla obszaru podstrefy ustaleniem jest zabezpieczenie jego wartosci przyrodniczych
i krajobrazowych oraz utrzymanie fizjonomii obszaru.

Ustalenia dotyczace miejscowosci podstrefy

9.0. Laczno

Jednostka osadnicza o zréznicowanej strukturze. Czg¢$¢ zabudowy zwartej potozona obustronnie
wzdtuz drogi powiatowej Jelen — Silnowo oraz zabudowa rozproszona w poinocnej czesci obrebu.

Utrzymuje si¢ zwarty uktad zabudowy czgsci podstawowej z mozliwoscia jej uzupehienia i
rozbudowy.
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Utrzymuje si¢ uktad zabudowy rozproszonej z mozliwoscig jej przeksztatcen funkcjonalnych w
Kierunku zagospodarowania turystycznego.

10.0. Ciemino

Jednostka osadnicza, na ktorg sktadaja si¢: podstawowy uktad zabudowy zwartej potozony nad
zatokg jeziora Ciemino oraz znacznie oddalony przysiotek z rezerwg terenow rolniczych przewidzia-
nych pod zagospodarowanie rekreacyjne (w trakcie przeksztatcen).

Stan powyzszy stanowi kres mozliwos$ci rozwojowych jednostki osadniczej. Struktura wymaga
uporzadkowania stanu istniejacego zagospodarowania (modernizacja, rozbudowa) i podniesienia stan-
dardéw: uzytkowego i estetycznego.

11.0. Jelen, 11.1. Jelonek, 11.2. Przyjezierze (rys. szczegotowy 1: 10 000)

Zespot dwoch jednostek osadniczych potozonych na osi drogi krajowej nr 20 biegnacej na prze-
smyku jezior oraz miejscowos¢ Jelonek, taczaca si¢ praktycznie z w/w miejscowosciami i tworzaca
strukture ciggla. Mozliwos$ci rozwojowe ograniczaja si¢ do zabezpieczonych w planie rezerw tereno-
wych oraz do wykorzystania rezerw wewngtrznych (m.in. po bylym PGR). Trudne warunki terenowe,
zabudowa rozciggajaca si¢ wzdtuz drogi krajowej oraz obrzeznie wzgledem jezior, ogranicza mozli-
wosci rozwojowe. Zaktada si¢ dalszy rozwdj dotychczasowych funkcji turystycznych w strefie przyle-
glej do jeziora (na po6inoc).

19.2. Grabno

Przysiotek w potnocnej czgéci podstrefy nad jeziorem Ciemino. Mozliwo$¢ ograniczonego roz-
woju funkcji turystycznych, w tym na bazie starych siedlisk.

Rozpoczeta realizacja struktury osadniczej budownictwa letniskowego wymaga rewizji zasad
zagospodarowania (watpliwosci budzi intensywnos¢ zagospodarowania strefy brzegowej jeziora). Za
niezbedne uznaje si¢ uporzadkowanie struktury w zakresie przestrzennym i technicznym (uzbrojenie)
oraz formalnym.

15.8.2 II strefa potnocna
Strefa gospodarki rolno-lesnej, ekstensywnego rozwoju turystyki i funkcji ochronnych (dla wy-
branych obszaréw).

Réznicuje si¢ zasady zagospodarowania strefy wynikajace z uwarunkowan ochronnych.

Podstrefa 1A

Obejmuje przewazajaca czg$¢ obszaru strefy, na ktorym zaktada si¢ utrzymanie gospodarki le-
s$nej 1 rolnej oraz rozwoj wielofunkcyjny struktur osadniczych.

Utrzymuje si¢ rezerwy terenowe zabezpieczone w planie oraz powigksza ich zasob tworzac
zwarte struktury przestrzenne w miejscowosciach Kietpino, Juchowo, Radacz.

Utrzymuje si¢ duze rezerwy terenowe pod rozwoj funkcji turystycznych w miejscowosci Okole
oraz w granicach obrgbu uznajac je za wystarczajace do realizacji zatozonych w planie zadan.

W pozostatych strukturach osadniczych zaktada sie mozliwosci rozwojowe whasne w obszarze
wewngtrznym struktur osadniczych.
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14.0. Uniemino

Miejscowo$¢ typowo rolnicza o rozproszonych charakterze zabudowy. Utrzymuje si¢ dotych-
czasowg funkcje i struktur¢ zabudowy. Dopuszcza si¢ mozliwosci rozwoju funkcji turystycznych
(agroturystyka).

14.1. Okole

Miejscowos$¢ o funkcji rolniczej i duzych mozliwos$ciach rozwoju funkcji turystycznej. Zaktada
si¢ utrzymanie dotychczasowego charakteru jednostki. Ustalone formalnie rezerwy terenowe (zmiany
do planu) zabezpieczaja potrzeby rozwojowe.

15.0. Dabie

Wies o funkcji rolniczej, zdeformowana przestrzennie (struktury PGR-owskie). Zaktada sig
utrzymanie podstawowej struktury z mozliwoscig przeksztatcen sektora produkcyjnego.

Istniejace rezerwy wewnetrzne zabezpieczaja ewentualny rozwdj drobnych struktur ustugo-
wych. Kierunkowe rezerwy obejmuja zwarty uktad terendw zainwestowanych oraz terenow we-
wnetrznych wolnych od zabudowy.

16.0. Kietpino (rys. szczegotowy 1: 10 000)

Zaktada si¢ utrzymanie dotychczasowych funkcji rolniczych oraz zachowanie historycznego
uktadu zabudowy rozciagajacego si¢ wzdtuz wschodnich brzegdéw jeziora Kielpino. Zatozone rezerwy
zabezpieczaja rozwdj miejscowosci, w tym rozwoj uzupetniajacych funkcji turystycznych. Za istotne
wskazania uznaje si¢ rozwo6j zapewnidjacy swobodny dostep do jeziora z ograniczeniem zabudowy
pomigdzy droga gminng a jeziorem Kietpino.

Dopuszcza si¢ wykorzystanie i modernizacje¢ istniejacej zabudowy produkcyjno-rolnej na pid-
wsch. od wsi na cele zwigzane z produkcja zwierzeca lub przetwodrstwem rolno-spozywcezym, pod
warunkiem zachowania rygorystycznych wymogoéw w zakresie ochrony srodowiska i pelnego braku
ucigzliwos$ci dla otoczenia.

16.1. Kolanowo

Mata struktura osadnictwa rolniczego w bezposrednim sasiedztwie Kietpina. Utrzymuje si¢
skoncentrowany stan zabudowy. Zabezpieczone zmiang planu rezerwy terenowe rozwigzuja problem
rozwoju kierunkowego.

17.0. Juchowo (rys. szczegotowy 1:10 000)

Najwigksza jednostka osadnicza potnocnej czesci gminy o zwartym charakterze zabudowy i li-
niowej strukturze. Utrzymuje si¢ wielofunkcyjny rozwoj miejscowosci, z dominujgcg funkcjg rolnicza.
Zakltadane rezerwy rozwojowe zabezpieczajg rozwoj wszystkich funkcji, tacznie z wydzielong strefg
rozwoju funkcji turystycznych.

17.1. Kadzielno

Mata jednostka o funkcji rolniczej 1 ograniczonych mozliwosciach rozwojowych. Utrzymuje si¢
dotychczasowy charakter jednostki oraz mozliwosci wprowadzenia funkcji letniskowych droga zmian
funkcjonalnych istniejacej zabudowy oraz wykorzystania starych siedlisk.
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17.2. Klosowko

Wies o zabudowie rozproszonej. Zaktada si¢ utrzymanie dotychczasowe]j funkcji rolniczej z
mozliwo$cig przeksztatcen funkcjonalnych, z preferencja turystycznego zagospodarowania. Mozli-
wos¢ odtworzenia bylych siedlisk z preferenciami do zagospodarowania turystyczno-
wypoczynkowego, w tym budownictwa lethiskowego.

18.0. Radacz (rys. szczegdtowy 1:10000)
Miejscowo$¢ o zakladanym rozwoju wielofunkcyjnym, w tym rozwoju turystyki.

Ustalenia zabezpieczaja w pelni potrzeby rozwojowe wsi. Mozliwos¢ realizacji duzego zespotu
zabudowy turystycznej nad jeziorem Radacz. Mozliwe korekty szczegdlowego przeznaczenia po-
szczegblnych terendw (w trybie zmiany planu) w granicach rozwojowych okreslonych w ,,Studium”,
w zaleznos$ci od rzeczywistych potrzeb i trendow rozwojowych. Obowigzuje zachowanie historyczne-
go ukladu starej zabudowy w centrum wsi. Realizacja zabudowy turystycznej nad jez. Radacz winna
zapewnia¢ ogolnodostepnos$¢ brzegu jeziora na catej dtugosci.

18.1. Obrab, 19.0. Kucharowo, 19.1. Grzywnik

Utrzymuje si¢ wystgpujace w w/w miejscowosciach zespoty zabudowy rolniczej, bez mozliwo-
$ci rozwoju kierunkowego (wsie zanikowe).

Mozliwosci przeksztatcen funkcjonalnych pojedynczych siedlisk na funkcje turystyczne.

Podstrefa 11B

Obejmuje zachodnig cz¢é¢ strefy wehodzacy w obszar Drawskiego Parku Krajobrazowego, sta-
nowi obszar gospodarki lesnej i funkcji ochronnych z selektywnym rozwojem funkcji turystycznych
ograniczonych do wybranych miejscowosci.

Zaktada si¢ utrzymanie zagospodarowania w ramach okreslonego obszaru dla miejscowosci
Rakowo i Komorze oraz utrzymanie istniejacego zagospodarowania w zachodnim przysiotku tury-
stycznym z utrzymaniem sezonowych pol biwakowych i kempingowych. Zaktada si¢ rewizje dotych-
czasowych zasad uzytkowania obiektow turystycznych we wschodniej czeSci podstrefy w obrebie
Rakowo.

12.0. Komorze (rys. szczegdtowy 1:10000)

Miegjscowos¢ o duzym zainwestowaniu turystycznym zwigzanym z pigknym otoczeniem (jezio-
ro Komorze, lasy, zroznicowana rzezba terenu); stanowi typowy charakter wsi letniskowej. Réwno-
cze$nie obszar wymagajacy szczegdlnej ochrony srodowiska przyrodniczego, co rzutuje na koniecz-
no$¢ ograniczenia zasi¢gu rozwoju do granic okreslonych w planie miejscowym z niewielkimi uzu-
petieniami. Konieczno$¢ zachowania charakteru wsi poprzez utrzymanie cech zabudowy istniejacej i
kompozycyjne dostosowanie do niej zabudowy nowej m.in. poprzez niska intensywno$¢ zabudowy.
Na zachdd od wsi istniejacy na bazie siedliska — o$rodek wczasowy (aktualny uzytkownik Geodezja
Warszawa), do utrzymania bez prawa rozbudowy. Pozgdana modernizacja obiektéw dysharmonijnych
powigzana z ich ,,stylizacjg”.

13.0. Rakowo (rys. szczegotowy 1:10000)

Wies$ o funkcjach turystycznych i rolniczych oraz zwartym historycznym uktadzie przestrzen-
nym wymagajacym ochrony i odbudowy budynku ko$ciota na tradycyjnej lokalizacji. Rozwdj w gra-
nicach objetych planem z niewielkim proponowanym uzupetnieniem w kierunku ptd-zach. Zabudowa
nowych terendw winna kontynuowac i podkresla¢ zasade zwartego, koncentrycznego uktadu prze-
strzennego i nawigzywac architektonicznie do zabudowy istniejgcej. Koncentracja funkcji turystycznej
w okreslonych planem obszarach. Na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej — funkcja
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turystyczna dopuszczalna jako uzupemiajaca (agroturystyka, drobne ustugi). Istniejgca plaza na prze-
smyku pomiedzy jeziorami Komorze i Rakowo moze by¢ uzytkowana jednak bez realizacji zwigza-
nych z tym obiektdw, poza ewentualnym niewielkim pomostem. Pozadane urzadzenie parkingu na
niezalesionym terenie pomi¢dzy wsia Rakowo a jeziorem dla uniknigcia kolizyjnego z wymogami
ochrony przyrody dzikiego parkowania na przesmyku i brzegach jez. Rakowo.

15.8.3 111 strefa potudniowa

Obejmuje potudniowe tereny lesne bytego poligonu. Stanowi obszar gospodarki lesnej, eksten-

sywnego rozwoju turystyki i funkcji ochronnych.

Podstrefa I11A

Gospodarki lesnej i ekstensywnego rozwoju turystyki. Obejmuje prawobrzezny obszar rzeki Pi-
lawy.

Przewiduje si¢ wykorzystanie istniejacych miejscowosci zanikowych jako wsi letniskowych z
ograniczeniem ich rozwoju do okreslonych juz rezerw oraz do wielkosci wynikajacych z uktadow
dawnej zabudowy. Zasadg — rozwdj wewngtrzny struktur.,

Struktura osadnicza podstrefy obejmuje miejscowosci: 20.0. Starowice, 20.1. Czochryn, 20.2.
Jeziorna, charakteryzujace si¢ $rodleSnym polozeniem, zanikiem tradycyjnych funkcji rolniczych i
przeksztatceniem w funkcje rekreacyjne.

Okreslony wyzej rozw0j ograniczony sprowadza¢ si¢ winien do wykorzystania starych siedlisk,
zabudowy uzupeniajacej w ramach struktur historycznych.

Wyhbitnie ekstensywny charakter uzytkowania, w tym turystycznego, specjalistycznego.

Podstrefa 111B
Podstrefa gospodarki lesnej, selektywnego rozwoju turystyki i funkcji ochronnych.

Przewiduje si¢ utrzymanie fizjonomii obszaru zgodnie z zasadami prowadzonej gospodarki le-
$nej. Zaktada si¢ utrzymanie i rozwoj obiektéw obstugi ruchu turystycznego w rejonie ,,zalewow na-
darzyckich” oraz odpowiednie zagospodarowanie obiektami technicznymi wszelkich szlakow tury-
stycznych.

Osobny rozdziat stanowi utrzymanie i rozwdj miejscowosci 21.0. Ktomino. Byta struktura mili-
tarna realizowana w latach 30-tych, odpowiednio rozbudowana w latach powojennych, ulega proce-
som dekapitalizacji. Stanowi otwartg ofert¢ do zagospodarowania.

7 uwagi na stan zainwestowania i wyposazenia technicznego jednostki osadniczej, dogodne po-
taczenia z uktadem drog powiatowych stanowi potencjalng mozliwos$¢ rozwoju praktycznie kazdej
formy zagospodarowania bez ryzyka wprowadzenia zagrozen dla srodowiska przyrodniczego.

Okreslone wyzej obszary kierunkowego zainwestowania (zabudowy) wymagaja pelnego wypo-
sazenia w infrastrukture techniczng.

Dopuszcza si¢ lokalne rozwigzania dla struktur osadniczych zanikowych o niewielkiej liczbie
ludnos$ci (wg ustalen pkt. 13.6.).
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15.9 Obszary zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej

Postuluje sie, by wigksze obszary zabudowy letniskowej o duzej ilosci dziatek obja¢ zasadami
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, obejmujacej procesy planowania, projektowania i realiza-
cji infrastruktury z wylaczeniem realizacji samych obiektow letniskowych. Dotyczy to miejscowosci:

- o dominujacych funkcjach turystycznych:
Silnowo Dolne
Dabrowica
Pitawa
Okole
Przyjezierze
Grabno

- o zaktadanym rozwoju funkcji mieszkaniowych i uzupetniajacych funkcji turystycznych
Lubowo
Kragi
Smiadowo

15.10 Budownictwo mieszkaniowe samorzadu

W ,,Studium” nie okresla si¢ szczegdlnie wyodrebnionych obszaréw zabudowy mieszkaniowej
dla zaspokojenia potrzeb wspdlnoty samorzadowej (budownictwo komunalne). Na te cele zaleca si¢
adaptowa¢ duze rezerwy nieuzytkowanej zabudowy w Bornem Sulinowie (w razie potrzeby).
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16  Procesy planistyczne oraz realizacja zagospodarowania przestrzen-
nego

16.1 Propozycje zakresu i kolejnosci prac planistycznych

a) Ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenne

Dla zabezpieczenia prawidlowego rozwoju poszczeg6élnych struktur przestrzennych gminy nie-
zbedne jest stworzenie wilasciwych instrumentow do prowadzenia polityki przestrzennej. Tymi in-
strumentami stac si¢ powinny:

- opracowanie problemowe centralnego obszaru funkcjonalnego (oméwione ponizej),

- opracowania planéw miejscowych w ramach okreslonych w niniejszym studium granic
rozwojowych poszczegolnych miejscowosci (omoéwione ponizej).

Opracowaniem problemowym objaé nalezy obszar funkcjonalny jeziora Pile z jego obrzezem
przyszlego inwestowania, w tym miejscowosci Silnowo Dolne, Pitawa, Dabrowica. Sednem opraco-
wania powinno by¢:

- $ciste okreslenie dopuszczalnej chtonnos$ci obszaru w oparciu o kryteria §rodowiska przy-
rodniczego (studium okres$la zasady),

- ustalenie szczegdtowych zasad zagospodarowania poszczeg6dlnych struktur z wzajemnym
podziatem funkcji, komplementarno$ci $wiadczenia ustug, tworzenia ustugowych struktur
nadrzednych itd.

Opracowanie plandw miejscowych:

— pm. Bornego Sulinowa w obszarze obecnego zainwestowania w zakresie uporzadkowa-
nia i uyjednolicenia uktadu wewnetrznego, wykazania i wykorzystania rezerw rozwoju
wewnetrznego jako podstawowego miernika rozwoju kierunkowego (przy duzym obsza-
rze niepewnosci rozwoju spoleczno-gospodarczego w szerokim kontekscie),

- pm. okreslonych w ustaleniach dotyczacych kierunkéw zagospodarowania stref — Ciemi-
no, Grabno — na zasadzie rewizji dotychczasowego uzytkowania (w pierwszej kolejno-
sci),

- pm. o ztozonej sytuacji przestrzennej i konieczno$ci porzadkowania problemow komuni-
kacyjnych Jelen, Jelenino-Przyjezierze.

Opracowania winny obejmowac cate wyznaczone obszary kierunkowego zainwestowania (stre-

fy rozwojowe — strefy zabudowy).

b) Ze wzgledu na wymogi ochrony §rodowiska kulturowego

Stosownie do wnioskowanego ustalenia stref ochrony konserwatorskiej A i B, strefy te winny

by¢ uwzglednione przy opracowaniu (zmianach) planow. Dotyczy to nastepujgcych miejscowosci:

Rakowo

Kietpino

Liszkowo

Okole

Pitawa

Jelen

Juchowo

Lubowo

Nobliny

¢) Ze wzgledu na wymogi ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z wymogami ustawowymi projektowane do ochrony obszary:

- Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Diabelskie Pustacie” (ZPK-1),

- Obszarow Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Pitawy” (OCHK-II) i ,,Dolina Plytnicy”
(OCHK-I1),

wymagajg opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w chwili usta-

nowienia obowiazku ochrony.
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d) Obligatoryjne opracowanie planéw miejscowych dla:

- projektowanej sieci infrastruktury technicznej,

- budowy drdg i $ciezek rowerowych,

- terenéw wymagajacych opracowania plandw miejscowych z uwagi na przepisy szczegol-
ne (w tym wymienione w pkt. ,,a”, ,,b” 1,,c”),

- Parku Kulturowego Wat Pomorski

¢) Opracowania uzupetniajace
Poza w/w opracowaniami planistycznymi Gmina winna opracowa¢ (badz aktualizowac istniejace)
programy i plany w zakresie:

- zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i gaz,

- zaopatrzenia w wod¢ i odprowadzenia Sciekow,

- gospodarki odpadami.
Ponadto za istotne opracowania uzupetniajace uznaje si¢:

- opracowanie dokumentacji geologicznej dla zt6z surowcow w przypadku jej braku,

- opracowania specjalistyczne dot. projektowanych terenow chronionych,

— specjalistyczne analizy w przypadku planowanej realizacji inwestycji mogacych stanowié

zagrozenie dla srodowiska,
- ustalenie granic i wymogow stref ochronnych oczyszczalni §ciekow i uje¢ wody.

16.2 Realizacja zagospodarowania przestrzennego

Winna si¢ odbywa¢ w oparciu o obowigzujace ,,plany” w konfrontacji z uwarunkowaniami
okreslonymi w niniejszym ,,Studium” i jego ustaleniami.

Szczegolnie istotna jest konfrontacja z okreslonymi w ,,Studium” uwarunkowaniami przyrodni-
czymi i kulturowymi oraz propozycjami ochrony, z ktorymi realizacja ,,planow” nie moze kolidowac,
ze wzgledu m.in. na znacznie poszerzony zakres analizy i ustalen ,,Studium” w tym zakresie w sto-
sunku do zawartych w ,,planach”.

Istotna jest przy realizacji ,,planow” pelna §wiadomos$¢ generalnych zasad i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego okreslonych w niniejszym ,,Studium”, tak by decyzje realizacyj-
ne nie byly z nimi sprzeczne badz kolizyjne.

Natomiast okreslone w ,,Studium” preferencje dla konkretnych obszaréw, w przypadku gdy
ro6znig si¢ one od ustalen planu, winny by¢ brane pod uwage jako zalecenie. Dotyczy to w szczegolno-
$ci procedur opracowania (zmian) ,,planow” gdzie szczegétowa analiza uwzgledniajaca szczegotowe
uwarunkowania wilasno$ciowe i techniczne, niemozliwe do rozpatrzenia na etapie ,,Studium” moze
korygowac tak zasieg jak i przeznaczenie terendw okreslonych jako preferowane, pod warunkiem nie
naruszania innych ustalen ,,Studium”.

16.3 Monitoring przestrzeni

Realizacja $wiadomej i konsekwentnej polityki przestrzennej wymaga ciaglego monitoringu
zmian w przestrzeni w celu m.in.:

- analizy trendow rozwojowych 1 okreSlenia na tej podstawie ewentualnej koniecznosci
wprowadzenia korekt do przyjetych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

- okreslenia momentu koniecznos$ci zmiany lub opracowania nowych planéw miejscowych
zagospodarowania przestrzennego, niezbednych dodatkowych analiz, koncepcji, progra-
moéw branzowych itp.,

- szybkiego wychwytywania zaistnialych kolizji przestrzennych badz zaklocen harmonij-
nego rozwoju przestrzennego.



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo 202

Najkorzystniejszym rozwigzaniem jest tu wykorzystanie technik komputerowych. Przekazane z
niniejszym ,,Studium” materialy graficzne w zapisie komputerowym — mapy 1:25000, 1:10000 i
1:5000 wprowadzone wektorowo, moga stuzy¢ (pod warunkiem nie przetwarzania) do natozenia do-
datkowej warstwy (badz warstw) zwigzanych z monitoringiem przestrzeni, do czego niezbg¢dne jest
posiadanie wydajnego i z duzg pamigcia komputera oraz oprogramowania.

Przy niewielkiej ilo$ci zmian mozna réwniez notowac je na odbitkach map recznie.

W obu przypadkach dziatania muszg by¢ ciagte i systematyczne, a zapisy okresowo analizowa-
ne.

Niezaleznie od powyzszego istnieje obowigzek ustawowy dokonywania przez Burmistrza Mia-
sta i Gminy ,,oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy” i przedstawiania radzie gminy
co najmniej raz w okresie kadencji wynikow tej oceny (Art. 32 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pdzniejszymi zmianami)
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17. Aneks — Mozliwosci i sposéb realizacji wnioskow szczegolowych.

Uwaga — Analiza zgloszonych wnioskéw spowodowala objecie wiekszoS$ci z nich badzZ przewidy-
wanymi wczesniej (1 edycja ,,Studium™), badz uzupelionymi o dodatkowe tereny obszarami
rozwojowymi (strefami zabudowy). Dokonana w niniejszym aneksie analiza mozliwoSci realiza-
cji wnioskéw, okresla w tym aspekcie jedynie mozliwosci (lub przeciwwskazania). Nie stanowi
tym samym decyzji przesadzajacej, ktora moze by¢ podjeta tylko i wylacznie w trybie opraco-
wania (zmiany) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z okresleniem nie-
zbednych do spelnienia warunkéow zabudowy.

17.1 Omowienie problemowe

Omowione w niniejszym aneksie wnioski majg charakter szczegétowych wnioskow dotycza-
cych konkretnych zmian w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego — zmiany prze-
znaczenia konkretnych dziatek ewidencyjnych.

Ich rozpatrzenie nie nalezy formalnie do problematyki studium, niemniej oczywista byta po-
trzeba ich rozpatrzenia w konteks$cie okreslenia dostosowanych do rzeczywistych potrzeb kierunkow i
granic zagospodarowania.

Na podstawie szczegdtowej analizy w/w wnioskow:

— Okreslono kierunki i granice obszarow rozwoju (strefy zabudowy), uwzgledniajac w
maksymalnym mozliwym (niekolizyjnym przestrzennie) stopniu — mozliwo$¢ realizacji
zdecydowanej wigkszosci wnioskdw;

— Okreslono w sposob problemowy mozliwosci i wymogi dotyczace realizacji tych wnio-
skow z konkretnymi odniesieniami do kazdego z nich;

- Omowiono szczegdtowo nieliczne wnioski, ktorych realizacje uwaza si¢ za niedopusz-
czalna, badz niewskazana.

Zgtoszone wnioski mozna podzieli¢ na kilka grup problemowych:

1)  Wnioski dotyczace realizacji pojedynczych obiektow, gtdéwnie mieszkalnych, takze ustugo-
wych, rekreacyjnych i innych podobnych, w tym takze siedlisk rolniczych, dla zaspokojenia
wlasnych, badz najblizszej rodziny potrzeb bytowych. Ta grupa wnioskéw praktycznie nie bu-
dzi zastrzezen;

2)  Wnhioski (nieliczne) dotyczace realizacji okreslonych celéw publicznych (plaze, boiska, infra-
struktura techniczna) — rowniez bez zastrzezen;

3)  Wnioski (takze nieliczne) dotyczace realizacji obiektow produkcyjnych, badz hodowlanych,
wiekszych obiektow ustugowych itp. Z reguly nie zawieraja danych dot. Programu inwestycji,
wielkosci i technologii produkcji, ewentualnej ucigzliwosci dla srodowiska i otoczenia — danych
o kluczowym znaczeniu dla pelnego ustosunkowania si¢ do wniosku. Stad generalne poparcie
dla tego typu wnioskow, ktorych realizacja moze mie¢ korzystne znaczenie dla aktywizacji te-
renu, obwarowano z regulty wymogami okreslonej analizy przed podjeciem ostatecznej decyzji
w trakcie opracowania (zmiany) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4)  Whnioski dotyczace zalesien (grunty AWRSP i prywatne) — generalnie popiera si¢. Dotyczace
wigkszych obszaréw naniesiono graficznie, tryb uwzglednienia pozostatych (takze mozliwych
jeszcze do zgloszenia) okreslono jednoznacznie w pkt. Cz. II ,,Studium”.

5)  Whnioski dotyczace zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Borne Sulinowo maja dwoisty charakter. Czes¢ z nich posiada charakter niejako ,,strate-
giczny”, dotyczacy generalnych zasad i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta.
Druga grupa to konkretne wnioski dot. Zmiany przeznaczenia konkretnych dziatek, korekt po-
dziatow itp. Te wnioski mogg by¢ na ogol zrealizowane w trybie czastkowych zmian planu i
stosunek ,,Studium” do nich zostal przedstawiony w omowieniu szczegotowym. Natomiast
wspomniane wczesniej wnioski ,,strategiczne”, z ktorych niektore zawierajg elementy burzace
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aktualnie obowiazujacy plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego miasta, zostaly
omowione w wyodrgbnionej 1 czeSci omoéwienia szczegdtowego, dot. miasta Borne Sulinowo,
oraz w ustaleniach generalnych ,,Studium” Cz. II pkt. 13.

6)  Najliczniejsza grupe wnioskow stanowig dotyczace realizacji wigkszych zespotow zabudowy
letniskowej — rekreacyjnej, zwigzane z podziatem gruntéw na duzg ilo$¢ dziatek planowanymi,
badz juz dokonanymi. Z reguty dokonane juz i wciaz narastajace podziaty, stwarzaja powazne
problemy w zakresie kKkoordynacji przestrzennej zabudowy, obstlugi komunikacyjnej
i uzbrojeniowej, blokowania najatrakcyjniejszych brzegow jezior itp. Wyr6znié nalezy tu nie-
liczne podziaty dokonane na terenach przeznaczonych planem na te cele i wytaczonych z uzyt-
kowania rolniczego, gdzie pierwotnie dopuszczony uktad komplikuja dodatkowe, narastajace
lawinowo podziaty. Zdecydowana jednak wigkszos¢ podziatow to podziaty gruntow rolnych
dokonane z nadziejg na niejako wymuszenie zmiany przeznaczenia gruntow. Na ogot te podzia-
ly nie majg nic wspdlnego z zasadami kompozycji przestrzennej i funkcjonalnej. Mozna si¢
spodziewa¢, ze wnioskodawcy kolejnych podziatow duzych obszaréw planuja stosowanie ta-
kich samych zasad podziatéw nastawionych na maksymalny zysk, bez troski o to co dalej — a
dalej to problem Gminy — zapewnienie dojazdow, uzbrojenia itp. Niezaleznie od faktu, ze ob-
szary zajete pod dokonane juz podzialy oraz podziaty planowane, uwzgledniono w wigkszos$ci
przypadkow w ustaleniach niniejszego ,,Studium” (objeto strefami rozwojowymi zabudowy),
niezbedne jest podjecie procedur restrukturyzacyjnych (w odniesieniu do podziatow dokona-
nych), jak tez przyjecie szczegdlnych wymogow warunkujacych dopuszezenie do realizacji po-
dziatéw nowych czy tez uzupetniajacych. Konkretne ustalenia w tym zakresie zawarto w Cz. Il
»Studium” pkt. 15.6.6.

17.2 Oméwienie szczegélowe

Uwaga — przez ,.tryb planistyczny™ rozumie si¢ opracowanie lub zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obowigzuje w kazdym przypadku, chyba ze wyraznie stwierdzono

inaczej.

1) Borne Sulinowo — miasto

Jak juz wspomniano, wsérod wnioskoéw szczegotowych dot. Obszaru miasta Borne Sulinowo wy-
ro6zni¢ nalezy 2 wnioski o charakterze niejako strategicznym, wymagajace odrebnego omoéwienia.

e Wnhniosek Nadlesnictwa Borne Sulinowo o anulowanie ustalen planu miejscowego zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Borne Sulinowo w odniesieniu do terenow: A.1-UT, A.3-B,S,P, A.6-
UT,M, A.7-USR, A.8-M, A.9-M,UT, A.10-USR,ZR, A.11-ZD, A.15-NU, A.19-NO, A.20-UT oraz
NO(?)i ustalenia dla tych obszaréw funkcji laséw ochronnych. Jako uzasadnienie podaje si¢ jedy-
nie niedopehienie formalnosci uzgodnieniowych, natomiast brak uzasadnienia celowo$ci meryto-
rycznej. Wniosek ten podwaza w calo$ci warto$¢ merytoryczng i formalna opracowanego i uchwa-
lonego w 1993 r. Aktualnie obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego miasta,
prowadzac w efekcie do ograniczenia jego mozliwo$ci rozwoju jedynie do granic zainwestowania
b. Miasta garnizonowego. Jest to calkowicie sprzeczne z wnioskiem koreferatu: ,,rozwazy¢ postu-
lowana przez koreferenta koniecznos¢ poszerzenia okreslonych w projekcie ,,Studium” granic
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Borne Sulinowo”. Przy-
jecie tego wniosku catkowicie przekreslitoby mozliwos¢ jakiegokolwiek rozwoju przestrzennego
miasta.

Jesli chodzi o strong formalna, nie jest ani mozliwe ani celowe przeprowadzenie szczegdtowej ana-
lizy procedur uchwalenia obowigzujgcego aktualnie planu miasta. Niemniej na podstawie mozli-
wych do uzyskania przez autoréw ,,Studium” dokumentéw, mozna stwierdzi¢, ze:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Borne Sulinowo zostal opracowany i
uchwalony w oparciu o obowigzujacg wowczas Ustawe z dn. 12.07.1984 r. ,,0 planowaniu prze-
strzennym” (tekst jednolity — obwieszczenie MGPIB z dn. 28.02.1989r.),
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b) w $wietle w/w ustawy dopelniono jej wymogdéw w zakresie obowigzujacych wowcezas procedur
formalno-prawnych, w szczeg6lnosci:

- projekt planu wraz z programem wylaczenia gruntéw rolnych i lesnych wylozony zostat
do wgladu publicznego w okresie 03.02 — 24.02.1993 r., 0 czym zawiadomiono w prasie
miejscowej,

- Minister Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa wyrazil zgode na prze-
znaczenie na inne cele nierolnicze i nielesne 1255,80 ha gruntow Nadlesnictwa Borne Su-
linowo (pismo DL.1-4791-51/93),

- Rada Gminy w Silnowie w dn. 20.04.1993 r. Uchwalita plan miejscowy zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Borne Sulinowo i program wylaczenia gruntow rolnych i le-
$nych z uzytkowania rolniczego i lesnego (Uchwata Nr XXX/185/93 z dn. 20.04.1993 r.),

- waznos$¢ tej uchwaly nie zostata w sposdb formalny podwazona, w zwiazku z czym w/w
plan miejscowy stanowi obowiazujace aktualnie prawo miejscowe w granicach obszaru
nim objetego. Tym samym, o ile zostalty dokonane zalesienia gruntow objetych tym pla-
nem i wspomniana zgoda ministra na zmian¢ przeznaczenia — to te wlasnie dziatania do-
konane zostaty bezprawnie.

® Whniosek Polskiego Zwiazku Wedkarskiego dotyczacy ustanowienia ochrony prawnej (Zespot
Przyrodniczo-Krajobrazowy) brzegu jez. Pile od pomostow do oczyszczalni $ciekow jest bez-
przedmiotowy, gdyz tak obszar jez. Pile jak i jego brzegu objety jest wyzsza forma ochrony (Ob-
szar Chronionego Krajobrazu). Uznaje si¢ za celowe, by przy opracowaniu nowego (badz zmianie)
planu miasta dokonaé szczegdtowej analizy obszaru nadbrzeznego pod katem uszczegotowienia
i ewentualnej korekty granic obszaru wymagajgcego ochrony, jak tez uzupelnienia zakresu tej
CZynnosci.

e Pozostale wnioski dotycza konkretnych zmian w obowigzujacym planie miasta. Kilka z nich wy-
maga szczegdtowego ustosunkowania sie.

Whioski p.p. R. Mikszy i F. Bestry dot. zmiany przeznaczenia dziatek nr 7/14 i 7/15 z ustug spor-
towych na budownictwo mieszkaniowe — wymagaja szczegélowego rozwazenia w trakcie opraco-
wania planu, niemniej uwaza si¢ ich realizacj¢ za wskazang, m.in. w kontekscie wcze$niej omo-
wionego wniosku ochrony terenow przybrzeznych.

Whiosek Stowarzyszenia na rzecz rozwoju lotnictwa sportowego (dziatki nr 45L i 44/1 L) o budo-
we tymczasowego lotniska sportowego — nalezy uzna¢ za uzasadniony rzeczowo, natomiast wyma-
gajacy na etapie planu szczegétowej analizy dot. mozliwosci realizacji w tym wlasnie terenie, m.in.
w zwigzku z proponowanymi korektami uktadu komunikacyjnego (mata obwodnica).

Whiosek p.p. A. Klimczaka, M. Lyczewskiego i A. Sztylera dot. budowy centrum rozrywki przy
ul. Towarowej (dziatki nr 7/248 i1 10/1) — nie jest mozliwy do realizacji bez daleko idacych zmian
w strukturze przestrzennej miasta, co uwaza si¢ za nieuzasadnione.

Podobnie ocenia si¢ wniosek PKP — zaktadu nieruchomosci w Stupsku dot. przeznaczenia terenéw
b. stacji i torowisk na cele budownictwa mieszkaniowego. W tym przypadku wystepuje ponadto
sprzeczno$¢ z zamiarami ewentualnego uruchomienia kolejki ,,Retro”.

Do wnioskow, ktorych realizacja wymagata istotnych zmian w strukturze przestrzennej miasta, a
wigc wymagajacych rozpatrzenia szerszego zasiegu zmian naleza nastepujace wnioski:
- whniosek p. E. Jarek dot. zmiany przeznaczenia terenu 19PBS (dz. nr 89/150),
- wniosek p. R. Zastawnego dot. przeznaczenia dz. nr 10/2,
- wniosek p. P. Cekaty dot. eliminacji lok. stacji paliw (dz. nr 55/6),
- wniosek p. J. Dabrowskiego dot. przeznaczenia terenu ustug o§wiaty (dz. nr 37/59) na cele
mieszkaniowe,
- wniosek MG S-ki w Ziociencu dot. zmiany przeznaczenia terenow ustugowo-
magazynowych przy ul. Reja (dz. nr 244, 220, 220a, 228 i 228a) na cele mieszkaniowe,
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- wniosek p. K. Toczynskiego dot. przeznaczenia dz. nr 7/15,

- wniosek p. J. Gajewskiego dot. dz. nr 41/5 zmiana przeznaczenia terenu ustug kultury na
warsztat (wymaga szczegdlowej analizy),

- wniosek p. S. Kuranta (Zd. Bud.) dot. wykupienia z przeznaczeniem na bud. mieszk. tere-
néw miedzy ul. Stowackiego i Reja.

Wszystkie w/w wnioski wymagaja poglebionej analizy w skali calego miasta, badz jego okreslone;j
czesci, nie jest wige mozliwe ich rozpatrzenie w trybie czastkowej zmiany planu — tylko dla wnio-
skowanej dziatki. W takim trybie wydaja si¢ mozliwe do rozwazenia pozostate (udostepnione ze-
spolowi autorskiemu) wnioski, tj.: p.p. E. M. Wyszkowskich, p. A. Batko, p.p. J. J. Dzikiewicz,
Rady Osiedlowej (w spr. Domu Kultury), Klubu Jezdzieckiego ,,.Deresz”, p. A. Bielickiego, p. D.
Pietrzunek, p. P. Szulca, p.p. K. J. Dzikiewicz, mieszkancow ul. Orta Biatego, Chrobrego i Niepod-
legtosci w spr. ogrodkow rekreacyjnych, Parafii Rzymsko-Katolickiej w spr. bud. kosciota i p. J.
Dabrowskiego.

Na szczegdlng uwage zastugujg wnioski p. J. Czerniawskiego, ze wzgledu na ich spoteczny charak-
ter.

Uwaga — w kazdym przypadku w/w wnioskoéw, jak rowniez ewentualnych innych wnioskow nie
uwzglednionych w niniejszej analizie, decyzja o podjeciu opracowania zmiany planu w obszarze tylko
konkretnej dziatki i najblizszego jej otoczenia, moze by¢ podjeta tylko w przypadku peinej swiadomo-
§ci, Zze nie naruszy ona innych ustalen obowigzujacego planu, nie spowoduje tez zaktocen w strukturze
przestrzennej miasta.

2) Whnioski dotyczace zalesien

Generalne ustalenia dot. zalesien okre$lone zostaly w cz. I ,,Studium”. Wigksze, wnioskowane
do zalesien obszary naniesione na zataczniki graficzne ,,Studium”. Wszystkie wymienione ponizej
wnioski zostaty przeanalizowane i przyj¢te jako wskazane lub mozliwe do realizacji.

Czochryn — dz. nr 26/2, 26/5, 39/2 (AWRSP)

Dabrowica — dz. nr 19/32 (AWRSP)

Jelen — dz. nr 22, 31/1,2, 35 (AWRSP)

Jelonek —dz. nr 1/2, 2, 3/1 (AWRSP)

Juchowo — dz. nr 72/2, 77/1, 78 (AWRSP)

Kietpino — dz. nr 130-136, 138-144, 152/3, 49, 50, 55/1,2, 59, 61, 62/1,2, 68, 69/1,2, 70, 77/1,2,
151/2, 151/4, 160, 163/3, 263 (AWRSP)

Komorze — dz. nr 89/2, 2/1 (AWRSP)

Kragi —dz. nr 28, 30, 52/3, 52/4, 59, 84, 180 (EW. Szewczyk)

Liszkowo — dz. nr 2/1 (J.D. Wysoccy)

Okole —dz. nr 3, 4, 5, 16 (AWRSP)

Radacz — dz. nr 72/3 9AWRSP)

Rakowo —dz. nr 11/1, 12, 13, 15, 16, 18, 81, 93-95, 145/2, 148, 149, 150, 152/1,2, 153/6, 153/8,
163 (AWRSP)

Silnowo — dz. nr 214/1 (AWRSP)

Starowice — dz. nr 66/1, 72/3, 72/4, 94/2 (AWRSP)

3) Wnhnioski dotyczace miejscowosci

3.1) Ciemino

Wyréznia si¢ wniosek sotectwa dot. realizacji plazy z pomostem w centrum wsi — realizacja za-
lecana.

Pozostate wnioski (wylgcznie indywidualne) dotyczg podziatéw juz dokonanych, uzupetniajg-
cych, badz nowych i obejmuja 115 dziatek.

Wszystkie wnioski mieszczg si¢ w granicach wyznaczonej strefy rozwojowej. Natomiast moz-
liwo$¢ ich realizacji uzalezniona jest od spetnienia warunkoéw okreslonych w cz. II ,,Studium” — wa-
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runki szczegolne — dla budownictwa letniskowego (rekreacyjnego). Ilos¢ dziatek w petni upowaznia
do wymogu realizacji w trybie zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;.

Szczeg6lnym, wystepujacym w Cieminie, przypadkiem jest szereg wnioskéw dot. przeznacze-
nia dziatek z dokonanych juz podziatow letniskowych (usankcjonowanych lub nie) na budownictwo
mieszkaniowe (w tym wybudowane juz budynki, np. na dziatkach 63/13,10,3). Decyzja w kazdym z
takich przypadkéw musi uwzglednia¢ mozliwos$¢ spetnienia wymogdéw niezbgdnych na terenach bu-
downictwa jednorodzinnego w zakresie dojazdu, mozliwosci uzbrojenia, odlegtosci (warunki tech-
niczne) itp.

Druga grupa wnioskOw wymagajaca omowienia sa dotyczace matych na ogot dziatek (letni-
skowych) na bardzo elastyczne cele (MN + letn. + pensj. + UH + UT). W kazdym z takich przypad-
kéw przeznaczenie dziatki musi by¢ jednoznacznie skonkretyzowane (zapis taki moze dotyczy¢ tylko

duzych terenow, na ktorych w trybie kompleksowego projektu zagospodarowania dokonuje si¢ lokali-
zacji poszczegolnych funkcji jako podstawa podziatu).

Generalnie — ze wzgledu na ilos¢ wnioskow oraz konieczno$¢ uporzadkowania stanu istniejg-
cego, podjecie jakichkolwiek decyzji dot. zgloszonych w Cieminie wnioskoéw, bedzie mozliwe tylko
w trybie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego calej wyznaczonej
strefy zabudowy.

3.2) Czochryn

Zaleca si¢ uwzgledni¢ wnioski AWRSP w sprawie przeznaczenia terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe oraz p. Z. Sobanskiego w sprawie elektrowni wodne;.

3.3) Dabrowica

Zaleca si¢ uwzglednienie glownych wnioskéw AWRSP w sprawie przeznaczenia dziatek nr 24
(ushugi turystyczne), 12/64-66 (bud. mieszk.), 12/92 (zielen), 2/17-21, 2/23-27 (bud. mieszk.) oraz
UMIG dot dz. nr 22/35 (ustugi turyst.).

Whioski indywidualne dot. zmiany przeznaczenia dziatek letniskowych na mieszkaniowe (12/8,
12/11, 12/23) nalezy rozpatrzy¢ w trybie omdéwionym w pkt. 3.1) aneksu (Ciemino).

Whiosek p. A. Skoczylasa — bez rozpatrzenia, brak okreslenia terenu, ktorego dotyczy.

3.4) Grabno (Grzywnik)

ZYozono 27 wnioskow indywidualnych dot. dokonanych juz podzialéw gruntéw rolnych dziatki
wyjsciowej nr 20 (dokonano juz kolejne podzialy na co najmniej 112 dziatek).

Wymaga szczegdtowej analizy w trybie okre$lonym w cz. II ,,Studium” — warunki szczegdlne
dla budownictwa letniskowego. Zdecydowanie nie powinny by¢ podejmowane zadne decyzje czgst-
kowe, bez generalnej analizy cato$ci problemu.

3.5) Jelen

Proponuje si¢ uwzgledni¢ wnioski AWRSP dot. dziatek 118/35, 117/4, 117/5 (bud. mieszk.),
25/2 (ustugi o$wiaty), 126 (ustugi turystyczne), 102/1 (komunikacja sam., zielen), 115/26 (bud.
mieszk.) oraz 115/10 (cmentarz). Dziatki nr 32/1, 32/2, 33 i 34 winny by¢ zalesione.

Wnhioski indywidualne dot. przeznaczenia dzialek nr 51/2 1 117/2 (w czg¢$ci) na bud. mieszka-
niowe oraz w czesci dziatek nr 117/5 1 117/7 po sprecyzowaniu przeznaczenia, uznaje si¢ za mozliwe
do rozpatrzenia w trybie planistycznym (opracowania lub zmiany planu).
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3.6) Jelonek

Wnioski AWRSP dot. dziatek nr 20 i 29/3 oraz indywidualny dot. dz. nr 30 — przeznaczenie na
budownictwo mieszkaniowe — popiera sig.

3.7) Jeziorna
Whniosek AWRSP dot. przeznaczenia dz. nr 47 i 54/2 na bud. mieszk. popiera sie¢.

3.8) Juchowo
Whniosek AWRSP dot. przeznaczenia dziatki nr 30/3 na ushugi sportowe popiera sie.

3.9) Kietpino

Whioski AWRSP dot. przeznaczenia dziatek nr 3/4, 3/6, 7/3, 7/5, 10/1, 13/2 na budownictwo
mieszkaniowe oraz 4/24 (droga) popiera sig.

Dotyczy to rowniez wnioskdéw ztozonych przez UMiG oraz indywidualnych.

Whiosek w zakresie uruchomienia produkcji zwierzecej w oparciu o istniejgce zabudowania na
pld-wsch. od wsi wymaga szczegotowej analizy w kontek$cie programu i technologii, przy uwzgled-
nieniu wymogow okre§lonych w pkt. 16.6.7.

Obowigzuje rozpatrzenie w trybie opracowania lub zmiany planu.

3.10) Ktomino

Zgtoszono 1 wniosek nie wymagajacy zmiany planu (utrzymanie przeznaczenia rolniczego —
pasieka).

3.11) Komorze

Whiosek p. K. Obtdj dot. podziatlu dziatki nr 2/1 na 3 letniskowe opiniuje si¢ negatywnie (poza
wsig, obszar chroniony, granica lasu).

3.12) Kragi

Whniosek AWRSP dot. przeznaczenia dziatki nr 63 na ustugi turystyczne do rozwazenia jednak
dopiero po uzyskaniu opinii i warunkow Dyrekcji Regionalnej Drog Krajowych w Szczecinie.

Whioski indywidualne mieszczace si¢ w strefie zabudowy, do decyzji w trybie opracowania lub
zmiany planu.

3.13) Kucharowo
Whnioski AWRSP dot. dz. nr 13/5 (bud. mieszk.) i 31/7 (droga) popiera sig.

3.14) Liszkowo

Whiosek firmy ,,Prima” z Czaplinka dot. przeznaczenia dziatki nr 15/1 na produkcje trzody
chlewnej wymaga konkretyzacji. Brak w ewidencji dziatki nr 15/1 (by¢ moze chodzi o dz. nr 115/1).
Generalne poparcie, wymaga jednak szczegotowej analizy w trybie opracowania (zmiany) planu pod
katem eliminacji mozliwych ucigzliwosci dla $rodowiska (sposob usuwania i utylizacji odchodow)
oraz otoczenia.

Whioski ind. dot. dziatek nr 19 (camping) i 39/5 (bud. pensj.) popiera si¢.
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3.15) Y aczno

Whiosek ind. dot. przeznaczenia dz. nr 46 na ustugi turystyczne popiera sig.

3.16) Lubowo
Whniosek AWRSP dot. dz. nr 328 i 552/1 (bud. mieszk.) popiera sig.

Whioski indywidualne w strefie zabudowy. Niemniej ze wzgledu na duza ilos¢ wnioskow oraz
szereg juz dokonanych podzialéw, za niezbedne uwaza si¢ szczegdlowe rozpatrzenie wnioskow w
trybie opracowania kompleksowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z
uwzglednieniem wymogdw okreslonych w cz. II ,,Studium” — ,,warunki szczegdtowe”.

3.17) Miedzylesie

Zgloszony 1 wniosek (Auto-Elektronik Poznan A. Ciesielski) dotyczacy przeznaczenia dz. nr
279/7 na bud. mieszkaniowe i agroturystyke, 277 na agroturystyke i 245 oraz 272 na bud. mieszka-
niowe. Opiniuje si¢ pozytywnie tylko w odniesieniu do dzialki nr 279. Pozostate tereny rozrzucone
wsrod lasow, o charakterze rolnym, nie powinny by¢ zabudowane, m.in. ze wzgledow krajobrazo-

wych.

3.18) Nobliny
Whioski AWRSP dot. lokalizacji bud. mieszk. (dz. nr 114/4, 119/2, 120/1 i 121/2) popiera si¢.

Podobnie wnioski indywidualne dot. dziatek 109, 116, 118, 122, 125/2, 126/2. Wniosek p.p. E.
K. Stefaniak dot. dzialtek nr 52/3, 85, 88-91 wymaga wyboru czgéci terenu, niemniej tez popiera sig.
Tryb opracowania lub zmiany planu.

3.19) Okole

Whiosek indywidualny dot. dz. nr 69 (pensjonat) popiera sie. Wniosek dot. wykorzystania bud.
gosp. na mieszkania (dz. nr 74/3) wymaga rozpatrzenia pod wzgl. technicznym (warunki techniczne) i
architektonicznym.

3.20) Pilawa

Wszystkie wnioski mieszcza si¢ w strefie zabudowy (UMiG oraz indywidualne). Zmiana prze-
znaczenia z ushug turystycznych na bud. mieszk. (dz. nr 116/1,2) wymaga szczegdétowej analizy moz-
liwosci (patrz. pkt. 3.1) aneksu — Ciemino). Pozadane opracowanie planu dla catej strefy zabudowy.

3.21) Przyjezierze

Popiera si¢ wnioski (zgtoszono wytacznie indywidualne) dot. budownictwa mieszkaniowego na
dzialkach nr 49/2, 41, 48/1, 60, 51.

W odniesieniu do wniosku dot. dziatki nr 7/1 (podzial), uwaza si¢ za dopuszczalng jego realiza-
cj¢ w granicach jedynie 50% terenu przyleglego do jeziora (wolnego pasa przybrzeznego), pod wa-
runkiem spelnienia wymogow okreslonych w cz. II ,,Studium” — warunki szczegolne.

3.22) Radacz

Pozytywna opinia dot. wniosku AWRSP (dziatki nr 26 i 27/1 — infrastruktura techniczna) oraz
wnioskow indywidualnych dot. dziatek 11/2 1 38/1 (bud. mieszk. z dop. ustug).

Odnosnie sporu dot. szerokosci pasa przybrzeznego (100, 80, 200 m), wydaje si¢, ze nalezy go
ustali¢ na szczegdtowym podktadzie geodezyjnym, przy czym w zaleznos$ci od naturalnych warun-
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kow, szeroko$¢ ta (lokalnie zmienna) winna miesci¢ si¢ w granicach 50-100 m. Istotne jest, by byt to
pas ogolnodostepny, bez prawa jakiejkolwiek zabudowy (dopuszczalne ewentualne pomosty).

3.23) Rakowo

Wies Rakowo i obszary przylegle (obrgb geodezyjny Rakowo nr 78) wymagaja szczegolnego
traktowania ze wzglgdu na potozenie w granicach Drawskiego Parku Krajobrazowego w weztowym
obszarze ekologicznego systemu obszaréw chronionych o znaczeniu europejskim. Niezbedne jest za-
chowanie jakos$ci i charakteru (fizjonomii) krajobrazu, przy rownoczesnych ostrych rygorach ochrony
przyrody. Z tego wzglgdu za niewlasciwg nalezy uznac intensyfikacje w tym obszarze budownictwa
letniskowego (rekreacyjnego). W obszarze tym wystepuje ponadto duza ilo$¢ stanowisk archeologicz-
nych. Z uwagi jednak na ilo§¢ zgtoszonych wnioskow, dokonane juz zmiany w planie i dokonane na
tej podstawie podziaty, problem wymaga szerszego rozpatrzenia niz jest to mozliwe w ramach niniej-
szego ,,Studium”. Realizacja wnioskéw wymaga wiec bezwarunkowo opracowania nowego komplek-
sowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru (w trybie zmiany
planu moga by¢ realizowane jedynie uzupetnienia i rozwinigcia zabudowy samej wsi Rakowo w gra-
nicach okreslonej w ,,Studium” strefy zabudowy i zgodnie z okreslonymi preferencjami).

Ewentualne dopuszczenie przez w/w plan zabudowy wnioskowanej na terenach na poéinocny-
zachod od wsi nad jez. Komorze (rozszerzenie okreslonej w ,,Studium” strefy zabudowy) oraz uzupet-
niajacej na terenie enklawy za jez. Rakowo (na wschod od wsi) winna spetnia¢ nastgpujace warunki:

— zabudowa rozproszona, wytacznie pojedyncze, niewielkie, wtopione w krajobraz obiekty
na duzych dziatkach, nie stwarzajgce tacznie wrazenia przestrzeni zurbanizowanej,

- »Wyspowe” rozmieszczenie obszarow dopuszczonej zabudowy z duzymi dzielagcymi je
przestrzeniami naturalnego krajobrazu,

- okreslenie minimalnej wielkosci dziatki (proponuje si¢ 2500 m?) oraz maksymalnej do-
puszczalnej powierzchni zabudowy (max. 5%),

— szczegoOlnie ostrozne podej$¢ do obszaréw (dz. nr 7) pomiedzy wsiag Rakowo a jez. Ko-
morze, potozonych wzdhuz drogi do wsi Komorze (szczegoélne obowiazki ochrony przy-
rody, krajobrazu, stanowisk archeologicznych).

Jakiekolwiek dziatania planistyczne w tym obszarze wymagaja uzgodnien z Zarzadem Draw-
skiego Parku Krajobrazowego oraz Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody.

3.24) Silnowo

Skorygowana strefa zabudowy obejmuje wszystkie zgloszone wnioski, w tym zgloszone przez
AWRSP dot. dziatek nr 83 (bud. mieszk.), 21, 23.1 (ushugi turystyczne), 175 (stacja red. gazu), 71
(plaza, ustugi sportowe) oraz przez Urzad Miasta i Gminy dot. dz. nr 132/2, 132/4 Z(bud. mieszk.).
Whioski te, jak rowniez cze$¢ wnioskow indywidualnych dotyczacych pojedynczych realizacji, mo-
glyby by¢ rozpatrzone w trybie czastkowych zmian planu.

Nie moze to jednak dotyczy¢ wnioskow obejmujacych tereny podzielone juz na dziatki letni-
skowe lub wnioskowane do podziatu, gdzie musza by¢ spetnione dodatkowe wymogi koordynacji
przestrzennej i organizacyjnej, omoéwione w cz. Il ,,Studium” — warunki szczegdlne, a wigc, m.in.
zasigg planu miejscowego (zmiany) winien obejmowac co najmniej wszystkie te tereny wraz z majg-
cymi z nimi wyrazne zwigzki przestrzenne.

3.25) Starowice

Popiera si¢ zgtoszone wnioski, w tym UMIiG oraz solectwa dot. boiska na dziatce nr 39 (powin-
na by¢ jednak wybrana wigksza dziatka), wniosek AWRSP dot. dziatek 48/1, 82/3, 82/5 i 83 (bud.
mieszk.), jak rowniez wnioski ind. dot. stanicy mys$liwskiej na dz. 31/1 i mieszkaniéwki na dz. 60/2.
Tryb zmiany planu.
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3.26) Strzeszyn

Zgloszony 1 wniosek o zabudowe letniskowa dot. dziatki nr 813/11 o pow. tylko 289 m? co
swiadczy o dokonanym podziale. Nalezy sprawdzi¢ co z dziatkami pozostatymi (minimum 10) i w
zaleznos$ci od wyniku — podjac stosowna decyzje.

3.27) Smiadowo

Whioski wytacznie indywidualne. Szereg dokonanych (dz. nr 1, 6, 40, 43, 51). Generalne po-
parcie, ale wymodg analizy w trybie okre§lonym w cz. II ,,Studium” — warunki szczeg6lne dla bud.
letniskowego. Obowigzkowe opracowanie planu w §cistym powigzaniu z Cieminem.

3.28) Uniemino

Dokonany podziat dziatek nr 51, 81, 82 na tacznie 104 dziatki. Ustalenia jak dla Smiadowa (pkt.
3.27) niniejszego aneksu).

3.29) Dabrowica

Dokonany podziat dziatki nr 12 na co najmniej 45 dziatek. Wniosek dotyczy tylko dziatek nr
12/44 i 12/45 — proponowana zmiana funkcji letniskowej na mieszkaniowa, co $wiadczytoby o legal-
nym charakterze podziatu (zgodnos$¢ z obowigzujacym planem miejscowym). Wymaga indywidualne-
go rozpatrzenia realnych mozliwosci spelnienia wymogow, w szczegodlnosci wynikajgcych
z obowigzujacych ,,warunkéw technicznych” dla tego typu zabudowy.
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CZESC III ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPO-
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BORNE SULINOWO DLA OBSZARU
MIASTA BORNE SULINOWO

1. Cel opracowania

Procedure niniejszej zmiany Studium zainicjowala uchwata Nr XXI11/278/2005 Rady Miejskiej w
Bornem Sulinowie z dnia 28 kwietnia 2005 r. w sprawie przystapienia do zmiany studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo.

Celem zmiany Studium jest stworzenie podstaw formalno — prawnych do prowadzenia racjonalnej
polityki przestrzennej oraz opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obejmujacych obszary ktorych granice stanowig tereny objete zmiang studium.

Opis zmiany Studium sporzadzono w celu uczytelnienia charakteru wprowadzonej zmiany oraz
cato$ciowego jej rozpatrzenia w zakresie okreslonym ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

2.  Podstawy prawne opracowania zmiany studium

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. — O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003
r. nr 162, poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. — O samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142 z 2001 r., z
pozniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz.U. 2005 Nr 167, poz. 1391),

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. — O ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16 z
1995 r., z p6zniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — O odpadach (Dz. U. Nr 62 z 2001 r. poz. 628 - z
poOzniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z p6zniejszymi
zmianami),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2001 r. Nr 62,
poz. 627, z pdzniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. — O ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880, z p6z-
niejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. — Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. nr 97, poz. 96 z
pozniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 7 maja 1999 r. — O ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady
(Dz. U. Nr 41, poz. 412, z pdzniejszymi zmianami),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. — w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. nr 118, poz. 1233),

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. — w sprawie okreslenia rodza-
jow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko oraz szczegodtowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzi¢¢ do sporzadzenia raportu od-
dziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573).

3. Materialy wejSciowe

- studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i gminy Borne Su-

linowo — opracowane na podstawie uchwaty Nr IX/152/99 Rady Miejskiej w Bornem Su-
linowie z dnia 14 lipca 1999 r.
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- uchwata Nr XXII1/278/2005 Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie z dnia 28 kwietnia 2005
r. W sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Borne Sulinowo,

- Strategia rozwoju Miasta i Gminy Borne Sulinowo na lata 2004 — 2019. Borne Sulinowo,
kwiecien 2004,

- inwentaryzacja terenu objgtego zmiang Studium,

- wnioski instytucji i organow zgodnie z art. 11 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. — O
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego. Zarzad
Wojewodztwa zachodniopomorskiego. Szczecin, czerwiec 2002,

- Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Zachodniopomorskiego. Zarzad Wojewodz-
twa Zachodniopomorskiego. Szczecin, pazdziernik 2002,

- Plan gospodarki odpadami w wojewddztwie zachodniopomorskim. Szczecin, czerwiec
2003,

- Strategia rozwoju wojewodztwa zachodniopomorskiego do roku 2020. Zarzad Wojewddz-
twa Zachodniopomorskiego. Szczecin, grudzien 2005,

- Strategia rozwoju sektora transportu wojewodztwa zachodniopomorskiego do roku 2015.
Zarzad Wojewddztwa Zachodniopomorskiego. Szczecin, sierpien 2002,

- Strategia rolnictwa i rozwoju obszarow wiejskich wojewddztwa zachodniopomorskiego w
latach 2002 — 2015. Zarzad Wojewodztwa Zachodniopomorskiego. Koszalin, 2002.

4. Zakres zmiany

Zgodnie z § 8 ust 1, 2, 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. — w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny (Dz. U. nr 118, poz. 1233) oraz w wyniku zmian zachodzacych w strukturze przestrzennej, gmina
Borne Sulinowo, stangta przed koniecznos$cig opracowania zmiany Studium dla obszaru w granicach
administracyjnych miasta.

Zakres zmiany polega na uzupehieniu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Borne Sulinowo o pojedyncze ustalenia dla obszaru w granicach administracyj-
nych miasta ujetego w uchwale o przystapieniu do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo (uchwata Nr XXI1I/278/2005 Rady Miejskiej w
Bornem Sulinowie z dnia 28 kwietnia 2005 r. ) i wprowadzeniu ich do ujednoliconego tekstu i rysun-
ku Studium.

5. Forma opracowania zmiany studium

Opracowanie sktada si¢ z dwoch czesci:

1) Czgs¢ informacyjna (niniejsze opracowanie) — czes¢ tekstowa dostosowana do problematyki
zwigzanej ze zmiang Studium zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. — O pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmiana-
mi) i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. — w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
nr 118, poz. 1233).

Obszar objety zmiang studium przedstawiony zostal na zatgczniku graficznym opracowa-
nym na mapie topograficznej w skali 1: 5000 stanowigcy zalgcznik nr 2 do uchwaty Rady
Miejskiej w sprawie uchwalenia zmiany studium.

W czesci tekstowej opisu zmiany studium, obszar objety zmiana, jest scharakteryzowany
pod katem zagadnien wynikajacych z zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz stosownie do uktadu tekstu czesci opisowej
zmienianego studium.

2) Cze$¢ uchwalana - jednolity tekst Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Borne Sulinowo wraz z zatgcznikiem graficznym w skali 1:5000.
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6. Jednolity tekst studium uzupelnia si¢ o nastepujace zapisy:

6.1. W czesci I — ,,WSTEP” wprowadzono zapis:

Zmiang obj¢to zapisy studium dotyczgce obszaru miasta Borne Sulinowo (w granicach admi-
nistracyjnych).

Projekt zmiany studium przygotowano zgodnie z wymogami art. 9, 10, 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozn. zmian.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktu-
ry z dnia 28 kwietnia 2004 r. W sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéow zago-
spodarowania przestrzennego gminy (Dz.U.2004 nr 92, poz. 880).

Zgodnie z wymogami cytowanego wyzej rozporzadzenia niniejszy tekst jest tekstem ujednoliconym.
W czesci opisowej studium zmieniane zapisy okreslono tekstem koloru niebieskiego podkreslonym i

kursywa.

Rysunki studium w skali 1: 25 000 dla catego obszaru gminy pozostawiono niezmienione . Ry-
sunek w skali 1: 5000 dla miasta Borne Sulinowo zostat zastgpiony nowym (uwarunkowania i kierun-
ki).

Punkt 01. Podstawy formalno-prawne opracowania otrzymuje brzmienie:

»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulino-
wo”, zwane dalej ,,Studium”, opracowane zostalo w trybie realizacji obowigzujacej 6wczesnie ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku ,,0 zagospodarowaniu przestrzennym” (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z
pézn. zmian.) , zwanej dalej ,,Ustawg”, natomiast jego zmiana w trybie ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 roku (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zmian).

Prace nad pierwotng redakcja ,,Studium” prowadzone byly w oparciu o chwale Nr IX/152/99
Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie z dnia 14 lipca 1999 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, oraz na podstawie umowy z
dnia 21.09.99 r. zawartej przez Zarzad Miejski Bornego Sulinowa z PPB NORDBUD Koszalin, zwa-
nym dalej ,,wykonawcg”. Studium zostato przyjete uchwata Nr IV/26/2003 Rady miejskiej w Bornem
Sulinowie z dnia 22 lutego 2003 r.

Prace nad zmiang studium prowadzone byly w oparciu o uchwale Nr XXIII/278/2005 Rady
Miejskiej w Bornem Sulinowie z dnia 28 kwietnia 2005 r.w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, oraz na podstawie
umowy z dnia 17.02.2006 r. zawartej przez Burmistrza Miasta i Gminy Bornego Sulinowo i Biurem
»INTEGRA” Sp. z 0.0.

W ujednoliconym tekscie studium dodano Cze$¢ III Pt. Zmiana studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo dla obszaru miasta Borne Sulinowo,
ktoéra stanowi niniejsza tre$¢ opisu zmian studium.

6.2  Uwarunkowania obszaru obj¢tego zmiang studium

6.2.1 Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowania terenu

Charakterystyke obszaru objetego zmiang studium tj. obszar miasta Borne Sulinowo w jego grani-
cach administracyjnych okre$lono szczegdétowo w czgséci I Tekstu ujednoliconego studium (OPIS I
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OCENA STANU) w punkcie 1 (CHARAKTERYSTYKA OBSZARU) oraz w punkcie 4 (SZCZE-
GOLOWY OPIS STANU ZAGOSPODAROWANIA).

Obszar stanowi wielofunkcyjny zespot miejski (miasta matej wielko$ci) stanowigcy samodzielnie
funkcjonujacy osrodek gminny wyposazony w niezbgdng infrastruktur¢ komunalng (spoteczng i tech-
niczng).

Wigkszo$¢ obszaru miasta pokrywaja tereny lesne, na ktorych prowadzona jest gospodarka lesna
(przez Lasy Panstwowe) zgodnie z przepisami ustawy o lasach.

Czg$¢ zurbanizowana obszaru stanowi miejski zespot urbanistyczny adaptowany z dawnego mia-
sta o charakterze militarno-garnizonowym (pierwotnie miasto niemieckie, pozniej radzieckie). Dawna
zabudowa koszarowa zostala zaadaptowana w wigkszosci na cele mieszkaniowe, w czg¢$ci na cele
ustugowe, w tym realizujace cele publiczne w ramach funkcjonowania samorzadu terytorialnego. W
niewielkim stopniu, ale wykazujacym tendencje wzrostowe, reprezentowane sg ustugi o charakterze
ponadlokalnym takie jak o$rodek szkoleniowy Strazy Pozarnej (poligon strazacki), osrodek rehabilita-
cyjny, placowki uczelni wyzszych.

Z racji potozenia miasta w niezwykle atrakcyjnym terenie, nad brzegiem jeziora Pile i wérdd roz-
leglych lasow rozwingety si¢ w wigkszym stopniu funkcje turystyczne.

Mimo wystepowania znacznej bazy terenowo-lokalowej i wyposazenia w niezbedna infrastrukture
techniczng nie rozwingty si¢ w znaczacym stopniu funkcje wytworcze.

Szczegdlowe uwarunkowania w zakresie obecnego przeznaczenia terenu okre§lono na mapie w
skali 1: 5000 stanowigcej syntetyczna inwentaryzacje¢ urbanistyczng obszaru.

Istniejgce uzytkowanie terenu przedstawiono takze na rysunku studium w skali 1:5000 (dla obsza-
ru miasta), ktére stanowi tlo dla zapiséw o charakterze ustalen kierunkowych i polityki przestrzenne;.

6.2.2  Stan fadu przestrzennego i jego ochrona

Charakterystyke obszaru objetego zmiang studium okre$lono szczegotowo w czesci I Tekstu ujed-
noliconego studium (OPIS | OCENA STANU) w punkcie 1 (CHARAKTERYSTYKA OBSZARU)
oraz w punkcie 4 (SZCZEGOLOWY OPIS STANU ZAGOSPODAROWANIA).

Miasto Borne Sulinowo charakteryzuje si¢ zdyscyplinowanym uktadem przestrzennym, charakte-
rystyczng i w miar¢ ujednolicong zabudowa. Miasto posiada zatem walory przestrzenne i cechuje
wzglednie wysokim tadem przestrzennym. Do$¢ dobry wizerunek w tym zakresie zaktoca w niewiel-
kim stopniu stosunkowo wspotczesne (proradzieckie) budownictwo blokowe, zaniedbane i w znacz-
nym stopniu zdewastowane obszary zaplecza gospodarczego, potozone na obszarach peryferyjnych
miasta. Zagrozeniem dla fadu przestrzennego jest pozostawanie niezagospodarowanymi i postgpujaca
dewastacja szeregu obiektow o duzych walorach przestrzennych i architektonicznych.

Dla obszaru miasta obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany w
skali 1: 10000 (aktualizacja uchwalona uchwatg nr X1I/148/95 Rady Miasta i Gminy Borne Sulinowo
z dnia 8 czerwca 1995r.).

W zwigzku z tym, zZe plan ulegt juz dezaktualizacji Rada Miejska przystapita do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla znacznej czesci (zurbanizowanej) obszaru
miasta — uchwata nr XXIV/284/2005 z dnia 16 czerwca 2005 r.

6.2.3 Stan srodowiska

Charakterystyke obszaru objetego zmiang studium okreslono szczegotowo w czesei I Tekstu ujed-
noliconego studium (OPIS I OCENA STANU) w punkcie 3 (SZCZEGOLOWY OPIS STANU SRO-
DOWISKA), w punkcie 6 (SYNTEZA UWARUNKOWAN I WNIOSKOW WYNIKAJACYCH Z
ANALIZY STANU ISTNIEJACEGO).

Tekst ujednolicony uzupeliono o zapisy dotyczace obszaréw specjalnej ochrony Natura 2000 i
informacje na temat opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego na potrzeby zmiany studium.

W punkcie 3.1.3 Czesci I studium (OCHRONA PRZYRODY — ROSLINNOSC I SWIAT ZWIE-
RZECY) dopisano:

p.5. obszary specjalnej ochrony ,,Natura 2000”
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Natura 2000 jest przyjetym przez Uni¢ Europejska systemem ochrony wybranych elementow
przyrody, najwazniejszych z punktu widzenia calej Europy. System ten nie ma zastgpowac systemow
krajowych, ale je uzupehiaé¢ - dawa¢ merytoryczne podstawy do zachowania dziedzictwa przyrodni-
czego w skali kontynentu. Polega on na wybraniu (wedtug okreslonych kryteridow) a nastepnie sku-
tecznym ochronieniu okreslonych obszarow. Podstawe do wybierania i chronienia obszaréw zalicza-
nych do systemu Natura 2000 stanowia dwie istniejace wczes$niej, dyrektywy europejskie (tj. akty
prawne wigzace rzady panstw Unii): tzw. Dyrektywa Ptasia i Dyrektywa Habitatowa.

Zgodnie z tekstem Dyrektywy Siedliskowej UE, NATURA 2000 to spojna Europejska Sie¢
Ekologiczna obejmujaca:
e specjalne obszary ochrony (SOO) tworzone dla ochrony:- siedlisk naturalnych,- siedlisk ga-
tunkow roslin i zwierzat,

e obszary specjalnej ochrony (OSO) tworzone w ramach Dyrektywy Ptasiej dla ochrony siedlisk
ptakow.

Teren Powiatu Szczecineckiego jest to obszar szczegdlnie ceniony przyrodniczo, w zwigzku
z czym W ramach prac Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Zespotu Realizacyjnego Natura 2000,
powotanego przez Wojewodg Zachodniopomorskiego wytypowano cztery obszary proponowane do
objecia siecig ,,NATURA 2000 znajdujace si¢ na obszarze powiatu. Byty to:

e Typowe tereny mlodoglacjalnego, morenowego krajobrazu Pojezierza Pomorskiego
w Drawskim Parku Krajobrazowym;

e Jeziora Szczecineckie, obszar zwany "przyrodniczg kwintesencjg Pomorza Zachodniego",
poniewaz jest tu wszystko - buczyny i grady, jeziora lobeliowe, eutroficzne i ramienicowe,
torfowiska niskie, przejsciowe i wysokie typu baltyckiego;

e Dolina Parsety idoliny jej doptywow, mozaika cennych biotopow ciagnacych sig¢
od Zrodet do ujscia tej rzeki;

e Doliny Pitawy i Ptytnicy, mozaika roznorodnych siedlisk typowych dla dolin niewielkich
rzek pomorskich: tak, mszar, torfowisk i zrodlisk.

,Dorzecze Parsety” znajduje si¢ cze$ciowo na terenie gminy Borne Sulinowo i obejmuje 1,8%
jej powierzchni. Dorzecze Parsety ujmuje szereg waznych siedlisk z zatgcznika i Dyrektywy Siedli-
skowej. tacznie zidentyfikowano ich 25, tworzacych mozaike i pokrywajacych ponad 50 % po-
wierzchni obszaru. Czesto sg to siedliska bardzo rzadkie badZ unikatowe w skali kraju i Europy. Wiele
z nich jest waznym biotopem dla cennej fauny, ktoéra podlega ochronie na podstawie konwencji mig-
dzynarodowych. Stwierdzono tu wystgpowanie 13 gatunkéw z zatgcznika II Dyrektywy Siedliskowe;.

W przypadku wiaczenia obszaréw doliny Pitawy w sie¢ Natura 2000, w strukturze tego pro-
gramu znalazltby si¢ znaczny obszar gminy.

W potudniowej i potudniowo — wschodniej czeéci gminy Borne Sulinowo wyznaczony zostat
W 2003r. obszar proponowany do wiaczenia w sie¢ obszarow Natura 2000 pod nazwa Wrzosowiska
Bornego Sulinowa i Okonka. Obszar ten zajmuje powierzchni¢ 9 253,0 ha i obejmuje tereny dawnych
poligonéw wojskowych Borne Sulinowo i Okonek oraz doling rzeki Ptytnicy i Pitawy wraz z ciggiem
jezior, w tym Zalewy Nadarzycie, a na jego terenie wystepuja liczne siedliska objete ochrong na mocy
Dyrektywy siedliskowej. Przewazajacym powierzchniowo siedliskiem sg lasy iglaste (35%), nastgpnie
wrzosowiska (30%). Pozostaly obszar zajmujg w zblizonych proporcjach lasy lisciaste, zbiorowiska
lakowe i zaro$lowe, terenu o réznych funkcjach antropogenicznych, a najmniejszy udziat majg wody
powierzchniowe srodladowe. Naleza do nich zbiorowiska roslinnosci trawiastej, wydmowej, torfowi-
ska, zbiorowiska le$ne przywodne oraz réznorodne ekosystemy zbiornikow wodnych eutro- i dystro-
ficznych. W siedliskach tych wystepuja liczne okazy cennych gatunkéw fauny od bezkregowcow po
ssaki.

Ostatecznie do czasu uchwalenia niniejszej zmiany studium ustanowiono nastepujgce obszary spe-
cjalnej ochrony w ramach sieci Natura 2000:

- Obszar PLB320019 ,,0Ostoja Drawska”,

- Obszar PLH32007 ,,Dorzecze Parsety”.
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Ponadto na terenie gminy Borne Sulinowo projektowane sg obszary specjalnej ochrony siedlisk
w ramach sieci Natura 2000:

- Obszar PLH320025 w ramach systemu NATURA 2000 (Dolina Pitawy),

- Obszar PLH320048 w ramach systemu NATURA 2000 (Diabelskie Pustacie).

- Obszar PLH320039 w ramach systemu NATURA 2000 (Jeziora Czaplineckie).

- Obszar PLH320042 w ramach systemu NATURA 2000 (Jezioro Sniadowo).

- Obszar PLH320036 w ramach systemu NATURA 2000 (Bagno i jezioro Ciemino).

Aktualny uktad przyrodniczy i przestrzenny, teren zawdzigcza specyficznej eksploatacji w okresie
powojennym az do 1993r. — Borne Sulinowo i 2002 r. — Okonek.

W chwili obecnej istotne jest podjecie decyzji o kierunku dalszych dziatan w obrgbie omawianego
obszaru. Jego polozenie wsrod zwartych masywow lesnych Lasow Panstwowych sugeruje tendencje
do zalesienia tych terené6w metoda sztuczng lub poprzez sukcesywne odnawianie drzewostanow z
samosiewu. Pozostaje pytanie, czy nie podja¢ dzialan ochronnych w celu wyizolowania tych terenéw
dla zachowania ich obecnych walorow, jako szczegolnie cennych i powierzchniowo jednych z najroz-
leglejszych w Europie. Dodatkowym argumentem za podjeciem drugiego rozwigzania jest lawinowy
wzrost popularnosci na tych terenach turystyki militarnej, jako istotnego zrédia dochodow miasta i
gminy.

6.2.4  Stan dziedzictwa kulturowego

Charakterystyke obszaru objetego zmiang studium okreslono szczegotowo w czesci I Tekstu ujed-
noliconego studium (OPIS I OCENA STANU) w punkcie 3 (SZCZEGOLOWY OPIS STANU SRO-
DOWISKA), w punkcie 6 (SYNTEZA UWARUNKOWAN I WNIOSKOW WYNIKAJACYCH Z
ANALIZY STANU ISTNIEJACEGO).

Zmieniono zapis pkt 3.2.2 (uwarunkowania prawne) cz¢sci I opisu studium:

Podstawa prawng ochrony wartosci kulturowych sa:
e ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie , zabytkow i opiece nad zabytkami

(Dz.U. z 2003 r. nr 162, poz. 1568)

e europejska konwencja o ochronie dziedzictwa archeologicznego, La Valetta dnia 16 stycznia
1992 r. (Dz.U. nr 120/96 poz. 564)

e konwencja w sprawie ochrony §wiatowego dziedzictwa kulturalnego i naturalnego, przyjeta w
Paryzu dnia 16 listopada 1972 r. przez konferencje generalng organizacji narodow zjednoczonych
dla wychowania, nauki i kultury na jej siedemnastej sesji. (Dz.U. nr 32/76 poz. 190)

e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. nr 92 poz. 880 z pozn. zmian.),

e ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2001 r. nr 62, poz. 1229,
Z p6zniejszymi zmianami)

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
1. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zmian.),

e ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2003 r. nr 207 poz. 2016,
Z p6zniejszymi zmianami)

e ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz.U. nr 261
poz. 2603 z 2004r z pdzn. zmian. )

e ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. nr 142,
poz. 1591)

® ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz.U. z 2000 r. nr 23, poz.
295, z pdzniejszymi zmianami)

Podmioty i przedmioty ochrony
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Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, ,,ochrona
zabytkow polega, w szczegdlnosci, na podejmowaniu przez organy administracji publicznej dziatan
majacych na celu:

1) zapewnienie warunkdéw prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajacych trwate zacho-
wanie zabytkow oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;

2) zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkow;

3) udaremnianie niszczenia i niewlasciwego korzystania z zabytkow;

4) przeciwdzialanie kradziezy, zaginieciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkdéw za granice;

5) kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkow;

6) uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy
ksztattowaniu §rodowiska”.

W art. 5. natozono obowiazki ochrony na wilascicieli zabytkow:

,Opieka nad zabytkiem sprawowana przez jego wilasciciela lub posiadacza polega, w szczegdlnosci,
na zapewnieniu warunkow:

1) naukowego badania i dokumentowania zabytku;

2) prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych przy zabytku;

3) zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie;

4) korzystania z zabytku w sposob zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci;

5) popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii i kultury”.

Zgodnie z art. 6.ustawy okreslono przedmiot ochrony:

,1. Ochronie i opiece podlegaja, bez wzgledu na stan zachowania:

1) zabytki nieruchome bedace, w szczegdlnosci:

a) krajobrazami kulturowymi,

b) uktadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowlanymi,
¢) dzietami architektury i budownictwa,

d) dzietami budownictwa obronnego,

e) obiektami techniki, a zwlaszcza kopalniami, hutami, elektrowniami i innymi
zaktadami przemystowymi,

f) cmentarzami,

g) parkami, ogrodami i innymi formami zaprojektowanej zieleni,

h) miejscami upamietniajacymi wydarzenia historyczne badz dziatalnos¢
wybitnych osobistosci lub instytucji;

(...)

3) zabytki archeologiczne bedace, w szczegolnosci:

a) pozostatosciami terenowymi pradziejowego i historycznego osadnictwa,
b) cmentarzyskami,

¢) kurhanami,

d) reliktami dziatalnosci gospodarczej, religijnej 1 artystycznej.

2. Ochronie moga podlega¢ nazwy geograficzne, historyczne lub tradycyjne nazwy
obiektu budowlanego, placu, ulicy lub jednostki osadnicze;j”.

Zgodnie z art. 7 ,,Formami ochrony zabytkoéw sa:

1) wpis do rejestru zabytkow;

2) uznanie za pomnik historii;

3) utworzenie parku kulturowego;

4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego”.

Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (art. 21 i 22) naktada na gmin¢ obowigzek pro-
wadzenia gminnej ewidencji zabytkéw i sporzadzania gminnego programu ochrony zabytkow (w
zwigzku z art. 87 w cyklu czteroletnim).
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W calej tresci tekstu ujednoliconego zastosowano aktualne podstawy prawne i nazwy organow.

Na potrzeby zmiany studium dokonano weryfikacji opracowania autorstwa J.Nekandy-Trepki
Studium wartosci kulturowych, w szczegdlnosci poszerzono liste obiektow o walorach zabytkowych
postulowanych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow.

Praktycznie wszystkie zachowane budynki zrealizowane przed I Wojna Swiatowa cechuja si¢ wa-
lorami zabytkowymi. Szereg z nich ulegt juz znacznym przeksztatceniom.

W punkcie 3.2.3 (CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ) czg¢$ci I opisu studium zmieniono tabelg w czgéci dotyczacej miasta Borne Suli-

nowo

Obiekty o wartosciach zabytkowych, proponowane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow

L.p | Miejscowos$é Adres Obiekt Material Data
. Borne Sulinowo Al. Niepodlegtosci 3 Ushugi murowany ok. 1938 .
5 | Borne Sulinowo Al. Niepodlegtosci 5 Dom yv_lelorodzmny - murowany ok. 1938 r.
dawniej koszary
. Al. Niepodlegtosci 6 Urzad Miasta i Gminy — | murowany ok. 1938 .
3 | Borne Sulinowo dawniej koszary
Al. Niepodlegtosci 10 Ustugi i dom wieloro- murowany ok. 1938 .
4 | Borne Sulinowo dzinny — dawniej
koszary
. Al. Niepodlegtosci 16 Osrodek Szkoleniowy | murowany ok. 1938 .
5 | Borne Sulinowo Poczty Polskiej
6 | Borne Sulinowo Al. Niepodlegtosci 27 }ifj]lll(il — dawniej sto- murowany ok. 1938 .
7 Borne Sulinowo Al Niepodlegtosci 28 Osrodek Szk(_)lfamowy murowany ok. 1938 .
Poczty Polskiej
8 | Borne Sulinowo Al. Niepodleglosci 31 Ustugi murowany ok. 1938 r.
. Al. Niepodlegtosci 32 Nadle$nictwo Borne murowany ok. 1938 .
Borne Sulinowo -
Sulinowo
10 | Borne Sulinowo Al. Niepodlegtosci 37 Dom yv_lelorodzmny - murowany ok. 1938 .
dawniej koszary
. J. Brzechwy 2 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
11 | Borne Sulinowo dawniej koszary
12 | Borne Sulinowo J. Brzechwy 4 Dom yv_lelorodzmny — | murowany ok. 1938 .
dawniej koszary
13 | Borne Sulinowo J. Brzechwy 6 Dom W}elorolenny — | murowany ok. 1938 .
dawniej koszary
14 | Borne Sulinowo J. Brzechwy 8 Dom yv_lelorodzmny - murowany ok. 1938 .
dawniej koszary
. J. Brzechwy 14 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
15 | Borne Sulinowo dawniej koszary
16 | Borne Sulinowo J. Brzechwy 16 Dom yv_lelorodzmny — | murowany ok. 1938 .
dawniej koszary
Chabrowa 7 Osrodek Dydaktyczno — | murowany ok. 1938 .
. Wypoczynkowy Uni-
17 | Borne Sulinowo wersytetu Slaskiego —
dawniej koszary
. Chabrowa 9 Dom wielorodzinny — | murowany ok. 1938 .
18 | Borne Sulinowo dawniej koszary
19 | Borne Sulinowo F. Chopina 1 a-b Dom yv_lelorodzmny - murowany ok. 1938 .
dawniej koszary
20 | Borne Sulinowo F. Chopina 2 Dom yv_lelorodzmny - murowany ok. 1938 .
dawniej koszary
21 | Borne Sulinowo F. Chopina 3 a-b Dom yv_lelorodzmny - murowany ok. 1938 .
dawniej koszary
. F. Chopina 5 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 r.
22 | Borne Sulinowo dawniej koszary
23 | Borne Sulinowo F. Chopina 8 Dawniej stotowka murowany ok. 1938 r.
24 | Borne Sulinowo F. Chopina 10 Dawniej stotéwka murowany ok. 1938 r.
24 | Bome Sulinowo F. Chopina 11 Dom yv_lelorodzmny - murowany ok. 1938 .
dawniej koszary
25 | Borne Sulinowo B. Chrobrego 2 Dom jednorodzinny murowany ok. 1938 r.
26 | Borne Sulinowo B. Chrobrego 2 a Dom jednorodzinny murowany ok. 1938 r.
. B. Chrobrego 13 a-b Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
27 | Borne Sulinowo dawniej koszary
28 | Borne Sulinowo B. Chrobrego 14 a-b Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 r.
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dawniej koszary

29 | Borne Sulinowo B. Chrobrego 15 ll(Jsfjlllx(ii — dawniej sto- murowany ok. 1938 r.
30 | Bome Sulinowo B. Chrobrego 17 a-b Dom yv_lelorodzmny — | murowany ok. 1938 .
dawniej koszary
31 | Borne Sulinowo B. Chrobrego 18 a-b Dom W}elorolenny — | murowany ok. 1938 .
dawniej koszary
32 | Borne Sulinowo B. Chrobrego 25 Szkota podstawowa murowany ok. 1938 r.
33 | Borne Sulinowo B. Chrobrego 27 gfj/lll(il — dawniej sto- murowany ok. 1938 .
34 | Borne Sulinowo B. Chrobrego 29 a-b Dom W}elorolenny — | murowany ok. 1938 .
dawniej koszary
35 | Borne Sulinowo B. Chrobrego 30 a-b Dom yv_lelorodzmny - murowany ok. 1938 .
dawniej koszary
36 | Borne Sulinowo Jeziorna 1 Dom yv_lelorodzmny - murowany ok. 1938 r.
dawniej koszary
37 | Borne Sulinowo Jeziorna 2 Dom yv_lelorodzmny — | murowany ok. 1938 .
dawniej koszary
38 | Borne Sulinowo Jeziorna 3 Dom W}elorolenny — | murowany ok. 1938 .
dawniej koszary
39 | Borne Sulinowo Jeziorna 4 Dom yv_lelorodzmny - murowany ok. 1938 .
dawniej koszary
- Jeziorna 6 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
40 | Borne Sulinowo dawniej koszary
21 | Borne Sulinowo Jeziorna 8 Dom yv_lelorodzmny — | murowany ok. 1938 .
dawniej koszary
42 | Borne Sulinowo Jeziorna 10 Dom jednorodzinny murowany ok. 1938 r.
. . . . murowany ok. 1938 r.
43 Borne Sulinowo Kolejowa 1 Dom jednorodzinny,
ustugi
44 | Borne Sulinowo Kolejowa 3 lI?Stilrlr;;ednorodzmny, murowany ok. 1938 .
45 | Borne Sulinowo Kolejowa 5 Dom jednorodzinny murowany ok. 1938 r.
46 | Borne Sulinowo M. Konopnickiej 1 Dom W}elorolenny — | murowany ok. 1938 .
dawniej koszary
47 | Borne Sulinowo M. Konopnickiej 5 Dom yv_lelorodzmny - murowany ok. 1938 .
dawniej koszary
. M. Konopnickiej 7 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
48 | Borne Sulinowo dawniej koszary
. M. Konopnickiej 17 Dom wielorodzinny — | murowany ok. 1938 .
49 | Borne Sulinowo dawniej koszary
50 | Borne Sulinowo L. Kruczkowskiego 2 Dawniej stoldwka murowany ok. 1938 r.
51 | Borne Sulinowo Lipowa apteka murowany ok. 1880 r.
52 | Borne Sulinowo Lipowa 3 a -b Dom jednorodzinny murowany ok. 1880r.
53 | Borne Sulinowo Lipowa 4 a Dom wielorodzinny murowany ok. 1880 r.
54 | Borne Sulinowo Lipowa 6 Dom jednorodzinny murowany ok.1880r.
55 | Borne Sulinowo Lipowa 7 Dom jednorodzinny murowany ok. 1880 r.
56 | Borne Sulinowo Lipowa 8 Bank Spotdzielczy murowany ok. 1880 r.
57 | Borne Sulinowo Lipowa 10 Zaklad energetyczny murowany ok. 1880 .
58 | Borne Sulinowo Lipowa 11 Dom jednorodzinny murowany ok. 1880 r.
59 | Borne Sulinowo Lipowa 12 Dom jednorodzinny murowany ok. 1880 .
60 | Borne Sulinowo Lipowa 14 Dom jednorodzinny murowany ok. 1880 r.
61 | Borne Sulinowo Lipowa 17 Dom jednorodzinny murowany ok. 1880 r.
62 | Borne Sulinowo A. Mickiewicza 18 Dawniej stolowka murowany ok. 1938 r.
63 | Borne Sulinowo Orla Bialego 23 Dom wielorodzinny — | murowany ok. 1938 .
dawniej koszary
64 | Borne Sulinowo Orla Bialego 28 Dom wielorodzinny murowany ok. 1938 r.
65 | Borne Sulinowo Orla Bialego 30 Dom wielorodzinny murowany ok. 1938 r.
. Parkowa 1 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 r.
66 | Borne Sulinowo .
dawniej koszary
67 | Borne Sulinowo Parkowa 3 Dom yv_lelorodzmny - murowany ok. 1938 .
dawniej koszary
. Parkowa 4 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
68 | Borne Sulinowo dawniej koszary
. Parkowa 6 Dom Oficera- dawniej | murowany ok. 1938 r.
69 | Borne Sulinowo . .
kasyno oficerskie
70 | Borne Sulinowo M. Reja 3 Dawniej stotowka murowany ok. 1938 r.
71 | Borne Sulinowo M. Reja 5 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
dawniej koszary
72 | Borne Sulinowo M. Reja 7 Dom yv_lelorodzmny - murowany ok. 1938 .
dawniej koszary
73 | Borne Sulinowo M. Reja 8 Dawniej stotdwka murowany ok. 1938 r.
. M. Reja 9 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 r.
74 | Borne Sulinowo

dawniej koszary
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75 | Borne Sulinowo M.Reja 15 Dom wielorodzinny — | murowany ok. 1938 T.
dawniej koszary

76 | Borne Sulinowo Roézana 1 Dom yv_lelorodzmny - murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

77 | Borne Sulinowo Roézana 4 Dom yv_lelorodzmny - murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

78 | Borne Sulinowo Rozana 6 Dom yv_lelorodzmny — | murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

79 | Borne Sulinowo Rozana 8 Dom yv_lelorodzmny — | murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

80 | Borne Sulinowo Sosnowa 1 Dom yv_lelorodzmny - murowany ok. 1938 r.
dawniej koszary

81 | Borne Sulinowo Sosnowa 3 Dom yv_lelorodzmny - murowany ok. 1938 r.
dawniej koszary

82 | Borne Sulinowo Sosnowa 5 Dom yv_lelorodzmny - murowany ok. 1938 r.
dawniej koszary

83 | Borne Sulinowo Sosnowa 7 Dom yv_lelorodzmny - murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

84 | Borne Sulinowo Sosnowa 9 Dom yv_lelorodzmny - murowany ok. 1938 r.
dawniej koszary

85 | Borne Sulinowo Sosnowa 11 Dom yv_lelorodzmny - murowany ok. 1938 r.
dawniej koszary

. Sosnowa 13 Dom wielorodzinny — | murowany ok. 1938 .
86 | Borne Sulinowo dawniej koszary

87 | Borne Sulinowo Sosnowa 15 Dom yv_lelorodzmny - murowany ok. 1938 r.
dawniej koszary

88 | Borne Sulinowo Sosnowa 17 Dom wielorodzinny — | murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

- Sosnowa 19 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
89 | Borne Sulinowo dawniej koszary

. Sosnowa 21 Dom wielorodzinny — | murowany ok. 1938 .
90 | Borne Sulinowo dawniej koszary

91 | Borne Sulinowo Stoneczna 1 Dom W}elorolenny - murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

92 | Borne Sulinowo Sloneczna 2 Dom wielorodzinny — | murowany ok. 1938 r.
dawniej koszary

- Stoneczna 3 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
93 | Borne Sulinowo dawniej koszary

. Stoneczna 4 Dom wielorodzinny — | murowany ok. 1938 r.
94 | Borne Sulinowo dawniej koszary

95 | Borne Sulinowo Stoneczna 6 Dom W}elorolenny - murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

J. Stowackiego 1 Dom wielorodzinny, murowany ok. 1938 r.

96 | Borne Sulinowo Agencja PKO BP —

dawniej koszary

97 | Borne Sulinowo J. Stowackiego 8 Dom yv_lelorodzmny - murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

98 | Borne Sulinowo J. Stowackiego 9 Dom yv_lelorodzmny - murowany ok. 1938 r.
dawniej koszary

. J. Stowackiego 11-13 Dom wielorodzinny — | murowany ok. 1938 .
99 | Borne Sulinowo dawniej koszary

100 | Borne Sulinowo J. Stowackiego 14 Dom W}elorolenny - murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

101 | Borne Sulinowo J. Stowackiego 15 a-b Dom yv_lelorodzmnyf murowany ok. 1938 r.
dawniej koszary

- Spacerowa 1 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
102 | Borne Sulinowo dawniej koszary

. Spacerowa 3 Dom wielorodzinny — | murowany ok. 1938 .
103 | Borne Sulinowo dawniej koszary

104 | Borne Sulinowo Spacerowa 5 Dom wielorodzinny — | murowany ok. 1938 r.
dawniej koszary

105 | Borne Sulinowo Szpitalna 5 Przychodnia, dom murowany ok. 1938 .

pomocy spolecznej

. Wrzosowa 1 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
106 | Borne Sulinowo dawniej koszary

. Wrzosowa 3 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 r.
107 | Borne Sulinowo dawniej koszary

108 | Borne Sulinowo K. Wyszynskiego 1 Dom yv_lelorodzmny - murowany ok. 1938 r.
dawniej koszary

109 | Borne Sulinowo K. Wyszynskiego 2 Dom wielorodzinny — | murowany ok. 1938 .
dawniej koszary

. K. Wyszynskiego 3 a-b Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .
110 | Borne Sulinowo dawniej koszary

111 | Borne Sulinowo K.Wyszynskiego 5 Dom wielorodzinny — murowany ok. 1938 .

dawniej koszary
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112 | Borne Sulinowo K. Wyszyfiskiego 6 Dom yv_lelorodzmny — | murowany ok. 1938 .
dawniej koszary
113 | Borne Sulinowo K. Wyszynskiego 7 Dom yv_lelorodzmny - murowany ok. 1938 .
dawniej koszary
114 | Borne Sulinowo K. Wyszynskiego 8 Dawniej stolowka murowany ok. 1938 r.
115 | Borne Sulinowo K.Wyszynskiego 10 Dawniej stoldwka murowany ok. 1938 r.
116 | Borne Sulinowo K. Wyszynskiego 12 Dawniej stolowka murowany ok. 1938 r.
Zielona 10 . . murowany ok. 1938 r.
. Dom wielorodzinny —
117 | Borne Sulinowo .
dawniej koszary

Zweryfikowano takze strefy ochrony konserwatorskiej dla miasta Borne Sulinowo.

Zaproponowano objecie strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej wickszosci zurbanizowanej czgéci mia-
sta charakteryzujacej si¢ zdyscyplinowanym uktadem urbanistycznym, obejmujaca w wigkszoSci
zabudoweg o walorach zabytkowych.

Zaproponowano objecie strefa ,,K” ochrony krajobrazu park miejski nad jez. Pile.

Granice tej strefy zostaty odniesione do istniejgcego stanu zieleni miejskiej. Poniewaz planowane jest
zagospodarowanie cze$ci tych terenow takze na inne cele, granice te nalezy sprecyzowac (zmieni¢) na
etapie sporzadzania planu miejscowego.

Strefy ochrony konserwatorskiej oraz obiekty o walorach zabytkowych oznaczono na rysunku studium
w skali 1: 5000.

6.2.5 Warunki zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia

Charakterystyke warunkow zycia mieszkancoéw okreslono szczegétowo w czgscei I Tekstu ujedno-
liconego studium (OPIS I OCENA STANU) w punkcie 2 (UWARUNKOWANIA SPOLECZNO-
GOSPODARCZE).

W caloséci powyzszego tekstu dodano uaktualnione dostgpne dane.

Obszar miasta cechuje si¢ znakomitymi warunkami srodowiskowymi (klimat, czyste powietrze,
krajobraz). Zawdzigcza to w gtownej mierze brakowi znaczacych obiektow produkcyjnych. Nowe
inwestycje produkcyjne sa jednak ze wszech miar pozadane na terenie gminy ze wzgledu na rynek
pracy. W polityce przestrzennej gminy majac na uwadze gléwne kierunki rozwoju ( w tym potencjal-
nych funkcji uzdrowiskowych) nalezy rozwaznie lokalizowa¢ nowe inwestycje produkcyjne.

Na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy wprowadzic¢
zapisy ograniczajace negatywny wplyw inwestycji na warunki zycia mieszkancow gminy, na etapie
realizacji inwestycji nalezy przeprowadzi¢ rzetelne postepowanie w sprawie jej oddzialywania na $ro-
dowisko, w szczego6lnosci sporzadza¢ raporty oddziatywania na $rodowisko (na podstawie rozporza-
dzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. — W sprawie okreSlenia rodzajow przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewzig¢ do sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko - Dz. U. Nr
257, poz. 2573).

Zabudowg i zagospodarowanie terenu realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi: sanitarnymi,
o ochronie powietrza, o ochronie przeciwpozarowej i prawa budowlanego.

6.2.6 Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

W pkt. 13.8 (OBRONNOSC I OCHRONA LUDNOSCI) czesci 1T opisu studium dodano tekst :

Na terenie miasta brak jest zaktadow i obiektow, dla ktorych wystepuje ryzyko wystapienia awarii
(z wyjatkiem stacji paliw). Nie przewiduje si¢ lokalizacji zaktadow zagrozonych wystapieniem po-
waznych awarii. Brak obecnie informacji o szczegélowym charakterze nowych inwestycji, ktore moga
zostaé zrealizowane na obszarze miasta, w zwigzku z czym nie jest mozliwe okreslenie wielkosci ry-
zyka wystgpienia awarii 1 zaklasyfikowanie inwestycji do grupy duzego lub zwigkszonego ryzyka.
Mozna jedynie postulowaé rozwigzania lub wytyczne zmierzajace do ograniczenia ogdlnego poziomu
ryzyka wystapienia awarii. Z uwagi na planowane kierunki rozwoju zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow
zagrozonych wystapieniem powaznych awarii. Inne wytyczne sprowadzajg si¢ do nastepujacych
wskazowek:
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- zastosowanie mozliwie nowoczesnych technologii produkcji (energooszczednych, bezpiecz-
nych dla srodowiska),

- zastosowanie nowoczesnych rozwigzan zapobiegajacych degradacji srodowiska (sktadowanie
1 segregacja odpadow, utylizacja, redukcja emisji zanieczyszczen),

- uzycie wysokiej jakosci materiatéw zardwno w trakcie budowy jak i eksploatacji,

- zastosowanie nowoczesnych rozwigzan komunikacyjnych (logistycznych),

- prowadzenie monitoringu stanu technicznego infrastruktury.

Zaleznie od rodzaju inwestycji konieczne bedzie sporzadzenie raportu bezpieczenstwa, planu
operacyjno - ratowniczy (wewngtrzny i zewnetrzny) czy programu zapobiegania awariom. W opraco-
waniach tych powinny by¢ zawarte dane o ilo$ci i rodzajach substancji niebezpiecznych posiadanych
przez zakltady, procedury zapobiegania awariom i dane potwierdzajace wdrozenie systemu bezpie-
czenstwa, a takze scenariusze postegpowania w przypadku wystapienia sytuacji awaryjnych.

Teren gminy nalezy wlaczy¢ w system wykrywania i alarmowania oraz system wczesnego
ostrzegania o zagrozeniach.

6.2.7 Potrzeby i mozliwosci rozwoju

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. — O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6ézniejszymi zmianami), sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego musi by¢ zgodne z ustaleniami i podporzadkowane polityce przestrzennej zawartej
w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Burmistrz Miasta i Gminy Borne Sulinowo po przeanalizowaniu uwarunkowan przestrzennych,
sytuacji spoteczno — gospodarczej miasta, oraz w zwiazku dezaktualizacjg zarowno miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego jak i studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy wskazal do zmiany opracowania planistyczne dotyczace w pierwszej kolejnosci
obszaru w granicach administracyjnych miasta.

Dnia 28 kwietnia 2005 r. Rada Miejska w Bornem Sulinowie podjeta uchwatg Nr XXI11/278/2005
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Borne Sulinowo.

6.2.8  Stan prawny gruntu

Struktura wlasno$ciowa obszaru objetego zmiang Studium jest zréznicowana. Grunty znajduja
si¢ we wladaniu gminy Borne Sulinowo, Skarbu Panstwa oraz podmiotéw prywatnych. Znaczaca
cz¢$¢ obszaru miasta nalezy do Skarbu Panstwa i jest w uzytkowaniu Laséw Panstwowych, na obsza-
rach tych prowadzi si¢ gospodarke lesng. Wlasnos¢ gminy stanowia gléwnie tereny publiczne: drogi i
ulice dojazdowe i lokalne a takze czgs$¢ ulic wewnetrznych. Ponadto wilasnoscia gminy sa parki i
cmentarze i niestety stosunkowo niewielki obszar przewidziany do zainwestowania.

6.2.9 Wystepowanie obiektow chronionych na podstawie przepisow odrebnych

Na terenie miasta wystepuja obiekty i obszary chronione na podstawie przepisow ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. — O ochronie przyrody (dz. U. Nr 92, poz. 880, z pdzniejszymi zmianami).
Szczegolowa charakterystyke okreslono w czesci I Tekstu ujednoliconego studium (OPIS I OCENA
STANU) w punkcie 3 (SZCZEGOLOWY OPIS STANU SRODOWISKA), w punkcie 6 (SYNTEZA
UWARUNKOWAN I WNIOSKOW WYNIKAJACYCH Z ANALIZY STANU ISTNIEJACEGO).

6.2.10 Wystepowanie naturalnych zagrozen geologicznych, udokumentowanych z6z kopa-
lin i zasobow waod podziemnych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja naturalne zagrozenia geologiczne, nie jest
to rowniez teren, na ktorym zostaty udokumentowane ztoza kopalin.
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W trakcie sporzadzania zmiany studium podj¢to prace przygotowawcze do wykonania otworu
wiertniczego i badan geologicznych, ktére moga udokumentowa¢ wystepowanie kopalin.

Na obszarze miasta nie sg zlokalizowane w granicach obszaréw najwyzszej ochrony wod pod-
ziemnych (ONO) lub obszarow wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO).

6.2.11 Tereny goérnicze

Na obszarze objetym zmiang Studium nie zlokalizowano terenu goérniczego. Sytuacja ta moze
si¢ zmieni¢ w wyniku podjecia prac geologicznych — odwiertu w poszukiwaniu solanki na potrzeby
planowanego uzdrowiska.

6.2.12  Stan systemu komunikacji i infrastruktury technicznej

Charakterystyke systemu komunikacji i infrastruktury na obszarze miasta okre§lono szczegdétowo
w czesei 1 Tekstu ujednoliconego studium (OPIS I OCENA STANU) w punkcie 4.3 (SZCZEGOLO-
WY OPIS STANU ZAGOSPODAROWANIA KOMUNIKACJA), w punkcie 4.4 (WYPOSAZENIE
W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA).

6.3  Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenéow

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenu okreslono w pkt. 13.4 Rozwoj
funkcji Czesci I Ujednoliconego tekstu studium.

W punkcie tym dodano ponizsze teksty.

Dla miasta Borne Sulinowo na rysunku studium w skali 1: 5000 okreslono symbolami graficznymi
1 oznaczeniami literowymi obszary rozwojowe i funkcje dominujace okreslajace w mysl artykutu 10
ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow:

Obszary rozwoju:

- obszar rozwoju funkcji mieszkalno-turystycznych, wypoczynku i rekreacji
- obszar rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j (centrotworczej)

- obszar rozwoju funkcji mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi

- obszar rozwoju funkcji ustugowo-produkcyjnej

- obszar realizacji polityki ochrony zasobow $rodowiska, krajobrazu i gospodarki lesnej

W kierunkach rozwoju okreslono ponadto teren poligonu strazy pozarnej i wybrane tereny o ré6znych
funkcjach zlokalizowane poza okreslonymi wyzej obszarami.

Wiodace przeznaczenie terenow.

Na rysunku okre$lono symbolami dominujace funkcje dla poszczegdlnych terenow, przy czym odnie-
siono je gtdéwnie do obszaréw rozwojowych okreslonych wyzej.

Studium nie rozstrzyga jednoznacznie o przeznaczeniu, wskazuje raczej na przyszty charakter po-
szczegblnych terenow jako zestawienie roznych komplementarnych funkcji. Wskazane na rysunku
obszary oznaczone symbolami U,P, czyli o wiodacym przeznaczeniu ushugi, produkcja, sktadowanie,
na ktorych moga by¢ dopuszczone rdéznego rodzaju ustugi, w tym turystyki, nauki, edukacji, kultury i
inne. Nalezy dopusci¢ takze w ograniczonym zakresie takze funkcje mieszkaniowg zwigzang w szcze-
golnosci z ushugami turystyki i lokale mieszkalne dla wlascicieli innych funkcji ustugowych lub pro-
dukcyjnych. W zwiazku z powyzszym funkcje produkcyjne i sktadowe winny mie¢ nieuciazliwy cha-
rakter.
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Szczegotowe przeznaczenie poszczegodlnych terendw, w tym ich linie rozgraniczajgce zostanie okre-
$lone na etapie sporzadzania planu miejscowego.

Przy okres$laniu przeznaczenia i linii rozgraniczajacych teren6w nalezy oczywiscie uwzglednic istnie-
jace uzytkowanie terenu, podziaty geodezyjne, uwarunkowania fizjograficzne i wlasnosciowe.

Na rysunku okre$lono nastepujace symbole charakteryzujace wiodace przeznaczenie terenow.
MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Mt — tereny zabudowy mieszkalno-turystycznej

U- tereny zabudowy ustugowej

Ua — tereny ustug administracji

Uu — tereny ustug uzdrowiskowych

Uz — tereny ustug zdrowia

US — tereny sportu i rekreacji

Uo — tereny ustug oswiaty

Ukr — tereny ustug kultu religijnego

P — tereny produkcji i sktadowania

ZC — tereny cmentarzy

ZP — tereny zieleni parkowej

RL — tereny obshugi gospodarki lesnej

KI — teren lotniska/ladowiska sportowego

Kg tereny garazy

Kp — tereny parkingdw

Tereny obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej

E — elektroenergetyka (rozdzielnia sieciowa)

K — kanalizacja (oczyszczalnia $ciekow, przepompownia)
W — wodociagi (ujecie wody)

C — cieptownictwo (kottownia)

O — odpady (sktadowisko)

KDz — tereny drog/ulic publicznych zbiorczych

KDI — tereny ulic publicznych lokalnych

Symbolem oznaczono lokalizacjg¢ stajni przy obiektach turystycznych stuzgce rehabilitacji
(hippoterapi).

W niniejszej edycji studium rozwazano mozliwosci rozwoju dla miasta Borne Sulinowo funkcji
uzdrowiskowych. Funkcja ta moglaby by¢ oparta o dotychczasowe walory przyrodniczo- krajobrazo-
we, klimatyczne i zainwestowanie miejskie (w tym infrastrukture techniczng i spoteczng). Gmina pod-
jeta juz wysitki w kierunku rozszerzenia walorow dla potencjalnych funkcji uzdrowiskowych. Podjeto
czynno$ci poszukiwawcze (projekt odwiertu w poszukiwaniu solanki) w obszarze parku miejskiego
(potencjalnie parku zdrojowego). Obecnie trwaja przygotowania formalne i organizacyjne realizacji
przedsiewzigcia. Kluczowym zagadnieniem jest znalezienie $rodkow na sfinansowanie odwiertu.
Ewentualna realizacja uzdrowiska bedzie wymagata znacznego wysitku wladz gminy, a takze zaanga-
zowania si¢ instytucji i inwestorow zewngtrznych. Niezaleznie od realizacji tak ambitnego przedsie-
wzigcia celowym jest rozwijanie nadal r6znych form ustug rehabilitacyjno-medycznych. Pozadanym
jest takze rozwijanie wspolpracy z o$rodkami naukowymi (uczelniami wyzszymi), w kierunku two-
rzenia osrodkow badawczo-rozwojowych, konferencyjno-szkoleniowych, doméw pracy tworczej,
osrodkow wypoczynkowych itp.

Funkcja uzdrowiskowa — to potencjalna funkcja rozwojowa dla miasta, ktora moze mie¢ istotne
znaczenie dla zmiany sytuacji spoteczno-ekonomicznej gminy jak i wizerunku miasta. Obecnie wy-
stepuje duzy popyt na ustugi realizowane przez uzdrowiska. Uzdrowiska (takze te niedalekie Polczyn
Zdr6j, Kotobrzeg) dzialaja w duzej mierze na zasadach komercyjnych, obstugujac kuracjuszy zagra-
nicznych. W momencie sporzadzania niniejszej zmiany studium brak jest jeszcze wystarczajgcych



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo 226

podstaw do proponowania jako wiodacej funkcji dla miasta - uzdrowiska. Do czasu rozstrzygnigcia o
lokalizacji uzdrowiska na terenie miasta nalezy rozwija¢ ustugi rehabilitacyjno-medyczne. Funkcje te i
docelowa funkcja uzdrowiskowa miasta winny by¢ realizowane w pdinocnej jego czgsci, powyzej ulic
Niepodlegtosci i Chrobrego do brzegu jeziora Pile. Park miejski moglby sta¢ si¢ docelowo parkiem
zdrojowym.

W sferze aktywno$ci gospodarczej gmina bedzie zmierzata do rozwoju réznego rodzaju ushug
(w szczegolnosci ponadlokalnych), za§ w mniejszym stopniu funkcji produkcyjnych. Dziatalno$¢ pro-
dukcyjna winna by¢ ograniczona do nieucigzliwej (zgodnie z przepisami prawa ochrony $rodowiska)

Dla obszaru miasta okreslono jedynie ogolne wytyczne w zakresie parametrow dotyczace zago-
spodarowania oraz uzytkowania terenow.

Okreslenie standardéw wykorzystania przestrzeni i zagospodarowania przestrzennego stuzy za-
pewnieniu wysokiej jakosci zycia mieszkancéw miasta, ochronie interesow publicznych oraz racjo-
nalnej gospodarce finansowej Gminy. Standardy winny by¢ elementem koordynujacym (takze kon-
trolnym) w biezacej gospodarce przestrzennej, sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, programow branzowych, a takze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu wydawanych bez planu. Sprecyzowanie standardow (parametrow ,brzegowych” warunkéw
zabudowy 1 zagospodarowania terenu) winno by¢ kazdorazowo okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem okreslonych w studium uwarunkowan oraz roz-
poznaniem pozostatych uwarunkowan planowanych przedsigwzie¢ (zagospodarowania).

W zagospodarowaniu przestrzeni miasta nalezy dazy¢ do maksymalizacji efektow wynikajacych z
prawidtowej lokalizacji poszczegdlnych funkcji, z uwagi na:

- wykorzystanie istniejgcego juz zagospodarowania w szczegolnosci istniejacej struktury prze-
strzennej, warto§ciowej substancji budowlanej, urzadzenia terenu i wyposazenia go w infra-
strukture techniczna

- polozenie wzgledem uktadu komunikacyjnego

- polozenie w atrakcyjnym krajobrazie i zdrowym $rodowisku

- dostepnos¢ infrastruktury technicznej

- wzajemne niekonfliktowe potozenie funkcji mieszkaniowej i funkcji dziatalno$ci gospodarczej

- wzajemnie dopehiajace si¢ potozenie funkcji mieszkaniowej i ustug

- mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ gospodarczych aktywizujacych gospodarke gminy, daja-
cych nowe miejsca pracy i przynoszace (w sposob posredni) wicksze dochody gminie

- wykorzystanie zasobow srodowiska przyrodniczego dla celéw rekreacji i wypoczynku miesz-
kancow gminy i ponadto srodowiska kulturowego dla celow turystyki (cel gospodarczy).

Miasto jest zagospodarowane w bardzo zréznicowanych i réznorodnych formach przejawiaja-
cych si¢ lokalnie roznymi parametrami zagospodarowania.
Mimo, ze nie okreslono w niniejszym opracowaniu precyzyjnych parametréw dotyczacych intensyw-
no$ci zabudowy, tym niemniej mozna stwierdzi€, ze tereny zabudowane miasta cechuje si¢ wlasciwag
(pozadang) intensywnos$cig zabudowy.

Rozwdj funkcji mieszkalno-turystycznych, wypoczynku i rekreacji przewidziano takze na dotychcza-
sowych terenach zieleni parkowej 1 le$nej. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresli
dyspozycje przestrzenng dla poszczegolnych funkcji. W zagospodarowaniu tych terenow szczeg6lny
nacisk nalezy potozy¢ na obiekty turystyczne ogolnodostepne, zagospodarowanie obiektami i urza-
dzeniami turystycznymi i rekreacyjnymi. Nalezy tez zwroci¢ szczegdlng uwage na zapewnienie wyso-
kostandardowych przestrzeni publicznych typu amfiteatr, reprezentacyjne ciagi/bulwary, urzadzenia
obstugujace turystyke i rekreacje wodng (w tym przystanie, plaze itp.).

Cze$¢ terenu moze by¢ tez przeznaczona pod zabudowe mieszkalno-pensjonatowg. Wydzielane dziat-
ki winny byé odpowiednio duze min. 1500 m? i powinny byé¢ zagospodarowane z duzym udziatem
zieleni, w  szczegdlnosci z pozostawieniem w  maksymalnym stopniu zadrzewien
o0 charakterze lesnym.
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Poprawa standardéw funkcjonalnych nastapi poprzez rozwo6j funkcji ustugowych oraz rozwdj funkcji
»wolnego czasu”.

Szczegoblnie istotne sg standardy zamieszkiwania i zagospodarowania, ktoére mozna przetozy¢ na pa-
rametry dziatek i parametry zabudowy.

Podzialy nieruchomosci na terenie miasta juz zasadniczo zostaty dokonane i dostosowane do ist-
niejacej zabudowy. Nalezy ograniczac¢ dalsza parcelacje¢ terendw mieszkaniowych, zwlaszcza tych
srodmiejskich. Tereny ustug i dziatalno$ci gospodarczej moga by¢ zagospodarowane i wydzielane wg
potrzeb.

W punkcie 13.3 Ksztaltowanie pozadanej struktury przestrzennej dodano nastgpujacy zapis:

GLOWNE ELEMENTY MODYFIKUJACE STRUKTURE PRZESTRZENNA MIASTA WSKA-
ZANE W ZMIANIE NINIEJSZEGO STUDIUM:

- lokalizacja funkcji mieszkalno-turystycznych, wypoczynku i rekreacji z parkiem w pétnocne;j
czesci miasta wzdluz brzegu jeziora Pile,

- lokalizacja gtdéwnej przestrzeni publicznej — rynku pomiedzy ulicami Chrobrego i Al. Niepod-
leglosci,

- lokalizacja poligonu strazackiego w zachodniej czgs$ci miasta

- lokalizacja lotniska/ladowiska sportowo- turystycznego w czesci potudniowej miasta w opar-
Ciu 0 istniejacy pas startowy,

- lokalizacja parkingdéw strategicznych przy wlotach do miasta i realizacja przy nich ,,rogatek
miejskich” (miejsc obstugi podréznych, punktéw informacyjnych itp.), nawigzujacych do
dawnych bram wjazdowych zamknietego miasta wojskowego,

- lokalizacja targowiska miejskiego, docelowo hali targowej w rejonie ulic Kruczkowskiego i
Orla Biatego,

- rozwdj terenow sportu i rekreacji w oparciu o baze CKiE.

- potencjalnie lokalizacja uzdrowiska z parkiem zdrojowym w poétnocnej cze$ci miasta wzdhuz
brzegu jeziora Pile.

6.4 Zasady ochrony $rodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk

Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kul-
turowego i uzdrowisk okreslono w Czgsci II ujednoliconego tekstu studium pkt. 13.1 (KIERUNKI
ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W ZAKRESIE OCHRONY |
KSZTALTOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO).

W punkcie tym dopisano ponadto:

Ustanowione obszary specjalnej ochrony w ramach sieci Natura 2000:

- Obszar PLB320019 ,,0Ostoja Drawska”,

- Obszar PLH32007 ,,Dorzecze Parsety”,

Projektowane obszary specjalnej ochrony w ramach sieci Natura 2000:

- Obszar PLH320048 w ramach systemu NATURA 2000 (Dolina Pitawy),

- Obszar PLH320048 w ramach systemu NATURA 2000 (Diabelskie Pustacie).
- Obszar PLH320039 w ramach systemu NATURA 2000 (Jeziora Czaplineckie).
- Obszar PLH320042 w ramach systemu NATURA 2000 (Jezioro Sniadowo).

- Obszar PLH320036 w ramach systemu NATURA 2000 (Bagno i jezioro Ciemino).

W przypadku uzyskania przez miasto statusu uzdrowiska, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz gminach uzdrowiskowych (Dz.U. 2005 Nr 167, poz. 1391), koniecznym bedzie okreslenie stref
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ochrony uzdrowiskowej ,,A”, ,,B” 1,,C” i uwzglednienie ich w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

6.5  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury okreslono w Czgsci 11
ujednoliconego tekstu studium pkt. 13.2 (OCHRONA WARTOSCI KULTUROWYCH NA TERE-
NIE GMINY).

W punkcie tym dopisano ponadto:

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy obja¢ ochrong obiekty o wa-
lorach zabytkowych ujete w gminnej ewidencji zabytkow (do czasu jej opracowania nalezy uwzgled-
ni¢ obiekty wymienione w cz.I pkt. 3.2.3 str 79-97.

6.6 Kierunki rozwoju systemu komunikacji i infrastruktury technicznej

6.6.1 Komunikacja

Kierunki rozwoju komunikacji okreslono w Czgéci II studium w pkt. 13.5 (ROZWOJ KOMUNIKA-
CJI).

W punkcie tym dopisano:

W niniejszym opracowaniu odstapiono od idei realizacji potudniowej obwodnicy miasta. Roz-
wigzanie to przy stosunkowo niewielkim natezeniu ruchu kotowego i przy koniecznosci stosunkowo
duzej ingerencji w srodowisko przyrodnicze (prowadzenie jej przez tereny lesne) nie jest potrzebne i
korzystne dla rozwoju gminy. Proponuje si¢ uzupetienie uktadu komunikacyjnego wzdtuz terenow
ustugowo-produkcyjnych po zachodniej stronie miasta.

Proponuje si¢ utrwali¢ i rozwina¢ funkcje lotniska/ladowiska sportowo turystycznego w potu-
dniowej czegSci miasta. W mieScie Borne Sulinowo postuluje si¢ wyznaczenie lgdowiska dla helikopte-
row sanitarnych i stuzb ratowniczych.

Planuje si¢ uruchomienie komunikacji promowej pomi¢dzy Bornem Sulinowem a Dabrowica,
gléwnymi osrodkami turystycznymi nad jez. Pile.

6.6.2 Infrastruktura techniczna

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej okreslono w Czesci II studium w pkt. 13.6 (ROZWOJ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ)

W punkcie 13.6.2 Odprowadzenie $ciekow dopisano:

Gmina Borne Sulinowo w ramach Zwiazku Miast i Gmin Dorzecza Parsgty przystapita do reali-
zacji projektu realizowanego w ramach Funduszu Spojnosci pn. ,,Zintegrowana gospodarka wodno-
sciekowa w dorzeczu Parsety”. Gospodarke wodno-$ciekowa objeto w ramach powiatu szczecineckie-
go Przedsigbiorstwo Wodociagoéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Szczecinku. Dla gminy Borne Sulinowo
przewidziano modernizacj¢ oczyszczalni $ciekdw i zmiang sposobu odprowadzenia oczyszczonych
sciekdw. Zamiast odprowadzenie ich bezposrednio do zatoki jez. Pile, Scieki odprowadzone zOstang
do Sowiej Strugi i gruntu w oddaleniu od jeziora.
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W punkcie 13.6.4 Zaopatrzenie w gaz dopisano:

Zgodnie z Koncepcja Programowa Gazyfikacji Biura Studiow, wykonana przez Wielkopolskie
Okregowe Zaklady Gazownictwa - Dzial Rozwoju i Postgpu Technicznego w Poznaniu, opracowana
w kwietniu 1994 r., cate Miasto i Gmina Borne Sulinowo zostanie obj¢te gazyfikacja. W koncepcji tej
planowano dwie stacje redukcyjno-pomiarowe | stopnia (redukcja gazu z wysokiego cisnienia na
srednie). Lokalizacje stacji redukcyjnych przewidziano w rejonie wsi Kragi i Silnowo. Zasilanie tych
stacji miato odby¢ si¢ gazociggiem wysokiego cis$nienia o $rednicy 150 mm z gazociagu tranzytowe-
go wic.

Koncepcja ta w ostatnim czasie ulegta weryfikacji. Obecnie zaopatrzenie gminy w gaz planowane jest
z gazociagu $Sredniego cisnienia o $rednicy PE 180 mm o dlugosci okoto 16 km, ze stacji redukcyjno —
pomiarowej | stopnia w miejscowosci Sitno (gmina Szczecinek). W pierwszej kolejnosci przewiduje
si¢ zasilenie w gaz kotlowni rejonowej, nastepnie podmiotow przemystowych i ustugowych. Planuje
si¢ zgazyfikowanie catego miasta w celu umozliwienia przytaczenia si¢ do sieci gazowej wszystkim
jego mieszkancom. Sie¢ gazowa powinna by¢ realizowana jako $redniocisnieniowa z redukcja cisnie-
nia na obiektach. Srednice sieci powinny by¢ dostosowane do zwigkszonego zapotrzebowania na
ogrzewanie oraz potrzeb technologicznych przemystu i ustug.

6.7 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Na obszarze miasta objetym zmiang studium zlokalizowanych jest szereg inwestycji celu publicznego,

ktére moga by¢ rozbudowane.

Na catlym obszarze miasta dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego, w szczegdlnosci po-

legajace na:

- utrzymaniu i modernizacji drog i ulic publicznych,

- budowy nowej ulicy lokalnej po zachodniej stronie miasta obstugujacej tereny ustugowo-
produkcyjne,

- utrzymanie i budowa ciagéw pieszych i sciezek rowerowych,

- utrzymanie i modernizacja sieci infrastruktury technicznej w szczegélnosci wodociagow i
kanalizaciji,

- modernizacja oczyszczalni §ciekow i realizacja nowego sposobu odprowadzenia oczyszczo-
nych $ciekow,

- utrzymanie i rozbudowa gminnych terenéw zieleni i terenéw sportu i rekreacji,

- lokalizacja lotniska/ladowiska sportowo turystycznego w oparciu o istniejacy pas,

- realizacja obiektow administracji publicznej i infrastruktury spoteczne;j.

6.8 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z planem zago-
spodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego

Na terenie objetym zmiang Studium Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddz-
twa Zachodniopomorskiego przewiduje rozmieszczenie nastgpujacych inwestycji celu pu-
blicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

1) realizacja migdzynarodowe;j trasy rowerowej — ,,tysigca Jezior”,

2) modernizacja lotniska bliskiego zasiegu (lokalizacja alternatywna dla lotniska w Wil-

czych Laskach);

3) budowa gazociggu wysokiego ci$nienia Szczecinek —Borne Sulinowo ze stacjg reduk-

cyjno-pomiarowa w Bornym Sulinowie.

6.9  Opracowania planow miejscowych

Obszar objety zmiang Studium nie wymaga obecnie obowigzkowego opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na wymogi przepisow odrebnych. W przypadku
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lokalizacji funkcji uzdrowiskowych i uzyskaniu statusu uzdrowiska, niezb¢dnym bedzie opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gmi-
nach uzdrowiskowych (Dz.U. 2005 Nr 167, poz. 1391).

Gmina zamierza opracowa¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zurbani-
zowanego 1 terenow rozwojowych zgodnie z uchwata nr XXIV/284/2005 Rady Miejskiej w Bornem
Sulinowie z dnia 16 czerwca 2005 r.

W przypadku realizacji funkcji uzdrowiskowych miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego zostanie opracowany ponadto dla nadjeziornych terendow po zachodniej stronie miasta.
Granice obszarow dla, ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowa-
nia przestrzennego okreslono na rysunku studium w skali 1: 5000.

Wielkopowierzchniowe obiekty handlowe mogg by¢ lokalizowane w ramach obszarow rozwoju
funkcji ustugowo-produkcyjnej na zasadach okreslonych przez przepisy odrebne.

6.10 Zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na terenie miasta Borne Sulinowo objetego zmiana Studium nie prowadzi si¢ obecnie go-
spodarki rolnej (upraw polowych, uzytkéw zielonych i hodowli zwierzat).

Na znacznej czgsci obszaru miasta prowadzona jest gospodarka lesna, zardwno ta zwigzana
z pozyskiwaniem drewna jak i ochrong zasoboéw przyrodniczych. Na terenach lesnych nalezy zakazac
zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem tej zwigzanej z gospodarka lesng lokalizowang zgodnie z wymo-
gami przepiséw odrebnych.

6.11 Ochrona przed powodzig i osuwaniem si¢ mas ziemnych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystgpuja naturalne zagrozenia geologiczne zwigzane z
osuwaniem mas ziemnych. Obszar nie stanowi terenu zalewowego i chronionego przed zalewem.

6.12  Ochrona zt6z kopalin

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obecnie udokumentowane ztoza kopalin. W
zwiazku z powyzszym obszar nie wymaga ustanowienia wymogoéw dotyczacych ochrony z16z kopalin.

6.13  Ochrona pomnikow zagtady

Na terenie objetym zmiang Studium ani tez w jego bezposrednim sgsiedztwie nie znajduja si¢ po-
mniki zagtady. W zwiazku z powyzszym obszar nie wymaga ustanowienia stref ochronnych lub
wprowadzenia ograniczen prowadzenia dzialalno$ci zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999
r. — O ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z pézniejszymi
zmianami).

6.14 Rehabilitacja, przeksztatcenia lub rekultywacja obszaréw objetych zmiang
Studium

Na obszarze miasta stanowigcym tereny powojskowe (garnizonowe i poligonowe) dokonano juz
niezbednych rekultywacji terendw zdegradowanych i przeksztalconych.

Rehabilitacji wymagaja natomiast obszary zaplecza bazy wojskowej przewidzianych obecnie
dla rozwoju funkcji ustugowych i produkcyjnych. Zagospodarowanie tych terendw uleglo znacznej
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dewastacji, zniszczeniu i niekorzystnie oddzialuje na wizerunek miasta. Niezbedne jest wiec podjecie
dzialan zar6wno przez inwestorow jak i wladze miasta. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nalezy okresli¢ szczegolowe zasady zagospodarowania tych terendw.

Na rysunku studium w skali 1: 5000 okreslono granice obszarow wymagajacych rehabilitacji.

6.15 Ochrona granic terenow zamknigtych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie sg zlokalizowane tereny zamkniete. Nie wymaga row-
niez ustanowienia lub ochrony granic terenéw zamknietych.

CZESC IV ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BORNE SULINOWO DLA OBSZARU
OBREBOW GEODEZYJNYCH JELONEK, JUCHOWO, KIELPINO, PIEAWA, SIL-
NOWO - OPIS ZMIANY.

1. Cel opracowania

Procedure niniejszej zmiany Studium zainicjowata uchwata Nr XVI1/197/2008 Rady Miejskiej w
Bornem Sulinowie z dnia 19 marca 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo.

Celem zmiany Studium jest stworzenie podstaw formalno — prawnych do prowadzenia racjonalnej
polityki przestrzennej oraz opracowania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
obejmujacych obszary ktorych granice stanowig tereny objete zmiang studium.

Opis zmiany Studium sporzadzono w celu uczytelnienia charakteru wprowadzonej zmiany oraz
catosciowego jej rozpatrzenia w zakresie okreslonym ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6z. zm.).

2. Podstawy prawne opracowania zmiany studium

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p6z. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118, poz.
1233),

- Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z
poz. zm.),

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.
1568 z p6z. zm.),

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2004 r. Nr 121,
poz. 1266 z pdz. zm.),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 22010 r. Nr 185 poz. 1243 z p6z. zm.),

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdz. z p6z.
zm.),

- Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z pdz.
zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw NATURA 2000 ( Dz.U. z 2004 r. Nr 229, poz. 2313 z p6z. zm.),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz.
150 z poz. zm.),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220),
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- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. Nr 199, poz. 1227 z p6z. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw ( Dz.U. Nr 25, poz. 133),

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397),

- Ustawa z dnia 4 Iutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947
Z podz. zm.),

- Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr
106, poz. 675),

- Ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.
Nr 41, poz. 412, z p6z. zm.).

3. Materialy wej$ciowe

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Borne

Sulinowo opracowane na podstawie uchwaty Nr IX/152/99 Rady Miejskiej w Bornem Sulino-
wie z dnia 14 lipca 1999 r., zmienione uchwata nr X1V/145/2007 Rady Miejskiej w Bornem Suli-
nowie z dnia 6 grudnia 2007 r. ,

- uchwata Nr XVII/197/2008 Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie z dnia 19 marca 2008 r. w spra-
wie przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Borne Sulinowo,

- Strategia rozwoju Miasta i Gminy Borne Sulinowo na lata 2004 — 2019. Borne Sulinowo, kwie-
cien 2004,

- inwentaryzacja terenu obje¢tego zmiang Studium,

- wnioski instytucji i organdéw zgodnie z art. 11 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego. Zarzad Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego. Szczecin, czerwiec 2002,

- Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Zachodniopomorskiego. Zarzad Wojewodztwa Za-
chodniopomorskiego. Szczecin, pazdziernik 2002,

- Plan gospodarki odpadami w wojewodztwie zachodniopomorskim. Szczecin, czerwiec 2003,

- Strategia rozwoju wojewodztwa zachodniopomorskiego do roku 2020. Zarzad Wojewodztwa Za-
chodniopomorskiego. Szczecin, grudzien 2005,

- Strategia rozwoju sektora transportu wojewodztwa zachodniopomorskiego do roku 2015. Zarzad
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego. Szczecin, sierpien 2002,

- Strategia rolnictwa i rozwoju obszaréw wiejskich wojewodztwa zachodniopomorskiego w latach
2002 — 2015. Zarzad Wojewddztwa Zachodniopomorskiego. Koszalin, 2002.

- Plan Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Borne Sulinowo,

- Plan Gospodarki odpadami gminy Borne Sulinowo,

- Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Borne Sulinowo,

- Waloryzacja przyrodnicza Gminy Borne Sulinowo, Szczecin 2002.

4. Zakres zmiany

Zgodnie z § 8 ust 1, 2, 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. nr 118, poz. 1233) oraz w wyniku zmian zachodzacych w strukturze przestrzennej,
gmina Borne Sulinowo, staneta przed konieczno$cig opracowania zmiany Studium dla obszaru w gra-
nicach nastegpujacych obrebow:

- Jelonek,
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- Juchowo,

- Kietpino,

- Pilawa,

- Silnowo.

Zakres zmiany polega na uzupetnieniu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Borne Sulinowo o ustalenia dla poszczegdlnych obrebow ujetych w uchwale o
przystapieniu do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Borne Sulinowo (uchwata Nr XVII/197/2008 Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie z dnia 19 marca
2008 r.) i wprowadzeniu ich do ujednoliconego tekstu i rysunku Studium.

5. Forma opracowania zmiany studium

Opracowanie sktada si¢ z dwoch czesci:

1) Cze$¢ informacyjna (niniejsze opracowanie) — czes$¢ tekstowa dostosowana do problematyki
zwigzanej ze zmiang Studium zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdz. zm.)
i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu pro-
jektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. nr
118, poz. 1233).

Obszar objety zmiang studium przedstawiony zostat na zatacznikach graficznych opraco-

wanych na mapie topograficznej w skali 1: 10 000.
W czesci tekstowej opisu zmiany studium, obszar objety zmiang, jest scharakteryzowany pod
katem zagadnien wynikajacych z zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy oraz stosownie do uktadu tekstu czgsci opisowej zmie-
nianego studium.

2) Cze$¢ uchwalana:

a) jednolity tekst Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Borne Sulinowo stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie zmiany stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Su-
linowo,

b) jednolity rysunek studium opracowany w oparciu o plansze¢ pt. Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo — Uwarunko-
wania opracowany w skali 1: 25 000 stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty,

€) jednolity rysunek studium opracowany w oparciu o plansze pt. Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo — Kierunki
opracowany w skali 1: 25 000 stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaty,

d) rysunki studium w skali 1: 10 000 ,,Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo” z numeracja i
oznaczeniem terendw objetych zmiang obrgbow Pitawa, Silnowo, Kielpino, Juchowo,
Jelonek stanowigce zataczniki nr 3A, 3B, 3C, 3D, 3E do uchwaty,

e) rysunek w skali 1:5 000 ,Miasto Borne Sulinowo — Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - zmiana” stanowigcy zatacznik nr 4
do uchwaty.

6. Jednolity tekst studium uzupelnia si¢ o nastepujace zapisy:
6.1. W czesci I —,,WSTEP” wprowadzono zapis:

Zmiang objeto zapisy studium dotyczace obszaru nastgpujacych obrgbow: Jelonek, Juchowo,
Kietpino, Pitawa, Silnowo.
Projekt zmiany studium przygotowano zgodnie z wymogami art. 9, 10, 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z poz. zm.)
oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. W sprawie zakresu projektu
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studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U.2004 nr 92, poz.
880).

Zgodnie z wymogami cytowanego wyzej rozporzadzenia niniejszy tekst jest tekstem ujednoliconym.
W cze$ci opisowej studium zmieniane zapisy okreslono tekstem koloru niebieskiego podkre§lonym i
kursywa. Tekst zmieniony w 2007 r. pozostawiono pogrubionym, podkre§lonym i pochylonym w
kolorze czarnym. Rysunki studium w skali 1: 25 000 dla catego obszaru gminy zaktualizowano w
zakresie uwarunkowan i oznaczono na rysunku okreslajagcym kierunki granice obszarow objetych
zmiang. Rysunki w skali 1: 5000 dla poszczegdlnych miejscowosci zostaty zastagpione nowymi odpo-
wiednio dla obrebéw opracowanymi w skali 1: 10 000.

W punkcie 01. Podstawy formalno-prawne opracowania dopisano:

Prace nad zmiang studium prowadzone byly w oparciu o uchwate Nr XVIIII/197/2008 Rady
Migjskiej w Bornem Sulinowie z dnia 19 marca 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
umowy z dnia 12.03.2009 r. zawartej przez Burmistrza Bornego Sulinowa z Biurem ,,INTEGRA” Sp.
Z 0.0.

W yjednoliconym tekscie studium dodano Czgs$¢ IV Pt. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo dla obszaréw nastepujacych obrebdw: Jelo-
nek, Juchowo, Kielpino, Pitawa, Silnowo.

6.2 Uwarunkowania obszaréw objetych zmiang studium

6.2.1 Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowania terenu

Charakterystyke obszarow objetych zmiang studium tj. obszarow obrebow ewidencyjnych Jelo-
nek, Juchowo, Kielpino, Pitawa, Silnowo okreslono szczegdtowo w czesci I Tekstu ujednoliconego
studium (OPIS | OCENA STANU) w punkcie 1 (CHARAKTERYSTYKA OBSZARU) oraz w punk-
cie 4 (SZCZEGOLOWY OPIS STANU ZAGOSPODAROWANIA).

Obszary objete zmiang studium to obreby geodezyjne Jelonek, Juchowo, Kielpino, Pitawa, Silno-
wo znajdujace si¢ wedlug dotychczasowej systematyki studium w pasie Srodkowym i1 pdinocnym
gminy. Jednostki te cechujg si¢ zréznicowanym krajobrazem rolniczym i lesnym z wyksztatconymi
historycznie jednostkami osadniczymi wraz z przysidtkami i zabudowg rozproszong typu kolonia.
Wsie Juchowo, Kietpino i Silnowo maja najdtuzszy historyczny rodowod i sa stosunkowo najbardziej
rozwinigte przestrzennie, zurbanizowane i zaludnione. Maja wyraznie wyksztatlcone struktury prze-
strzenne 1 wielofunkcyjng zabudowe. Dominuje oczywiscie zabudowa wiejska typu zagrodowego. We
wszystkich tych wioskach na bazie historycznych folwarkow powstaly w minionym ustroju wielkoto-
warowe gospodarstwa rolne PGR-y. Niestety ten okres wywarl tez negatywne pigtno przynoszac de-
strukcje historycznej zabudowy i lokalizacjg¢ nieprzystajacej do niej zabudowy blokowej. Wies Silno-
wo jest bardzo korzystnie potozona ze wzgledu na uktad komunikacyjny — droga krajowa i linia kole-
jowa ze stacja.

Podobnie korzystnie potozona jest wie$ Pitawa rozwijajaca si¢ jako wie$ letniskowa i turystyczna
ze wzgledu na atrakcyjne potozenie nad jeziorem Pile. Oprocz zabudowy zagrodowej dominuje i roz-
wija si¢ dynamicznie zabudowa o charakterze letniskowym i turystycznym. Zabudowie tej towarzysza
takze ustugi, w tym stacja paliw.

Obreb Jelonek nalezacy do najmniejszych w gminie reprezentowany jest takze przez niewielka
wioske ulicowke z zespotem zabudowy zagrodowej. Wie$ potozona jest w poblizu jeziora Jelen.

Szczegbdtowe uwarunkowania w zakresie obecnego przeznaczenia terendw poszczeg6élnych obre-
bow okreslono na mapie w skali 1: 10000, ktére stanowi tto dla zapisoOw o charakterze ustalen kierun-
kowych i polityki przestrzennej.
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6.2.2  Stan fadu przestrzennego i jego ochrona

Charakterystyke obszaru objetego zmiang studium okreslono szczegotowo w czesei I Tekstu ujed-
noliconego studium (OPIS | OCENA STANU) w punkcie 1 (CHARAKTERYSTYKA OBSZARU)
oraz w punkcie 4 (SZCZEGOLOWY OPIS STANU ZAGOSPODAROWANIA).

Jak wspomniano wyzej miejscowosci i kolonie uksztaltowaty si¢ w procesie historycznym i pozo-
stawit dos$¢ atrakcyjne uklady przestrzenne i stosunkowo sporo zabudowy historycznej. Dos$¢ dobry
wizerunek i krajobraz kulturowy zaktoca w niewielkim stopniu stosunkowo wspotczesne budownic-
two blokowe, zaniedbane i w znacznym stopniu zdewastowane obszary zaplecza gospodarczego daw-
nych PGR-6w.

Dla wszystkich obszarow obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opra-
cowany w skali 1: 5000 Uchwatg Nr XIX/241/96 Rady Miasta w Bornem Sulinowie z dnia 31.01.1996
r.

W zwigzku z tym, ze plan ulegt juz dezaktualizacji Rada Miejska przystapita do sporzadzania
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wszystkich obszarow.

6.2.3  Stan Srodowiska

Charakterystyke obszaru objetego zmiang studium okreslono szczegotowo w czgsci I Tekstu ujed-
noliconego studium (OPIS I OCENA STANU) w punkcie 3 (SZCZEGOLOWY OPIS STANU SRO-
DOWISKA), w punkcie 6 (SYNTEZA UWARUNKOWAN I WNIOSKOW WYNIKAJACYCH Z
ANALIZY STANU ISTNIEJACEGO).

Tekst ujednolicony uzupetniono o zapisy dotyczace obszaréw specjalnej ochrony Natura 2000 i
informacje na temat opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego na potrzeby zmiany studium.

Zweryfikowano nieznacznie zapisy, ktore wniesiono do ustalen zmiany studium w 2007 r.

6.2.4  Stan dziedzictwa kulturowego

Charakterystyke obszaru objetego zmiang studium okreslono szczegdétowo w czgsci I Tekstu ujed-
noliconego studium (OPIS I OCENA STANU) w punkcie 3 (SZCZEGOLOWY OPIS STANU SRO-
DOWISKA), w punkcie 6 (SYNTEZA UWARUNKOWAN I WNIOSKOW WYNIKAJACYCH Z
ANALIZY STANU ISTNIEJACEGO).

Na potrzeby zmiany studium dokonano analizy opracowania autorstwa J.Nekandy-Trepki Studium
warto$ci kulturowych, w szczego6lnosci sprawdzono liste obiektoéw o walorach zabytkowych postulo-
wanych do ujgcia w gminnej ewidencji zabytkow. Stwierdzono aktualno$¢ wykazow poszczegodlnych
obiektow zauwazajac, ze na potrzeby gminnej ewidencji zabytkow nalezy dokonaé szczegodtowszej
weryfikacji z uwzglednieniem zachowania wartosci zabytkowych obiektow, w szczegélnosci budyn-
kow.

Praktycznie wszystkie zachowane budynki zrealizowane przed II Wojna Swiatowa cechuja sie wa-
lorami zabytkowymi. Szereg z nich ulegla juz znacznym przeksztatceniom.

Zapisy wniesione do zmiany studium w 2007 r. zaktualizowaty podstawy i uwarunkowania praw-
ne.

6.2.5 Warunki zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia

Charakterystyke warunkow zycia mieszkancoéw okreslono szczegétowo w czgécei I Tekstu ujedno-
liconego studium (OPIS I OCENA STANU) w punkcie 2 (UWARUNKOWANIA SPOLECZNO-
GOSPODARCZE).

W catosci powyzszego tekstu dodano uaktualnione dostgpne dane.

Obszary objete zmiang studium cechujg si¢ znakomitymi Srodowiskowymi (klimat, czyste powie-

trze, krajobraz) warunkami zycia mieszkancow. Zawdzigcza to w glownej mierze brakowi znaczacych
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obiektow produkcyjnych. Nowe inwestycje produkcyjne sa jednak ze wszech miar pozadane na tere-
nie gminy ze wzgledu na rynek pracy. W polityce przestrzennej gminy majac na uwadze gtowne kie-
runki rozwoju (w tym gtownie turystycznych) nalezy rozwaznie lokalizowaé nowe inwestycje produk-
cyjne.

Na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy wprowa-
dzi¢ zapisy ograniczajace negatywny wplyw inwestycji na warunki zycia mieszkancow gminy, na
etapie realizacji inwestycji nalezy przeprowadzi¢ rzetelne postgpowanie w sprawie jej oddzialywania
na $rodowisko, w szczegdlnosci sporzadza¢ raporty oddziatywania na srodowisko (na podstawie Roz-
porzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397),

Zabudowe i zagospodarowanie terenu realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi: sanitarnymi,
0 ochronie powietrza, o ochronie przeciwpozarowej i prawa budowlanego.

6.2.6 Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

W pkt. 13.8 (OBRONNOSC I OCHRONA LUDNOSCI) czgséci II opisu studium dodano tekst :
Na obszarach objetych zmiang studium brak jest zaktadow i obiektow, dla ktorych wystepuje ry-
zyko wystgpienia awarii (z wyjatkiem stacji paliw). Nie przewiduje si¢ lokalizacji zaktadow zagrozo-
nych wystagpieniem powaznych awarii. Brak obecnie informacji o szczegétowym charakterze nowych
inwestycji, ktore moga zosta¢ zrealizowane na obszarze miasta, w zwigzku z czym nie jest mozliwe
okreslenie wielko$ci ryzyka wystapienia awarii i zaklasyfikowanie inwestycji do grupy duzego lub
zwiekszonego ryzyka. Mozna jedynie postulowaé rozwigzania lub wytyczne zmierzajace do ograni-
czenia ogodlnego poziomu ryzyka wystgpienia awarii. Z uwagi na planowany charakter gminy (rozwoj
funkcji turystycznych) nalezy zakaza¢ lokalizacji zakladow zagrozonych wystapieniem powaznych
awarii. Inne wytyczne sprowadzaja si¢ do nastepujacych wskazowek:
- zastosowanie mozliwie nowoczesnych technologii produkcji (energooszczednych, bezpiecz-
nych dla srodowiska),
- zastosowanie nowoczesnych rozwigzan zapobiegajacych degradacji srodowiska (sktadowanie
1 segregacja odpadow, utylizacja, redukcja emisji zanieczyszczen),
- uzycie wysokiej jakosci materiatdéw zarowno w trakcie budowy jak i eksploatacji,
- zastosowanie nowoczesnych rozwigzan komunikacyjnych (logistycznych),
- prowadzenie monitoringu stanu technicznego infrastruktury.

Zaleznie od rodzaju inwestycji konieczne bedzie sporzadzenie raportu bezpieczenstwa, plan
operacyjno - ratowniczy (wewngtrzny i zewnetrzny) czy programu zapobiegania awariom. W opraco-
waniach tych powinny by¢ zawarte dane o ilo$ci i rodzajach substancji niebezpiecznych posiadanych
przez zakltady, procedury zapobiegania awariom i dane potwierdzajace wdrozenie systemu bezpie-
czenstwa, a takze scenariusze postegpowania w przypadku wystapienia sytuacji awaryjnych.

Nalezy bezwzglednie zachowa¢ istniejace budowle ochronne i towarzyszgca im infrastrukture
techniczng, w tym podziemne wyj$cia, studnie awaryjne, wraz z wtasciwymi strefami ochronnymi
wokot nich, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

Teren gminy nalezy wlaczy¢ w system wykrywania i alarmowania oraz system wczesnego
ostrzegania o zagrozeniach.

6.2.7 Potrzeby i mozliwosci rozwoju

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 z p6z. zm.), sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
musi by¢ zgodne z ustaleniami i podporzadkowane polityce przestrzennej zawartej] w Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Burmistrz Miasta i Gminy Borne Sulinowo po przeanalizowaniu uwarunkowan przestrzennych,
sytuacji spoleczno — gospodarczej gminy, wnioskow obywateli i podmiotéw gospodarczych, oraz w
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zwiazku dezaktualizacjg zarowno miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jak i studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wskazat do zmiany opracowania
planistyczne dotyczace obrebow Jelonek, Juchowo, Kietpino, Pitawa i Silnowo.

Dnia 28 kwietnia 2005 r. Rada Miejska w Bornem Sulinowie podje¢ta uchwatg Nr XVI1/197/2008
Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie z dnia 19 marca 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo.

6.2.8 Stan prawny gruntow

Struktura wlasnosciowa obszaru objetego zmiang Studium jest zréznicowana. Grunty znajduja
si¢ we wladaniu gminy Borne Sulinowo, Skarbu Panstwa oraz podmiotéw prywatnych. Znaczaca
cze$s¢ terenow nalezy do Skarbu Panstwa i jest w uzytkowaniu Laséw Panstwowych, na obszarach
tych prowadzi si¢ gospodarke lesng. Wlasno$¢ gminy stanowig glownie tereny publiczne: drogi i ulice
dojazdowe i lokalne a takze wigkszo$¢ ulic wewnetrznych. Ponadto wtasnoscig gminy sg parki, cmen-
tarze i ujgcia wody.

6.2.9 Wystepowanie obiektéw chronionych na podstawie przepisoOw odrgbnych

Na terenie gminy, w tym na obszarach objetych zmiang studium wystepuja obiekty i obszary
chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. — 0 ochronie przyrody (t.j. Dz.
U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220), przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. — o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z zm.). Szczegdtowa charakterystyke okreslono w
czesei 1 Tekstu ujednoliconego studium (OPIS I OCENA STANU) w punkcie 3 (SZCZEGOLOWY
OPIS STANU SRODOWISKA), w punkcie 6 (SYNTEZA UWARUNKOWAN I WNIOSKOW
WYNIKAJACYCH Z ANALIZY STANU ISTNIEJACEGO).

6.2.10 Wystepowanie naturalnych zagrozen geologicznych, udokumentowanych zt6z kopalin
i zasobow wod podziemnych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja naturalne zagrozenia geologiczne, nie jest
to rowniez teren, na ktorym zostaty udokumentowane ztoza kopalin.

Tereny objete zmiang nie sa zlokalizowane w granicach obszaréw najwyzszej ochrony wod
podziemnych (ONO) lub obszaréw wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO).

6.2.11 Tereny gornicze

Na obszarach objetych zmiang Studium nie ma zlokalizowanych terendw gorniczych.

6.2.12 Stan systemu komunikacji i infrastruktury technicznej

Charakterystyke systemu komunikacji i infrastruktury na obszarze miasta okreslono szczegoto-
wo w czesei I Tekstu ujednoliconego studium (OPIS I OCENA STANU) w punkcie 4.3 (SZCZEGO-
LOWY OPIS STANU ZAGOSPODAROWANIA KOMUNIKACIJA), w punkcie 4.4 (WYPOSAZE-
NIE W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA).
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6.3 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenow

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenu okreslono w pkt. 13.4 Rozwoj
funkcji Czesci II Ujednoliconego tekstu studium.

W punkcie tym dodano ponizsze zapisy:

Dla poszczegdlnych obrgbow ewidencyjnych na rysunku studium w skali 1: 10 000 okreslono
symbolami graficznymi i oznaczeniami literowymi tereny rozwojowe i przeznaczenie dominujgce
okreslajace w mysl artykutu 10 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw.

Szczegbdlowe przeznaczenie poszczegodlnych terenéw, w tym ich linie rozgraniczajace zostanie okre-
$lone na etapie sporzadzania planu miejscowego.

Przy okre$laniu przeznaczenia i linii rozgraniczajacych terenow nalezy uwzgledni¢ istniejace uzytko-
wanie terenu, podziaty geodezyjne, uwarunkowania fizjograficzne i wtasnosciowe.

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow dla obrebow Jelonek, Juchowo, Kielpino, Pitawa, Silnowo.

Na rysunku zmiany studium okre§lono nastepujace symbole charakteryzujace wiodace przeznaczenie
terenow:

MR - tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej o r6znej intensywnosci,

MN- tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej,
U- tereny ustug,

US — tereny sportu i rekreaciji,

Uo — tereny ustug o$wiaty,

Ukr — tereny kultu religijnego,

Ut- tereny ustug turystyki,

Pr — tereny produkcyjne, sktadowania i przetworstwa rolnego,

ZC — tereny cmentarzy,

ZP — tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence)

ZL — tereny lesne i przeznaczone do zalesienia (fakultatywnie).

Tereny gruntéow rolnych, tak, laséw i wod oznaczono symbolami graficznymi (kolory) okreslajacymi
ich uzytkowani. Dla terenow tych ustala si¢ kierunki zagospodarowania zgodne z dotychczasowym
uzytkowaniem (stanem faktycznym). Ze wzgledu na charakter mapy topograficznej wszystkie niesci-
stosci w uzytkowaniu poszczegélnych terendw nalezy rozstrzygnaé w ustaleniach miejscowych pla-
now zagospodarowania przestrzennego.

Poza obszarami przeznaczonymi w zmianie studium do zalesien, dopuszcza si¢ i nalezy dazy¢ do zale-
sienia lub zadrzewienia gruntow zdegradowanych i nie uzytkowanych rolniczo oraz gleb niskich klas
bonitacyjnych (gtéwnie klas VI i VIz) z wykorzystaniem szerszego wprowadzania drzewostanow wie-
logatunkowych. Na terenach zalesianych zakazuje si¢ zmiany stosunkow wodnych, jezeli zmiany te
nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce lesnej.

Wyklucza si¢ mozliwos¢ zalesien w granicach udokumentowanych zt6z surowcdéw energetycznych
(torfow), za wyjatkiem ksztattowania pasow roslinnosci brzegowej — przy granicy pol.

Ponadto dziatki potozone na obszarach stanowisk archeologicznych moga by¢ zalesiane po wykonaniu
badan archeologicznych za zgoda Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Na rysunku oznaczono tereny zabudowy zagrodowej rozproszonej zgodnie z trescig mapy topogra-
ficznej jako uzytkowanie terenow. Ponadto ustalenia studium uwzgledniaja stan rzeczywisty i prawny
dla powyzszych obiektow, ktorych lokalizacja nie zostata oznaczona na rysunku ze wzglgdéw tech-
nicznych. Na rysunku nie ujgto takze obiektow obecnie realizowanych oraz zabudowy realizowanej na
podstawie prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy. W powyzszych przypadkach na etapie
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ nieoznaczone na ry-
sunku studium tereny zabudowy zagrodowej oraz lokalizacje okreslone w wydanych decyzjach o wa-
runkach zabudowy, jako zgodne z ustaleniami studium.



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo

239

Poza obszarami rozwojowymi wyznaczonymi na rysunku zmiany studium dopuszcza si¢ realizacjg
zabudowy zagrodowej w ramach siedlisk na zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego.

W niniejszych ustaleniach zmiany studium przyjeto dwie kategorie terenow mieszkaniowych powia-

zanych takze z innymi funkcjami:

MN - tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej to tere-
ny zlokalizowane gléwnie na obszarach peryferyjnych jednostek osadniczych, o atrakcyjnych
walorach krajobrazowych, cechujace si¢ wysokimi standardami (duze dziatki z duzym udziatem
zieleni); tereny te mogg by¢ powigzane z funkcjami turystycznymi, rekreacyjnymi i wypoczyn-
kowymi);

MR-

tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej o roznej intensywnosci to istniejgca juz obecnie

i projektowana zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i
lesnych w obrebie zwartych jednostek osadniczych. W ramach tej zabudowy mogg by¢ zlokali-
zowane takze funkcje czysto mieszkalne, ustugi w tym publiczne, ustugi sportu i rekreacji, place
zabaw, parki, skwery zielence oraz drobne obiekty produkcyjne nieucigzliwe dla zabudowy
mieszkaniowej, jak rowniez mozliwe jest pozostawienie dotychczasowego uzytkowania grun-
tow. Natomiast poza obszarem zwartych jednostek osadniczych winna by¢ lokalizowana zabu-
dowa zagrodowa,

Miejscowos¢ | Oznaczenie zmiany Uwarunkowania Kierunki rozwoju Uwagi
na rysunku i zagospodarowania
przestrzennego
1IMR,2MR, Tereny zurbanizowane- tereny tereny wielofunkcyjnej zabu- Zmiana obejmuje uzupet-
3MR,6MR istniejacej zabudowy zagrodowej | dowy wiejskiej nienie istniejacej juz
8MR,10MR,11MR, wraz z przylegtymi gruntami o roznej intensywnosci ngudowy zagrodowej_,
. . 15MR.17MR rolnymi i zabudowa jednoro- nieznaczne rozszerzenie
Klelplno ' dzinna, zmiana nie ma znaczenie granic terenu w stosunku
w zakresie oddziatywania na do obowiazujacego
srodowisko. studium i mpzp
TMR Teren zurbanizowany- teren teren wielofunkcyjnej zabu- Zmiana granic terenu w
istniejacej zabudowy zagrodowej | dowy wiejskiej stosunku do obowiazuja-
oraz zabudowy jednorodzinnej o roznej intensywnos$ci cego studium i mpzp,
nad jez. jez. Kielpino, czegSciowo oznaczenie terenu zgodnie
zadrzewiony, zmiana ma nie- z faktycznym stanem
wielkie znaczenia w zakresie uzytkowania,
oddziatywania na $rodowisko
przyrodnicze
8MR Teren zurbanizowany - istniejaca | teren wielofunkcyjnej zabu- Zmiana kierunku z Uo
zabudowa zagrodowa oraz dowy wiejskiej (teren o$wiaty),
zabudowa jednorodzinna oraz o r6znej intensywnosci polaczenie terendéw
teren bylej szkoty, zmiana nie funkcjonujacych w
ma znaczenia w zakresie oddzia- obowigzujacym studium
tywania na $rodowisko przyrod- i mpzp
nicze
14MR Teren rolny - odtogowane pole teren wielofunkcyjnej zabu- Rozszerzenie kierunkow,
uprawne, dogodnie skomuniko- dowy wiejskiej zmiana granic terenu w
wany, zmiana ma znaczenie w 0 r6znej intensywnos$ci stosunku do obowiazuja-
zakresie oddziatywania na cego studium
srodowisko przyrodnicze
4Pr Teren zurbanizowany- teren teren produkcyjny, skladowa- | Oznaczenie terenu zgod-
rolny ze zniszczonymi budyn- nia i przetworstwa rolnego nie z faktycznym stanem
kami gospodarczych, uzytkowania, oznaczenie
zZmiana ma znaczenia w zakresie granic terenu
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze
57ZP Teren parku dworskiego ze teren zieleni urzadzonej Oznaczenie terenu zgod-

starodrzewiem, zmiana nie ma
znaczenia w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze

(parki, skwery, zielence)

nie z faktycznym stanem
uzytkowania, oznaczenie
granic terenu
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9US Teren rolniczy - teren gruntow teren sportu i rekreacji Wyznaczenie granic
rolnych — 1ak, potoZonych w terenu zgodnie z obowia-
obnizeniu terenu nad jez. Kietpi- zujacym studium
no, nie ma znaczenia w zakresie
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze
12US Grunt rolny funkcjonujacy jako teren sportu i rekreacji Oznaczenie terenu zgod-
wiejski plac sportowy — boisko, nie z faktycznym stanem
zmiana ma niewielkie znaczenia uzytkowania,
w zakresie oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze
13ZC Teren istniejacego cmentarza, teren cmentarza Oznaczenie terenu zgod-
zmiana nie ma znaczenia w nie z faktycznym stanem
zakresie oddziatywania na uzytkowania,
srodowisko przyrodnicze,
16Ukr Teren istniejacego koSciola i teren kultu religijnego Oznaczenie terenu zgod-
jego otoczenie oraz cmentarz nie z faktycznym stanem
przykoscielny, zmiana ma uzytkowania,
niewielkie znaczenie w zakresie
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze
18ZL,19ZL, Tereny rolnicze — grunty rolne tereny lesne i przeznaczone do | Rozszerzenie kierunkéw
20ZL ugorowane miejscowo zadrze- zalesienia (fakultatywnie)
wione, zmiana ma niewielkie
znaczenie w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze
quie 1IMR Teren rolny - odlogowane pole teren Wi_el_ofu_nl_<cyjnej zabu- Ro_zszerzeni; kierunkow,
uprawne, taki, zmiana ma zna- dowy wiejskiej zmiana granic terenu w
czenie w zakresie oddzialywania | o rdznej intensywnosci stosunku do obowiazuja-
na $rodowisko przyrodnicze, cego studium
2MR Teren zurbanizowany — zabudo- | teren wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-
wa wielorodzinna, zmiana nie dowy wiejskiej nie z faktycznym stanem
ma znaczenia w zakresie oddzia- | o réznej intensywnosci uzytkowania, oznaczenie
tywania na srodowisko przyrod- granic terenu
nicze
3MR,11MR Tereny zurbanizowane- tereny tereny wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-
istniejacej zabudowy zagrodowej | dowy wiejskiej nie ze stanem faktycznym
oraz jednorodzinnej, zmiana nie | o roznej intensywnos$ci
ma znaczenia
w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze
4Pr Teren zurbanizowany — zabudo- | teren produkcyjny, sktadowa- | Nieznaczne zwigkszenie
wa gospodarcza obstugi rolnic- nia granic terenu w stosunku
twa i przetworstwa drzewnego, i przetworstwa rolnego do obowigzujacego
zmiana nie ma znaczenia w studium
zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze
5Pr Teren le$ny z ruinami po bu- teren produkcyjny, sktadowa- | Oznaczenie terenu zgod-
dynkach gospodarczych, zmiana | nia nie z obowigzujacym
ma znaczenia w zakresie oddzia- | i przetworstwa rolnego studium
tywania na $rodowisko przyrod-
nicze
6ZL,7ZL,8ZL, Tereny rolnicze — czeSciowo tereny lesne i przeznaczone do | Rozszerzenie kierunkow,
9ZL.10ZL fragment kompleksu lesnego, zalesienia (fakultatywnie) tereny zalesiane badz
16 ZL’ 17 ZL czgéciowo grunt rolny ugorowa- przygotowywane do
' ny miejscami zadrzewiony - zalesiania
sukcesja, zmiana ma istotne
znaczenie w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze
12MR Teren zurbanizowany, w cze$ci teren wielofunkcyjny zabudo- | Zmiana granic terenu w
rolny - teren tak kosnych, czg- wy wiejskiej stosunku do obowigzuja-
Sciowo zadrzewionych i zakrze- o réznej intensywnosci cego studium, potaczenie
wionych — podmokte uzytki terenow funkcjonalnych i
zielone czg$ciowo zmeliorowa- rozszerzenie kierunkow
ne, ; obszar z istniejacym siedli-
skiem rolnym oraz bylego
folwarku, zmiana ma niewielkie
znaczenie w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko
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13MR Teren zurbanizowany - istniejaca | teren wielofunkcyjny zabudo- | Zmiana granic terenu w
zabudowa gospodarcza (gospo- wy wiejskiej stosunku do obowiazuja-
darstwo rolne) i zagrodowa wraz | o rdznej intensywnos$ci cego studium, potaczenie
z przylegtym gruntem rolnym — terenéw funkcjonalnych i
podmokte uzytki zielone cz¢- rozszerzenie kierunkow
§ciowo zmeliorowane, zmiana
nie ma znaczenia w zakresie
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze

14Ukr Teren istniejacego ko$ciola i teren kultu religijnego Oznaczenie terenu zgod-
jego otoczenie oraz cmentarz nie ze stanem faktycznym
przykoscielny, zmiana ma
niewielkie znaczenie w zakresie
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze

15ZC Teren cmentarza — dawne zalo- teren cmentarza Oznaczenie terenu zgod-
zenie parkowe - starodrzew, nie ze stanem faktycznym
zmiana nie ma znaczenia
w zakresie oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze

Kolanowo 1MR,2MR,3MR, Tereny rolnicze istnie_]:qcej tereny V\_/ie_:lof_upkcyjnej zabu- Ro_zszerzeni(_: kierunkow,

IMR zabudowy zagrodowej wraz z dowy wiejskiej zmiana granic terenu w
przylegtym gruntem rolnym — o réznej intensywnosci stosunku do obowiazuja-
czg$ciowo podmokte uzytki cego studium
zielone, zmiana ma znaczenia
w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze

Juchowo 1Ut teren rolny - odtogowane pole teren ustug turystyki Zmniejszenie granic

uprawne, dogodnie skomuniko- terenu
wany, zmiana ma istotne zna- w stosunku do obowigzu-
czenie w zakresie oddzialywania jacego studium
na $rodowisko przyrodnicze

2Pr, 3Pr Tereny rolne - odtogowane pole teren produkcyjny, sktadowa- Rozszerzenie kierunkow,
uprawne, dogodnie skomuniko- nia zZmiana granic terenu w
wany, oraz teren zurbanizowane- | i przetworstwa rolnego stosunku do obowiazuja-
istniejaca zabudowa gospodarcza cego studium
obstugi rolnictwa z placami
utwardzonymi, (gospodarstwo
rolne) (Fundacja In. Stefana
Kartowskiego) zmiana ma
znaczenie w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze

4Pr Teren zurbanizowane- istniejaca | teren produkcyjny, sktadowa- Korekta granic terenu
zabudowa gospodarcza obstugi nia zgodnie ze stanem fak-
rolnictwa z placami utwardzo- i przetworstwa rolnego tycznym
nymi, (gospodarstwo rolne)
(Fundacja In. Stefana Kartow-
skiego)
5ZP Teren parku - obszar zahytko- Teren zieleni urzadzonej Oznaczenie terenu zgod-

wego parku dworskiego ze (parki, skwery, zielence) nie z faktycznym stanem
starodrzewiem, zmiana nie ma uzytkowania, oznaczenie
znaczenia w zakresie oddziaty- granic terenu
wania na $rodowisko przyrodni-
cze

6UKr Teren istniejgcego koSciola i teren kultu religijnego Oznaczenie terenu zgod-
jego otoczenie oraz cmentarz nie ze stanem faktycznym
przykoscielny, zmiana ma
niewielkie znaczenie w zakresie
oddzialywania na srodowisko
przyrodnicze

7MR,8MR,9MR Tereny zurbanizowane - tereny tereny wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenOw

istniejacej zabudowy zagrodowej | dowy wiejskiej zgodnie z faktycznym
i jednorodzinnej wraz z przyle- o réznej intensywnosci stanem uzytkowania i
glymi gruntami rolnymi i tgkami obowigzujacym studium i
koénymi, zmiana nie ma znacze- mpzp, 0znaczenie granic
nia terenu
w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze

10Uo Teren szkoty, zmiana nie ma teren ustug o$wiaty Oznaczenie terenu zgod-

znaczenia w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
Cze,

nie ze stanem faktycznym
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11MR Teren zurbanizowany — cze- teren wielofunkcyjnej zabu- Zwigkszenie granic terenu
$ciowo zabudowany — zabudowa | dowy wiejskiej w stosunku do obowiazu-
zagrodowa i jednorodzinna oraz o r6znej intensywnosci jacego studium i mpzp
odlogowane grunty rolne miej-
scowo zadrzewione, dogodnie
skomunikowany, zmiana ma
znaczenia w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze
12MN Teren rolny - odlogowane pola teren ekstensywnej zabudowy | Rozszerzenie kierunkow,
uprawne, czg§ciowo zadrzewio- mieszkaniowej jednorodzinnej | zwigkszenie granic terenu
ny, dogodnie skomunikowany, i rekreacji indywidualnej, w stosunku do obowiazu-
zmiana ma niewielkie znaczenie | ustugi sportu i rekreacji jacego studium
w zakresie oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze
13ZC Teren cmentarza — dawne zalo- teren cmentarza Oznaczenie terenu zgod-
zenie parkowe - starodrzew, nie ze stanem faktycznym
zmiana nie ma znaczenia
w zakresie oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze
14US Teren rolniczy - nie ma znacze- teren sportu i rekreacji Oznaczenie terenu zgod-
nia w zakresie oddziatywania na nie ze stanem faktycznym
$rodowisko przyrodnicze
quzielnia 1Pr Teren zurbanizowany zabudowa | teren produkcyjny, skladowa- | Oznaczenie terenu zgod-
gospodarcza obstugi rolnictwa z nia nie z faktycznym stanem
placami utwardzonymi, cze- i przetworstwa rolnego uzytkowania, zwickszenie
$ciowo Tereny rolne odtogowa- granic terenu w stosunku
ne, zmiana ma znaczenie do obowigzujacego
w zakresie oddziatywania na studium
srodowisko przyrodnicze,
2MR Teren rolniczy istniejacej zabu- teren wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-
dowy zagrodowej i czworaki dowy wiejskiej nie z faktycznym stanem
wraz z przyleglym gruntem o roznej intensywnos$ci uzytkowania, oznaczenie
rolnym — podmokte uzytki granic terenu
zielone, zmiana ma znaczenia
w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze
Kloséwka 1IMR Teren rolniczy — uprawne grunty | teren Wi_el_ofu_nl_(cyjnej zabu- Nieznaczna zmiana granic
rolne, czg$ciowo aki i zadrze- dowy wiejskiej terenu w stosunku do
wienia, zabudowa zagrodowa, 0 r6znej intensywnos$ci obowigzujacego studium
zmiana nie ma znaczenia w
zakresie oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze
2MR Teren rolniczy - teren podmo- teren wielofunkcyjnej zabu- Rozszerzenie funkcji o
ktych uzytkow zielonych, oczko | dowy wiejskiej wielofunkcyjna zabudowe
wodne z brzegiem zadrzwio- o roznej intensywnosci wiejska o roznej inten-
nym;niewielkie znaczenia w sywnosci
zakresie oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze
Silnowo 1Egpz Teren zabudowy i obiektow Teren urzagdzen elektroenerge- O_Zﬂaczenie terenu zgod-
. infrastruktury technicznej, tycznych nie ze stanem faktycznym
Gorne zmiana ma niewielkie znaczenie
w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze
2MR Teren zurbanizowany - zabudo- teren wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-
wa zagrodowa i jednorodzinna, dowy wiejskiej nie z obowigzujacym
miejscowo zadrzewione i zale- o roznej intensywnos$ci studium
sione, zmiana ma niewielkie
znaczenie w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze
3Pr Teren zurbanizowany- teren teren produkcyjny, sktadowa- Oznaczenie terenu zgod-
rolny z ruinami po budynkach nia nie ze stanem faktycznym
gospodarczych, zmiana ma i przetworstwa rolnego
znaczenia w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze
4U Teren zurbanizowany, istniejaca | teren ustug Oznaczenie terenu zgod-

zabudowa ustugowa —dogodnie
skomunikowany, zmiana ma
niewielkie znaczenie w zakresie
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze

nie z faktycznym stanem
uzytkowania, nieznaczne
zwigkszenie granic terenu
w stosunku do obowigzu-
jacego studium
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5MN Teren zurbanizowany, istniejagca | teren ekstensywnej zabudowy | Rozszerzenie kierunkow,
zabudowa glownie jednorodzin- mieszkaniowej jednorodzinnej | zwigkszenie granic terenu
na, teren czgs$ciowo rolniczy — i rekreacji indywidualnej, w stosunku do obowiazu-
grunty rolne ugorowane miej- istniejaca zabudowa ustlugowa | jacego studium
scowo zadrzewione dobrze do zachowania
skomunikowany, zmiana ma
niewielkie znaczenie w zakresie
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze
6U Teren zurbanizowany, istniejaca | teren ustug Oznaczenie terenu zgod-
zabudowa ustugowa oraz teren nie ze stanem faktycznym
dworca kolejowego—dogodnie i obowigzujacym studium
skomunikowany, zmiana ma
niewielkie znaczenie w zakresie
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze
7MN Teren rolny — odtogowane pole teren ekstensywnej zabudowy | Rozszerzenie kierunkow,
uprawne, cze$ciowo zaro$niety mieszkaniowej jednorodzinnej | oznaczenie terenu zgodnie
przez samosiejki, pojedyncze i rekreacji indywidualnej z obowigzujacym studium
gospodarstwa rolne, zmiana ma
znaczenie w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze
8MR Teren rolny — odlogowane pole teren wielofunkcyjnej zabu- Rozszerzenie kierunkow,
uprawne, cze$ciowo zaro$niety dowy wiejskiej zwiekszenie granic terenu
przez samosiejki , - teren istnie- o0 r6znej intensywnos$ci w stosunku do obowigzu-
jacej zabudowy zagrodowej jacego studium
wraz z przylegltymi gruntami
rolnymi, czeSciowo zadrzewiony
zmiana ma znaczenie w zakresie
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze
9Pr Teren zurbanizowany — obszar teren produkcyjne, sktadowa- Oznaczenie terenu zgod-
istniejgcego tartaku, zmiana nie nia nie ze stanem faktycznym
ma znaczenia w zakresie oddzia- | i przetworstwa rolnego i obowigzujacym studium
tywania na $rodowisko przyrod-
nicze,
10ZP Teren zurbanizowany teren — teren zieleni urzadzonej Oznaczenie terenu zgod-
zielen publiczna oraz przystanek | (parki, skwery, zielefice) nie ze stanem faktycznym
PKS i parking i obowigzujacym studium
11U Teren zurbanizowany, istniejaca | teren ustug Oznaczenie terenu zgod-
zabudowa uslugowa —dogodnie nie ze stanem faktycznym
skomunikowany, zmiana nie ma i obowigzujacym studium
znaczenia w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze
12Ut Teren zurbanizowany- istniejace | teren ustug turystyki Oznaczenie terenu zgod-
gospodarstwo agroturystyczne, - nie ze stanem faktycznym
teren podmoktych uzytkow i obowigzujacym studium
zielonych, oczko wodne, za-
drzwionym; dogodnie skomuni-
kowany zmiana ma niewielkie
znaczenia w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze
13MR Teren zurbanizowany - teren teren wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-
istniejaca zabudowa wieloro- dowy wiejskiej nie ze stanem faktycznym
dzinna wraz z przylegtymi o roznej intensywnosci i obowigzujacym studium
ogrodkami przydomowymi
zmiana nie ma znaczenia w
zakresie oddziatywa
14U Teren zurbanizowany, istniejacy | teren ustug Oznaczenie terenu zgod-
sklep i stacja paliw, zmiana nie nie ze stanem faktycznym
ma znaczenia w zakresie oddzia- i obowigzujacym studium
tywania na $rodowisko
15MR,16MR,17MR Tereny rolnicze — ugorowane tereny wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-
grunty rolne, czgéciowo zurbani- | dowy wiejskiej nie z faktycznym stanem
zowane — zabudowa zagrodowa, | o rdznej intensywnosci uzytkowania, nieznaczne
zmiana ma niewielkie znaczenie zwigkszenie granic terenu
w zakresie oddziatywania na w stosunku do obowigzu-
srodowisko przyrodnicze jacego studium
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18MR,19MR,21IMR

Tereny istniejacych pojedyn-
czych siedlisk rolnych wraz z
przylegta nieuzytkowana rola,
zmiana ma niewielkie znaczenie
w zakresie oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze

tereny wielofunkcyjnej zabu-
dowy wiejskiej
o r6znej intensywnosci

Zmiana granic terenu w
stosunku do obowiazuja-
cego studium

20Ut Teren rolny — odtogowane pole teren ustug turystyki Zmiana granic terenu w
uprawne, czg§ciowo zaro$nigty stosunku do obowiazuja-
przez samosiejki cego studium

Silnowo 22MR Teren zurbanizowany, w czesci teren wielofunkcyjnej zabu-
rolniczy w czg$ci istniejaca dowy wiejskiej Rozszerzenie granic
Dolne zabudowa zagrodowa, dogodnie | o rdznej intensywnos$ci terenu w stosunku do
skomunikowany, zmiana nie ma obowigzujacego studium
znaczenia w zakresie oddziaty-
wania na §rodowisko przyrodni-
cze
23MR Teren istniejacego siedliska teren wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-
rolnego wraz z przylegla za- dowy wiejskiej nie ze stanem faktycz-
krzewiona i nieuzytkowana rola, | o réznej intensywnosci nym, niewielka zmiana
zmiana ma niewielkie znaczenie granic terenu w stosunku
w zakresie oddziatywania na do obowigzujacego
srodowisko przyrodnicze studium

24Uo0 Teren szkoty, zmiana nie ma teren ustug o$wiaty Oznaczenie terenu zgod-
znaczenia w zakresie oddziaty- nie ze stanem faktycznym
wania na $rodowisko przyrodni- i obowigzujacym studium
cze,

25MN Teren rolniczy- odtogowane teren ekstensywnej zabudowy | Zwigkszenie granic terenu
grunty rolne, miejscami wchodzi | mieszkaniowej jednorodzinnej | w stosunku do obowigzu-
sukcesja; zmiana ma $rednie i rekreacji indywidualnej jacego studium, oznacze-
znaczenie w zakresie oddziaty- nie zgodne z obowiazuja-
wania na $rodowisko cym mpzp
26Ut,MN Teren rolniczy - odlogowane a) obszar potozony bezpo- W czesci terenu zmiana
grunty rolne polozone na wznie- | $rednio przy granicy z jezio- kierunku z MR, oznacze-
sieniach przy jez. Pile, czgscio- rem Pile (z wylaczeniem nie terenu zgodnie zw
wo zadrzewione (samosiejki m. terendw przeznaczonych w obowigzujacym studium
in. sosny) , uzytkowany rekrea- miejscowym planie pod
cyjnie, pojedyncze zabudowania | zabudowe mieszkaniowa
letniskowe, dogodnie skomuni- jednorodzinng - teren ustug
kowany, zmiana ma $rednie turystyki i rekreacji indywidu-
znaczenie w zakresie oddziaty- alnej
wania na $rodowisko b) pozostaty obszar — teren
ushug turystyki, teren eksten-
sywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
i rekreacji indywidualnej

28U Teren zurbanizowany — teren teren ustug Oznaczenie terenu zgod-
istniejacej ochotniczej strazy nie ze stanem faktycznym
pozarnej, zmiana nie ma zna- i obowigzujacym studium
czenia w zakresie oddziatywania
na $rodowisko przyrodnicze,

27MR, 29MR Teren istniejacej zabudowy teren wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-
zagrodowej i jednorodzinnej dowy wiejskiej nie ze stanem faktycznym
wraz z przyleglym gruntem o réznej intensywnosci
rolnym — podmokte uzytki
zielone, zmiana nie ma znacze-
nia
w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze

30Ut Teren rolniczy - odtogowane teren ustug turystyki Oznaczenie terenu zgod-
grunty rolne (tgka) przy jez. Pile, nie z obowigzujacym
czesciowo zadrzewione i zakrza- studium i mpzp
czone, czeSciowo zadrzewiony,
zmiana ma znaczenie w zakresie
oddzialywania na srodowisko
przyrodnicze

31Pr Teren rolniczy, czg§ciowo teren produkcyjny, sktadowa- Oznaczenie terenu zgod-

zadrzewiony i zakrzaczony,
zmiana ma znaczenie w zakresie
oddzialywania na srodowisko
przyrodnicze

nia i tym
przetworstwa rolnego

nie z obowigzujacy miej-
scowym planem zagospo-
darowania przestrzennego
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Pilawa

1IMN Teren rolniczy - odtogowane teren ekstensywnej zabudowy | Zwigkszenie granic terenu
grunty rolne (faka) czg¢Sciowo mieszkaniowej jednorodzinnej | w stosunku do obowigzu-
zadrzewione i zakrzaczone, i rekreacji indywidualnej jacego studium
zmiana ma znaczenie w zakresie
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze
2Ut,MN Teren rolny- grunt rolny odfo- teren ustug turystyki jako Nieznaczne rozszerzenie
gowany, funkcjonujacy jako kierunek dominujacy, teren granic terenu w stosunku
tereny rekreacyjne, istniejaca ekstensywnej zabudowy do obowiazujacego
zabudowa letniskowa , dogodnie | mieszkaniowej jednorodzinnej | studium
skomunikowany, zmiana ma i rekreacji indywidualnej
niewielkie znaczenie
w zakresie oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze
3MN,Ut Teren rolny — odtogowane pole teren ekstensywnej zabudowy | Zwigkszenie granic terenu
uprawne, cze$ciowo zaro$nigty mieszkaniowej jednorodzinnej | w stosunku do obowigzu-
przez samosiejki sosen, zmiana i rekreacji indywidualnej, jacego studium
ma znaczenie w zakresie oddzia- | tereny ushug turystyki
tywania na $rodowisko przyrod-
nicze
AMR Teren zurbanizowany - teren teren wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-
istniejacej zwartej zabudowy dowy wiejskiej nie z stanem faktycznym
wiejskiej wraz z przylegltymi o0 roznej intensywnosci uzytkowania i z obowia-
gruntami rolnymi (takami i zujacym studium
ogrodkami przydomowymi
i polami), zmiana nie ma zna-
czenia w zakresie oddzialywania
na $rodowisko przyrodnicze
i kulturowe
5Ut Teren rolniczy — odtogowane teren ustug turystyki Oznaczenie terenu zgod-
grunty rolne miejscowo podmo- nie z obowigzujacym
kte faki, zmiana ma niewielkie studium i mpzp
znaczenie w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze
6MN,Ut Teren rolniczy - odlogowane teren ekstensywnej zabudowy | Zwigkszenie granic terenu
grunty rolne, dogodnie skomuni- | mieszkaniowej jednorodzinnej | w stosunku do obowigzu-
kowany, zmiana ma $rednie i rekreacji indywidualnej, jacego studium
znaczenie w zakresie oddziaty- tereny ustug turystyki
wania na $rodowisko przyrodni-
cze
MR Teren zurbanizowany - teren teren wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-
istniejacej zwartej zabudowy dowy wiejskiej nie z stanem faktycznym
wiejskiej wraz z przylegtymi o réznej intensywnosci uzytkowania i z obowia-
gruntami rolnymi (tgkami i zujgcym studium
ogrodkami przydomowymi
i polami), zmiana nie ma zna-
czenia w zakresie oddziatywania
na $rodowisko przyrodnicze
i kulturowe
8ZC Teren cmentarza — dawne zato- teren cmentarza Oznaczenie terenu zgod-
Zenie parkowe - starodrzew, nie ze stanem faktycznym
zmiana nie ma znaczenia uzytkowania i z obowia-
w zakresie oddziatywania na zujacym studium
Srodowisko przyrodnicze
IMR Teren rolniczy - odlogowane teren wielofunkcyjnej zabu- Nieznaczne zwigkszenie
grunty rolne wraz z terenem dowy wiejskiej granic terenu w stosunku
istniejacej zabudowy siedlisko- o roznej intensywnosci do obowiazujacego
wej, dogodnie skomunikowany, studium
zmiana ma niewielkie znaczenie
w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze
10Ut Teren lesny- pole namiotowe teren ustug turystyki Oznaczenie terenu zgod-
nadle$nictwa zmiana nie ma nie z obowigzujacym
znaczenia studium
w zakresie oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze
11IMR Teren zurbanizowany - teren teren wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-

istniejacej zabudowy zagrodowej
wraz z przylegtymi gruntami
rolnymi i nieuzytki, zmiana nie
ma znaczenia

w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze

dowy wiejskiej
o roznej intensywnosci

nie ze stanem faktycznym
uzytkowania i z obowia-
zujacym studium i mpzp
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12MR

Teren zurbanizowany - istniejace
siedlisko rolne, zmiana nie ma
znaczenia w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze

teren wielofunkcyjnej zabu-
dowy wiejskiej
o r6znej intensywnosci

Oznaczenie terenu zgod-
nie ze stanem faktycznym
uzytkowania i z obowia-
zujacym studium i mpzp

13Ut

Teren rolniczy - teren istniejacej
zabudowy letniskowej wraz z
takami nad jez. Pile, czg$ciowo
zadrzewiony, zmiana ma nie-
wielkie znaczenia w zakresie
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze

teren ustug turystyki

Rozszerzenie kierunkoéw

14MR

Teren zurbanizowany - teren
istniejacej zabudowy zagrodowej
, Zmiana nie ma znaczenia w
zakresie oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze

teren wielofunkcyjnej zabu-
dowy wiejskiej
0 réznej intensywnosci

Oznaczenie terenu zgod-
nie ze stanem faktycznym
uzytkowania i z obowia-
zujacym studium i mpzp

15MR

Istniejaca zabudowa zagrodowa,
zmiana nie ma znaczenia w
zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze

teren wielofunkcyjnej zabu-
dowy wiejskiej

o r6znej intensywnosci

Oznaczenie terenu zgod-
nie ze stanem faktycznym

16Ut

Teren gk — obszar przylegty do
jez. Pile,

zadrzewieniami i zakrzewienia-
mi nadwodnymi, funkcjonujacy
jako teren rekreacyjny ,

, zmiana ma niewielkie znacze-

nie w zakresie oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze

teren ustug turystyki

Rozszerzenie kierunkoéw

17MR

Teren zurbanizowany - istniejaca
zabudowa zagrodowa , zmiana
nie ma znaczenia w zakresie
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze

teren wielofunkcyjnej zabu-
dowy wiejskiej

o0 réznej intensywnosci

Oznaczenie terenu zgod-
nie ze stanem faktycznym

18Ukr

Teren istniejacego kosciota i
jego otoczenie oraz cmentarz
przykoscielny, zmiana ma
niewielkie znaczenie w zakresie
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze

teren kultu religijnego

Oznaczenie terenu zgod-
nie ze stanem faktycznym

19US

Teren rolniczy — uzytek zielony
(taka i zadrzewienia), funkcjonu-
jacy jako wiejski plac sportowy
— boisko,

zmiana ma niewielkie znaczenia
w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze

teren sportu i rekreacji

Oznaczenie terenu zgod-
nie ze stanem faktycznym

20 MR

Teren zurbanizowany - teren
istniejacej zabudowy wiejskiej
zwartej wraz z przylegtymi
gruntami rolnymi (fakami i
ogrodkami przydomowymi ),
zmiana nie ma znaczenia w
zakresie oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze

i kulturowe

teren wielofunkcyjnej zabu-
dowy wiejskiej
o réznej intensywnosci

Oznaczenie terenu zgod-
nie ze stanem faktycznym

21Ut

Teren gk — obszar przylegty do
jez. Pile, podmokty

z zadrzewieniami nadwodnymi,
zmiana ma niewielkie znaczenie
w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze

teren ustug turystyki

Oznaczenie terenu zgod-
nie z obowigzujacym
studium

22MN, Ut

Teren rolniczy, uzytkowany
rolniczo z pojedyncza kepa
zadrzewien w cze$ci potudniowo
wschodniej, zmiana ma niewiel-
kie znaczenie w zakresie oddzia-
tywania na $rodowisko

teren ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
i rekreacji indywidualnej,
tereny ustug turystyki

Rozszerzenie kierunkdéw

23MN

teren istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wraz z przyle-
glymi gruntami rolnymi, zmiana
nie ma znaczenia

w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze

teren ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Rozszerzenie kierunkdéw
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24MN teren istniejacej zabudowy teren ekstensywnej zabudowy | Rozszerzenie kierunkow
mieszkaniowej wraz z przyle- mieszkaniowej jednorodzinnej
glymi gruntami rolnymi, zmiana
nie ma znaczenia
w zakresie oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze
1ZC Teren cmentarza — dawne zalo- teren cmentarza Oznaczenie terenu zgod-
. . zenie parkowe - starodrzew, nie ze stanem faktycznym
Migdzylesie zmiana nie ma znaczenia uzytkowania i z obowia-
w zakresie oddziatywania na zujacym studium
$rodowisko przyrodnicze
2MR,3MR Teren zurbanizowany - teren teren wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-
istniejgcej zabudowy zagrodowej | dowy wiejskiej nie z obowigzujacym
wraz z przylegltymi gruntami o r6znej intensywnosci studium
rolnymi, zmiana nie ma znacze-
nia
w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze
4Ut,MN Teren rolniczy - teren gruntow teren ustug turystyki jako Oznaczenie terenu zgod-
rolnych — faki lasu potozonych w | kierunek dominujacy, teren nie z obowiazujacym
obnizeniu terenu pomiedzy ekstensywnej zabudowy studium
jeziorami Laka i Strzeszyno, mieszkaniowej jednorodzinnej
uzytkowany jako teren rekrea- i rekreacji indywidualnej
cyjny (pole namiotowe, agrotu-
rystyka),dogodnie skomuniko-
wany, zmiana ma $rednie zna-
czenie w zakresie oddziatywania
na $rodowisko
5MR Istniejace gospodarstwo rybac- teren wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-
kie, oraz zabudowa zagrodowa, dowy wiejskiej nie z obowigzujacym
Zmiana nie ma znaczenia w o roznej intensywnos$ci studium
zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze
6ZL Teren rolny, czesciowo zadrze- teren le$ny i przeznaczony do | Rozszerzenie kierunkow
wiony, zmiana ma $rednie zalesienia (fakultatywnie) w
znaczenie w zakresie oddziaty- tym teren istniejacej teren
wania na srodowisko szkolki lesnej
7MN,Ut Teren rolniczy - odtogowane teren ekstensywnej zabudowy | Rozszerzenie kierunkow
grunty rolne, dogodnie skomuni- | mieszkaniowej jednorodzinnej
kowany, funkcjonujacy jako i rekreacji indywidualnej,
teren rekreacyjny zmiana ma teren ustug turystyki
$rednie znaczenie w zakresie
oddziatywania na $rodowisko
przyrodnicze
8ZP,US Teren rolniczy - odlogowane teren zieleni urzadzonej, teren |Rozszerzenie kierunkow
grunty rolne (taka) przy jez. sportu i rekreacji
Laka, czesciowo zadrzewione i
zakrzaczone , funkcjonujacy
jako teren rekreacyjny zmiana
ma znaczenie w zakresie oddzia-
tywania na $rodowisko przyrod-
nicze
Jelonek 1IMR Teren zurbanizowany, w cze$ci teren wielofunkcyjnej zabu- Rozszerzenie funkcji o
tereny rolne, istniejgca zabudo- dowy wiejskiej wielofunkcyjng zabudowe
wa zagrodowa z przylegtym o réznej intensywnosci wiejska o rdznej inten-
gruntem rolnym i jednorodzinna, sywnosci
teren dogodnie skomunikowany,
zmiana nie ma znaczenia w
zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze
2MR Teren zurbanizowany — teren teren wielofunkcyjnej zabu- Rozszerzenie funkcji o
istniejacej zabudowy zagrodowej | dowy wiejskiej wielofunkcyjna zabudowe
wraz z przyleglymi gruntami o réznej intensywnosci wiejska o roéznej inten-
rolnymi, zabudowa jednorodzin- sywnosci
na, zmiana ma niewielkie zna-
czenia w zakresie oddziatywania
na $rodowisko przyrodnicze
3MR Teren zurbanizowany - istniejaca | teren wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-

zabudowa gospodarcza (gospo-
darstwo rolne), zmiana nie ma
znaczenia w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze

dowy wiejskiej
o roznej intensywnosci, do-

puszcza si¢ przeksztalcenie na
teren produkcyjny, sktadowa-

nia i przetworstwa rolnego

nie ze stanem faktycznym
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AMR Teren nieuzytkowanych gruntow | teren wielofunkcyjnej zabu- Rozszerzenie funkcji o
rolnych wraz z terenem zabudo- dowy wiejskiej wielofunkcyjna zabudowe
wy jednorodzinnej i zagrodo- o r6znej intensywnosci wiejska o réznej inten-
wej, czesciowo podmokte taki sywnosci
zadrzewione, zmiana ma nie-
wielkie znaczenia w zakresie
oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze

5ZL Teren rolny - odtogowane pola teren le$ny i przeznaczony do | Rozszerzenie kierunkow

uprawne i podmokta tgka kosna, | zalesienia (fakultatywnie)
ktore potozona jest w obnizeniu
terenu, zmiana ma niewielkie

znaczenie w zakresie oddziaty-

wania na srodowisko

Studium nie rozstrzyga jednoznacznie o przeznaczeniu, wskazuje raczej na przyszly charakter po-
szczegblnych terendow jako zestawienie roznych komplementarnych funkcji. Tereny oznaczone sym-
bolem MR wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej o réznej intensywnosci to istniejaca juz obecnie
i projektowana zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i le-
snych. W ramach tej zabudowy moga by¢ zlokalizowane takze funkcje czysto mieszkalne, ushugi w
tym publiczne, ustugi sportu i rekreacji, place zabaw, parki, skwery zielence oraz drobne obiekty pro-
dukcyjne nieuciazliwe dla zabudowy mieszkaniowej, jak rowniez mozliwe jest pozostawienie dotych-
czasowego uzytkowania gruntow. Wskazane na rysunku obszary oznaczone symbolami U, P
i Pr, czyli o wiodacym przeznaczeniu ustugi, produkcja, sktadowanie moga by¢ dopuszczone réznego
rodzaju ustugi, w tym turystyki, nauki, edukacji, kultury i inne. Nalezy dopusci¢ takze w ograniczo-
nym zakresie funkcje mieszkaniowa zwiazang w szczegodlnosci z ustugami turystyki (Ut) i lokale
mieszkalne dla wiascicieli innych funkcji ustugowych lub produkcyjnych. W zwigzku z powyzszym
funkcje produkcyjne i sktadowe winny mie¢ nieucigzliwy charakter. Funkcje wiodgce dla poszczegol-
nych terenow zostaly wyznaczone w zmianie studium, natomiast funkcje uzupetniajace zostang okre-
slone na etapie sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wskaznikow 1 standardow wykorzystania przestrzeni i zagospodarowania przestrzen-
nego stuzy zapewnieniu wysokiej jakos$ci zycia mieszkancoéw poszczegdlnych jednostek osadniczych,
ochronie interesow publicznych oraz racjonalnej gospodarce finansowej Gminy. Wskazniki i standar-
dy winny by¢ elementem koordynujacym (takze kontrolnym) w biezacej gospodarce przestrzennej,
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, programow branzowych, a
takze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawanych bez planu. Sprecyzo-
wanie standardow (parametrow ,,brzegowych” warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu) win-
no by¢ kazdorazowo okre$lone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, =z
uwzglednieniem okreslonych w studium uwarunkowan oraz rozpoznaniem pozostatych uwarunkowan
planowanych przedsiewzie¢ (zagospodarowania).

W zagospodarowaniu przestrzeni nalezy dazy¢ do maksymalizacji efektow wynikajacych z prawidto-
wej lokalizacji poszczegodlnych funkcji, z uwagi na:

- wykorzystanie istniejgcego juz zagospodarowania w szczegolnosci istniejgcej struktury przestrzen-
nej, wartosciowej substancji budowlanej, urzadzenia terenu i wyposazenia go w infrastrukture
techniczng

- potozenie wzgledem uktadu komunikacyjnego,

- potozenie w atrakcyjnym krajobrazie i zdrowym $rodowisku,

- dostgpnos¢ infrastruktury technicznej,

- wzajemne niekonfliktowe potozenie funkcji mieszkaniowej i funkcji dziatalnosci gospodarczej,

- wzajemnie dopelniajace si¢ potozenie funkcji mieszkaniowej i ustug,
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- mozliwosci lokalizacji przedsigwzig¢ gospodarczych aktywizujacych gospodarke gminy, dajacych
nowe miejsca pracy i przynoszace (w sposob posredni) wicksze dochody gminie,

- wykorzystanie zasobow $rodowiska przyrodniczego dla celow rekreacji i wypoczynku mieszkan-
cOW gminy i ponadto srodowiska kulturowego dla celow turystyki (cel gospodarczy).

Miejscowosci sa zagospodarowane w bardzo zréznicowanych i réoznorodnych formach przeja-
wiajacych si¢ lokalnie r6znymi parametrami zagospodarowania.

Mimo, Ze nie okre$lono w niniejszym opracowaniu precyzyjnych parametrow dotyczacych inten-
sywnosci zabudowy, tym niemniej mozna stwierdzi¢, ze tereny zabudowane cechujg si¢ dos¢ niska
intensywnoscig zabudowy i w zwigzku z tym moze ona by¢ zwigkszona.

Duze zréznicowanie parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu powoduje, ze nie mozna
ich okresli¢ dla planowanej zabudowy. Zasada winno by¢ dostosowanie zabudowy do juz istniejacej, z
uwzglednieniem koniecznosci modyfikacji (przebudowy) zabudowy o niskich walorach przestrzen-
nych (w tzw. tym blokéw mieszkalnych). Tak wigc wysoko$é, rodzaj dachow, intensywno$é zabudo-
wy winna by¢ dostosowana do wysoko$ci wystepujacej w sasiedztwie.

Wysokos¢ istniejacej zabudowy ksztattuje sie na 1-2 kondygnacji, wyjatkowo 3 dla obiektéw re-
prezentacyjnych (dwory, patace) lub niektoére obiekty gospodarcze (spichlerza, gorzelnie itp.). Wick-
szo$¢ zabudowy posiada dachy pochyte, dwu- lub wielospadowe.

Powierzchnia zabudowy w zalezno$ci od sytuacji (geodezyjnych wydzielen) waha si¢ w granicach
10-90% powierzchni dziatki. W dalszym zagospodarowaniu nalezy unika¢ duzej intensywnosci zabu-
dowy, chyba ze wzgledy urbanistyczne i architektoniczne wymagaja takich rozwigzan.

Cze$¢ terenu moze by¢ tez przeznaczona pod zabudowe mieszkalno-pensjonatows. Wydzielane dziat-
ki winny by¢ odpowiednio duze min. 1500 m® i powinny by¢ zagospodarowane z duzym udziatem
zieleni, w szczeg6lnosci z pozostawieniem w maksymalnym stopniu zadrzewien o charakterze le-
$nym.

Poprawa standardéw funkcjonalnych nastgpi poprzez rozwoj funkcji ushugowych oraz rozwoj funkcji
rekreacyjnych tzw. ,,wolnego czasu”.

6.4 Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
i uzdrowisk

Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kul-
turowego i uzdrowisk okreslono w Czgsci II ujednoliconego tekstu studium pkt. 13.1 (KIERUNKI
ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W ZAKRESIE OCHRONY |
KSZTALTOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO).

W ppkt 14.2.1 ( OBSZARY CHRONIONE | PRZEWIDZIANE DO OCHRONY — USTALENIA
GENERALNE) dodano:

Cele ochrony wartosci kulturowych
Celem ochrony wartosci kulturowych na terenie gminy Borne Sulinowo jest:

1.0chrona dziedzictwa kulturowego i historycznego, utrzymani i wyeksponowanie zachowanych
zasobow 1 struktury krajobrazu kulturowego w tym:

- ukladu i reliktéw osadnictwa prehistorycznego,

sredniowiecznej 1 nowozytnej struktury osadniczej,

historycznych nawarstwien i przeksztatcen cywilizacyjno-kulturowych,

- niematerialnych wartosci historycznych i spotecznych.

2. Zachowanie i ksztaltowanie warto$ciowego $rodowiska antropogenicznego i zapewnienie jego
trwatego uzytkowania poprzez:

- ochrong prawno-konserwatorskg warto$ciowych stanowisk archeologicznych,
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ochrong prawno-konserwatorska cennych uktadow ruralistycznych,

ochrong prawno-konserwatorskag zabytkow budownictwa, techniki, zieleni zabytkowe;j
i nekropolii,

ochrong prawno-administracyjng tradycyjnych form zagospodarowania terenu i budownictwa
etnograficznego,

administracyjne ksztaltowanie wspotczesnych form zabudowy i zagospodarowania terenu
Z poszanowaniem tradycji i wykorzystaniem wzorcow regionalnych.

3. W szczegodlnosci na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”:

utrzymanie historycznie uksztaltowanej struktury osadniczej, sieci drog i podstawowej funkcji
terenu determinujacej fizjonomie krajobrazu otoczenia poszczegdlnych wsi;

utrzymanie historycznie uksztattowanej struktury wielkoobszarowej gospodarki folwarcznej ze
skupiskami kolonizacyjnego osadnictwa z XIX i XX w.;

utrzymanie charakterystycznych przekrojow i nawierzchni istniejacego uktadu drog wszedzie
tam, gdzie jest to mozliwe;

utrzymanie historycznych uktadow przestrzennych wsi, zasad lokalizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu, wypetnienie tradycyjnej niwy siedliskowej;

zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych i krajobrazowych,
utrzymanie ich roli w krajobrazie;

kontynuowanie tradycji w ksztaltowaniu krajobrazu kulturowego i nawigzywanie do historycz-
nych i regionalnych rozwiazan w jego ksztattowaniu;

przeciwdziatanie bezplanowej, chaotycznej parcelacji terenu;

przeciwdziatanie zasmiecaniu krajobrazu kulturowego nowymi lokalizacjami budowli substandar-
dowych (tymczasowych pawilonéw ustugowych, barakéw, budek kempingowych, nieestetycz-
nych obiektéw technicznych, agresywnych form reklamy);

ograniczenie lokalizacji obiektow wymagajacych makroniwelacji i znacznych przeksztatcen topo-
grafii oraz zasobow przyrodniczych;

ochrona indywidualnych warto$ci obiektow kultury materialne;j:

ochrona przed dewastacjg warto$ciowych stanowisk archeologicznych;

utrzymanie i eksponowanie grodzisk i cmentarzysk posiadajacych charakterystyczng forme krajo-
brazowa, wpisanych i nie wpisanych do rejestru zabytkow;

zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym: kosciotow, szkot, obiektow ustugowych,
produkcyjnych, zespotéw dworsko-folwarcznych, wpisanych i nie wpisanych do rejestru zabyt-
kéw oraz zewidencjonowanej zabudowy zagrodowej i innych elementow zagospodarowania
1 wyposazenia miejscowosci;

utrzymanie i eksponowanie: uktadow przestrzennych siedlisk, pomnikow i krzyzy, kamieni milo-
wych, urzadzen technicznych i komunikacyjnych;

utrzymanie i wyeksponowanie uktadéow komponowanej zieleni parkéw, cmentarzy i obsadzen
przydroznych i $rodpolnych;

zapobieganie powstawaniu ubytkow w zabudowie historycznej i tworzenie warunkéw do ich po-
nownej zabudowy;

utrzymanie i eksponowanie warto$ci zabudowy historycznej, jej proporcji, formy, dachow, wiel-
kos$¢ 1 uktadu otwordow, rodzaju stolarki i jej zdobnictwa, materiatu budowlanego i sposobow jego
wyeksponowania;

estetyzacja zabudowy i zagospodarowania terenu osiedli ,,PGR-owskich” i blokowych oraz
wspotczesnej zabudowy techniczno-produkcyjnej;

utrzymanie historycznego nazewnictwa miejscowosci i obiektow topograficznych,

ksztatltowanie wysokich walorow estetycznych nowej zabudowy mieszkalnej, produkcyjnej
1 turystycznej poprzez nawigzywanie do tradycji i warto$ci regionalnych;

opracowanie materialow pomocniczych do nauczania historii i tradycji Gminy Borne Sulinowo;

W zakresie ochrony krajobrazu:

zachowanie historycznie uksztaltowanej sieci drog;
utrzymanie rolniczego charakteru terenéw w sasiedztwie istniejgcych wsi 1 majgtkow;
utrzymanie dominujacego charakteru rolniczego obszaru z osadnictwem zwartym i rozproszonym;
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- zachowanie w formie naturalnej licznych ciekow i terenéw bagiennych;

- zachowanie atrakcyjnych krajobrazowo krawedzi lesnych zamykajacych obszary otwarte otocze-
nia miejscowosci;

- zahamowanie niekorzystnych proceséw degradujacych krajobraz:

- ugorowanie terendw rolnych;

- wycinania zadrzewien przydroznych;

- lokalizacji zabudowy obcej dla tradycji regionalnej;

- obudowy brzegow jezior obiektami turystycznymi;

- prowadzenia zrebéw zupetnych w obrebie dolin rzecznych, atrakcyjnych przyrodniczo $cian laséw
i w innych cennych ekosystemach;

- zmian i dewastacji nawierzchni brukowanych drog;

- rewaloryzacja krajobrazu miejscowosci turystycznych:

- likwidacja zabudowy substandardowej;

- estetyzacja zagospodarowania terenu;

- tworzenie przestrzeni rekreacyjnych.

Formy ochrony warto$ci kulturowych

Ochrona bedzie realizowana poprzez:

- stworzenie gminnego programu ochrony zabytkéw i prowadzenie gminnej ewidencji zabytkow
znajdujacych si¢ na terenie gminy,

- ustanawianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego stref ochrony konserwa-
torskiej i opracowanie ustalen obowigzujacych w tych strefach,

- podejmowanie uchwat okreslajacych zobowigzania wlascicieli obiektow historycznych do ochro-
ny warto$ci zabytkowych oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu,

- wspolpraca ze specjalistami ksztaltowania krajobrazu i zabytkoznawcami przy sporzadzaniu pro-
gramOw rozwoju gminy i przy realizacji biezacej polityki przestrzenne;j,

- utrzymywanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym budynkéw i budowli historycznych
stanowigcych wiasnos¢ gminy,

- utrzymywanie i uzupetnianie obsadzen alejowych drog publicznych,

- porzadkowanie i utrzymywanie historycznych nekropolii — nieczynnych cmentarzy ewangelickich,

- oznaczenie i ochrong grodzisk, cmentarzysk i osad wpisanych do rejestru zabytkow,

- udzielanie pomocy prawnej i materialnej w utrzymaniu i remontach zabytkowych obiektow pu-
blicznych i prywatnych,

- wspieranie powstawania nowych warto$ci kulturowych na terenie gminy.

W punkcie tym zaktualizowano informacje nt. obszaréw Natura 2000 wprowadzonych do ustalen
zmiany studium w 2007 r.

6.5 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury okreslono w Czesci 11
ujednoliconego tekstu studium pkt. 13.2 (OCHRONA WARTOSCI KULTUROWYCH NA TERE-
NIE GMINY).

W ppkt. 14.2.1 ( OBSZARY CHRONIONE | PRZEWIDZIANE DO OCHRONY — USTALENIA
GENERALNE) dodano:

Na rysunku studium oznaczono projektowane strefy ochrony stanowisk archeologicznych W1, WII,
WIII do uwzglednienia i uszczegoétowienia lokalizacji w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. W miejscowych planach nalezy okresli¢ ustalenia ochrony dla poszczegolnych stref
kierujgc si¢ ponizszymi wytycznymi.

W ustanowionych strefach ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obowigzuja:
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Strefa W | - pelnej ochrony stanowisk archeologicznych, czyli obszaru wystepowania stanowisk ar-
cheologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw lub ewidencji urzedu ochrony zabytkéw, wyklucza-
jacej wszelka dzialalno$¢ inwestycyjng i inna.

Obowiazuje:

- zakaz wszelkiej dzialalno$ci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi
(np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.) poza badaniami archeologicz-
nymi oraz pracami zabezpieczajacymi zabytek przed zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony zabytkow;

- zachowanie istniejacego uktadu topograficznego terenu.

Strefa W 11 - cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych, zabytkéw dopuszczajacej inwestowa-
nie pod okre§lonymi warunkami:

- wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami ziemnymi z
odpowiednim organem ds. ochrony zabytkows;

- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprzedza-
jacych rozpoczecie prac ziemnych zwiazanych z realizacja zamierzenia na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow.

Strefa W 1l - ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu inter-
wencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa WIII obejmu-
je stanowiska ujete w ewidencji shuzby konserwatorskiej.

Obowiazuje:

- wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z
odpowiednim organem ds. ochrony zabytkows;

- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziem-
nych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow. ,oraz ustalenia dla
terendw cmentarzy

Tereny cmentarzy
Whioskuje si¢ o ustalenie w planach zagospodarowania przestrzennego nastgpujacych dziatan:

Na terenach cmentarzy uzytkowanych obowiazuje: utrzymanie uktadow kompozycji alej i szpaleréw
w tym obsadzenia granic, utrzymanie ogrodzen i bram, ochrona zachowanych pochéwkéw sprzed
1945 r., utrzymanie paséw izolacyjnych i podziatu na kwatery.

Tereny cmentarzy nieuzytkowanych w granicach miejscowosci utrzymac jako obszary o funkcji este-
tyczno-kulturowej i skupiska zieleni wysokiej, uporzadkowanie terenu winno obejmowac usunigcie
zbgdnych krzewow i samosiejek, ogrodzenie i wyrownanie terenu, wykonanie z zachowanych nagrob-
kow symbolicznych mogit.

Tereny cmentarzy nieuzytkowanych poza granicami miejscowosci utrzymac¢ jako obszary pamigci
kulturowej i skupiska zieleni wysokiej. uporzadkowanie terenu moze obejmowac naprawe i uczytel-
nienie zachowanych grobowcéw, usuniecie samosiejek i ogrodzenie terenu oraz wprowadzenie ele-
mentoéw informacyjnych w tym podkreslenie dawnej funkcji grzebalnej poprzez umieszczenie symboli
religijnych lub wykonanie mogit symbolicznych.

oraz w pkt. 15.4 (OBSZARY | OBIEKTY WNIOSKOWANE DO OCHRONY PLANISTYCZNEJ)
w ppkt. 15.4.2 (SRODOWISKO KULTUROWE) pod tabela dodano zapis:

Na obszarze objetym zmiang studium wystepuja uktady historyczne i krajobrazowe zabudowy
wsi zakwalifikowane do objecia ochrona planistyczng, m.in. :
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1. Zespot Folwarczny w Juchowie

Zespot folwarczny tworzy cze$¢ gospodarcza, park z patacem oraz kolonia mieszkalna. Zespot
posiada kompozycje geometryczng, calos¢ skomponowana na zasadzie trojkata, u jego podstawy znaj-
duje si¢ czes¢ rezydencjonalna (park z sadem i patac) i gospodarcza, natomiast wierzchotek tworzy
kolonia mieszkalna. Osia zespotu jest droga Wierzchowo- Silnowo. Uktad catosci jest Scisle zwiazany
z warunkami naturalnymi, w zwigzku z czym czg$¢ gospodarcza zlokalizowana jest pomiedzy jezio-
rem a droga i zajmuje obszar o pow. 12 ha, naprzeciw czgsci gospodarczej, pomigdzy drogami do
Silnowa i Kadzielni a droga polna wiodaca na pd- wsch. znajduje si¢ park i sad o pow. 11 ha( w pd-
wsch narozniku parku znajduje si¢ patac. Kolonia mieszkalna znajduje si¢ na pd- wsch od parku,
wzdtuz 400m odcinka drogi do Silnowa.

Czgs$¢ gospodarczg tworzy m. in. dawna kuznia (obecnie stolarnia i magazyn), magazyn zbozo0-
wy z dobudowana chlewnia, budynek mieszkalny (dawna rzadcowka), budynek administracyjno-
mieszkalny z magazynem, cieletnik i szopa. Koloni¢ mieszkalng tworzy 11 budynkéw mieszkalnych
wraz z towarzyszacymi im budynkami mieszkalnymi oraz budynek dawnej szkoty i ko$ciot.

Cennym obszarem o walorach jest park z patacem. Park tworzy nieregularny wielobok, utwo-
rzony na zasadzie swobodnej kompozycji grup zieleni wysokiej i niskiej o powierzchni ok. 8 ha.
i graniczy:

- od potnocy- z droga do Kadzielni,

- od wschodu z polami ornymi,

- od potudniowego- wschodu z lasami mieszanymi,
- od strony potudniowej z droga wiejska,

- od strony zachodniej z droga do Silnowa.

Na wsch. | pn.- wsch. od parku znajduje si¢ wilgotna, okresowo podmokta taka oraz fragment
fosy. W pn.- wsch. Czesci znajduje si¢ zaniedbany sad o pow. ok. 2 ha, wzdtuz granicy wsch. Ciagu
biegnie aleja bukowa, a wzdtuz granicy Pd.- wsch., rownolegle do drogi biegnie szpaler bukowy. Na
terenie parku znajduje si¢ ok. 1500 drzew i krzewow ok. 200 letnich, w tym buk pospolity wystepuje
w 40%, dab szyputkowy 20%, klon pospolity 20% i §wierk pospolity 20%. Do zachowanych elemen-
tow dawnego uktadu przestrzennego mozna zaliczy¢: skupiska starodrzewia, alej¢ i szpaler bukowy,
dolina potoku oraz fragment zywoptotu grabowego. Niemal caty uklad ciagéw spacerowych ulegt
calkowitemu zniszczeniu, jedyny czytelny cigg pieszy biegnie od strony pn.- zach. patacu.

Zalecenia ochrony planistycznej:

- zachowa¢ granice ochrony uktadu parku rownolegle go granic geodezyjnych parku,

- w obszarze chronionym nalezy wprowadzi¢ nakaz zachowania wszystkich, jeszcze istnieja-
cych elementéw dawnego uktadu przestrzennego zaréwno parku jak i catego obszaru zespohu
folwarcznego,

- zakaz wycinki cennego drzewostanu,

- dazy¢ do zrekonstruowania uktadu parku w pierwotnym stylu krajobrazowym,

- odtworzy¢ uktad ciggow spacerowych i miejsc wypoczynku w parku.

2. Zespot folwarczny w Kietpinie

Zespot folwarczny charakteryzuje si¢ kompozycja geometryczng rozproszong. Podstawowymi
elementami uktadu przestrzennego sa: czgs¢ reprezentacyjno- gospodarcza (ok. 6,4 ha) oraz mieszkal-
na (kolonia mieszkalna dla pracownikow), dla ktorych o$ stanowi droga Sarwice- Silnowo. Cze$¢
reprezentacyjno- gospodarcza sktada si¢ z parku oraz czeéci gospodarczej (ogrdd i dziedziniec gospo-
darczy) i znajduje si¢ pomiedzy linig brzegowg jeziora a dwiema utwardzonymi drogami biegnacymi
do centrum wsi i do Grabigzki. Duzy wptyw na uktad folwarku miaty warunki naturalne, m. in. jezio-
ro Kielpie, na ktérego brzegu znajdujg si¢ zabudowania. Na terenie prostokgtnego dziedzinca znajduje
si¢ zwarty cigg budynkow, wyznaczajacy péocng §ciang podworza, wyrézni¢ mozna: stajnig, stodo-
fe, szope- magazyn, wielofunkcyjny budynek gospodarczy, magazyn zbozowy i wolnostojaca szopa.
Granic¢ pomiedzy parkiem a czeScig gospodarcza stanowi biegnacy od pn.- wsch. na pd.- zach. row.
Obecnie zard6wno istniejgce zabudowania gospodarcze oraz cze¢$¢ parkowa ulega powolnej degradacji i
niszczeniu, w zwigzku z brakiem zainwestowania tych terenow.
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Zalecenia ochrony planistycznej:
- zachowa¢ uktad architektoniczno- krajobrazowy folwarku,
- zakaz wycinki cennego drzewostanu,
- dazy¢ do zainwestowania istniejacego zespotu folwarcznego, zwlaszcza zabudowan znajduja-
cych si¢ na dziedzincu gospodarczym, z przeznaczeniem na teren produkcyjny, sktadowania i
przetworstwa rolnego.

Pozostawiono dotychczasowe ujednolicone ustalenia studium zaktualizowane zmiang w 2007 r.

6.6 Kierunki rozwoju systemu komunikacji i infrastruktury technicznej

6.6.1 Komunikacja

Kierunki rozwoju komunikacji okreslono w Czesci II studium w pkt. 13.5 (ROZWOJ KOMUNI-
KACIJI).

Nie przewiduje si¢ zmian uktadu komunikacyjnego dla obszaréw objegtych zmiang studium w
zwiazku z tym pozostawiono dotychczasowe ustalenia.

6.6.2 Infrastruktura techniczna

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej okreslono w Czgéci II studium w pkt. 13.6 (ROZ-
WOJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ)

Dotychczasowe ustalenia studium zmienione w 2007 r. okre$laja zasady rozwoju systemow in-
frastruktury technicznej, w zwiazku z czym pozostawiono je bez zmian.

6.7 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Na obszarze miasta objetym zmiang studium zlokalizowanych jest szereg inwestycji celu publicz-
nego, ktére moga by¢ rozbudowane.
Na obszarach objetych zmianami dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego, w szczegdlno-
$ci polegajace na:
- utrzymaniu i modernizacji drog i ulic publicznych,
- utrzymanie i budowa ciggdw pieszych i §ciezek rowerowych,
- utrzymanie i1 modernizacja sieci infrastruktury technicznej w szczegodlnosci wodociagdw
i kanalizaciji,
- utrzymanie i rozbudowa gminnych terendw zieleni i terendw sportu i rekreacji,
- realizacja obiektow administracji publicznej i infrastruktury spoteczne;.

6.8 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z planem zagospoda-
rowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego

Na terenie objetym zmiang Studium Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Za-
chodniopomorskiego nie przewiduje rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponad-
lokalnym.
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6.9 Opracowania planéw miejscowych

Obszar objety zmiang Studium nie wymaga obecnie obowigzkowego opracowania miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na wymogi przepisoéw odrebnych.

Gmina zamierza opracowa¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla obszarow

objetych zmiang studium zgodnie z nastgpujacymi uchwatami:

- Uchwata Nr XXXIV/374/09 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo dla obrebu Jelonek,

- Uchwata Nr XXXIV375//09 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo dla obrgbu Juchowo,

- Uchwata Nr XXXIV/376/09 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo dla obrgbu Kielpino,

- Uchwata Nr XXXIV/377/09 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Borne Sulinowo dla obrgbu Pitawa.

6.10  Zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarach objetych zmiang studium jest prowadzona gospodarka rolna i lesna. Utrzymu-
je sie dotychczasowe zapisy. Na rysunku studium dla poszczegolnych obrgbow wskazano tereny
przewidywane do zalesienia (jako lokalizacje fakultatywne). Na terenach lesnych nalezy zakazaé
zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem tej zwiazanej z gospodarka lesng lokalizowang zgodnie z
wymogami przepisow odrgbnych.

6.11  Ochrona przed powodzig i osuwaniem si¢ mas ziemnych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystgpuja naturalne zagrozenia geologiczne zwigzane z
osuwaniem mas ziemnych. Obszar nie stanowi terenu zalewowego i chronionego przed zalewem.

6.12  Ochrona zt6z kopalin

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystgpuja obecnie udokumentowane ztoza kopalin. W
zwiazku z powyzszym obszar nie wymaga ustanowienia wymogoéw dotyczacych ochrony zt6z kopalin.

6.13  Ochrona pomnikow zagtady

Na terenie objetym zmiang Studium ani tez w jego bezposrednim sgsiedztwie nie znajduja si¢ po-
mniki zaglady. W zwigzku z powyzszym obszar nie wymaga ustanowienia stref ochronnych lub
wprowadzenia ograniczen prowadzenia dziatalno$ci zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999
r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z p6z. zm.).

6.14  Rehabilitacja, przeksztatcenia lub rekultywacja obszarow objetych zmiang Studium

Rehabilitacji wymagajg tereny dawnych rolniczych obiektow produkcyjnych i niektérych bu-
dynkoéw mieszkalnych. Zagospodarowanie tych terenow uleglo juz czesto znacznej dewastacji, znisz-
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czeniu 1 niekorzystnie oddziatuje na wizerunek gminy. Niezbg¢dne jest wige podjgcie dziatan zaréwno
przez inwestorow jak i wtadze gminy. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nale-
zy okresli¢ szczegdlowe zasady zagospodarowania tych terendw.

6.15  Ochrona granic terenéw zamknigtych

Na obszarze obrebu Silnowo i Pitawa objetych zmiang Studium zlokalizowane sg tereny za-
mknigte obejmujace tereny kolejowe. Nie wymagaja one ustanowienia lub ochrony ich granic.



CZESC V_ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODARO-
WANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BORNE SULINOWO DLA OBSZARU OBRE-
BOW GEODEZYJNYCH DABROWICA ,JELEN, LUBOWO, PRZYJEZIERZE I SMIA-
DOWO ORAZ OBREB 6 1 7 MIASTA BORNE SULINOWO - OPIS ZMIANY

1. Cel opracowania

Procedure niniejszej zmiany Studium zainicjowala uchwata Nr XXXI11/409/2013 Rady Miejskiej
w Bornem Sulinowie 7z dnia 27 czerwca 2013 r. i uchwata Nrv XXXIV/421/2013 7z dnia 26 wrzesnia
2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo.
Celem zmiany Studium jest stworzenie podstaw formalno — prawnych do prowadzenia racjonalnej
polityki_przestrzennej oraz opracowania_miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcych obszary ktorych granice stanowiq tereny objete zmiang studium.
Opis zmiany Studium_sporzadzono w_celu uczytelnienia charakteru wprowadzonej zmiany orazg
calosciowego jej rozpatrzenia w zakresie okreslonym ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.)

2. Podstawy prawne opracowania zmiany studium

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22016 r., poz. 778 ze zm.),

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. _w sprawie zakresu projektu
studium_uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 7 2004
r.Nr 118, poz. 1233),

- Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2015 r. poz. 1515 ze. zm.),

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2014 r. poz.

1446 ze zm.),

- Ustawa 7 dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. 7 2013 r. poz. 105,
ze zm.),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2010 r. Nr 185 poz. ze zm.),

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r. poz. 469 ze zm.),

- Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2012 r. poz. 1059 ze zm.),

- Ustawa 7 dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. 7 2015 r. poz. 196 ze

m.),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 ze
m.),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r. poz. 1651 ze zm.),

- Ustawa 7 dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w_ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. 72013 r. poz. 1235 ze zm.),

- Ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U.
Nr 41, poz. 412, ze zm.),

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okreslenia rodzaju przed-
siewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 ze zm.).

3. Materialy wejsciowe

- Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Borne
Sulinowo opracowane na podstawie uchwaly Nr I1X/152/99 Rady Miejskiej w Bornem Sulino-
wie z dnia 14 lipca 1999 r., zmienione uchwalq nr XIV/145/2007 Rady Miejskiej
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w_Bornem Sulinowie z dnia 6 grudnia 2007 r. i uchwalq nr XII/156/2011 Rady Miejskiej
w Bornem Sulinowie z dnia 29 wrzesnia 2011 r. ,

- uchwata Nr XXXI11/409/2013 Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie z dnia 27 czerwca 2013 r.
i uchwata Nr XXXIV/421/2013 7 dnia 26 wrzesnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzq-
dzania _zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Borne Sulinowo,

- Strategia rozwoju Miasta i Gminy Borne Sulinowo na lata 2004 — 2019. Borne Sulinowo, kwie-
cien 2004,

- Inwentaryzacija terenu objetego zmiang Studium,

- wnioski_ _instytucji i __organow _zgodnie 7z art. 11 pkt 2 ustawy o _planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

- Waloryzacja przyrodnicza Gminy Borne Sulinowo, Szczecin 2002.

4. Zakres zmiany

Zgodnie 7 § 8 ust 1, 2, 3 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w _sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. nr 118, poz. 1233) oraz w wyniku zmian zachodzgcych w strukturze przestrzennej,
gmina Borne Sulinowo, stanela przed koniecznoscig opracowania zmiany Studium dla obszaru
w granicach nastepujgcych obrebow:
- Dgbrowica,
- Jelen,
- Lubowo,
- Przyjezierze,
- Smiadowo,
- obreb 6i 7 miasta Borne Sulinowo.
Zakres zmiany polega na uzupelnieniu_ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Borne Sulinowo o ustalenia kierunkow rozwoju dla poszczegolnych obrebow
ujetych w uchwale o przystapieniu do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego ominy Borne Sulinowo na podstawie uchwaly
Nr XXX11/409/2013 Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie z dnia 27 czerwca 2013 r oraz uchwaly
Nr XXXIV/421/2013 Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie 7 dnia 26 wrzesnia 2013 r.
i wprowadzeniu ich, gltownie do ujednoliconego rysunku Studium.

5. Forma opracowania zmiany studium

Opracowanie sktada sie 7 dwoch czesci:

1) Czes¢ informacyjna (niniejsze opracowanie) — czes¢ tekstowa dostosowana do problematyki
zwigzanej __ze  zmiang __ Studium __ zgodnie 7z  wymogami __ustawy o planowaniu
i_zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) i Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w_sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 7 2004 r.Nr 118, poz. 1233).

Obszar objety zmiang studium przedstawiony zostal na zalgcznikach graficznych opracowanych na
mapie topograficznej w skali 1: 10 000 (obreby gminy Borne Sulinowo) oraz w skali 1:5000 dla mia-
sta Borne Sulinowo.

W czesci tekstowej opisu zmiany studium, obszar objety zmiang, jest scharakteryzowany pod kqtem
zagadnien wynikajgcych z zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz stosownie do ukladu tekstu czesci opisowej zmienianego studium.

2) Czes¢ uchwalana:

a) jednolity tekst Studium uwarunkowan i_kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Borne Sulinowo _stanowigcy zatgcznik nr 1 _do uchwaly w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo,
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b) jednolity rysunek studium opracowany w oparciu o plansze pt. Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo — Uwarunkowania
opracowany w skali 1: 25 000 stanowigcy zatgcznik nr 2_do uchwaly,

C) jednolity rysunek studium opracowany w _oparciu o plansze pt. Studium uwarunkowan
i_kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo — Kierunki opra-
cowany w skali 1: 25 000 stanowigcy zatgcznik nr 3 do uchwaly,

d) zalgczniki_nr 34, 3B, 3C, 3D, 3E, 3F, 3G, 3H do_uchwaly: rysunki w _skali
1:10000 ,,Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennegqo
aminy Borne Sulinowo” — 7 numeracjq i oznaczeniem _terenow objetych zmiang obrebow
Pitawa, Silnowo, Kielpino, Juchowo, Jelonek, oraz Dgbrowica, Jelen, Lubowo, Przyjezie-
rze_i Smiadowo,

e) rysunek w skali 1:5000 ,Miasto Borne Sulinowo — Studium _uwarunkowain i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego - zmiana” stanowigcy zatgcznik nr 4 do uchwaly.

6. Jednolity tekst studium uzupelnia sie o nastepujgce zapisy:

6.1 W czesci I —,, WSTEP” wprowadzono zapis:

Zmiang objeto zapisy studium_dotyczgce obszaru nastepujgcych obrebow: Dgbrowica, Jelen, LU-
bowo, Przyjezierze i Smiadowo oraz obreb 6 i 7 miasta Borne Sulinowo - 0pis zmian.

Projekt zmiany studium_przygotowano zgodnie z wymogami_art. 9, 10, 27 ustawy 0 planowaniu
i_zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778) oraz Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. W sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 7 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Zgodnie 7 wwmogami _cytowanego wyzej rozporzqdzenia niniejszy tekst jest tekstem ujednoliconym.
W czesci opisowe] studium zmieniane zapisy okreslono tekstem koloru niebieskiego podkreslonym
i_kursywq. Tekst poprzednich zmian pozostawiono pogrubionym, podkreslonym i pochylonym
w_kolorze czarnym. Rysunki studium w skali 1: 25 000 dla calego obszaru gminy zaktualizowano
w zakresie uwarunkowan. Rysunki w skali 1: 5000 dla poszczegolnych miejscowosci zostaly zastq-
pione nowymi odpowiednio dla obrebow, opracowanymi w skali 1: 10 000.

W punkcie 01. Podstawy formalno-prawne opracowania dopisano:

Prace nad zmiang studium prowadzone byly w oparciu o uchwate Nv XXXI11/409/2013 Rady
Miejskiej w Bornem Sulinowie 7 dnia 27 czerwca 2013 r. i uchwale Nr XXX1V/421/2013 z dnia 26
wrzesnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo.

W ujednoliconym tekscie studium dodano Czes¢é V pt. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo dla obrebow Dgbrowica ,Jelen, Lubowo,
Pryyjezierze i Smiadowo oraz obreb 6 i 7 miasta Borne Sulinowo.

6.2 Uwarunkowania obszarow objetych zmiang studium

6.2.1 Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowania terenu

Charakterystyke obszarow objetych zmiang studium tj. Dgbrowica, Jelen, Lubowo, Przyjezierze
i Smiadowo oraz obreb 6 i 7 miasta Borne Sulinowo okreslono szczegélowo w czesci I Tekstu ujed-
noliconeqgo studium (OPIS | OCENA STANU) w punkcie 1 (CHARAKTERYSTYKA OBSZARU)
oraz w punkcie 4 (SZCZEGOLOWY OPIS STANU ZAGOSPODAROWANIA).

Obszary objete zmiang studium to obreby geodezyjne Dabrowica, Jelen, Lubowo, Przyjezierze,
Smiadowo obreb 6 i 7 miasta Borne Sulinowo. Jednostki te cechujq sie zréinicowanym krajobrazem
rolniczym i lesnym 7z wyksztalconymi_historycznie jednostkami osadniczymi wraz z przysiotkami
i zabudowq rozproszong typu kolonia. Na obszarach wiejskich dominuje zabudowa wiejska wraz
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z zabudowg ustugowq w tym _ustug turystycznych, mieszkalng i zagrodowq. Na obszarze miejscow0-
sci Dgbrowica dominuje zabudowa mieszkalna jednorodzinna i turystyczna. Na obszarze Lubowo to
poza wymienionym powyzej sposobie zagospodarowania, wystepuje zabudowa produkcyjna oparta o
zaktad przetworowa drzewnego.

Szczegotowe uwarunkowania w zakresie obecnego przeznaczenia terenow poszczegolnych obre-
bow okreslono na mapie w skali 1: 10000, ktore stanowi tlo dla zapisow o charakterze ustalen kie-
runkowych i polityki przestrzennej.

6.2.2 Stan ladu przestrzennego i jego ochrona

Charakterystyke obszaru objetego zmiang studium_okreslono szczegolowo w czesci 1 Tekstu
ujednoliconego studium (OPIS | OCENA STANU) w punkcie 1 (CHARAKTERYSTYKA OBSZA-
RU) oraz w punkcie 4 (SZCZEGOLOWY OPIS STANU ZAGOSPODAROWANIA).

Na zachowania tadu przestrzennego dla obrebow wiejskich Dgbrowica, Jelen, £ubowo, Przy-
jezierze i Smiadowo wplywa obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania priestrzennego gminy

Borne _Sulinowo przyjety _uchwala Nr XIX/241/96 Rady Miasta w Bornem Sulinowie z dnia
31.01.1996 r. Dla obrebow 6 i 7 miasta Borne Sulinowo obowigzuje miejscowy plan zagospodaro-
wania_przestrzennego przyjety uchwalg nr XXXV/382/09 Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie z
dnia 7z dnia 28 wrzesnia 2009 r.(Dz.U.Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 95 poz. 2708) i
zmieniony uchwatg Nr XVI111/220/2012 Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie z dnia 28 lutego 2012
r. (Dz.U.Wojewodztwa ZachodniopomorskKiego z 2012 r. poz. 731).

6.2.3 Stan srodowiska

Charakterystyke obszaru objetego zmiang studium_okreslono szczegétowo w czesci I Tekstu
ujednoliconego studium (OPIS I OCENA STANU) w punkcie 3 (SZCZEGOELOWY OPIS STANU
SRODOWISKA), w punkcie w punkcie 3.1 (SRODOWISKO PRZYRODNICZE)).

Tekst ujednolicony uzupetniono o:

- ugytkowanie ziemi w gminie Borne Sulinowo wg danych UMiG Borne Sulinowo0, stan na

dzien 31.12.2014 r.
- obowigzujace Zarzgdzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w sprawie usta-
lenia planu zadan ochronnych dla obszarow Natura 2000,

- informacje na temat opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego na potrzeby zmiany

studium.

6.2.4 Stan dziedzictwa kulturowego

Charakterystyke obszaru objetego zmiang studium okreslono szczegolowo w czesci 1 Tekstu
ujednoliconego studium (OPIS I OCENA STANU) w punkcie 3 (SZCZEGOLOWY OPIS STANU
SRODOWISKA), w punkcie 3.2 (SRODOWISKO KULTUROWE).

W punkcie 3.2.3 (CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA KRAJOBRAZU KUL-
TUROWEGQO) w zestawieniu cmentarzy wiejskich dodano pozycje 13

| 13 | DABROWICA | przykoscielny(kosciol rozebrany) | kon. XVII w. |

Dodano takie tabele 7 obiektami militarnymi proponowanymi do ujecia w gminnej ewidencji zabyt-
kow.
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Obiekty militarne, proponowane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow.

l.p. Miejscowosé Obiekt Datowanie

1 DABROWICA Bunkier nr 259 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
2 DABROWICA Bunkier nr 260 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
3 DABROWICA Bunkier nr 261 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
4. DABROWICA Bunkier nr 322 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
5 DABROWICA Bunkier nr 323 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
6 DABROWICA Bunkier nr 324— Wat Pomorski Lata 1933-1944
7 DABROWICA Bunkier nr 325 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
8 DABROWICA Bunkier nr 326 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
9 DABROWICA Bunkier nr 197 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
10 DABROWICA Bunkier nr 328 — Wal Pomorski Lata 1933-1944
11 DABROWICA Bunkier nr 329— Wat Pomorski Lata 1933-1944
12 DABROWICA Bunkier nr 330 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
13 DABROWICA Bunkier nr 331 — Wal Pomorski Lata 1933-1944
14 DABROWICA Bunkier nr 332 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
15 DABROWICA Bunkier nr 333 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
16 DABROWICA Bunkier nr 334 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
17 DABROWICA Bunkier nr 305 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
18 DABROWICA Bunkier nr 306 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
19 DABROWICA Bunkier nr 307 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
20 DABROWICA Bunkier nr 308 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
21 DABROWICA Bunkier nr 309 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
22 DABROWICA Bunkier nr 310 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
23 DABROWICA Bunkier nr 311 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
24 DABROWICA Bunkier nr 312 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
25 DABROWICA Bunkier nr 313 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
26 DABROWICA Bunkier nr 314 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
27 DABROWICA Bunkier nr 315 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
28 DABROWICA Bunkier nr 335 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
29 DABROWICA Bunkier nr 336 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
30 DABROWICA Bunkier nr 337 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
31 DABROWICA Bunkier nr 192 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
32 DABROWICA Bunkier nr 228 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
33 DABROWICA Bunkier nr 229 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
34 DABROWICA Bunkier nr 230 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
35 DABROWICA Bunkier nr 231— Wat Pomorski Lata 1933-1944
36 DABROWICA Bunkier nr 232— Wat Pomorski Lata 1933-1944
37 DABROWICA Bunkier nr 235 — Wat Pomorski Lata 1933-1944
38 DABROWICA Bunkier nr 360— Wat Pomorski Lata 1933-1944
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6.2.5 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym

Audyt krajobrazowy dla obszarow wojewodztwa zachodniopomorskiego nie zostal opracowany.

6.2.6  Warunki Zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia

Charakterystyke warunkow Zycia mieszkancow okreslono szczegolowo w czesci I Tekstu ujedno-
liconego studium (OPIS I OCENA STANU) w punkcie 2 (UWARUNKOWANIA SPOLECZNO-
GOSPODARCZE).

6.2.7 Zagroienia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia oraz przeciwdzialanie ich skutkom, zostaly opi-
sane w pkt. 13.8 (OBRONNOSC I OCHRONA LUDNOSCI).
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6.2.8 Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i moZliwosci rozwoju gminy.

Uwarunkowania wynikajace 7 potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajgce:

- analizy ekonomiczne, okreslono w czesci 1 Tekstu ujednoliconego studium (OPIS 1 OCE-
NA STANU) w punkcie 2.3 Analizy ekonomiczne,

- analizy srodowiskowe, ktore zostaly przedstawione w pkt 3.1.1. Analiza struktury prze-
strzennej srodowiska,

- analizy spoleczne okreslono szczegdotowo w czesci I Tekstu ujednoliconego studium (OPIS |
OCENA STANU) w punkcie 2 (UWARUNKOWANIA SPOLECZNO-GOSPODARCZE),

- prognozy demograficzne,

- mozliwosé finansowania przez gmine wykonywania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takZe infrastruktury spolecznej, stuzacej realizacji zadan wlasnych gminy

- bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Zgodnie 7 ustawg 7z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 7 2016 r., poz. 778.), sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
musi__byé  zgodne 7 ustaleniami i podporzgdkowane _polityce _przestrzennej zawartej
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.
Burmistrz Bornego Sulinowa po przeanalizowaniu uwarunkowan przestrzennych, sytuacji spolecz-
No — gospodarczej gminy, wnioskow obywateli i podmiotow gospodarczych, oraz w zwigzku dezaktu-
alizacjg obowiqzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazal do zmiany
opracowania__planistyczne _dotyczgce obrebow Dgbrowica, Jelen, Lubowo, Przyjezierze
i Smiadowo oraz obrebu 6 i 7 miasta Borne Sulinowo. Rada Miejska w Bornem Sulinowie w dniu
27 czerwca 2013 r. podjela uchwale Nr XXXII/409/2013 oraz w_dniu 26 wrzesnia 2013 r.
Nr XXXIV/421/2013 w_sprawie przystgpienia_do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Borne Sulinowo.

6.2.9 Stan prawny gruntow

Struktura wlasnosciowa obszaru objetego zmiang Studium jest zroznicowana. Grunty znajdu-
ja_sie we wladaniu gminy Borne Sulinowo (niewielkie arealy), Skarbu Panstwa oraz podmiotow
prywatnych. Znaczgca czesc¢ terenow naleiy do Skarbu Panstwa i jest w uZytkowaniu Lasow Pan-
stwowych, na obszarach tych prowadzi sie gospodarke lesng. Wlasnosé gminy stanowiq glownie
tereny publiczne: drogi i ulice dojazdowe i lokalne a takie wiekszosé ulic wewnetrznych. Ponadto
wlasnosciqg gminy sq swietlice wiejskie, szkoly, parki, cmentarze i ujecia wody.

6.2.10 Wystepowanie obiektow chronionych na podstawie przepisow odrebnych

Na terenie gminy, w tym na obszarach objetych zmiang studium wystepujg obiekty i obszary
chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 7
2013 r. poz. 627 ze. zm.)oraz przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz.U. z 2014 r. poz. 1446 ze zm.) charakterystyke okreslono w czesci I Tekstu ujed-
noliconego studium (OPIS I OCENA STANU) w punkcie 3 (SZCZEGOLOWY OPIS STANU
SRODOWISKA), w punkcie 6 (SYNTEZA UWARUNKOWAN I WNIOSKOW WYNIKAJACYCH
Z ANALIZY STANU ISTNIEJACEGO).

6.2.11 Wystepowanie naturalnych zagrozen geologicznych, udokumentowanych
70z kopalin i zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych kom-
pleksow podziemnego skiadowania dwutlenku wegla

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg naturalne zagroZenia geologiczne w tym
tereny zagrozone usuwaniem si¢ mas ziemnych. Na terenie obrebu Lubowo znajduje sie udokumen-
towane zloZe kruszywa naturalnego o powierzchni 35,03 ha (kod systemowy 3422KN). Tereny objete
zmiang Studium nie sq zlokalizowane w granicach obszarow najwyzszej ochrony wod podziemnych
(ONO) lub obszarow wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO0)
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6.2.12 Tereny gornicze

Na obszarach objetych zmiang studium nie ma zlokalizowanych terenow gorniczych.

6.2.13 Stan systemu komunikaciji i infrastruktury technicznej oraz gospodarki od-
padami

Charakterystyke systemu komunikacji i infrastruktury na obszarze gminy okreslono szczego-
towo w czesci I Tekstu ujednoliconego studium (OPIS | OCENA STANU) w punkcie 4.3 (SZCZE-
GOLOWY OPIS STANU ZAGOSPODAROWANIA KOMUNIKACJA), w punkcie 4.4 (WYPOSA-
ZENIE W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA).

W pkt 4.4.1 ,,Zaopatrzenie w wode” i 4.4.2. ,,Odprowadzenie i unieszkodliwianie Sciekow”
uaktualniono dane dotyczgce wybranych miejscowosci. Wszystkie miejscowosci objete zmiang stu-
dium_tj. Dgbrowica, Lubowo, Jelen, Przyjezierze i Smiadowo privlaczona sq do sieci kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem sciekdw do oczyszczalni w Bornem Sulinowie. Za wyjatkiem £ ubowa,
wszystkie miejscowosci przylaczone sq do sieci wodociggowej 7 ujecia w Bornem Sulinowie.

Sieci te wwmagajq rozbudowy w przypadku zagospodarowywania ,nowych” terenow inwestycyjnych
okreslonych w zmianie studium.

6.2.14 Uwarunkowania wynikajgce z zadan stuZgcych realizacji ponadlokalnych
celow publicznych.

Nie okresla sie uwarunkowan wynikajgcych z zadan stuigcych realizacji ponadlokalnych ce-
low publicznych.

6.2.15 Uwarunkowania wynikajgce z wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpow0-
dziowej

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepujg obszary zagroZone powodzig.

6.3 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w prieznaczieniu terenow, w tym
wynikajace 7 audytu krajobrazowego; kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylg-
czone spod zabudowy.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenu okreslono w pkt. 13.4 Rozwoj
funkcji Czesci 11 Ujednoliconego tekstu studium.

W punkcie 13.5 dodano symbol charakteryzujgcy wiodace przeznaczenie dla terendéw oznaczo-
nych symbolem P — tereny produkcji i sktadowania, a takie okreslono kierunki zmian
w przeznaczeniu terendéw dla obrebéw Dabrowica, Jelen, Lubowo, Przyjezierze i Smiadowo oraz
obrebu 6 i 7 miasta Borne Sulinowo poprzez rozbudowe tabeli.

W studium nie okreslono terenow wylgczonych spod zabudowy.

MIEJSCOWOSC | OZNACZENIE ZMIA- UWARUNKOWANIA KIERUNKI ROZWOJU UWAGI
NY NA RYSUNKU | ZAGOSPODAROWA-
NIA PRZESTRZENNEGO

Dabrowica 1IMR, 2MR, 3MR Tereny czgéciowo zurbanizowa- | Tereny wielofunkcyjnej Wyznaczenie nowych
ne, potozone na OCHK Pojezie- | zabudowy wiejskiej kierunkow
rze Drawskie. Zmiana ma o roznej intensywnosci. z jednoczesnym oznacze-
niewielkie znaczenie w zakresie nie terendéw zgodnie ze
oddziatywania na srodowisko stanem faktycznym i
przyrodnicze. obowigzujacym mpzp.
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47C, 9ZC, 10ZC

Tereny cmentarzy, teren 4ZC
potozony na OCHK Pojezierze
Drawskie. Zmiana nie ma
znaczenia w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze.

Tereny cmentarzy.

Oznaczenie terenu zgod-
nie z faktycznym stanem
uzytkowania

i obowigzujacym mpzp.

ny, rolniczy czg¢$ciowo zadrze-
wiony czesciowo potozony na
OCHK Pojezierze Drawskie.
Zmiana ma znaczenie w zakre-
sie oddzialywania na $rodowi-
sko przyrodnicze.

wy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i rekreacji indywidu-
alnej.

5MN, 6MN Teren 5MN zurbanizowany i Tereny ekstensywnej zabu- Wyznaczenie nowych

przeksztatcony, czg§ciowo dowy mieszkaniowej jedno- kierunkéw na terenie
uzytkowany rolniczo, teren rodzinnej i rekreacji indywi- 5MN,
6MN rolniczy zadrzewiony, dualne;j. oznaczenie terenu 6MN
tereny potozone na OCHK zgodnie
Pojezierze Drawskie. Zmiana z obowigzujacym mpzp.
ma znaczenie w zakresie od-
dzialywania na $rodowisko
przyrodnicze.

7MN Teren czg$ciowo zurbanizowa- Teren ekstensywnej zabudo- Oznaczenie terenu zgod-

nie ze faktycznym stanem
uzytkowania, oznaczenie

granic terenu zgodnie

z obowiagzujacym mpzp z
korekta granic.

8Ut,MN, 12Ut,MN

Teren 8Ut,MN czgsciowo
zurbanizowany, rolniczy, czg-
$ciowo zadrzewiony, potozony
czesciowo na OCHK Pojezierze
Drawskie, teren 12Ut,MN
zurbanizowany. Zmiana ma
znaczenie w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze.

Tereny ustug turystyki, teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Kierunki
uzupetniajace do rozstrzy-
gnigcia w ustaleniach mpzp:
zabudowa rekreacji indywi-
dualnej, zielen urzadzona
oraz zabudowa ustugowa
zwigzana z obstuga funkcji
turystycznych

i mieszkalnych, w tym ustugi
sportu i rekreacji.

Oznaczenie terenow
zgodnie ze faktycznym
stanem uzytkowania,
oznaczenie granic zgodnie
z obowigzujacym mpzp.

11MN Teren czgSciowo zurbanizowa- Teren ekstensywnej zabudo- | Oznaczenie terenu zgod-
ny, cze$ciowo rolniczy. Zmiana | wy mieszkaniowej jednoro- nie ze faktycznym stanem
ma znaczenie w zakresie od- dzinnej i rekreacji indywidu- | uzytkowania, oznaczenie
dziatywania na $rodowisko alnej. granic terenu zgodnie
przyrodnicze. z obowigzujacym mpzp z
nieznaczng korekta.
Jelen 1Ut Teren rolniczy, czgsciowo Teren ustug turystyki. Kie- Wyznaczenie nowych
przeksztatcony, potozony na runki uzupehiajace do roz- kierunkow.
OCHK Pojezierze Drawskie. strzygnigcia w ustaleniach
Zmiana ma istotne znaczeniew | mpzp: zabudowa rekreacji
zakresie oddziatywania na indywidualnej, zielen urza-
srodowisko przyrodnicze. dzona, zabudowa mieszka-
niowa w ramach mieszkan
dla wlasciciela tzw. stuzbo-
wych oraz zabudowa ustu-
gowa zwigzana z obstuga
funkgji turystycznych, w tym
ustugi sportu i rekreacji.
Ustala si¢ zakaz lokalizowa-
nia obiektow budowlanych
w pasie szerokosci 100 m. od
linii brzegu jeziora.
2MN Teren rolniczy, potozony na Teren ekstensywnej zabudo- Wyznaczenie nowych
OCHK Pojezierze Drawskie. wy mieszkaniowej jednoro- kierunkow.
Zmiana ma znaczenia w zakre- dzinnej i rekreacji indywidu-
sie oddzialywania na $rodowi- alnej.
sko przyrodnicze.
3MR Teren czg$ciowo zurbanizowany | Teren wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-

(istniejaca zabudowy wiejska)
wraz z przylegtymi gruntami
rolnymi. Pozostate grunty rolne
czeSciowo zadrzewione, polo-
zony na OCHK Pojezierze
Drawskie. Zmiana ma znacze-
nie w zakresie oddzialywania na
$rodowisko przyrodnicze.

dowy wiejskiej o roznej
intensywnosci.

nie ze faktycznym stanem
uzytkowania, oznaczenie

granic terenu zgodnie

z obowigzujagcym mpzp z
nieznaczna korekta.
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4Ut,US Teren lesny z istniejacym Teren ustug turystyki, teren Oznaczenie terenu zgod-
os$rodkiem wypoczynkowym, sportu i rekreacji. Kierunki nie z faktycznym stanem
polozony na OCHK Pojezierze uzupetniajace do rozstrzy- uzytkowania i zgodnie z
Drawskie. Zmiana nie ma gnigcia granicami okre$lonymi
znaczenia w zakresie oddziaty- w ustaleniach mpzp: zabu- w obowiazujacym stu-
wania na srodowisko przyrodni- | dowa rekreacji indywidual- dium.
cze. nej, zielen urzadzona oraz
zabudowa ustugowa zwiaza-
na z obshluga funkcji tury-
stycznych
i mieszkalnych, w tym ustugi
sportu i rekreacji.
5MR, 6MR, SMR, Tereny zurbanizowane (istnieja- | Tereny wielofunkcyjnej Oznaczenie terenow
10MR. 11MR ca zabudowa wiejska) wraz z zabudowy wiejskiej oréznej | zgodnie ze faktycznym
' ! przylegltymi gruntami rolnymi. intensywnosci. stanem uzytkowania,
14MR Zmiana nie ma znaczenia w oznaczenie granic zgodnie
zakresie oddziatywania na z obowiagzujacym mpzp z
srodowisko przyrodnicze. nieznaczng korekta.
7ZC, 13ZC Tereny cmentarzy. Zmiana nie Tereny cmentarzy. Oznaczenie terenu zgod-
ma znaczenia w zakresie od- nie z faktycznym stanem
dziatywania na $rodowisko uzytkowania i obowiazu-
przyrodnicze, jacym mpzp.
9ZP Teren parku - obszar zabytko- Teren zieleni urzadzonej Oznaczenie terenu zgod-
wego parku dworskiego ze (parki, skwery, zielence). nie z faktycznym stanem
starodrzewem, zmiana nie ma uzytkowania
znaczenia w zakresie oddziaty- i obowigzujacym mpzp.
wania na $rodowisko przyrodni-
cze.
12Ukr Teren istniejacego kosciota i Teren kultu religijnego. Oznaczenie terenu zgod-
jego otoczenie z obiektem nie ze stanem faktycznym
wpisanym do rejestru zabytkow. i obowigzujacym mpzp.
Zmiana nie ma znaczenia w
zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze.
15MR Teren czgSciowo zurbanizowany | Teren wielofunkcyjnej zabu- | Oznaczenie terenu zgod-
(istniejaca zabudowy wiejska) dowy wiejskiej o roznej nie ze faktycznym stanem
wraz z przylegtymi gruntami intensywnosci. uzytkowania, oznaczenie
rolnymi. Pozostate grunty rolne granic terenu zgodnie
czesciowo zadrzewione, poto- z obowigzujacym mpzp z
zony na OCHK Pojezierze nieznaczna korekta.
Drawskie. Zmiana ma znacze-
nie w zakresie oddzialywania na
srodowisko przyrodnicze.
16MN, 27MN Tereny rolnicze, potozone na Teren ekstensywnej zabudo- | Wyznaczenie nowych
OCHK Pojezierze Drawskie. wy mieszkaniowej jednoro- kierunkow.
Zmiana ma znaczenie w zakre- dzinnej i rekreacji indywidu-
sie oddzialywania na $rodowi- alnej.
sko przyrodnicze.
17MR Teren czgSciowo zurbanizowany | Teren wielofunkcyjnej zabu- | Oznaczenie terenu zgod-
(istniejaca zabudowy wiejska) dowy wiejskiej o roznej nie ze faktycznym stanem
wraz z przylegtymi gruntami intensywnosci. uzytkowania, oznaczenie
rolnymi. Pozostale grunty rolne granic terenu zgodnie
czgsciowo zadrzewione, poto- z obowigzujacym mpzp
zony na OCHK Pojezierze z nieznaczng korekta.
Drawskie. Zmiana ma znacze-
nie w zakresie oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze.
18MR Teren rolniczy, czgsciowo Teren wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-
zurbanizowany, rolniczy za- dowy wiejskiej o roznej nie ze faktycznym stanem
drzewiony. Zmiana ma znacze- intensywnosci. uzytkowania, oznaczenie
nia w zakresie oddziatywania na granic terenu zgodnie z
srodowisko przyrodnicze. obowigzujagcym mpzp.
19Uo Teren szkoty, zmiana nie ma Teren ustug o$wiaty. Oznaczenie terenu zgod-
znaczenia w zakresie oddziaty- nie ze faktycznym stanem
wania na srodowisko przyrodni- uzytkowania, oznaczenie
cze. granic terenu zgodnie z
obowigzujagcym mpzp.
20MN Teren zurbanizowany i cze- Teren zabudowy mieszka- Oznaczenie terenu zgod-
$ciowo rolniczy. Zmiana nie ma | niowej jednorodzinnej i nie ze faktycznym stanem
znaczenia w zakresie oddziaty- rekreacji indywidualnej. uzytkowania, 0znaczenie
wania na srodowisko przyrodni- granic terenu zgodnie z
cze. obowiazujacym mpzp.
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21MN, 23MN, Tereny rolnicze, teren 26MN Teren zabudowy mieszka- Wyznaczenie nowych
24MN. 25MN cz¢$ciowo zadrzewiony, tereny niowej jednorodzinnej i kierunkow.
! ! z wyjatkiem terenu 26 MN, rekreacji indywidualnej.
26MN potozone na OCHK Pojezierze
Drawskie. Zmiana ma znaczenie
w zakresie oddziatywania na
$rodowisko przyrodnicze.
2271 Teren rolny, czg$ciowo zadrze- Teren przeznaczony do Wyznaczenie nowych
wiony, zmiana ma $rednie zalesienia (fakultatywnie). kierunkow.
znaczenie w zakresie oddziaty-
wania na srodowisko.
1Ut Teren czg$ciowo zurbanizowa- Teren ustug turystyki. Kie- Oznaczenie terenu zgod-
ny, pozostate grunty rolne, runki uzupetniajgce do roz- nie ze faktycznym stanem
czgsciowo zadrzewione, aki strzygnigcia w ustaleniach uzytkowania, oznaczenie
nieuzytki. Teren polozony na mpzp: zabudowa rekreacji granic terenu zgodnie z
Y.ubowo OCHK Pojezierze Drawskie, w | indywidualnej, zielen urza- obowigzujacym mpzp.
obszarze NATURA 2000 Ostoja | dzona, zabudowa mieszka-
Drawska i Jeziora Czaplineckie. | niowa w ramach mieszkan
Zmiana ma znaczenie w zakre- dla whasciciela tzw. stuzbo-
sie oddzialywania na §rodowi- wych oraz zabudowa ustu-
sko. gowa zwigzana z obstuga
funkcji turystycznych, w tym
ustugi sportu i rekreacji.
2Ut Teren czg$ciowo zurbanizowa- Teren ustug turystyki. Kie- Oznaczenie terenu zgod-
ny- teren istniejacej zabudowy runki uzupetniajace do roz- nie ze faktycznym stanem
rolniczej (pensjonat agrotury- strzygnigcia w ustaleniach uzytkowania, oznaczenie
styczny), czeSciowo zadrzewio- | mpzp: zabudowa rekreacji granic terenu zgodnie
ny, zmiana ma niewielkie indywidualnej, zielef urza- z obowigzujgcym mpzp.
znaczenia w zakresie oddziaty- dzona, zabudowa mieszka-
wania na $rodowisko przyrodni- | niowa w ramach mieszkan
cze.Teren potozony na OCHK dla whasciciela tzw. shuzbo-
Pojezierze Drawskie, NATURA | wych oraz zabudowa ustu-
2000 Ostoja Drawska i Jeziora gowa zwigzana z obstuga
Czaplineckie, w otulinie Draw- funkcji turystycznych, w tym
skiego Parku Krajobrazowego. ushugi sportu i rekreacji.
3MR Teren rolniczy odlogowany, Teren wielofunkcyjnej zabu- | Oznaczenie terenu zgod-
potozony nad jeziorem Strze- dowy wiejskiej 0 nie ze faktycznym stanem
szyn, dogodnie skomunikowa- roznej intensywnosci. uzytkowania, oznaczenie
ny, zmiana ma znaczenie w Kierunki uzupeiajace do granic terenu zgodnie
zakresie oddziatywania na rozstrzygniecia w ustale- z obowigzujacym mpzp.
srodowisko przyrodnicze. niach mpzp: zabudowa ushug
Teren potozony na OCHK turystycznych, w tym ushugi
Pojezierze Drawskie, NATURA | sportu i rekreacji, zabudowa
2000 Ostoja Drawska i Jeziora mieszkaniowa jednorodzinna.
Czaplineckie.
4Ut Teren zurbanizowany, dogodnie | Teren ustug turystyki. Kie- Oznaczenie terenu zgod-
skomunikowany. Teren potozo- | runki uzupehiajace do roz- nie ze faktycznym stanem
ny na OCHK Pojezierze Draw- strzygnigcia w ustaleniach uzytkowania, oznaczenie
skie, na obszarze NATURA mpzp: zabudowa rekreacji granic terenu zgodnie
2000 Ostoja Drawska i Jeziora indywidualnej, zielen urza- z obowigzujacym mpzp
Czaplineckie i w otulinie Draw- | dzona, zabudowa mieszka- z nieznaczng korekta.
skiego Parku Krajobrazowego. niowa w ramach mieszkan
Zmiana ma niewielkie znacze- dla wiasciciela tzw. stuzbo-
nie w zakresie oddzialywaniana | wych oraz zabudowa ustu-
srodowisko przyrodnicze. gowa zwigzana z obstuga
funkcji turystycznych, w tym
ustugi sportu i rekreacji.
5MN Teren zurbanizowany, dogodnie | Teren zabudowy mieszka- Oznaczenie terenu zgod-
skomunikowany, Teren potozo- | niowej jednorodzinnej i nie ze faktycznym stanem
ny na OCHK Pojezierze Draw- rekreacji indywidualnej. uzytkowania, oznaczenie
skie, NATURA 2000 Ostoja granic terenu zgodnie z
Drawska i Jeziora Czaplineckie. obowiazujacym mpzp z
Zmiana ma niewielkie znacze- nieznaczna korekta.
nie w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze.
6MR Teren rolniczy, dogodnie sko- Teren wielofunkcyjnej zabu- Oznaczenie terenu zgod-

munikowany. Teren potozony
na OCHK Pojezierze Drawskie,
NATURA 2000 Ostoja Draw-
ska.

Zmiana ma znaczenie w zakre-
sie oddzialywania na $rodowi-
sko przyrodnicze

dowy wiejskiej

o roéznej intensywnosci.
Kierunki uzupetiajace do
rozstrzygnigcia w ustale-
niach mpzp: zabudowa ustug
turystycznych, w tym ushugi
sportu i rekreacji, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa rekreacji indywi-
dualnej.

nie ze faktycznym stanem
uzytkowania, oznaczenie
granic terenu zgodnie

z obowigzujacym mpzp.
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7Ut Teren rolniczy, dogodnie sko- Teren ustug turystyki. Kie- Oznaczenie terenu zgod-
munikowany. runki uzupetniajace do roz- nie z obowigzujacym
Teren potozony na OCHK strzygnigcia w ustaleniach mpzp.
Pojezierze Drawskie, obszarze mpzp: zabudowa rekreacji
NATURA 2000 Ostoja Drawska | indywidualnej, zielen urza-
i wotulinie Drawskiego Parku dzona, zabudowa mieszka-
Krajobrazowego. niowa w ramach mieszkan
dla wihasciciela tzw. stuzbo-
wych oraz zabudowa ustu-
gowa zwiazana z obstuga
funkcji turystycznych, w tym
ustugi sportu i rekreacji.
suUt Teren rolniczy, czeSciowo Teren ustug turystyki. Kie- Wyznaczenie nowych
zadrzewiony, potozony na runki uzupetniajace do roz- kierunkow.
OCHK Pojezierze Drawskie, strzygnigcia w ustaleniach
NATURA 2000 Ostoja Drawska | mpzp: zabudowa rekreacji
i w otulinie Drawskiego Parku indywidualnej, zielen urza-
Krajobrazowego. Zmiana ma dzona, zabudowa mieszka-
znaczenie w zakresie oddziaty- niowa w ramach mieszkan
wania na srodowisko przyrodni- | dla whasciciela tzw. stuzbo-
cze. wych oraz zabudowa ustu-
gowa zwigzana z obstuga
funkcji turystycznych, w tym
ustugi sportu i rekreacji. W
mpzp uwzgledni¢ wskazania
urbanistyczne wynikajace z
PZO dla obszaréw Natura
2000. Ustala si¢ zakaz
lokalizowania obiektow
budowlanych w pasie szero-
kosci 100 m. od linii brzegu
jeziora.
IMR, 10MR, Tereny zurbanizowane, potozo- | Tereny wielofunkcyjnej Oznaczenie terenow
11MR. 12MR ne na OCHK Pojezierze Draw- zabudowy wiejskiej zgodnie z faktycznym
' ' skie, teren 10MR czg§ciowo w o roznej intensywnosci. stanem uzytkowania,
15MR, 19MR obszarze NATURA 2000 Ostoja oznaczenie granic zgodnie
Drawska i w otulinie Drawskie- z obowigzujacym mpzp
go Parku Krajobrazowego. z nieznaczng korekta.
Zmiana ma niewielkie znacze-
nie w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze.
13Uo0 Teren szkoly, potozony na Teren ustug o§wiaty. Oznaczenie terenu zgod-
OCHK Pojezierze Drawskie i w nie z faktycznym stanem
otulinie Drawskiego Parku uzytkowania i obowigzu-
Krajobrazowego, zmiana nie ma jacym mpzp.
znaczenia w zakresie oddziaty-
wania na srodowisko przyrodni-
cze.
14Ukr Teren istniejgcego kosciola i Teren kultu religijnego. Oznaczenie terenu zgod-
jego otoczenie z obiektem nie z faktycznym stanem
wpisanym do rejestru zabytkow, uzytkowania i obowigzu-
polozony na OCHK Pojezierze jacym mpzp.
Drawskie i w otulinie Draw-
skiego Parku Krajobrazowego.
Zmiana nie ma znaczenia w
zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze.
16Ut, 18Ut Ter(,en.y rolnicze odlogowane Teren ushig turystyki. Kie- Oznacz‘enie‘ zgodnie
czglciowo zadrzewione samo- runki uzupelniajace do roz- z 0p0w1qzujqcyrn mpzp
smwgm brzozowo—sosnpwym, strzygniceia w ustaleniach z nieznaczng korekta.
poiozon_e na OCH_K_POJ ezierze mpzp: zabudowa mieszka-
Drawskie i w otulinie Draw- niowa jednorodzinna, zabu-
skiego Parku Krajobrazowego, | qowa rekreaci indywidual-
teren 17Ut czgsciowo w qbsza— nej, ziclen urzadzona, zabu-
rze NATURA 2000 Ostoja dowa mieszkaniowa w ra-
Drawska, zmiana ma znaczenie mach mieszkan dla wilascicie-
w zakresie oddzialyw.ania na la tzw. stuzbowych oraz
srodowisko przyrodnicze. zabudowa ustugowa zwigza-
na z obstuga funkeji tury-
stycznych, w tym ustugi
sportu i rekreacji.
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17US Teren potozony w OCHK Teren sportu i rekreacji. Oznaczenie terenu zgod-
Pojezierze Drawskie, w otulinie nie z obowigzujacym
Drawskiego Parku Krajobrazo- mpzp
wego, zmiana ma niewielkie
znaczenie w zakresie oddziaty-
wania na srodowisko przyrodni-
cze.
20PU Teren czg$ciowo zurbanizowa- Teren produkcji i sktadowa- Oznaczenie terenu zgod-
ny, rolniczy czg¢$ciowo zadrze- nia oraz zabudowy ustugo- nie z faktycznym stanem
wiony, potozony na OCHK wej. uzytkowania i zgodnie z
Pojezierze i w otulinie Draw- granicami okre§lonymi
skiego Parku Krajobrazowego w obowiazujacym stu-
Drawskie. Zmiana nie ma dium.
znaczenia w zakresie oddziaty-
wania na §rodowisko przyrodni-
cze.
21MN Teren rolniczy zadrzewiony, Teren zabudowy mieszka- Wyznaczenie granic
potozony w OCHK Pojezierze niowej jednorodzinnej i terenu zgodnie z obowig-
Drawskie i czg$ciowo na obsza- | rekreacji indywidualnej. Zujgcym mpzp.
rze NATURA 2000 Ostoja
Drawska i w otulinie Draw-
skiego Parku Krajobrazowego.
Zmiana nie ma znaczenia w
zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze.
22MN Teren czgSciowo zurbanizowa- Teren ekstensywnej zabudo- | Wyznaczenie nowych
ny, czesciowo uzytkowany wy mieszkaniowej jednoro- kierunkow.
rolniczo, dogodnie skomuniko- dzinnej i rekreacji indywidu-
wany, potozony na obszarze alnej.
NATURA 2000 Ostoja Draw-
ska, OCHK Pojezierze Draw-
skie, w otulinie Drawskiego
Parku Krajobrazowego. Zmiana
ma znaczenie w zakresie od-
dziatywania na $rodowisko
przyrodnicze.
23MR, 24MR Tereny zurbanizowane, potozo- | Tereny wielofunkcyjnej Oznaczenie terenow
ne w otulinie Drawskiego Parku | zabudowy wiejskiej zgodnie z faktycznym
Krajobrazowego. Zmiana ma 0 roznej intensywnosci. stanem uzytkowania,
niewielkie znaczenie w zakresie oznaczenie granic zgodnie
oddzialywania na $rodowisko z obowigzujacym mpzp
przyrodnicze. z nieznaczng korekta.
25MR, 26 MR, Tereny zurbanizowane, potozo- | Tereny wielofunkcyjnej Oznaczenie terenow
27MR ne czg$ciowo na obszarze zabudowy wiejskiej zgodnie z faktycznym
NATURA 2000 Ostoja Drawska | o roznej intensywnosci. stanem uzytkowania,
i w otulinie Drawskiego Parku oznaczenie granic zgodnie
Krajobrazowego. Zmiana ma z obowigzujacym mpzp
niewielkie znaczenie w zakresie z nieznaczng korekta.
oddziatywania na $srodowisko
przyrodnicze.
28MR, 29MR, Tereny zurbanizowane, w czesci | Tereny wielofunkcyjnej Oznaczenie terenow
31MR. 32MR rolnicze, odtogowane, tereny zabudowy wiejskiej zgodnie z faktycznym
! ! 29MR, 30MR, 32MR, 33MR, o roznej intensywnosci. stanem uzytkowania,
33MR, 34MR, 34MR, 35MR potozone w oznaczenie granic zgodnie
36MR, 38BMR otulinie Drawskiego Parku z obowigzujacym mpzp
Krajobrazowego Zmiana ma z nieznaczng korekta.
niewielkie znaczenie w zakresie
oddziatywania na $srodowisko
przyrodnicze,
30P,U Teren zurbanizowany, potozony | Teren produkcji i sktadowa- Oznaczenie terenu zgod-
w otulinie Drawskiego Parku nia oraz zabudowy ustugo- nie z faktycznym stanem
Krajobrazowego, zmiana nie ma | wej. uzytkowania
znaczenia w zakresie oddziaty- i zgodnie z granicami
wania na $rodowisko przyrodni- okreslonymi w obowigzu-
cze. jacym studium i obowia-
Zujacym mpzp.
35US Teren boiska sportowego - nie Teren sportu i rekreacji. Oznaczenie terenu zgod-
ma znaczenia w zakresie od- nie z faktycznym stanem
dziatywania na $rodowisko uzytkowania, oznaczenie
przyrodnicze. granic terenu zgodnie z
obowigzujagcym mpzp.
37ZC Teren istniejacego cmentarza, Teren cmentarza. Oznaczenie terenu zgod-
zZmiana nie ma znaczenia w nie z faktycznym stanem
zakresie oddziatywania na uzytkowania
srodowisko przyrodnicze. i obowigzujacym mpzp.
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39MR Teren rolniczy dogodnie sko- Teren wielofunkcyjnej zabu- | Wyznaczenie nowych
munikowany. Zmiana ma dowy wiejskiej kierunkow.
znaczenie w zakresie oddzialy- | o réznej intensywnosci.
wania na $rodowisko przyrodni-
cze.
40P,U Tereny uzytkowane rolniczo, Tereny produkcji i skfadowa- | Oznaczenie terenow
41P.U cze$ciowo zadrzewione. Zmiana | nia oraz zabudowy ustugo- zgodnie z faktycznym
! ma znaczenie w zakresie od- wej, istniejace funkcje do stanem uzytkowania,
42P,U dziatywania na $rodowisko ewentualnego zachowaniaw | oznaczenie granic zgodnie
przyrodnicze. ustaleniach mpzp. z obowiazujagcym mpzp
i studium z nieznaczna
korekta granic.
przyj ezierze 1MR Teren czg$ciowo zurbanizowa- Teren wielofunkcyjnej zabu- | Oznaczenie terenu zgod-
ny, potozony na OCHK Poje- dowy wiejskiej nie z faktycznym stanem
zierze Drawskie. Zmiana nie o0 roznej intensywnosci. uzytkowania, oznaczenie
ma znaczenia w zakresie od- granic terenu zgodnie z
dziatywania na $rodowisko obowiazujacym mpzp.
przyrodnicze
2MR Teren rolniczy, polozony na Teren wielofunkcyjnej zabu- | Wyznaczenie nowych
OCHK Pojezierze Drawskie. dowy wiejskiej kierunkow.
Zmiana ma znaczenia w zakre- o0 roznej intensywnosci.
sie oddzialywania na srodowi-
sko przyrodnicze.
3Ut, 4Ut Tereny rolnicze, potozone na Tereny ustug turystyki. Wyznaczenie nowych
OCHK Pojezierze Drawskie. Kierunki uzupetniajace do kierunkéw dla terenu 4Ut
Zmiana ma znaczenie w zakre- rozstrzygnigcia w ustale- oraz oznaczenie zgodne z
sie oddzialywania na §rodowi- niach mpzp: zabudowa obowigzujagcym mpzp dla
sko przyrodnicze. rekreacji indywidualnej, terenu 3Ut.
zielen urzadzona, zabudowa
mieszkaniowa w ramach
mieszkan dla wiasciciela tzw.
stuzbowych oraz zabudowa
ushugowa zwigzana z obstuga
funkgji turystycznych, w tym
ustugi sportu i rekreacji.
5MR, 6MR, 8MR, | Tereny czgsciowo zurbanizowa- | Tereny wielofunkcyjnej Oznaczenie terenow
11MR ne (istniejaca zabudowy wiej- zabudowy wiejskiej zgodnie z faktycznym
ska) wraz z przylegtymi grun- o roznej intensywnosci. stanem uzytkowania,
tami rolnymi. Zmiana ma oznaczenie granic zgodnie
znaczenie w zakresie oddziaty- z obowigzujacym mpzp
wania na srodowisko przyrodni- z nieznaczna korekta
cze
7MN, 10MN Tereny zurbanizowane, potozo- | Tereny zabudowy mieszka- Oznaczenie terenow
ne na OCHK Pojezierze Draw- niowej jednorodzinnej i zgodnie z faktycznym
skie. Zmiana nie ma znaczenia rekreacji indywidualnej. stanem uzytkowania,
w zakresie oddziatywania na oznaczenie granic zgodnie
srodowisko przyrodnicze z obowigzujacym mpzp
9ZC Teren cmentarza. Zmiana nie Teren cmentarza. Oznaczenie terenu zgod-
ma znaczenia w zakresie od- nie z faktycznym stanem
dziatywania na $rodowisko uzytkowania, oznaczenie
przyrodnicze. granic terenu zgodnie
z obowigzujacym mpzp.
12MR Teren czg$ciowo zurbanizowa- Teren wielofunkcyjnej zabu- | Korekta granic terenu w
ny. Zmiana nie ma znaczeniaw | dowy wiejskiej stosunku do obowigzuja-
zakresie oddzialywania na o roznej intensywnosci. cego studium, oznaczenie
srodowisko przyrodnicze. terenu zgodnie z faktycz-
nym stanem uzytkowania.
Smiadowo 1MR, 2MR, 4MR Tereny zurbanizowane (istnieja- | Tereny wielofunkcyjnej Oznaczenie terenow

ca zabudowy wiejska) wraz z
przylegtymi gruntami rolnymi,
potozone na OCHK Pojezierze
Drawskie. Zmiana nie ma
znaczenia w zakresie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodni-
cze.

zabudowy wiejskiej
o roznej intensywnosci.

zgodnie z faktycznym
stanem uzytkowania,
o0znaczenie granic zgodnie
z obowigzujacym mpzp

i studium z nieznaczng
korekta.
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3MR, 5MR, 6MR

Teren SMR czg$ciowo zurbani-
zowany (istniejaca zabudowy
wiejska) wraz z przylegtymi
gruntami rolnymi. Pozostate
grunty rolne czgsciowo zadrze-
wione, teren SMR potozony na
OCHK Pojezierze Drawskie,
pozostate tereny czesciowo
potozone na OCHK Pojezierze
Drawskie. Zmiana ma znacze-
nie w zakresie oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze.

Tereny wielofunkcyjnej
zabudowy wiejskiej
o réznej intensywnosci.

Oznaczenie terendw
zgodnie ze faktycznym
stanem uzytkowania,
oznaczenie granic zgodnie
z obowigzujacym mpzp

i studium z nieznaczna
korekta.

obreb 6 mia- _ o
sta Borne Nie dokonuje si¢ zmian.
Sulinowo
obreb 7 1ZC Teren przyklasztorny. Zmiana Teren cmentarza, Wyznaczenie nowego
miasta Borne nie ma znaczenia pozostate, wyznaczone kierunku.

. w zakresie oddziatywania na kierunki w obowigzujacym
Sulinowo $rodowisko przyrodnicze. studium pozostawia si¢ bez

zmian.

6.4 Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego

i_uzdrowisk
Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu kul-
turowego i uzdrowisk zostaly okreslone w Czesci Il ujednoliconego tekstu studium pkt. 13.1 (KIE-
RUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W ZAKRESIE OCHRONY |
KSZTAETOWANIA __SRODOWISKA __PRZYRODNICZEGO) a takie w __ppkt 14.2.1
(OBSZARY CHRONIONE | PRZEWIDZIANE DO OCHRONY — USTALENIA GENERALNE)

6.5 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury okreslono w Czesci Il
ujednoliconego tekstu studium pkt. 13.2 (OCHRONA WARTOSCI KULTUROWYCH NA TERE-
NIE GMINY) a takie w ppkt. 14.2.1 ( OBSZARY CHRONIONE I PRZEWIDZIANE DO OCHRO-

NY — USTALENIA GENERALNE).

6.6 Kierunki rozwoju systemu komunikacji i infrastruktury technicznej

6.6.1

Komunikacja

Kierunki rozwoju komunikacji okreslono w Czesci Il studium w pkt. 13.5 (ROZ wOJ KOMU-

NIKACJI). Nie przewiduje sie zmian ukladu komunikacyjnego dla obszarow objetych zmiang stu-

dium w zwigzku 7 tym pozostawiono dotychczasowe ustalenia.

6.6.2

Infrastruktura techniczna

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej okreslono w Czesci 1l studium w pkt. 13.6 (ROZ-

WOJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.J))

Dotychczasowe ustalenia_studium_okreslajg zasady rozwoju systemow infrastruktury tech-

nicznej, w zwiqzku 7 czym pozostawiono je bez zmian.

6.7 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Na obszarach objetych zmianami dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego,

w szczegolnosci polegajace na:

- utrzymaniu i modernizacji drog i ulic publicznych,

- utrzymaniu i budowie ciggow pieszych i sciezek rowerowych,
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- utrzymaniu_ i _modernizacji _sieci infrastruktury technicznej w szczegdlnosci wodociggow
i kanalizacii,

- utrzymaniu i rozbudowie gminnych terenow zieleni i terenow sportu i rekreacji,

- realizacja obiektow administracji publicznej i infrastruktury spolecznej.

6.8 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z planem zagospoda-
rowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego

Na terenie objetym zmiang studium, Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Za-
chodniopomorskiego nie przewiduje rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponad-

lokalnym.

6.9 Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodaro-
wania_przestrzennego na_podstawie przepisow odrebnych, w tym_obszary wymagajgce
przeprowadzenia_scalen i podzialu nieruchomosci, a_takie obszary rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaiy powyzej 2000 m* oraz obszary przestrzeni

publicznej

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujq obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporza-
dzenie miejscoweqo planu zagospodarewania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w
tym_obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci oraz obszary rozmiesz-
czenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedasy powyiej 2000 mZ.

6.10  Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
priestrzennego, w_tym_obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wszystkich tere-
now objetych zmiang studium.

Na terenie objetym zmiang studium wystepujqg grunty rolne i lesne, ktore mogqg wymagaé uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia _na_cele nierolnicze i nielesne zgodnie 7 przepisami ustawy
0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 2015 r. poz. 909 ze zm.).

6.11  Kierunkii zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarach objetych zmiang studium jest prowadzona gospodarka rolna i lesna. Utrzy-
muje sie dotychczasowe zapisy. Na rysunku studium w obrebie Jelenn wskazano teren przewidywany
do zalesienia - jako lokalizacja fakultatywna.

6.12  Ochrona przed powodzig i osuwaniem sie mas ziemnych

Na terenie objetym zmiang Studium_nie wystepujg naturalne zagroZenia geologiczne zwigza-
ne z osuwaniem mas ziemnych. Obszar nie stanowi terenu zalewowego i narazonego na niebezpie-
Czenstwo powodzi.

6.13  Ochrona zto7 kopalin

Na terenie objetym zmiang Studium wystepujg udokumentowane zloia kruszywa naturalnego £ uU-
bowo o powierzchni 35,03 ha (kod systemowy 3422KN). W zwiazku 7 powyiszym obszar wymaga
ustanowienia wymogow dotyczacych ochrony zioZ kopalin w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzenneqo.

6.14  Ochrona pomnikow zagtady
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Na terenie objetym zmiang Studium ani te? w jego bezposrednim sgsiedztwie nie znajdujg sie
pomniki zaglady. W zwigzku gz powyiszym obszar nie wymaga ustanowienia stref ochronnych lub
wprowadzenia ograniczen prowadzenia dzialalnosci zgodnie 7 przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999
r._o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, 7 poZ. zm.).

6.15  Rehabilitacja, przeksztalcenia, rekultywacja lub remedjacja obszaréw objetych
zmiang Studium

Rehabilitacji wymagaja tereny dawnych rolniczych obiektow produkcyjnych i niektorych bu-
dynkow mieszkalnych. W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego naleiy
okreslic¢ szczegolowe zasady zagospodarowania terendw zdegradowanych.

6.16  Obszary zdegradowane

Na obszarze zmiany Studium nie wystepujg tereny zdegradowane.

6.17  Ochrona granic terenow zamknietych

Na obszarze Lubowo wystepujg tereny zamknigte obejmujgce tereny kolejowe.
Nie wymagajq one ustanowienia granic ich ochrony.

6.18  Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleinosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie

Na obszarach zmiany Studium nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

6.19  Obszary na ktorych przewiduje sie rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW takze ich stref ochron-
nych __zwigzanych 7 ograniczeniami __w __zabudowie _oraz __zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu

Na obszarze zmiany Studium nie przewiduje sie rozmieszczenie takich urzgdzen.

CZESC VI ZALACZNIKI GRAFICZNE - RYSUNKI SZCZEGOLOWE POD OGOLNYM
TYTULEM ,,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BORNE SULINOWO” —Z NUMERACJA I OZNACZE-
NIEM WYBRANEJ MIEJSCOWOS
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