DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 15 grudnia 2021 r. Podpisany przez:

Piotr Zielinski; Dyrektor Wydzialu Prawnego ZUW
Data: 15.12.2021 10:09:08

Poz. 5570

UCHWALA NR XXXVII/568/2021
RADY MIEJSKIEJ W BORNEM SULINOWIE

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Borne
Sulinowo na lata 2022-2026.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 13721 1834) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2020r. poz. 611 oraz
z 2021 r. poz. 11 1 1243) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Borne Sulinowo
na lata 2022-2026” stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bornego Sulinowa.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Mariusz Gorgol
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Zalacznik do uchwaty Nr XXX VI1/568/2021
Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie
z dnia 25 listopada 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA ZASOBEM MIESZKANIOWYM
GMINY BORNE SULINOWO NA LATA 2022-2026

Borne Sulinowo 2021
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Wprowadzenie

§ 1.
1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy sporzadzany jest na
podstawie art. 21 wust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z p6zn. zm.), ktora to natozyta na gminy obowigzek
realizacji zadania wilasnego w zakresie tworzenia warunkow do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych mieszkancow Gminy Borne Sulinowo przy wykorzystaniu gminnego
zasobu mieszkaniowego, w tym:
1) zapewnienia mieszkancom lokali w ramach najmu socjalnego oraz lokali
zamiennych;
2) zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach.
2. Zasady wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Borne
Sulinowo uregulowane zostaly w odrgbnej uchwale Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie.
Zasob mieszkaniowy w szczego6lnosci stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
mieszkancoOw Gminy Borne Sulinowo:
1) majacych niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe;
2) posiadajacych niskie dochody.
3. Uchwata okre§la program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Borne
Sulinowo na lata 2022-2026.
4. Ustala si¢ nastepujace podstawowe zalozenia programu:
1) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy;
2) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego tylko w uzasadnionych finansowo
I organizacyjnie przypadkach. Prywatyzowane beda przede wszystkim lokale
generujace nadwyzke kosztow nad przychodami oraz lokale potozone
w funkcjonujacych juz wspolnotach mieszkaniowych;
3) pozyskiwanie $rodkéw finansowych na rzecz rozwoju budownictwa
mieszkaniowego, w szczeg6élnosci tworzenia lokali z przeznaczeniem najmu

socjalnego.
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5. Gmina w okresie objetym programem begdzie starala si¢ powicksza¢ pule mieszkan
z przeznaczeniem najmu socjalnego niezb¢dnych do wykonywania zadan wtasnych gminy
w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiggajacych
dochody na poziomie uniemozliwiajagcym rozwigzanie problemu mieszkaniowego we

wlasnym zakresie.

6. Zaklada si¢ wylaczenie ze sprzedazy budynkow 1 lokali mieszkalnych docelowo
przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez najem socjalny

1 najem lokali stuzbowych.
7. Przyjmuje si¢ nastgpujace kierunki dziatan:

1) zbywanie lokali mieszkalnych z udzialem Gminy w ,,Malych Wspdlnotach

Mieszkaniowych” i ,,Wsp6lnotach Mieszkaniowych”;

2) utrzymywanie lokali mieszkalnych w budynkach, w ktorych wigkszo$¢ stanowi

wlasnos¢ Gminy;

3) zbywanie w drodze przetargu lokali zwalnianych w trybie art. 21 ust. 4 i 5 ustawy

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego;
4) dokonywanie analizy finansowo-organizacyjnej przy przeznaczaniu lokali do

sprzedazy;

5) sprzedaz budynkow stanowigcych wiasnos¢ Gminy, a bedacych w bardzo ztym

stanie technicznym;

6) stopniowe dochodzenie do takiej wysokosci czynszow mieszkaniowych, aby
zapewniaty one pokrycie kosztow utrzymania 1 odpowiedni poziom naktadow na

remonty.

Definicje
§ 2.
1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ,ustawie” — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z2020 . poz. 611 z pézn. zm.);

2) ,czynszu” — nalezy przez to rozumie¢ §wiadczenie nalezne z tytutu najmu lokalu;
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3) ,,najemcy” — nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osob¢ uzywajaca lokal na
podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wilasnosci;

4) ,,wynajmujgcym” — nalezy przez to rozumie¢ Gming Borne Sulinowo;

5) ,,lokalu” — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4
ustawy;

6) ,,najmie socjalnym lokalu” — nalezy przez to rozumieé najem, o ktorym mowa w art.
22 i 23 ustawy;;

7) lokalu stuzbowym” — nalezy przez to rozumie¢ lokal przeznaczony do najmu
zwigzanego ze stosunkiem pracy (stuzby);

8) ,,lokalu zamiennym” — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1
pkt 6 ustawy;

9) ,tymczasowym pomieszczeniu” — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie okreslone
w art. 2 ust. 1 pkt 5a ustawy;

10),,mieszkaniowym zasobie gminy” — nalezy przez to rozumie¢ lokale stuzace do
zaspokajania  potrzeb mieszkaniowych, stanowigce wilasno§¢ gminy lub
jednoosobowych spotek gminnych, ktorym gmina powierzyta realizacje zadania
wlasnego w  zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych  Wspdlnoty
samorzadowej, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, oraz lokale
pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow (art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy);

11),,programie” — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Borne Sulinowo na lata 2022-2026;

12),,wspdlnocie mieszkaniowej (WM)” - nalezy przez to rozumie¢ wspolnote
mieszkaniowg w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnoSci
lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048), tzn. ogot wlascicieli, ktorych wyodrebnione lokale

wchodzg w sktad okreslonej nieruchomosci;

13),,matej wspolnocie mieszkaniowej (MWM) — nalezy przez to rozumie¢ wspoélnote
mieszkaniowg, ktéra iloScia nie przekracza 3 lokali. Do matych wspolnot
mieszkaniowych stosuje si¢ przepisy kodeksu cywilnego z dnia 23 kwietnia 1964 r.

(Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 z p6zn. zm.);

14) ,,remoncie gruntownym budynku” - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie remontu

dachu, elewacji lub klatek schodowych.
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PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY BORNE SULINOWO

§ 3.

1. Gminny zasoéb mieszkaniowy, objety programem tworzg lokale mieszkalne, lokale
przeznaczone do najmu socjalnego oraz lokale stuzbowe potozone w budynkach
wielorodzinnych stanowigcych wspotwlasnosé gminy oraz lokale w budynkach,
ktorych gmina jest wytgcznym wiascicielem.

2. Gminny zasob mieszkaniowy stanowi 77 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
uzytkowej 4 062,91 m?. Lokale te polozone sa na terenie miasta Borne Sulinowo oraz
na terenie wiejskim Gminy Borne Sulinowo. W sktad zasobu mieszkaniowego Gminy
Borne Sulinowo wchodzi:

1) 39 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynku stanowigcym wiasnosc¢
Gminy Borne Sulinowo (z czego 34 lokale przeznacza si¢ do najmu socjalnego
w tym 1 lokal przeznacza si¢ na sytuacje awaryjne);

2) 34 lokale mieszkalne znajdujace si¢ we ,,wspolnotach mieszkaniowych” m.in.
w budynkach wielorodzinnych, stanowigcych wspdiwlasnos¢ gminy oraz osob
prywatnych, ktoérych zarzad powierzono na podstawie ustawy o wlasno$ci
lokali lub nie zostal nikomu powierzony (z czego 3 lokale przeznacza si¢ do
najmu socjalnego);

3) 2 lokale mieszkalne znajdujace si¢ w 2 budynkach stanowigcych
wspotwlasno$¢ gminy oraz innych podmiotéw, w ktorych zarzadzanie
wykonywane jest przez wlascicieli na podstawie przepisow Kodeksu
cywilnego o wspotwlasnosci, to tzw. ,,male wspdlnoty mieszkaniowe”;

4) 2 lokale mieszkalne — stuzbowe, 1 w budynku uzytecznosci publicznej, tj.
w budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej w Lubowie stanowigcym wtasnosé
gminy oraz 1 w budynku wielorodzinnym w Bornem Sulinowie, stanowigcym
wspotwlasnos¢ gminy oraz osob prywatnych, ktorych zarzad powierzono na

podstawie ustawy o wtasnosci lokali.
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Tabela 1. Gminny zas6b mieszkaniowy poloZzony na terenie miasta Borne Sulinowo

Lp. Adres lokalu Pow. lokalu [m2] Forma zarzadzania gr(x::;f
1 | Al. Niepodlegtosci 3A/1 48,40
2 | Al Niepodlegtosci 3A/6 33,00 Wspélnota
3 | AL Niepodlegloci 3B/2 33,00 _Mieszkaniowa
- — Nieruchomosci przy 97/1000
4 | Al. Niepodlegtosci 3B/5 48,40 Al Niepodlegtosci 3
5 | AL Niepodlegtosci 3C/10 33,00 w Bornem Sulinowie
6 | Al Niepodlegtosci 3D/10 33,00
7 | Al. Niepodlegtosci 4A/1 65,20
- - 6lnot
8 | AL Niepodleglosci 4B/5 64,40 M?Z:fﬁaﬁfosva
9 | AL Niepodlegtosci 4C/7 42,70 Nieruchomosci przy 76/1000
10 | AL Niepodlegtosci 4D/11 37,00 Al Niepodieglosci or 4
w Bornem Sulinowie
11 [ AL Niepodlegtosci 4F/14 37,80
12 | Al Niepodlegtosci 46A/1 62,60 Wspélnota
13 | AL Niepodleglosci 46A/3 78,60 “Mieszkaniowa
- . Nieruchomosci przy 82/1000
14 | Al. Niepodlegtosci 46A/5 78,60 Al Niepodlegtosci 46
15 | Al. Niepodlegtosci 46A/6 63,20 w Bornem Sulinowie
16 | ul. Orfa Biatego 3B/3 78,90 )
Wspolnota
17 |[ul. Orla Bialego 3B/8 63,40 Mieszkaniowa ..ORZEL”
- . 77/1000
18 |ul. Orla Biatego 3B/10 63,40 ul. Orla Biatego 3
- w Bornem Sulinowie
19 |ul. Orta Biatego 3E/6 63,40
Wspolnota
20 | ul. Jeziorna 3/9 34,20 '\lj'l'ejg;%r;'n‘;"ga 51/1000
w Bornem Sulinowie
21 |ul. Reja 15A/2 48,70 Wspélnota
22 | ul. Reja 15A/4 55,20 Mieszkaniowa
- "EUROPA" 131/1000
23 |ul Reja 15A/5 49,80 ul. M. Rejanr 15
24 |ul. Reja 15A/8 48,70 w Bornem Sulinowie
Wspolnota
Mieszkaniowa
25 ul. M. Konopnickiej 13A/15 32,22 »Trzynastka” 17/1000
ul. M. Konopnickiej 13
w Bornem Sulinowie
26 | ul. J. Stowackiego 9A/1 48.30
27 | ul. J. Stowackiego 9A/2 38.21
28 |ul. J. Stowackiego 9A/3 69 64
29 |ul. J. Stowackiego 9A/4 58.00
30 [ul. J. Stowackiego 9A/5 48.66
31 |ul. J. Stowackiego 9A/6 3768
32 |ul. J. Stowackiego 9A/7 55.31
33 |ul. J. Stowackiego 9A/8 48.15
34 |ul. J. Stowackiego 9A/9 38.16
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35 |ul. J. Stowackiego 9A/10 63,93
36 |ul. J. Stowackiego 9A/11 57,69
37 |ul. J. Stowackiego 9A/12 48,63
38 |ul. J. Stowackiego 9A/13 37,67
39 |ul. J. Stowackiego 9A/14 56,55
40 |ul.J. Stowackiego 9A/15 46,68
41 |wul. J. Stowackiego 9A/16 37,85
42 |ul. J. Stowackiego 9A/17 64,39
43 |ul. J. Stowackiego 9A/18 57,26
44 |ul.J. Stowackiego 9A/19 48,66 Gmina Borne Sulinowo 100%
45 |ul. J. Stowackiego 9A/20 37,49
46 |ul. J. Stowackiego 9A/21 59,99
47 |ul. J. Stowackiego 9B/1 55,69
48 |ul. J. Stowackiego 9B/2 49,30
49 |ul. J. Stowackiego 9B/3 57,80
50 [ul. J. Stowackiego 9B/4 62,30
51 |ul. J. Stowackiego 9B/5 39,23
52 |ul. J. Stowackiego 9B/6 47,55
53 |ul. J. Stowackiego 9B/7 56,08
54 |ul. J. Stowackiego 9B/8 49,30
55 |ul. J. Stowackiego 9B/9 57,87
56 |ul.J. Stowackiego 9B/10 61,19
57 |ul. J. Stowackiego 9B/11 38,81
58 |ul. J. Stowackiego 9B/12 47,39
59 |ul. J. Stowackiego 9B/13 55,90
60 |ul. J. Stowackiego 9B/14 49,12
61 |ul. J. Stowackiego 9B/15 57,95
62 |ul. J. Stowackiego 9B/16 59,26
63 |ul. J. Stowackiego 9B/17 37,92
64 |ul. J. Stowackiego 9B/18 46,68

Razem: 3 285,06

Zrédlo: opracowanie wlasne sporzqdzone na podstawie posiadanych informacji przez tut. urzqd.

Tabela 2. Gminny zas6b mieszkaniowy polozony na terenie wiejskim Gminy Borne Sulinowo

Lp. Adres lokalu POV\E}TB;( alu Prawo wlasnosci Udzial gminy
1 | Juchowo 2771 52,50 wspotwlasnose 1992/10000
w "WM
2 | Juchowo 38/2 58,70 wspoiwlasnosé 800/10000
w"WM
. wspotwlasnosé
3 | Silnowo 13/2 57,60 W "WM" 222/1000
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4 | Silnowo 19/3 46,22 WSI\’A‘;’%WI\;?.O@(’ 160/1000
5 | Dabie 11/1 56,70 Wi{,’?ﬂﬁf&‘.’.@é 172
6 ‘éldi‘t’;fé‘zlzzé‘:rzzl N ;;E;Wie 72,86 wlasnosé gminy 100%

7 | ul Kosciuszki 52A w Lubowie 81,29 Wi{,’?ﬂﬁ;‘.’.@é 832/1000
8 | ul. Kosciuszki 77/4 w Eubowie 56,00 st’,f/" %.V\V,f,a,\s,ll.lf’éé 250/1000
9 | ul. Kosciuszki 79/1 w Eubowie 56,00 WS‘\’A‘;’%.‘@T\SAI?.O“ 263/1000
10 | Pitawa 36/3 51,39 ) .

WSpoTlasnost 776/1000
11 | Pitawa 36/1 46,69
12 | Radacz 14/6 45,40 Ws‘\’,\‘;’%mﬁf’éé 144/1000
13 | Kragi 67/2 96,50 Wsl\’,\‘,"%.v\vl\*ﬁ\s,ﬁ."éé 14

Razem: 777,85

Zrédlo: opracowanie wlasne sporzqdzone na podstawie posiadanych informacji przez tut. urzqd.

Tabela 3. Tlo$¢ lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspélnot mieszkaniowych na terenie miasta

Borne Sulinowo

Lp.

Nazwa wspélnoty
mieszkaniowej, w ktorej

znajduja sie lokale gminne

Tos¢ lokali
mieszkalnych
gminnych

Laczna pow.
uzytkowa lokali

znajdujacych sie¢
w budynku WM

Udzial gminy

Wspolnota Mieszkaniowa
Nieruchomosci przy
Al. Niepodlegtosci 3
w Bornem Sulinowie

228,80

97/1000

Wspolnota Mieszkaniowa
Nieruchomosci przy
Al. Niepodlegtosci nr 4
w Bornem Sulinowie

241,10

76/1000

Wspolnota Mieszkaniowa
Nieruchomosci przy
Al Niepodlegtosci 46
w Bornem Sulinowie

283,00

82/1000

Wspdlnota Mieszkaniowa
"ORZEL"
ul. Orta Biatego 3
w Bornem Sulinowie

269,10

77/1000

Wspolnota Mieszkaniowa
ul. Jeziorna 3/3
w Bornem Sulinowie

34,20

51/1000
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Wspolnota Mieszkaniowa
"EUROPA"
ul. M. Rejanr 15
w Bornem Sulinowie

202,40

131/1000

Wspblnota Mieszkaniowa
"TRZYNASTKA"
ul. M. Konopnickiej 13
w Bornem Sulinowie

32,22

17/1000

Razem:

25

1290,82

Zrédlo: opracowanie wlasne sporzqdzone na podstawie posiadanych informacji przez tut. urzqd.

Tabela 4 Ilo$¢ lokali przeznaczonych do najmu socjalnego na terenie miasta Borne Sulinowo

Lp. Adres lokalu POV\En:g;( alu Forma zarzadzania Udzial gminy
1 |ul. J. Stowackiego 9A/3 69,64
2 |ul.J. Stowackiego 9A/4 58,00
3 |ul. J. Stowackiego 9A/5 48,66
4 | ul. J. Stowackiego 9A/6 37,68
5 |ul. J. Stowackiego 9A/7 55,31
6 |ul.J. Stowackiego 9A/8 48.15
7 |ul. J. Stowackiego 9A/9 38,16
8 |ul. J. Stowackiego 9A/10 63,93
9 [ul. J. Stowackiego 9A/12 48,63
10 |ul. J. Stowackiego 9A/13 37,67
11 | ul. J. Stowackiego 9A/14 56,55
12 | ul. J. Stowackiego 9A/15 46,68
13 [ul. J. Stowackiego 9A/16 37,85
14 |wul. J. Stowackiego 9A/17 64,39
15 | ul. J. Stowackicgo 9A/18 57.26 Gmina Borne Sulinowo 100%
16 |ul. J. Stowackiego 9A/19 48,66
17 |ul. J. Stowackiego 9A/20 37,49
18 | ul. J. Stowackiego 9A/21 5999
19 |ul. J. Stowackiego 9B/1 55,69
20 |[ul. J. Stowackiego 9B/2 49,30
21 |[ul. J. Stowackiego 9B/3 57,80
22 |ul.J. Stowackiego 9B/4 62,30
23 |ul. J. Stowackiego 9B/6 47,55
24 |ul. J. Stowackiego 9B/7 56,08
25 | ul. J. Stowackiego 9B/8 49,30
26 |ul. J. Stowackiego 9B/10 61,19
27 |ul. J. Stowackiego 9B/11 38,81
28 |ul. J. Stowackiego 9B/12 47,39
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29 [ul. J. Stowackiego 9B/13 55,90
30 |[ul. J. Stowackiego 9B/14 49,12
31 [ul. J. Stowackiego 9B/15 57,95
32 | ul.J. Stowackiego 9B/16 59,26
33 [ul. J. Stowackiego 9B/17 37,92
34 |ul. J. Stowackiego 9B/18 46,68
35 | Al. Niepodlegtosci 3C/10 33,00 Wspélnota Mieszkaniowa
Nieruchomoéci przy 26/1000
36 | Al. Niepodlegtosci 3D/10 33,00 Al Niepodlegtosci 3
Wspolnota Mieszkaniowa
. - Nieruchomosci przy
37 | Al. Niepodleglosci 46A/5 78,60 Al Niepodleglodci 46 23/1000
w Bornem Sulinowie
Razem: 1891,54

Zrédlo: opracowanie wlasne sporzqdzone na podstawie posiadanych informacji przez tut. Urzqd

Przewidywang adaptacje lokali w ramach najmu socjalnego przedstawia tabela 5.

Tabela 5. Adaptacja lokali w ramach najmu socjalnego na lata 2022-2026 realizowana bedzie ze
srodkéw gminy:

Lp.

Rok przeksztalcenia/adaptacji

Liczba lokali

2022

2023

2024

2025

G|l bW |IN|PF

2026

|l O|lO |k, | O

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI

Z. PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§ 4.

WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALLI,

1. W sklad zasobu mieszkaniowego gminy wchodzg miedzy innymi budynki 1 lokale

mieszkalne potozone na terenie wiejskim, ktorych stan techniczny wymaga

przeprowadzenia remontéw 1 biezacych napraw. Przywrocenie substancji uzytkowe;j

do wymaganego stanu wigze si¢ z duzymi naktadami finansowymi.
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Wysokos$¢ nakladow finansowych na gospodarke mieszkaniowa zaleze¢ bedzie

glownie od S$rodkow zabezpieczonych w budzecie gminy, dotacji, programow

celowych, srodkéw z Unii Europejskiej oraz srodkow z innych zrédet.

Z uwagi na ograniczone mozliwosci finansowania remontow w stosunku do potrzeb,

ustala si¢ nastepujgce priorytety dotyczace remontow zasobu mieszkaniowego zgodnie

z tabelg nr 6.

Tabela 6. Potrzeby remontowe na lata 2022-2026

P Przypadajace na ilo§¢ budynkow/lokali
Wyszczegolnienie
Lp. .
zadan
2022 r. 2023 r. 2024 r. 2025 . 2026 r.
Silnowo 19 Juchowo 38
Fundamenty i $ciany ul. Kosciuszki 79
1 — - — —
fundamentowe Lubowo
- - Silnowo 13 - -
ul. Strzelecka 3 Silnowo 19
Lubowo
2 Sciany zewngtrzne i . . . . 3 Dabie 11
wewngetrzne
L L L L ul. Kosciuszki
52A Lubowo
ul. Kosciuszki 31 ul. Strzelecka 3
. Lubowo Lubowo
3 | Izolacja
Silnowo 19
Kragi 67 ---- ---- - -
Silnowo 13
4 | Stropy
Pitawa 36 ---- ---- - -
ul. Kosciuszki 77 . . L .
Lubowo
uéOSrL(;wSaclli(:(:J%:’)O9 Kragi 67 Juchowo 27 ul. KOLSC;)uSZkI 52A ul. itrielecka 3
Wymiana pokrycia u ubowo ubowo
5 dachowego (wigzba ul. Kosciuszki 31 Silnowo 13 Juchowo 38 Dabie 11 1 .
dachowa, stropodach, Lubowo
obrobki blacharskie)
- Silnowo 19 Pitawa 36 - -
. L ul. Kosciuszki 79 ul. Strzelecka 3 ul. Stowackiego 9
Lubowo Lubowo Borne Sulinowo
. ul. Kosciuszki 31
- e e Dabie 11 Eubowo
- ---- ---- - Silnowo 19
Tynki zewngtrzne i L L L L .
6 elewacja 7 Kragi 67
- ---- ---- - Silnowo 13
- ---- ---- - Juchowo 38
e e e - Pitawa 36
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Silnowo 13 Juchowo 27 ul. Ko$ciuszki 52A ul. Strzelecka 3
Lubowo Lubowo
7 | Wymiana rynien i rur Juchowo 38 Dabie 11 1
spustowych
Pitawa 36
ul. Stowackiego 9 ul. Kosciuszki 52A . .
Borne Sulinowo Lubowo Kragi 67 Silnowo 19
ul. K}?Zi,lgvsvzokl 77 Silnowo 13
8 Wymlanq stolar_kl ) ul. Ko$ciuszki 79 Juchowo 27 1
okiennej i drzwiowej Lubowo
Juchowo 38
ul. Strzelecka 3
Lubowo
ul. Strzelecka 3 Silnowo 13
Lubowo
g | Naprawa kominow/ Pitawa 36 Juchowo 38
gtowek kominowych
Juchowo 27
. ul. Stowackiego 9
- Kragi 67 - Borne Sulinowo Juchowo 38
10 E;‘;?;gﬁﬁ; i podiogi Silnowo 13 2 Dabie 11
Juchowo 27
Klatki schodowe, ul. Kosciuszki 31 ul. Stowackiego 9 ul. Kosciuszki 77 Juchowo 38 Kragi 67
1 schody WCW“WT:}C i Lubowo Borne Sulinowo Lubowo 1
zewngtrzne. Tynki ul. Kosciuszki 79 .
wewngtrzne - - Fubowo Silnowo 13 -
) ul. Kosciuszki 79 ul. Stowackiego 9 -
Naprawa tynkow Lubowo Borne Sulinowo - Silnowo 13 o
12 | wewngtrznych i Kotoinszki 524
powlok malarskich u fﬁgf;ol Juchowo 27 Juchowo 38
Juchowo 38
. ul. Ko$ciuszki 79
13 | Instalacja odgromowa Eubowo
Silnowo 19
Silnowo 19 ul. Kosciuszki 52A Dabie 11 L .
Lubowo
ul. Kosciuszki 77 Silnowo 13 L L L
. Lubowo
14 | Instalacja elektryczna
Kragi 67 Juchowo 27
ul. Ko$ciuszki 79 Juchowo 38 . L .
Lubowo
Instalacja centralnego ul. Kosciuszki 79
15 ogrzewania Lubowo Juchowo 27
Silnowo 13 Juchowo 27
16 | Inne prace ) Juchowo 38
remontowe (awarie)
Pitawa 36

Zrédlo: opracowanie wlasne sporzqdzone na podstawie posiadanych informacji przez tut. urzqd.
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PLANOWANA SPRZEDAZ W KOLEJNYCH LATACH

§ 5.

1. Zbywanie lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Borne Sulinowo w wigkszosci
odbywa si¢ na wniosek najemcy.

2. Przy sprzedazach lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow stosuje si¢ bonifikaty
w wysokosci okreslonej przez Rade Miejska w Bornem Sulinowie w formie uchwaty
wraz z wyrazeniem zgody na zbycie lokalu. Wysokosci bonifikat podejmowane sa
indywidualnie dla kazdego lokalu.

3. Sprzedazy nie podlegaja lokale przeznaczone do najmu socjalnego oraz lokale
wynajmowane na czas trwania stosunku pracy (lokale stuzbowe).

4. Z zasobu mieszkaniowego Gminy Borne Sulinowo systematycznie sprzedawane sg
lokale, co za tym idzie zas6b ten w poszczegdlnych latach ulega zmniejszeniu.
W zwigzku z tym istnieje konieczno$¢ wydzielenia z zasobu gminnego budynkdéw
i lokali, ktore nie beda podlegaty sprzedazy. Lokale te beda stuzyly zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych 0sdb o najnizszym kryterium dochodowym.

Wykaz budynkow i lokali wytaczonych ze sprzedazy przedstawia tab. 7.

Tabela 7. Budynki i lokale wylaczone ze sprzedazy

Lp. Adres budynku Nr lokalu POWiﬁgf;}E}?fgg]t kowa
1 |ul. Stowackiego 9A w Bornem Sulinowie od 1do 21 1 058,90
2 | ul. Stowackiego 9 B w Bornem Sulinowie od 1do 18 929,34
3 | Al Niepodlegtosci 3C w Bornem Sulinowie 10 33,00
4 [ Al. Niepodlegtosci 3D w Bornem Sulinowie 10 33,00
5 | Al. Niepodleglosci 46A w Bornem Sulinowie 5 78,60
6 | Al Niepodlegtosci 46A w Bornem Sulinowie 1 62,60
7 | ul. Kosciuszki 31 w Lubowie 1 72,86
Lacznie lokali: 44 2 268,30

Zrédlo: opracowanie wlasne sporzqdzone na podstawie posiadanych informacji przez tut. urzqd.

5. W budynkach, w ktérych pozostat tylko jeden lokal wchodzacy w sklad zasobu

mieszkaniowego Gminy Borne Sulinowo bedzie podlegal on zbyciu
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z pierwszenstwem kupna na rzecz najemcy. W przypadku odmowy najemcy i nie
skorzystania z prawa pierwokupu, najemca moze otrzymaé propozycje lokalu
zamiennego.

6. Zalozenia sprzedazy zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2022-2026

przedstawiono w tabeli 8.

Tabela 8. Plan sprzedazy lokali w latach 2022-2026

Mieszkaniowy zaséb Gminy Borne Sprzedaz w latach
Lp. . ‘o
Sulinowo, lokale wg formy wlasnos$ci
2022 2023 2024 2025 2026
1 Lokal_e we w_spolnotach 2 2 2 2 2
mieszkaniowych
Razem: 2 2 2 2 2

Zrédlo: opracowanie wlasne sporzqdzone na podstawie posiadanych informacji przez tut. Urzqd.

7. W zalezno$ci od zainteresowania najemcow wykupem lokali mieszkalnych na

wiasnos$¢ dane zawarte w tab. 8 mogg ulec zmianie.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA
CZYNSZU

§ 6.

1. Polityka czynszowa Gminy Borne Sulinowo winna zmierza¢ do takiego ksztattowania
stawek czynszu w latach 2022- 2026, z ktérego wptywy stopniowo powinny pokrywac
nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewnié¢ rowniez pozyskanie
srodkow na remonty lokali 1 budynkéw. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby
zminimalizowa¢ obcigzenie budzetu Gminy Borne Sulinowo utrzymaniem zasobu
mieszkaniowego.

2. W Gminie Borne Sulinowo wystepuja zréznicowane stawki bazowe czynszu najmu

z podzialem na:

1) lokale mieszkalne na terenie miasta Bornego Sulinowa;

2) lokale mieszkalne na terenie wiejskim Gminy Borne Sulinowo;
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3) lokale przeznaczone do najmu socjalnego.

3. Stawki bazowe czynszu za 1m® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala
Burmistrz Bornego Sulinowa zarzadzeniem. Burmistrz moze podwyzszy¢ stawke
bazowa czynszu nie cz¢s$ciej niz jeden raz w roku.

4. Stawke czynszu za 1m® powierzehni uzytkowej lokali stuzbowych i lokali
przeznaczonych na sytuacje awaryjne kazdorazowo ustala Burmistrz Bornego
Sulinowa.

5. Stawki bazowe czynszu miesiccznego za 1m® powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego z wylgczeniem lokali przeznaczonych do najmu socjalnego

uwzgledniajg czynniki obnizajace okreslone w tabeli 9.

Tabela 9. Czynniki obnizajace stawki bazowe

Lp. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu Wskaz’nibl;(z)(l))vl:i:zvlg%)zy stawke
1 | brak centralnego ogrzewania w lokalu 5
2 | brak tazienki w lokalu 10
3 | brak w.c. w lokalu 10
4 | brak wody w lokalu 10
5 | brak kanalizacji w lokalu 10
6 | lokal potozony w suterenie 10
7 | lokal potozony na strychu 10
8 | budynek w ztym stanie technicznym 50

Zrédlo: opracowanie wlasne sporzqdzone przez tut. urzqd.

6. Do czynnika powodujacego obnizenie stawki czynszu ze wzgledu na potozenie lokalu
w budynku o zlym stanie technicznym nie dodaje si¢ innych czynnikoéw obnizajacych
stawke bazowa.

7. Maksymalna obnizka nie moze przekroczy¢ 50% stawki bazowej.

8. Czynsz najmu platny jest do 10-go dnia kazdego miesigca z gory, na wskazany przez
Wynajmujacego rachunek bankowy, o ile strony nie ustality inaczej w formie
pisemne;j.

9. Burmistrz Bornego Sulinowa moze na wniosek najemcy lokalu, ktory nie otrzymuje
dodatku  mieszkaniowego udzieli¢ obnizki czynszu naliczonego wedtug

obowiazujacych stawek. Warunki udzielenia obnizki czynszu zostaly uregulowane

Strona 15z 18



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -17- Poz. 5570

w uchwale Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie dotyczacej zasad wynajmu lokali

wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Borne Sulinowo.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI

WCHODZACYMI W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY BORNE

SULINOWO ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH
§ 7.

1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy prowadzi Burmistrz Bornego Sulinowa
przy pomocy Referatu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miejskiego.

2. Weryfikacje wnioskéw 1 opini¢ co do zasadnos$ci przydziatu lokali prowadzi Komisja
Mieszkaniowa powotana przez Burmistrza Bornego Sulinowa.

3. Referat Finanséw i Budzetu w/m prowadzi obstuge finansowa w zakresie wplat
1 windykacji nalezno$ci z tytutu najmu oraz rozliczenia z wniesionych zaliczek przez
najemcow.

4. Referat Inwestycji w/m prowadzi sprawy zwigzane z adaptacja budynkéw

mieszkalnych w tym remonty i biezace naprawy.

ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH
LATACH

§ 8.
1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Borne
Sulinowo w latach 2022-2026 beda:
1)  budzet Gminy Borne Sulinowo — jako zrédto podstawowe;
2)  $rodki pozyskane z zewnatrz — jako zrodto dodatkowe.
2. Przy realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem substancji budynkowo/ lokalowej
W niepogorszonym stanie technicznym bedg wykorzystywane $rodki z budzetu gminy

lub z zewnatrz, np. na termomodernizacj¢ z projektow unijnych.
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WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA
KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY
MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELIL, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

§ 9.
1. Plan wydatkdw na pokrycie kosztow zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w budynkach stanowigcych w catosci wlasnos¢ Gminy oraz wydatki na pokrycie
kosztow zarzadu w nieruchomosciach wspdlnych, bedacych we wspotwilasnosci

gminy i os6b prywatnych.

Tabela 10. Wysokos$¢ planowanych wydatkéw na mieszkaniowy zaséb gminy w latach 2022-2026

Lp. Ogotem wydatki w tym: 2022 . 2023 . 2024 r. 2025 . 2026 1.
1 |Koszty biezacej eksploatacji /administrowanie | 2 600 1 | 73000, 4 | 730002 | 750002t | 75000 2t
1 zarzadzanie oraz konserwacja
o | Wydatki na fundusz remontowy wspolnot 350002t | 360002t | 360002t | 37000zt | 37000zt
mieszkaniowych
3 | Koszty remontow i modernizacji 60 000 zt | 100 000 zt | 80 000zt [ 80000zt | 80 000 zt
4 | Wydatki inwestycyjne 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
Razem: 165 000 zt | 209 000 zt | 189 000 zt | 192 000 zt | 192 000 zt

Zrédlo: opracowanie wlasne sporzqdzone na podstawie posiadanych informacji przez tut. urzqd.

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY BORNE SULINOWO

§ 10.

1. Dziatania majace na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy
beda realizowane roéwniez w oparciu o przyznawanie bonifikat przy sprzedazy
mieszkan, co zapewne zacheci najemcoOw do ich wykupu.

2. Przewiduje si¢ coroczne podwyzki stawki czynszu, w celu przyspieszenia procesu

sprzedazy 1 przeniesienia prawa wlasno$ci na osoby prywatne.
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3. Gmina Borne Sulinowo w ramach posiadanych $rodkéw finansowych bedzie
podejmowata dziatania podnoszace standard budynkow i lokali, tym samym poprawe
substancji mieszkaniowe;j.

4. Gmina po weryfikacji pod katem sytuacji rodzinnej jak i finansowej, wprowadzi
proces przekwalifikowan lokali, w celu dostosowania standardu i wielkosci lokalu,
z lokalu mieszkalnego o obnizonym standardzie na lokal przeznaczony do najmu
socjalnego.

5. Zachecanie najemcoOw bedacych w trudnej sytuacji finansowej do biezacego
regulowania optat z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych jak i najmu socjalnego
lokali w celu umozliwienia otrzymania dodatku mieszkaniowego.

6. Realizowanie procesu wycofywania udzialu gminy poprzez zbywanie lokali
z nieruchomosci w tzw. ,,matych wspdlnotach mieszkaniowych”.

7. Odzyskiwanie lokali o nizszym standardzie z przeznaczeniem do najmu socjalnego
I na pomieszczenia tymczasowe.

8. Umozliwianie najemcom dokonywania ulepszen w lokalu majacych na celu

podniesienie standardu technicznego lokalu.

Strona 18z 18



	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 2
	Paragraf 3

	Zalacznik 1

		2021-12-15T09:09:08+0000
	Polska
	Piotr Zieliński; Dyrektor Wydziału Prawnego ZUW
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




